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Agenda individualnich predbeznych trznich konzultaci
. Pfedstaveni dodavatele

. Okruhy otazek SMB (statutarni mésto Brno)

. Dotazy dodavatele

Zapis z prubéhu jednani

Uvodem vsichni pfitomni zastupci zadavatele i dodavatelt vyjadfili souhlas se skute¢nosti, Ze z této
predbézné trzni konzultace bude pofizen zvukovy zaznam. Zaznam bude slouzit vyhradné k ucelu
vypracovani tohoto pisemného dokumentu.

V uvodu individualni pfedbézné trzni konzultace dodavatel predstavil struéné svoji spolecnost,
zejména sluzby, které je schopen poskytnout ve vztahu k projektu Chytré &tvrti Spitalka a seznamil
zastupce zadavatele s referenénimi projekty.

V ramci diskuse byly konzultovany, jak dotazy dodavatele, tak i zakladni okruhy SMB.

Individualnich pfedb&znych konzultaci se u€astnily tyto subjekty:

a) JRD Development, s.r.o.

Termin: 13/5/2022 09:00 — 11:00
Misto: videokonference
Presence: Statutarni mésto Brno - Yuliya Ostrenko, Lukas Griza

A8000, s.r.0. — Ilvan Skalicky, Petr JakSik, Miroslav Vesely
Proficheck, s.r.o. — Michal Chudozilov
JRD — Katefina Harkova, Petr Vales

b) RENFIELD, s.r.o.

Termin: 25/5/2022 09:00 — 11:00
Misto: Husova 12, Brno
Presence: Statutarni mésto Brno - Yuliya Ostrenko, Lukas Griza

A8000, s.r.0. — lvan Skalicky, Petr Jaksik, Miroslav Vesely
Proficheck, s.r.o. — Michal Chudozilov
Renfield — Josef Pirochta, Katefina Dufkova

c) DOMOPLAN, a.s.

Termin: 25/5/2022 13:00 — 15:00
Misto: Husova 12, Brno
Presence: Statutarni mésto Brno - Yuliya Ostrenko, Lukas Gruza

A8000, s.r.0. — lvan Skalicky, Petr Jaksik, Miroslav Vesely
Proficheck, s.r.o. — Michal Chudozilov
Domoplan — Josef Molnar

d) Linkcity Czech republic, a.s.

Magistrat mésta Brna | Odbor strategického rozvoje a spoluprace
Husova 12 | 601 67 Brno | www.brno.cz



Termin: 30/5/2022 13:00 — 15:00
Misto: Husova 12, Brno
Presence: Statutarni mésto Brno - Yuliya Ostrenko, Lukas Grlza
A8000, s.r.0. — Ivan Skalicky, Petr JakSik, Miroslav Vesely
Proficheck, s.r.o. — Michal Chudozilov
Linkcity Czech republic, a.s. — Kristyna Zavrtalkova, De Lageneste Clément

Body zapisu
Pouzité zkratky:

SMB - statutarni mésto Brno
PFCK — Proficheck, s.r.o.

A8000 — A8000, s.r.0.

JRD — JRD Development, s.r.o.
REN — Renfield, s.r.o.

DOM - Domoplan, a.s.

LIN — Linkcity Czech republic, a.s.
PTK — Pfedbézné trzni konzultace
FVE - fotovoltaika

Poznamka: Shrnuti nize neni doslovnym pfepisem. Diskuse k jednotlivym bodim byla velmi
obsahla. Cilem tohoto zapisu je zejména rekapitulace podstatnych zavérd a doporuceni.

1. Okruhy otazek SMB
1.1. Harmonogram
1.1.1. Jak dlouhou odhadujete pripravnou fazi projektu, tedy od podpisu smlouvy o
spolupraci az po ziskani stavebniho povoleni?

- (REN) Po zahéajeni spoluprace doporucujeme zpracovat studii proveditelnosti, ktera
vyprecizuje zadani projektu. Tato precizace muze trvat 1 aZz 2 roky. Pfedpoklad pro
ziskéni Uzemniho rozhodnuti jsou 2 roky od potvrzeni podoby projektu. Dal$i
inZenyrska ¢innost bude fazovana dle potreb projektu.

Odp. (SMB) SMB pfedpoklada zpracovani studie proveditelnosti jiz v prubéhu
Predbéznych trznich konzultaci, resp. na zacatku soutézniho dialogu (forma vybéru
dodavatele bude zaviset na obchodnim modelu spoluprace).

- (JRD) Predpokladame, Ze minimalni doba pro ziskani Stavebniho povoleni od
dohody je cca 4 roky.

- (LIN) V réamci harmonogramu byl diskutovan novy uzemni plan a termin schvaleni.
Odp. (SMB) Predpoklad schvaleni je léto 2022.

1.1.2. Jak dlouho bude dle Vaseho odhadu trvat samotna realizace projektu?

- (REN) Predpokladame realizovat projekt po ¢astech. Fazovani bude odpovidat
finalnimu konceptu a formé spoluprace se SMB. Predpokladame, Ze realizace mizZe
byt dokoncena do 8 az 10 let od podpisu smlouvy se SMB.
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1.2. Pokra¢ovani projektu

1.2.1. Jaké podklady potiebujete predlozit od mésta jako soucéast zadavaci
dokumentace budouciho vybérového fizeni?

(REN) Organizacni schéma projektu, popis zodpovédnosti jednotlivych subjekti a
jejich funkce, jasné vydefinované mantinely toho, co SMB pozaduje a kde je
moznost flexibility pro dodavatele. Je potfeba, aby byla predloZzena pasportizace
tuzemi.

Odp. (SMB) SMB informovalo, Ze pasportizace ¢asti arealu Teplaren Brno se
zpracovava. Pasport bude poskytnut dodavatelim v ramci PTK.

- (DOM) Pro dalsi technické posouzeni proveditelnosti projektu bude potreba provést
cela sada zakladnich stavebnich priazkumd (hydrogeologicky, geologicky,
pasportizace tzemi, ekologicky audit, environmentalni priizkum a dalsi).

- (JRD) Uvitame jakékoliv dalsi podklady, které budou v pribéhu pripravy projektu
Zpracovavany (studie, pasportizace, dokumentace skute¢ného provedeni, pravni
due diligence (bfemena, tvéry, nabyvaci tituly apod.), studie proveditelnosti apod.)
Odp. (SMB) Aktualné se zpracovava Pasportizace arealu, pfipravuje se studie
Dopravni obsluznosti Chytré étvrti, ktera navazuje na Brnénskou tfidu. Informace
budou poskytnuty béhem dalsiho postupu v ramci PfedbéZnych trznich konzultaci.

- (LIN) Doporuéujeme provést a dodavateliim predlozit v ramci Predbéznych trznich
konzultaci environmentalni studii, hydrogeologicky prizkum, ekologicky audit, a
dalsi prizkumy dle doporuceni statik(i a projektantt.

- (LIN) Doporucujeme nechat zpracovat environmentalni studii, ktera navrhne
optimalni zptsob reseni biodiverzity.

1.2.2. Jaké zaruky budete oéekavat od mésta Brna v pripadé budouci spoluprace?

- (REN) Oc¢ekavame ze strany SMB jasna potvrzeni o dlouhodobé spolupraci pfi
pfipadném uzavieni dohody.

- (JRD) Ocekavame ze strany SMB zaruky na terminy k vykupum pozemkd,
schvaleni dzemniho planu, ekonomické garance, pravo stavby pro realizaci
projektu, podpora v ramci povolovaciho procesu apod.

1.3. Energeticka koncepce

1.3.1. Je pozadavek pasivniho standardu pro nové budovy vzhledem k navratnosti
vynalozenych investiénich nakladi ekonomicky obhajitelny? Jakou mate
zkusenost s navratnosti v pribéhu provozu budov?

- (REN) Pozadavek na pasivni standard a mnoZzstvi OZE v pfipadé tvahy o pronajmu
bytovych jednotek.

- (JRD) Optimalni energeticka koncepce Chytré Ctvrti ve vazbé na aktualni vyvoj cen
energii na trhu je velmi dulezita. Vyvoj cen nahrava zkraceni doby navratnosti vysSi
investice do pasivniho standardu.

1.3.2. Jsou jednotlivd navrzena reSeni v energetické koncepci ekonomicky
obhajitelna? Je néjaka technologie, kterou byste zrusili? Je néjaka technologie,
ktera naopak chybi a bylo by dobré ji na tomto projektu aplikovat?

- (REN) Doporucujeme zvaZzit vyuZiti rekuperace z odpadnich vod, umisténi FVE i na
fasady, zvazit umisténi solarniho termického systému.
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- (DOM) Rekuperace z odpadnich vod se pravdépodobné nevyplati. Doporucujeme
zvazit chladici radiatory namisto chladicich stropd. Energeticka narocnost se da
objektivné zhodnotit a Fesit aZ po zpracovani dokumentace pro Uzemni rozhodnuti.
FVE na fasadach se pravdépodobné nevyplati.

- (JRD) Chlazené/vytapéné stropy doporuCujeme realizovat pouze u
nadstandardnich jednotek. V ramci standardu doporucujeme nahradit podlahovym
topenim a chlazenim FCU. Sedé vody jsou environmentéaini optimalizace. Nejedné
se o ekonomickou optimalizaci. Doporucujeme se zamérit na moznost vyroby tepla
zZpracovanim odpadu, ktery vznikne béhem provozu Chytré &tvrti. Dalsi moZnosti je
rekuperace tepla z nadrzi pro Sedou vodu.

- (LIN) Doporucujeme zvazit, zda neudélat jednu ze strech technologickou (FVE) a
ostatni pobytové. Predpokladame, Ze vse, co vyrobi FVE bude spotfebovano
v ramci Chytré ctvrti.

1.3.3. Mate zkusSenosti s lokalnimi distribuénimi soustavami? Jak se divate na
pozadavek na zajisténi obnovitelnych zdroju a jejich distribuci v lokalité?

- (DOM) S lokéalnimi distribu¢nimi soustavami mame zkuSenosti z jinych nasich
projektd. Je to dalsi pfijem pro stavebnika (i kdyZ se prodava pod trznim primérem).
Soucasti soustavy jsou i FVE. Navratnost je cca 10-12 let.

1.3.4. Jaky je Vas pohled na pozadavek bateriového ulozisté (jen pro peak shaving —
ekonomicky pfinos). Jakou by mohlo mit kapacitu?

- (REN) Bateriova ulozisté je mozné realizovat v pfipadé prebytku vyroby elektrické
energie. Je pravdépodobné, Ze veSkerou vyrobenou energii obratem spotfebuje
Chytra C&tvrt, proto doporuéujeme v dalSich krocich ovéfit jejich prinos.

- (DOM) Dle naSeho nazoru nejsou potfeba. Neni pro né smyslupiné vyuZiti.

1.3.5. Jak se divate na navrh tepelného gridu (primarni zdroj zemni vrty a ¢erpadia,
sekundarni vratna vétev teplaren), véetné ekonomického aspektu navrzeného
reseni?

- (DOM) Tepelna cerpadla pro bytové domy uréené k prodeji nevychazeji ekonomicky
dobre. Doporuéujeme zvazit jejich realizaci, popf. upravit koncept tak, ze by TC
slouzila pro ohfev TUV a CZT pro vytapéni ctvrti.

1.3.6. Jaké vyuzivate informacéni systémy pro energeticky management budov a
inteligentni fizeni tokl energii?

1.4. Optimalizace (ekonomicka):

1.4.1. Jaké optimalizace navrzenych prvki (koncepéni) byste navrhli po prostudovani
projektu (parkovani, lavky, rekonstrukce stavajicich objektd apod.)?

- (JRD) Pripousti Bila kniha, aby byla néktera ze stavajicich budov (Event, Work,
Culture Hub) vystavéna znova, pokud se ukaze, Ze rekonstrukce stavajici budovy
by byla neefektivni? Jak moc se muize partner odchylit od Bilé knihy, pokud se
ukéaze, Ze by se tim projekt mohl stat udrzitelnéjsim? Mohla by Bilé kniha obsahovat
tuto rozvolriujici moznost? Partner by tak mohl lépe reagovat na budouci neznamé
podminky. Tim by se projekt mohl stat flexibilnéjsim. Mohlo by byt toto téma
zafazeno do dal$i faze pfedbézZnych trznich konzultaci.

Odp. (SMB) Aktualni koncept uvazuje s rekonstrukci stavajicich objektd. V pripadé,
Ze na zakladé vyhodnoceni technického stavu konstrukci a v ramci konzultaci
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S dodavateli bude objektivné vyhodnoceno, Ze neekonomické a z dlouhodobého
hlediska neudrzitelné se poustét do takovéto investice budeme spolecné
s dodavateli hledat jiné moznosti. Bila kniha je dokument, ktery uréuje mantinely
dodavatelim, ale do doby finalizace ,zadavaci dokumentace” je to dokument
otevfeny a upravy jsou mozné. Chceme, aby byl projekt zajimavy pro SMB a
dodavatele a z dlouhodobého hlediska ekonomicky udrzitelny. Z tohoto duvodu
organizujeme PredbézZné trzni konzultace, abychom projekt pfipravili v ramci trzni
reality.

- (JRD) Tam, kde je to mozZné doporucujeme optimalizovat poCty parkovacich stani a
redukovat podzemni parkovaci stani (vystavba je vzdy ztratova). Optimalizace
v prubéhu zpracovani dalSich stupriti projektové dokumentace (fasady, geotermalni
vrty, efektivita CPP vs. HPP a dalsi)

- (LIN) Velkym nakladem je zpristupnéni uzemi a vybudovani zakladni infrastruktury.
Odp. (SMB) SMB predpoklada, zZe vykup pozemku a vystavba zakladni
infrastruktury bude realizovana méstem Brno. Pravdépodobny termin zpfistupnéni
tuzemi je rok 2026.

1.5. Optimalizace (realizaéni)

1.5.1. BK stanovuje pozadavky na modrozelenou infrastrukturu: rekuperace energie
z odpadnich vod, znovuvyuziti Sedych odpadnich vod, vyuziti a jimani dest'ové
vody. Jak se na tyto technologie divate? Jsou opodstatnéné? Mate s nimi
zkuSenosti?

- (LIN) Doporucujeme vydefinovat v Bilé knize zakladni standardy/pozadavky, které
musi dodavatel dodrZet. Pokud dodavatel splni zékladni poZadavky, tak u vSeho
ostatniho mél mit ,volnou ruku®.

- (LIN) Doporuéujeme pfesunout extenzivni zeler ze stfech do parteru.

1.5.2. Je ze stavebniho hlediska proveditelna rekonstrukce a vestavba do hladici
véze? Vnimate vzdalenost véze od ostatnich objektu jako problematickou? | pres
omezeni a potencionalni nevyhody zachovani chladici véze, vnimate ji jako
pridanou hodnotu projektu?

- (REN) Preferujeme chladici véz zachovat. Z naSeho pohledu je pro projekt
pfinosnéjsi Event Hub v porovnani s Culture Hub.

- (DOM) Jedna se pravdépodobné o vysoky naklad v pripadé poZadavku na
zachovani chladici véze at uz se bude jednat pouze o sanaci, nebo o adaptaci
objektu na Event Hub. Je potfeba dukladné zvazit, zda bude pfipadna adaptace a
sanace ekonomicky obhajitelna a technicky proveditelna.

- (JRD) Ekonomicka rentabilita jednotlivych HUBU. tomto okamZiku vnimame jako
potencionalné rizikové to, jaka je mira jistoty, Ze se jednotliveé HUBy uZivi a budou
pfinaset oCekavany vynos. Existuje zakladni studie od A8000, nicméné pro vétsi
jistotu bychom doporuéovali nechat provést dal§i nezavislou studii proveditelnosti.
JRD nemé& s provozovéanim objektu typu EVENT ¢& CULTURE HUB primou
zkuSenost, a proto bychom tuto véc radi zkonzultovali i s provozovateli obdobnych
zafizeni (Napf Férum Karlin), abychom ziskali jejich uhel pohledu a doporuceni. Je
znamym faktem Ze lidé bydlici v blizkosti koncertnich hal si stéZuji na hluk — je proto
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nutno toto oSetrit a pripadné zvazit, zda v objektu, ktery méa pfimo navazovat na
bydleni, by nemél byt provoz, ktery nebude okoli nijak ovliviiovat hlukem.

Odp. (SMB) SMB informovalo, Ze je v planu realizovat studii proveditelnosti, ktera
vyhodnoti koncept Chytré Ctvrti, ktery vzejde z Pfedbéznych trznich konzultaci
konanych v leto$nim roce (tj. 2022).

- (LIN) Dle naseho nazoru je potfeba dopracovat koncept Event Hubu. Pro projekt by
bylo pfinosem ho realizovat, pokud to bude technicky, a hlavné ekonomicky
proveditelné. Koncept vyuZiti chladici véZze by mohl byt pfedkladan v ramci nabidek
dodavateli.

1.5.3. Jaky je jejich pohled na navrh vyuziti stfe$ni krajiny? Je navrzena optimalné?

Jak muze byt feSeno stinéni?

- (REN) Navrh stfesni krytiny miaze byt rizikem béhem provozovani projektu diky
hluku, ktery tam mize vznikat. Doporu¢ujeme zvazit, zda by stfechy a lavky nebyly
pfistupné pouze pro najemce/majitele Chytré Ctvrti.

Odp. (A8000) Vyuziti stfech Ize regulovat b&éhem provozu napf. provoznim radem,
ktery tyto prostory po urcité hodiné uzavre verfejnosti. Zaroven pristup na tato mista
bude pres tzv. filtry* (vstup pres objekty), takZze dojde k pfirozenému sniZeni
pfistupu verejnosti.
1.5.4. Jaké certifikace (Breeam, LEED apod.) budov/arealu preferujete? Jaké s timto
mate zkuSenosti?

- (REN) Doporu¢ujeme vybrat pouze 1 systém. Specifikace objektti by méla
odpovidat tomu, Ze budou pfipraveny na pripadnou certifikaci. Samotny certifikat by
se realizoval pouze v pfipadé potfeby (prodeje).

- (DOM) Certifikace neni nezbytna, ale projekt by mél umoZnit budouci certifikaci.

1.6. Rizika

- (REN) Jako problematickou vnimame urcité nakladovost provedeni. Celkovy koncept chytré
Ctvrti se nam velmi libi, nicméné bychom radi védéli, co vSe je mozné jesté ménit/do ¢eho v
tuto chvili mdzeme zasahnout, abychom pripadné zavéasu zasahli do ekonomiky celého
projektu.

(SMB) Projekt Chytré ctvrti musi byt dlouhodobé ekonomicky udrzitelny. Koncept Ize v ramci
Pfedbéznych trznich konzultacich a dal§ich navazujicich krocich upravovat, tak aby jeho
vysledna podoba odpovidala potfebam SMB a zaroveri trzni realité.

- (DOM) Mezi nejvétsi rizika shledavame pfi realizaci kolektory, chladici véz a hladinu spodni
vody.

Odp. (PFCK) V priibéhu PTK a béhem dalSiho kroku pri hledani vhodného dodavatele budou
zpracovavany pruzkumy, které by mély popsat fakticky stav rizikovych bodd.

- (JRD) VEasné majetkové vyreSeni pozemkd pod budouci dopravni infrastrukturou nezbytnou
pro vybudovéni Chytré étvrti Spitalka. Pokud bude problém s vykupem pozemki miZe nastat
kolize s harmonogramem projektu.

Odp. (SMB) V ramci nového uzemniho planu, ktery ¢eka na schvaleni, je zakladni dopravni
infrastruktura v minimalné nezbytném rozsahu pro zpfistupnéni tizemi vedena jako verejné
prospésna stavba.

- (JRD) Bytové objekty — toto nevnimame primo jako riziko, ale spiSe jako téma k
podrobnéjSimu dofeSeni. Stavajici urbanisticka koncepce je v detailu, ktery nemohl provérit
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v8echny aspekty, jako jsou odstupové vzdalenosti ¢i zastinéni objektt apod. Pfedpokladame
proto, Ze v ramci dalSiho stupné dokumentace dojde k pripadnym zménam v objemu a
umisténi jednotlivych objektt. Jsme pripraveni méstu poskytnout soucinnost a naSi
dlouholetou zkusenost s vystavbou rezidenéniho bydleni, abychom spole¢né docilili
optimalniho FeSeni bytové casti projektu jak z pohledu celkové koncepce, tak dispozic Ci
technického feseni.

- (JRD) BézZecka draha na stifeSe a majetkové vztahy — jako potencionalné rizikové vnimame
reSeni bézecké drahy a pristupnost stfech objektd. V pripadé, Ze jednotlivé budovy budou v
soukromém vlastnictvi, je nezbytné pfedem oSetfit, jak bude FeSena udrZba/provozovani
bézecké drahy a jak se na tom jednotlivi majitelé objektt budou podilet. Doporuéujeme, aby
se zadavatel touto otazkou zabyval pri stanoveni zadavacich podminek na vefejnou zakazku
partnerstvi.

- (JRD) Malo zelené v parteru — nejde pfimo o riziko jako spiSe naSe doporuceni. Mésta se v
|été prehfivaji a zeleri pomaha zpfijemnit pobyt v ulicich a celkové dava jiny pocit z prostfedi
neZ namésti a ulice bez zelené. Chapeme a vitame koncept zelenych stfech, nicméné i tak
vhnimame jako vhodné dostat zeleri i do parteru.

- (JRD) Harmonogram projektu vnimame jako optimisticky s rizikem mozného prodlouzeni —
zaroveri vnimame jako vhodné provéfit postup povolovani a vystavby vSech objekta.
Vzhledem k objemu budov je mozZné, Ze dojde k etapizaci vystavby. Jsme pripraveni vam
poskytnout nas$ pohled, jak by bylo vhodné naplanovat vystavbu a zpracovat nami
odhadovany harmonogram jak povolovani, tak samotné vystavby. Doporuéujeme v ramci
zadavaciho fizeni umoZnit budoucimu partnerovi, aby sam navrhl realny harmonogram, ktery
zajisti Zivotaschopnost projektu (mozZné rozdéleni povolovacich procest na jednotlivé
budovy, etapizace vystavby vzhledem k prostorovym moZnostem mista a s ohledem na
optimalni rozloZzeni nakladi a vynosu v Case, vystavba takového mnozZstvi bytu, které v
daném roce Brnénsky trh unese apod).

- (LIN) Rizikem projektu mohou byt jeho specifikace, jenz stanovi velké mnoZstvi
mandatornich podminek a konkrétnich feSeni. Doporulujeme, aby v ramci hledani
dodavatele byly zvoleny jako hodnotici kritéria inovace a kreativita. Cilem by mélo byt
nalezeni optimalniho funkéniho feSeni pro danou lokalitu.

- (LIN) Dal$im rizikem vniméame harmonogram faze 0 a 1, tedy transformaci tzemi. Zptsob

transformace by mél byt jednim z hodnoticich kritérii vybéru dodavatele.
Odp. (SMB) SMB predpoklada realizaci Faze 1a a 1b v jednom kroku, ale nebrani se otevieni
lokality pro verejnost i pfed dokonéenim Féaze 1, pokud to bude mozni. SMB informovalo o
ukonceni studentské soutéze, kterou organizovalo pod zastitou MUNIS. Vitézny navrh
otevreni tzemi bude rozpracovan do studie proveditelnosti.

1.6.1. Jak by realizaci ovlivnila vysoka uroven hladiny spodnich vod?

1.6.2. Pres areal vede energovod, je mozné se vhodnym provedenim staveb vyhnout
jeho nakladnému prelozeni?

1.6.3. Je mozné Culture Hub dostateéné odhluénit/odizolovat vibrace (aby to zaroven
bylo ekonomicky opodstatnitelné), tak aby se zde mohly poradat navrhované
kulturni akce a koncerty?
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- (REN) Vnimame tento objekt jako velmi rizikovy. Zejména z divodu hluku, ktery se
muze Sifit do pfilehlé zastavby. Naklady na odhluénéni objektu budou velmi vysoké
a z tohoto duvodu pravdépodobné bude provoz ztratovy. Doporuujeme zvazit jiné
funkce jako jsou obchody, potraviny, restaurace, skolky, trzisté apod.

- (DOM) Doporucujeme pripravit Culture Hub, tak aby byl naplnén funkcemi pro
provoz témér 24/7. (DOM) se obéava konkurence napf. v podobé BVV ¢i jinych
objektl v Brné.

Odp. (A8000) Culture Hub nema ambici konkurovat BVV ¢i jinym projektdm v Brné.
Culture Hub bude mit naplri, ktera neni dostupna v centru Brna.

- (JRD) Vnimame akustiku, resp. hluk z tohoto typu provozu jako velmi rizikovy.
Opatreni Ize technicky realizovat, ale musi se vyhodnotit ekonomicka navratnost
této investice. Doporucujeme zvaZzit i jiné typy provozu, jako jsou napr. Skolky, Skoly,
restaurace, popr. sluzby kadernika, lékaft apod.

- (LIN) Bude potfeba najit v ramci pripravy projektu potencialniho provozovatele
takového prostoru a ve spolupraci s nim nalézt optimalni mix funkci. Technické
Upravy, které povedou ke sniZeni Sifeni hluku do okoli na prijatelnou droveri budou
finanéné velmi narocné.

2. Ostatni

2.1. Koncepce Chytré ¢tvrti

- (DOM) V ramci Work&tive doporucujeme zvaZzit, zda neudélat jeden objekt (ten, kde nejsou
splnény podminky na oslunéni) pro studentské bydleni. Idealnim kandidatem je objekt na
jihu v sousedstvi EG.D. Tim by doslo k redukci poZzadavku na parkovaci mista.

2.2. Jak udélat projekt chytrejsi

- (DOM) Automatické stmivani VO, stinéni oken, chlazeni z viastnich zdrojd, pfiprava na
inteligentni domacnost

2.3. Hodnotici kritéria vybéru dodavatele

- (LIN) Navrhujeme jako jedno z hodnoticich kritérii zpracovani Architektonické studie, kterou
zpracuje dodavatel. Tato studie bude splriovat mandatorni poZzadavky SMB. Ve studii budou
zohlednény inovace, kreativita dodavatele a zptusoby transformace tuzemi.

2.4. 1. Kolo PTK

- (REN) Do Il. Kola PTK (forma obchodni spoluprace) olekavam pfedstaveni metodiky
vypoctu, vstupy do investi¢nich naklad( a jak je pocitano se vstupem ¢asu.

- (DOM) Doporuéujeme predstaveni idealniho modelu spoluprace za SMB. Doporucujeme
provéfit konkurenci ve mésté Brno pro Culture Hub a Event Hub. Zaroveli je potreba
predstavit bilance (plochy, funkce apod.), které slouzily ke zpracovani financéni analyzy.

- (JRD) Zajima nas zejména koncept spoleéné spoluprace. Vychazime z toho, Ze budouci
partner mésta bude pro podani nabidky potfebovat jasné zadani, aby si byl schopen spocitat,
zda je pro néj partnerstvi ekonomicky zajimavé a zda je schopen nést odpovédnost / riziko
pfipadné spojené s nékterymi aspekty partnerstvi. Pfedpokladame, Ze pfistup firem, které se
budou ucastnit zadavaciho fizeni bude zasadné jiny, pokud po nich mésto bude pozadovat
jen vystavbu a provozovani HUBU si zajisti samo, nebo pokud bude po partnerovi poZzadovat,
aby zajistit i provoz objektl i pfimo garantoval jejich ziskovost. Nebo naopak pokud mésto
vyménou za hodnotu pozemku ziska urcité % byt( a vSe ostatni necha jiz v gesci partnera.
Podstatnou informaci budou i podminky a limity spojené s financovanim projektu. Vzhledem
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k tomu Ze se nejedna o bézny koncept, se kterym maji zajemci o trzni konzultace pfimou
zZkuSenost, je pravdépodobné Ze vétSina ucastniki trznich konzultaci nebude v pomérné
kratkém ¢asovém limitu schopna prijit s navrhem 100% provéfeného feSeni. Zejména v této
casti vnimame jako kli¢ové individualni konzultace, a to i opakované tak, aby byl dostatek
Casu na ziskani vS8ech moznych uhli pohledu a na vytvofeni optimalniho modelu jak
partnerstvi jako takového, tak s nim spojeného financovani.

- (LIN) Zasadni je schéma spoluprace a definovani oCekavani mésta/zapojeni do provozovani
Ci nikoliv (Event Hub, Culture Hub), zaruky mésta spojené s rozsahem jejich
zavazk(/povinnosti (pfistup do lokality), prodej pozemku (v jaké fazi, za jakych podminek, je
cena pri takto nastavenych mandatornich x PPP apod.
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