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A. PRUVODNI ZPRAVA

A.1 ldentifikacni udaje

A.1.1 Udaje o stavbé

a) Nazev projektu

Rekonstrukce objektu Kfenova 6 pro zfizeni Socio Info Pointu a Kontaktniho mista pro bydleni
b) Misto stavby
Brno, Kienova 289/6, poz. parc. €. 1141, k.u. Trnita

c) Predmét dokumentace
Stavebni Upravy objektu a zména uzivani ¢asti stavby

A.1.2 Udaje o stavebnikovi

Objednatel a stavebnik:

Statutarni mésto Brno,

Dominikanské nam 196/1

602 00 Brno

IC: 44992785

Zastoupeno: JUDr. Markétou Varikovou, primatorkou mésta Brna

k jednani ve vécech smluvnich:
Ing. Tomas Pivec, vedouci odboru investicniho MMB

K jednani ve vécech technickych a organizacnich:
Ing. Karel ViI€ek, vedouci Oddéleni pFipravy a realizace pozemnich staveb Ol MMB

A.1.3 Udaje o zpracovateli dokumentace

Zodpovédny projektant

Ing.arch. Karel Spacil
Podlesi 949/2

624 00 Brno

IC: 69694451

tel.: 605 588 298
karel.spacil@email.cz

Architektonické a stavebni reseni

Ing. arch. Karel Spacil
605 588 298 3
Cislo autorizace CKA: 3334

Statické resSeni

Ing. Tomas Base
776 284 408 3
¢islo autorizace CKAIT: 1004120

Pozarné bezpecénostni reseni

Ing. Ladislav Huf
602 460 877 .
¢islo autorizace CKAIT: 1005501

Vytapéni
Ing. Petr Najman



725 835 159

Vzduchotechnika a chlazeni

Ing. Petr Najman

725 835 159

Zdravotechnika a plynoinstalace

Ing. Zbynék Remes
608 822 774 .
¢islo autorizace CKAIT: 1005898

Elektroinstalace silnoprouda
Ing. Karel Rychly

724 320 458

Elektroinstalace slaboprouda
Ing. Karel Rychly

724 320 458

Plan BOZP

Ing. Libor lvanek
ARRRAN/22/KO0/2021
545 173 538

A.2 Clenéni stavby na objekty a technicka a technologicka zarizeni
Stavba je ¢lenéna na nasledujici celky:

Stavebni objekty
SO 01 Pristupové komunikace a dopravni feSeni
SO 02 Rekonstrukce objektu

Soucasti SO 02 je:
D.1 Dokumentace stavebniho objektu
D.2 PS 01 Vertikalni zdviz

A.3 Seznam vstupnich podkladu

a) Zakladni informace o rozhodnutich nebo opatienich, na jejichz zakladé byla stavba
povolena

Na pfedmétnou stavbu vydal UMC Brno-stfed, odbor vystavby nasledujici rozhodnuti o povoleni
stavby:

Stavebni povoleni ,Rekonstrukce objektu Kfenova 6 pro rozSifeni Socio Info Pointu a
Kontaktniho mista pro bydleni, Brno, Kfenova 289/6, v€etné zmény v uzivani ¢asti stavby*,
pozemek parc. ¢. 1141, k.4. Trnita, obec Brno, €.j. MCBS/2021/0170304/KOTM ze dne
12.10.2021, které nabylo pravni moci dne 10.11.2021

Na predmétnou stavbu dale vydal UMC Brno-stied, odbor dopravy nasleduijici rozhodnuti o povoleni
stavebni Upravy chodniku pfed objektem:

Rekonstrukce objektu Kienova 6 pro zfizeni SOCIO INFO POINTU - stavebni Uprava
chodniku pfed objektem KFenova 6“ na pozemcich parc. & 708/19 v k. U Trnita, ¢&.j.
5400/0D/MMB/0276325/2021, ze dne 21.7.2021, které nabylo pravni moci dne 10.8.2021.



b) Zakladni informace o dokumentaci, na jejimz zakladé bylo zpracovana projektova
dokumentace pro provadéni stavby

Tato PDPS byla zhotovena na podkladé dokumentace pro stavebni povoleni ,Rekonstrukce objektu
Kfenova 6 pro zfizeni Socio Info Pointu a Kontaktniho mista pro bydleni“, zhotovené v 2/2021 Ing.
arch. Karlem Spacilem.

c) Dalsi podklady

DalSimi podklady byly zejména platné z&konné pfedpisy souvisejici s projektovymi a stavebnimi
pracemi a navazné technické normy. Vypis pouzitych norem je uveden v D.SO 02-1.1.0 TZ
Architektonicko-stavebniho feSeni.

B. SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA

B.1 Popis Uzemi stavby

a) Charakteristika uzemi a stavebniho pozemku, zastavéné Uzemi a nezastavéné
uzemi, soulad navrhované stavby s charakterem uzemi, dosavadni vyuziti a
zastavénost uzemi

Stavba se nachazi v Brné na ulici Kfenova 289/6, na pozemku p.¢. 1141 v k.Gz. Trnita, v zastavéném
uzemi mésta. Stavbou bude doten také chodnik pfed budovou na pozemku p.¢. 708/19. Pozemek
stavby je nepravidelného tvaru, rovinny. Stavba sousedi ze severni strany s vefejnym prostranstvim
(ulice Kfenova), ze zbyvajicich tfi stran sousedi s jinymi objekty. Dum je soucasti celistvé vicepodlazni
méstské zastavby blokového charakteru, ve které se nachazi najemni byty a vefejna vybavenost.

Stavebni upravy objektu neméni celkovy charakter samotné stavby nebo jeho podlaZznost, jedna se
v pfevazné vétsiné o stavebni a dispozi¢ni Upravy uvnitf objektu. Ve dvorni ¢asti dojde ke zmenSeni
objemu stavby navrzenim ustoupeni ¢asti fasady v Urovni 2.NP z divodu umoznéni proslunéni zadni
Casti objektu. Na pracelni fasadé do ulice Kfenové dojde k rehabilitaci stavajiciho stavu fasady, bez
vyrazného zasahu do jeji kompozice a celkového ztvarnéni. Popsané zmény neméni nijak celkovy
charakter uzemi stavby.

b) Udaje o souladu stavby s Gzemnim rozhodnutim nebo regulaénim planem nebo
vefrejnopravni smlouvou uzemni rozhodnuti nahrazujici anebo izemnim souhlasem

Uzemni rozhodnuti ani stavebni povoleni na ptvodni stavbu nebylo dohledano.

c) Udaje o souladu s tizemné planovaci dokumentaci, v pfipadé stavebnich tprav
podminujicich zménu v uzivani stavby

Pro mésto Brno je v soudasné dobé& platnou tUzemné planovaci dokumentaci Uzemni plan mésta
Brna, schvaleny 3.11.1994 a Obecné zavazna vyhlaska statutarniho meésta Brna ¢. 2/2004 o
zavaznych ¢astech UPmB, ve znéni pozdéjSich novel.

Stavajici a navrhované budovy zasahuji do plochy pro vefejnou vybavenost uréené vyhradné pro
umisténi staveb a zafizeni, které slouzi vefejné potfebé& v uvedenych funkcich (pokud neni plocha
rezervovana pro vSeobecny verejny ucel). Podrobnéjsi ucel vyuziti je stanoven funk&nimi typy: SJ -
jadrové tj. smiSené plochy centralniho charakteru. Je navrzena zména uzivani ¢asti objektu — misto
byvalych prodejnich prostor je navrZen prostor vefejné vybavenosti pro socialni péci.

Navrhované stavebni Upravy a zména v uzivani ¢asti stavby jsou v souladu se stanovenym funkénim
vyuzitim.

d) Informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z obecnych pozadavkii na
vyuzivani uzemi

Neni pfedmétem dokumentace.



e) Informace o tom, zda a v jakych ¢astech dokumentace jsou zohlednény podminky
zavaznych stanovisek dotéenych organt

Pozadavky DOSS dané jednotlivymi stanovisky a vyjadfenimi byly zapracovany do textové i
vykresové ¢asti PD. Dale byly do PD zapracovany pozadavky vlastnikl sousednich nemovitosti.
f) Vycet a zavéry provedenych prizkumt a rozboru

Zaméreni a stavebné-technicky priizkum

Bylo provedeno zaméfeni dotéené Casti objektu (1.PP az 3.NP) a stavebné technicky prizkum se
zaméfenim na zjiSténi skute€ného provedeni konstrukci a skladeb. Tento prlizkum byl proveden
formou ruéné sekanych sond do stavebnich konstrukci a odhaleni konstrukci pod omitkou. Byl rovnéz
posouzen staticky stav objektu. Déle byla provedena kamerova revize kanalizani pfipojky pro zjisténi
jejiho stavu. Objekt je delSi dobu nevyuzivan, nejsou na ném vSak patrné vyznamné poruchy
statického plvodu. Na vice mistech dochazi k zatekim do objektu, misty je zvySena vlhkost stén, tim
dochazi k degradaci omitek, vykvétim a rozpadu. V suterénu je v nékterych ¢astech rovnéz zvysena
vlhkost, poSkozeny omitky a dochazi ke korozi stropnich nosnikid a pfekladu. VeSkeré poruchy jsou
podrobné popsany ve stavebnétechnickém prizkumu. Zateky budou vyfeSeny stavebnimi Upravami a
novymi skladbami stfeSnich konstrukci, pfipadné opravami stavajicich. V suterénu je nutné fesit
zvySenou vilhkost sanaci, vétranim, podkozené nosniky odrezit a oS3etfit natérovym pasivacnim
systémem, aby koroze déle nepokracovala.

Popis stavajiciho stavu stavby je uveden dale v TZ.

Radonovy prizkum

Byl proveden radonovy prizkum v 1. A 2.NP objektu. Mé&fenim nebylo zjiSténo pfekroceni referencni
urovné podle § 97 odst.1 vyhl. &. 422/2016 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl. Protiradonova opatfeni
tedy nejsou navrzena.

g) Ochrana uzemi podle jinych pravnich predpist
Pozemek se nachazi v rezimu ochranného pasma MPR. Samotny objekt neni pamatkové chranén.

h) Poloha vzhledem k zaplavovému nebo poddolovanému uzemi
Stavba se nenachazi v zaplavovém, poddolovaném ani jinak ohrozeném uzemi.

i) Vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové
pomeéry v tzemi

Hluk z technickych zafizeni

znehodnoceného vzduchu od VZT zafizeni. Jiné zdroje hluku nejsou navrzeny. Pro posouzeni bylo
zpracovano vyhodnoceni dopadu hluéného zafizeni na chranéné prostory (Ing. Milan Kramolis,
2/2021).

Venkovni jednotky v po&tu 4ks jsou umistény u schodiStovou sténou ve dvorni &asti, jednotky jsou
zavé8eny na konzolach na této sténé. VZT a chlazeni bude v provozu pouze ve dne v maximalnim
rozmezi od 7.00 do 18.00 hodin v souvislosti s administrativnim provozem v budové.

Vydech VZT potrubi na stfeSe ve 3.NP bude z divodu snizeni akustického tlaku vybaven tlumic¢em.
Utlum od VZT zafizeni do venkovniho chran&ného prostoru bude omezen tak, aby byly spinény
hygienické pozadavky dle NV 272/2011 Sb. v platném znéni ,O ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci“. Maximalni hygienicky limit hluku je stanoven na 50 dB (A). Tento limit bude dle
zaveérl vyhodnoceni bezpecné splnén.

Vysledna hladina akustického tlaku spoluptsobicich jednotek na stfeSe vyla stanovena na 57,4 dB(A).
Jako chranéné prostory byly posuzovany 3 nejblize umisténa okna do obytnych mistnosti. Jedna se o
okno bytu ve 4.NP domu Kfenova 6 (balkon) — okna €.1 a 2, dale okno do bytu ve 2.NP objektu
Krfenova 8 (okno €. 3). Pro omezeni Sifeni hluku od klimajednotek je navrzena hluktlumici pfepazka
(ocelovy ram s oboustrannou vyplni z tahokovu + 5x geotextilie gr. 0,6 kg/m2, §. 1150, pfedpokladany
Utlum 7dB), umisténa v prostoru pod stavajicim balkonem, na stfeSe ve 3.NP.

Ostatni okna jsou jiz od zdroja hluku dostate¢né vzdalena a nebyla posuzovana.



Zastinéni okolnich objektl

Celkovy objem stavby bude zmen$en ustoupenim fasady ve dvorni ¢asti, k zastinéni okolnich objektud
tedy nemuze dojit.

Odtokové poméry

Odtokové poméry se neméni, stavba nebude mit vtomto ohledu zadny vliv na odtokové poméry.
Odvedeni destovych vod z feSeného objektu zlstava stavajici, pfes vnitfni kanalizaci do jednotné
kanalizace v ulici Kfenova. Stavebnimi upravami nedochazi ke zvySeni vyméry odvodriovanych ploch
a nedojde k navySeni kapacity odvadénych destovych vod do jednotné kanalizace. Na vnitini
kanalizaci je navrZzena ochrana pfed vzdutou vodou (zpétna klapka).

j) Pozadavky na asanace, demolice, kaceni dievin

Neni pfedmétem dokumentace.

k) Pozadavky na maximalni do¢asné a trvalé zabory zemédélského pudniho fondu
nebo pozemku uréenych k plnéni funkce lesa

Neni pfedmétem dokumentace.

I) Uzemné technické podminky - moznost napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu a moznost bezbariérového pristupu k navrhované stavbé

InZenyrske sité

Objekt Kfenova 6 je napojen na vSechny potfebné inzenyrské sité vlastnimi pfipojkami.

Dopravni a komunikaéni napojeni

Dopravni napojeni je stavajici, rekonstrukci se neméni. Ddm nema vlastni vjezd z pfilehlé komunikace
a parkovani na pozemku stavby neni mozné. Potfebna parkovaci mista budou zajisténa na
nedalekém parkovisti u objektu Kfenova 4, kde bude smluvné zajisténo vyhrazeni potfebného poctu
parkovacich stani, v€etné 1 stani pro imobilni. P&Si pfistup do objektu je bezproblémovy po stavajicim
chodniku.

Bezbariérovy pristup

Jedna se o ob&anskou vystavbu se zaméfenim pro socialni péci. Veskeré upravy tedy musi splfiovat

podminky dané vyhlaSkou €. 398/2009 Sb. o obecnych technickych poZzadavcich zabezpedujicich
bezbariérové uzivani staveb, v platném znéni.

Pro bezbariérovy pfistup do stavby je nutno provést upravu chodniku pfed vstupem do budovy, pro
vyrovnani vySkového rozdilu 25 cm mezi urovni chodniku a podlahy 1.NP. Je navrZzeno mistni zvySeni
chodniku s plynulym Sikmym najezdem v$. 1,5 m a d. 3 m z jedné strany. Podrobnéji viz ¢ast B.2.4
této TZ.

m) Vécné a ¢asové vazby stavby, podminujici, vyvolané a souvisejici investice

Neni pfedmétem dokumentace.

n) Seznam pozemki podle katastru nemovitosti, na kterych se stavba provadi
Vlastni stavebni pozemek - na katastralnim Gzemi Trnita

p.8.1141, vyméra 339 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

vlastnické pravo: Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno

Pozemky dotéené stavbou - na katastralnim tzemi Stranice

p.€.708/19, vyméra 322 m?, druh pozemku: ostatni plocha
vlastnické pravo: Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zplsob dotéeni: bezbariérova uprava chodniku, ochrana IS (SO 01), zarizeni stavenisté

p.C.1146/1, vyméra 794 m?, druh pozemku: ostatni plocha
vlastnické pravo: Statutarni mésto Brno, Dominikdnské nam. 196/1, 602 00 Brno
zpusob dotceni: vyhrazeni parkovacich mist (SO 01)



p.€.1140, vyméra 1082 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

vlastnické pravo: Gebhardtova Eva MUDr., Husova 230/14, 110 00 Praha 1
KFfivinka Petr Ing. CSc., Slune¢ni namésti 2563/1, 158 00 Praha 5
Neumannova Zora Mgr., BureSova 615/6, 602 00 Brno

zpusob dotéeni: umisténi leseni

0) Seznam pozemku podle katastru nemovitosti, na kterych vznikne ochranné nebo
bezpecnostni pasmo

Neni pfedmétem dokumentace.

B.2 Celkovy popis stavby

a) Nova stavba nebo zména dokoncéené stavby (u zmény stavby tdaje o jejich
souc¢asném stavu, zavéry stavebné technického, pripadné stavebné historického
prizkumu a vysledky statického posouzeni nosnych konstrukci)

Celkovy popis stavajiciho objektu a jeho provozu

Budova s &islem popisnym 289/6 pochazi z roku 1900. Jedna se o zdénou 6-ti podlazni stavbu, ktera
je plné podsklepena. V pozdéjSich letech byla rozSifena o dvorni pfistavbu v 1. A 2.NP a stfesni
nastavbu. Budova byla pravdépodobné postavena jako polyfunkéni objekt — ve spodnich podlazich se
nachazela prodejna a dilny, od 3.NP podlazi byly méstské byty. Tento stav se az na drobné zasahy do
dispozic dochoval az do dneska.

Objekt Kfenova 6 je soucasti fadové méstské zastavby, ze tfi stran pfimo pfiléha k sousednim domdim
s obdobnou podlaznosti, do ulice Kfenové ma volnou fasadu. Dim je podsklepen pod celym svym
pudorysem. Sestava z uliéniho kfidla, které je feSeno jako pFiény i podélny dvojtakt, a dvorniho kfidla,
které je jednotraktové. Pidorys domu je zcela nepravidelny a tloustka nosnych zdi se liSi. Pvodné
tvofil dim padorysné tvar ,L“, kdy uli¢ni kfidlo tvofilo hlavni ¢ast domu, ke které pak pfiléhalo dvorni
kfidlo s volnym dvorem. Cely tento dvir byl podsklepeny. Odhadem v 60tych letech v souvislosti
s pfestavbou pro potfeby prodejny Kovomat byl dvur v drovni 1.NP a 2.NP zastavén. Vstup do domu
je zulice Kfenové, a to vestibulem navazujicim na domovni schodisté, situované podél stény
s objektem Krfenova 8. Druhy vstup je rovnéZ zulice Kfenové, vede do dispoziéné oddéleného
prostoru byvalé prodejny.

Z hlediska pamatkové péce je cenna uliéni fasada s bohatou Stukovou vyzdobou v dobrém
technickém stavu. Odhadem v 60 letech byla fasada v urovni pfizemi upravena obkladem z fezanych
kamennych desek a doplnéna o ocelové prosklené obchodni vykladce, které pokracuji navazné na
fasadé sousedniho domu Kienova 4 (oba domy byly v minulosti i provozné propojeny).

V soucasnosti je budova vyuZivana nasledovné:

1.PP - sklepy, technické zazemi byvalé prodejny, kotelna, vedeni rozvodu

1.NP — byvala prodejna KOVOMATU (v sou€asnosti bez vyuZiti), hlavni vstup a schodisté
2.NP - byvala prodejna KOVOMATU, Satny a sklady — (v sou€asnosti bez vyuziti)

3.NP — najemni byt (v sou€asnosti bez vyuziti), byvala kancelar (v souasnosti bez vyuziti
4.NP — 6.NP — najemni byty

Tato dokumentace fesi stavebni Upravy (zménu dokonéené stavby) 1.PP az 3.NP, ostatni podlazi
nebudou dotéena a nejsou pfedmétem dokumentace.

Resena &ast stavby - dispoziéni feseni

1.PP

Pfistup do 1.PP je umozZnén jednoramennym schodi$tém z hlavni domovni chodby, pod domovnim
schodidtém. Jsou zde umistény sklepni prostory, byvalé sklady na uhli, technické prostory domu. Pod
stropem sklepa jsou zavéSeny rozvody technickych instalaci — vody, kanalizace, plynu,
elektroinstalace. V zadni ¢asti se nachazi byvala kotelna, nyni jiz dlouho nefunkéni. Prostor 1.PP byl
plvodné vétran sklepnimi okénky tésné nad urovni chodniku, v sou¢asné dobé jsou ale tato okna
zruSena, popfipadé zaslepena. Cely prostor 1.PP je znacné zanedbany, ale ze stavebniho hlediska
neposkozeny a v dobrém stavu.




1.NP

Vstupni podlazi domu je nyni rozdéleno na dva vzajemné nepropojené celky. Hlavni vstup do
domovni chodby a domovni schodisté umozriuji pfistup do obytnych podlazi domu. Plvodni vstup na
dvlr byl zazdén v ramci budovani dvorni pfistavby, stejné jako okno z mezipodesty schodisté do
dvora. VySkovy rozdil mezi urovni chodniku a podlahou vstupni chodby €ini 30 cm, je zde schod.

Zbyvajici Cast tohoto podlazi tvofi jednolity prostor byvalé prodejny Kovomatu, se
samostatnym pfistupem z ulice (zde je vySkovy rozdil 25 cm). Vstup je tvofen prosklenym zadvefim
vestavénym do prodejny, ze zadvefi je pfistupny oboustranné proskleny vykladec, ktery tvofri
samostatny prostor v urovni 0,4 m nad podlahou. Prostor byvalé prodejny zabira i cely padorys dvorni
pfistavby, kde je propojen samostatnym schodistém se 2.NP. Svétld vyska v byvalé prodejné
Kovomatu je 2,9 m, mistné je sniZzena prlivilakem a kastlem s VZT potrubim.

2.NP

Ve stari Casti tohoto podlazi jsou umistény podruzné prostory a zazemi prodejny Kovomatu,
jednoramenné schodidté umoznujici pfistup do kancelaie ve 3.NP, socialni zazemi, Satny a sklady.
Tato Cast je zcela bez moznosti denniho osvétleni a ma nedostate¢nou svétlou vysku, ktera kolisa od
1,8 do 2,2 m. Ve dvorni €asti pokracuji prostory prodejny, které jsou osvétleny uzkymi okny pod
stropem smérem do dvora sousedniho domu, zde je svétla vyska 2,85 m

3.NP

V tomto podlazi jsou opét dvé oddélené €asti — smérem do ulice v navaznosti na domovni schodisté
se nachdazi byt 2+1. Zbyvajici prostor zaujima kancelaf a jeji zazemi, vedle domovniho schodisté se
nachazi strojovna VZT. Kancelaf umisténa ve dvornim kfidle (na plvodnim pudoryse) ma podlahu o
48 cm vySe nez zbyvajici ¢ast podlaZi, jsou zde 3 vyrovnavaci schody.

Resena ¢ast stavby - konstrukéni fedeni

Objekt ma nosné stény vyzdéné z plnych palenych cihel. V €asti pfistavby jsou svislé nosné
konstrukce (pilife) feSeny jako vyzdivané a zaomitané ocelové konstrukce. Zastropeni ve starsi Casti
je feSeno prevazné nizkymi cihelnymi klenbami do ocelovych profilli, popfipadé Zelezobetonovym
stropem. Pfistavba je zastropena betonovymi PZD panely ulozenymi na spodni pfiruby ocelovych |
profild rdznych dimenzi, se zaomitanim spodniho lice do roviny. Domovni schodisté je sestaveno
z betonovych stupnt s povrchem zteraca, kotvenych na ocelové schodnice. Novéjsi schodisté
v pfistavbé je vynasSeno ocelovymi schodnicemi, ¢asteéné vyzdénymi a zaomitanymi, na které jsou
upevnény teracové stupné, jednoramenné schodisté mezi 2. a 3.NP je ocelové.

Uli¢ni fasada je nezateplena, dvorni fasada je v 1. a 2.NP nezateplena, ve 3.NP je zateplena z vné&jsi
strany kontaktné. Téleso kominu neni zatepleno.

Podlahy jsou betonové, na Skarovém nasypu nad klenbami nebo PZD panely. Naslapné vrstvy tvori
kamenna, teracova nebo keramicka dlazba, v nékterych mistnostech lita stérka nebo gletovany beton.
Okna do ulice i do dvora ve 3.NP jsou dfevéna eurookna.

Resena ¢ast stavby - technické vybaveni

VSechny pfipojky IS jsou stavajici a funkéni, jejich stav nebyl podrobné& provéfovan mimo vizualni
kontrolu stavu (kromé pfipojky kanalizace, u které byla provedena kamerova revize). Objekt je dale
napojen kabelovou pfipojkou na telefonni rozvod. VSechny pfipojky Usti do 1.PP, kde navazuji na
domovni rozvody. Jedna se o rozvody vody, splaskoveé kanalizace, plynu a elektfiny.

Ostatni technické vybaveni FeSenych prostor je bud odpojené, nebo zcela nefunkéni, mimo
komunikacni prostory domu — vstupni chodbu a schodisté. Jedna se o byvalou kotelnu v 1.PP,
strojovhu VZT ve 3.NP, rozvody a otopna télesa vytapéni, svételné a zasuvkové rozvody
elektroinstalace. Zdrojem tepla stavajiciho provozu KOVOMATU byl plynovy kotel (cca 100 — 200 kW)
umistény v samostatné mistnosti suterénu. Odkoufeni bylo samostatnym kominem az nad stfechu
budovy. Otopna soustava 1.,2. a Casti 3.NP je tvofena ocelovymi ¢lankovymi télesy a ocelovymi
rozvody. Dale byla &ast prostor vytapéna VZT jednotkou natapénou rovnéz z tohoto zdroje tepla.
Oteviena expanzni nadoba je umisténa pod stropem 3.NP. Ohfev TUV pro zdzemi prodejny byl feSen
zasobnikovym ohfivaem umisténym ve 3.NP.



b) Uéel uzivani stavby

Jedna se o stavbu vefejné vybavenosti a bydleni. V sou¢asné dobé je €ast objektu vyuZivana pro
najemni bydleni, jeden byt je nevyuzivany, €ast objektu slouzila jako obchodni prostory. Soucasti
projektu je zména uzivani jedné bytové jednotky na kancelafe a zména uzivani obchodnich prostor na
verejnou vybavenost se zaméfenim na socialni péci.

Projekt feSi rekonstrukci prostor pro zfizeni unikatniho informacéniho, kontaktniho a poradenského
centra — Socio Info Pointu a Kontaktniho mista pro bydleni, kde ob&ané dostanou veSkeré informace
z oblasti socialni péCe, a to s uzkou vazbou na dalSi oblasti (bydleni, zdravotni pé¢e apod.). Cilem je,
aby byli ob&ané obslouZeni komplexné&, dostali relevantni informace a ,rozcestnik® ve své Zivotni
situaci. Bude zde moznost pomoci s vyplnénim formulari (zadosti o umisténi do domova pro seniory,
domu s pecovatelskou sluzbou, ¢i formulafe davek statni socialni podpory a hmotné nouze apod.),
sepsanim navrha k soudu a dalsi.

Soucasti prostor je tréninkova a terapeuticka kavarna pro nacvik pracovnich dovednosti osob se
zdravotnim hendikepem nebo problémem se socialnim zaclenénim.

c) Trvala nebo doc¢asna stavba
Jedna se o stavbu trvalého charakteru.

d) Informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z technickych pozadavk
na stavby a technickych pozadavkl zabezpecujicich bezbariérové uzivani stavby

Neni pfedmétem dokumentace.

e) Informace o tom, zda a v jakych €astech dokumentace jsou zohlednény podminky
zavaznych stanovisek dotéenych organt,

Znamé pozadavky DOSS jsou zapracovany do textové i vykresové €asti PD.

f) Ochrana stavby podle jinych pravnich predpist

Budova neni kulturni pamatkou, ale nachazi se ochranném pasmu MPR, proto je v zajmu pamatkové
ochrany.

g) Navrhované parametry stavby

CELKOVA VYMERA UZEMi

zastavéna plocha objektu 339 m?

ZAKLADNI KAPACITNi UDAJE DOTCENE CASTI STAVBY

Podlaznost celkova pp/np: 1/6
Podlaznost feSena pp/np: 1/3

Uzitna plocha

-1.NP 253,77 m?
-2.NP 193,93 m?
-3.NP 171,24 m’?
Celkova uzitna plocha 618,94 m?
Celkovy obestavény prostor cca 2670 m°

Pocty personalu:

1.NP — Terapeuticka kavarna 1 zaméstnanec
1.NP — Klientska zona — pfedpokladany maximalni pocet klient(: 20

1.NP — Administrativni ¢ast 8 zaméstnancl
2.NP — Administrativa 6 zaméstnancu
3.NP — Kancelare 9 zaméstnancl

Celkovy poc¢et zaméstnanct 24 zaméstnancu



h) Zakladni bilance stavby - potieby a spotieby médii a hmot, hospodareni s destovou
vodou, celkové produkované mnozstvi a druhy odpadt a emisi, tfida energetické
naro¢nosti budovy

Energeticka bilance

Instalovany vykon:

Osvétleni : 6,2 kW
Technologie VZT a chlazeni : 16,2 kW
Technologie ZTI : 15,6 kW
Ostatni : 21,0 kW
Instalovany vykon celkem : 59,0 kW

Vypodctove zatizeni :

Osvétleni : 5,0 kW
Technologie VZT a chlazeni : 14,6 kW
Technologie ZTI : 10,9 kW
Ostatni : 12,6 kW
Vypoctove zatiZzeni celkem : 43,1 kKW

Tepelna bilance

Tepelné ztraty: 20,8 kW
Jmenovity tepelny vykon kotle: 34 kW
Roc¢ni spotfeba plynu na vytapéni: 45,9 MWh/rok
Maximalni hodinova spotfeba plynu: 3,68 m3/h
Minimalni spotfeba plynu: 0,54 m3/h
Teplotni spad OT: 60/40°C

Bilance spotieby vody

Zaméstnanci 24 pracovnik 69.23 I/pracovnik/den 1661.52 I/den

Celkem 1661.52 I/den
Primérna denni potfeba vody 1661.52 I/den
Maximalni denni potfeba vody (koef.d = 1.5) 2492.28 I/den
Maximalni hodinova potfeba vody (koef.h = 2.1) 0.06 I/'s
Maximalni potfeba vody podle CSN 1.711/s
Ro¢ni potieba vody 432.00 m3/rok

Bilance spotieby plynu

Maximalni hodinova spotfeba plynu: 3,68 m3/h
Minimalni spotfeba plynu: 0,54 m3/h

Hospodareni s destovou vodou

Stavajici stav

Destové vody ze stfechy objektu jsou svadény dvéma vnéjSimi svody do jednotné kanalizace (jeden
na strané do ulice, umistén pfi hranici se sousednim objektem Kfenova 8, druhy v rohu dvora smérem
do objektu Kfenova 8, kde je instalovan lapac splavenin. Svody jsou napojeny na stavajici deStovou
kanalizaci, jejiz trasovani nebylo zjiSténo. Dvorni deStovy svod je pravdépodobné napojen na
kanalizaci vedouci pod plochou dvora sousedniho domu Kienova 8.

Bilance odtoku destovych odpadnich vod

Vypocet odtoku destovych vod

Stiecha $ikma: 250 m*x 0,0161 x 1 = 4,025 /s
Strecha plocha: 72 m?x 0,0161 x 1 = 1,159 I/s
Celkovy odtok: 322 m? 5,184l/s




Navrhovany stav

Stavebnimi dpravami nedochazi ke zvy3eni plochy odvodriovanych stfech, proto nedochéazi ani
k navySeni stavajiciho odtoku destovych vod do jednotné kanalizace — je splnén poZzadavek BVaK.
Odvodnéni stfechy bude stavajicimi deStovymi Zlaby a svody do nové vnitfni destové kanalizace a
dale do stavajici jednotné kanalizace.

Vzhledem k tomu, zZe cely objekt Kfenova 6 je podsklepen, je zastavéna cela plocha pozemku, a
mozné napojné body pro odvodnéni srazkovych vod se nachazi mimo pldorys objektu (stavajici
vnéjsi dedtova kanalizace), nepfichazi v Uvahu pfipadna instalace zadrzného zafizeni na destové
vody — akumulaéni nadrze.

Pozadavkem vlastnik(l objektu Kfenova 8 je feSit odvod destovych vod mimo pozemek p.¢. 1140. Je
tedy navrZzeno prepojeni tohoto svodu do nové deStové kanalizace pod stropem 1.PP, ktera povede
soubézné se spladkovou lezatou kanalizaci a propoji se v misté revizni Sachty. Dale budou destové
vody odvadény stavajici pfipojkou do jednotného kanaliza¢niho fadu.

Celkové produkované mnozstvi a druhy odpadt

Odpad z provozu objektu je bézny komunalni, s ohledem na kancelafsky charakter provozu bude
mnozstvi odpadu minimalni. VeSkery odpad bude ukladan do domovni nadoby na odpad umisténé
v prichodu domu a pravidelné odvazen svozovou sluzbou. Nebezpeény odpad z provozu objektu se
nepredpoklada.

Trida energetické naro¢nosti budovy

Na pfedmétnou stavbu byl vypracovan Prikaz energetické narocnosti budovy (Ing. Milan Kramolis,
1/2021), ktery vyhodnotil projektovanou budovu jako kategorie ,D“ — méné usporna. Celkova dodana
energie je vyhodnocena v kategorii ,B“ — velmi usporna. Jedna se o tzv. véts§i zménu dokonéené
budovy z hlediska zak. ¢. 458/2000Sb, projektovana budova je tedy hodnocena jako vyhovuijici.

i) Zakladni predpoklady vystavby - €asové udaje o realizaci stavby, €lenéni na etapy
Stavba bude realizovana v jedné etapg, realizace se predpoklada v obdobi 3/2022 — 9/2023.

j) Orientaéni naklady stavby
Naklady na stavbu jsou vy€isleny pfedbéznym rozpoétem stavby na 19 032 tis. KE bez DPH.

B.3 Dalsi podminky a pozadavky pro pripravu stavby a vystavbu

Zasady organizace vystavby
a) Potieby a spotieby rozhodujicich médii a hmot, jejich zajisténi

Pro stavbu bude potfeba zajistit dodavku vody a elektrické energie.

Voda pro stavenist€ bude odebirana za vodomérnou sestavou (podruzny vodomér pro byvaly
Kovomat) v 1.PP).

Elektricka energie bude zajisténa ze staveniStniho rozvadéce, ktery bude napojen na vnitfni rozvody
domu. Rozvadéc¢ bude vybaven zapeceténym podruznym elektromérem.

b) Odvodnéni stavenisté

Stavenisté neni tfeba odvodriovat.

¢) Napojeni stavenisté na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

Doprava materialu bude vedena po ulici Dornych s pravym odbocenim na ulici Kfenovou, kde bude
v Casti pfipojovaciho pruhu pro ucely vyloZeni nebo nalozeni stavebniho materialu a suté vyhrazena
plocha umozniujici zastaveni nakladniho auta a vyloZeni materialu, popfipadé umisténi kontejneru na



sut, bez omezeni provozu. Pro tento ucCel se pfedpoklada docasné zfizeni ZUK na pfedmétné ploSe,
pfesny rozsah vyplyne z potfeb zhotovitele stavby.

d) Vliv provadéni stavby na okolni stavby a pozemky

Je tfeba pocitat se zvySenou prasnosti v pribéhu vystavby, z tohoto divodu budou v pfipadé suchého
poCasi pravidelné provadéna opatfeni pro zmirnéni prasnosti. Toto bude provadéno zhotovitelem
stavby pfipadné po dohodé s vlastniky okolnich objektl. Stavba bude svym provadénim obtézovat
své okoli zvySenym hlukem, zejména se bude jednat o najemni byty ve vysSich podlazich domu.
S ohledem na tyto byty a okolni stavby budou stavebni prace provadény v pfedem stanovenych
Casovych intervalech (pracovni doba od 7.00 do 20.00), pfipadné jinak po dohodé se zhotovitelem.

Po celou dobu vystavby nesmi dojit k narudeni plynulosti a bezpe&nosti provozu linek MHD, provoz
tramvajové a trolejbusové linky bude zachovan v plném rozsahu. V dasledku provadéni praci nesmi
byt poSkozeno trakéni vedeni a ostatni zafizeni DPmB, a.s. Pfed objektem se nachazi stozar
trolejového vedeni ev.€. 32-15-31, na fasadé se nachazi kotevni Uchyty trolejového vedeni. Tato
zarizeni nebudou stavebnimi pracemi dot€ena. Trakéni vedeni nesmi byt oploceno, musi byt zajidtén
okamzity pfistup technickym zafizenim DPmB, a.s. Pfi pouziti vysokozdvizné techniky nebo leSeni
musi byt dodrzeno OP trolejového vedeni 1,5 m od zivych ¢asti pod napétim.

Pokud dojde v souvislosti s realizaci stavby k do€asnému ostranéni zabradli, na kterém je umisténo
reklamni zafizeni, musi byt toto provedeno dle pokynt Brnénské komunikace a.s. Reklamni zafizeni
se v zadném piipadé nesmi likvidovat nebo poskodit, je majetkem tfeti osoby na zakladé najemniho
vztahu.

e) Ochrana okoli stavenisté a pozadavky na souvisejici asanace, demolice, kaceni
dievin

Okoli stavenisté musi byt udrzovano priibézné v gistém stavu — viz dale v této TZ, bod j.

Nejsou pozadavky na demolice nebo kaceni drevin.

f) Maximalni do€asné a trvalé zabory pro stavenisté

Stavenisté se bude nachazet zejména pfimo na pozemku objektu parc.¢. 1141, dale na ¢asti pozemku
parc.¢. 708/19 (chodnik), kde bude zfizen doCasny zabor pro zafizeni stavenisté. Tato plocha bude
oplocena tak, Ze bude umoznén trvaly pfistup obyvateld do bytového domu a bude zachovan
komunikaéni pas pro chodce v . min. 1,5 m. Na ploSe stavenis§té bude mozno umistit kontejner pro
nakladani stavebni suti.

Pfijezd pfimo na stavenisté na poz. p.€. 708/19 bude umoznén pouze automobilu do celkové uzitné
hmotnosti 12t (odvoz naloZeného kontejneru). Pro zasobovani stavenim materidlem napf. navésovou
soupravou do 24t bude umoznéno pouze docasné zastaveni na pozemku silnice p.¢. 708/20, a to
v prostoru pfipojovaciho pruhu, kde bude pro tento ucel zfizeno pfislusné docasné dopravni znaceni.
Bude rovnéz docasné demontovano stavajici zabradli u chodniku na poz. p.¢. 708/19, které bude po
dokoncCeni stavby reinstalovano. Skladovani materialu bude probihat mimo dopravni plochu silnice
bud v omezené mife na ploSe chodniku vymezené pro zafizeni stavenisté, nebo pfimo v objektu.

PFi umisténi vSech zafizeni stavby musi byt dodrzeny minimaini vzdalenosti od stavajicich trakénich
vedeni a zafizeni DPmB, a.s. dle pfislusnych norem CSN — viz vyjadfeni DPmB, a.s. k projektové
dokumentaci. VeSkeré prace v blizkosti trolejového vedeni budou pfedem projednany a provadény
podle realizaénich podminek stanovenych spravcem trolejového vedeni, DPmB, a.s., stfedisko
Energeticka sit, Ing. Puk, tel.546 175 110.

Dale se pocita s do¢asnym umisténim leSeni podél dvorni fasady na pozemku parc.€. 1140, z davodu
odbouravani casti stény a stropu ve 2.NP. Tento zabor musi byt projedndn a odsouhlasen
s vlastnikem dotéeného objektu Kfenova 8.

Pro zajiSténi realizace vodorovného a svislého dopravniho znaceni vyhrazenych parkovacich mist
bude doCasné stavenistém i pfislusna ¢ast pozemku parc.C. 1146/1 (parkovisté)

Stavba v télese mistni komunikace mlze byt realizovana pouze na zakladé rozhodnuti o zvlastnim
uzivani komunikace (ZUK), vydaného pfisludnym mistnim spravnim ufadem dle Zak. ¢. 13/1997 Sb. o
pozemnich komunikacich, v platném znéni. Stavenisté musi byt protokolarné pfevzato od spoleénosti



Brnénské komunikace a.s. pfed zahajenim praci. Navrh pfechodného DZ k ZUK a uzavirce bude
predlozen k posouzeni BKOM.

g) Pozadavky na bezbariérové obchozi trasy
Provadeéni stavby nebude vyzadovat zfizeni obchozich tras.

h) Druhy odpadt a emisi pfi vystavbé, jejich likvidace

S odpady vzniklymi pfi realizaci stavby bude nakladano v souladu s podminkami zdkona €. 541/2020
Sb., o odpadech, ve znéni zakona ¢.188/2004 Sb. a zakona &.7/2005 Sb. a souvisejicimi pravnimi
predpisy - pfedevsim vyhl. 383/2001 Sb. o podrobnostech nakladani s odpady v platném znéni, vyhl.c.
294/2005 sb. o podminkach ukladani odpadd na skladky, v platném znéni. VeSkeré odpady vzniklé pfi
realizaci stavby budou pfedany osobé opravnéné k prevzeti odpadu do vlastnictvi dle ustanoveni
zakona o odpadech (provozovatel zafizeni k vyuziti, odstranéni, sbéru nebo k vykupu odpad. Pfi
kone€ném nakladani s odpady na stavbé je tfeba dodrzet hierarchii zplsobu nakladani s odpady
(materialové vyuziti — energetické vyuziti — odstranéni)

PFi budovani chodniku - vytéZeny stavajici material musi byt na zakladé vytézovaciho protokolu
zpracovaného pfi pfedani stavenisté pfedan proti potvrzeni do skladu Brnénské komunikace a.s.

i) Bilance zemnich praci, pozadavky na pfisun nebo deponie zemin

Zemni vykopové prace se omezuji na upravu malé ¢asti chodniku pfed budovou. Veskera vytézena
zemina bude v ramci navySeni chodniku znovu pouzita.

j) Ochrana zivotniho prostredi pfi vystavbé

Pfi provadéni stavby zajisti zhotovitel pravidelné skrapéni popf. jina dalSi opatfeni proti prasnosti,
napfiklad pfikryvani plachtami, zejména v prdbéhu bouracich praci, brouSeni beton(, fezani
betonovych nebo keramickych materiall nebo jinych podobné prasnych ¢&innosti ve venkovnim
prostfedi. Pfi vyrazné zvySené rychlosti vétru nebudou provadény zadné stavebni prace, které by
mohly vyvolavat zvySenou prasnost.

PFijezdova komunikace a pfilehla plocha chodniku bude po celou dobu stavby udrzovana v Cistém a
neposkozeném stavu a v pfipadé zplsobeného znecisténi bude bezodkladné provadéna jejich odista.
Stavebni materialy jemnych frakci (do 4 mm) budou skladovany na takovych mistech a takovym
zplsobem, aby nedochazelo k jejich roznosu do okolniho prostfedi vlivem vétru. Na leSeni budou
instalovany protipradné sité nebo kryci plachty.

Stavenisté budou obsluhovat pouze vozidla, ktera splfiuji emisni normu EURO |V a vy$Si.

k) Zasady bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti

Soucasti dokumentace je Plan bezpeCnosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti dle zakona
€.309/2006Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi a NV ¢.591/2006Sb., ve znéni pozdéjSich predpis(,
zpracovany V listopadu 2021 Ing. Liborem Ivankem, koordinatorem BOZP na stavenisti C.
ARRRAN/22/KO0/2021.

Dle § 14 zakona ¢. 309/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisii — budou-li na stavenisti ptsobit
zaméstnanci vice nez jednoho zhotovitele, je zadavatel stavby povinen pisemné ur¢it jednoho nebo
vice koordinatoru s pfihlédnutim k druhu a velikosti stavby a jeji naro€nosti na koordinaci opatfeni k
zajisténi bezpe€né a zdravi neohrozujici prace na stavenisti.

Odtlivodnéni zpracovani Planu BOZP:

Pfipady, kdy je nutné zpracovavat Plan BOZP stanovuje § 15 zakona €. 309/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisii a pfiloha ¢. 5 k nafizeni vlady €. 591/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpis.

Rekonstrukce objektu Kienova 6 pro zfizeni Socio Info Pointu a Kontaktniho mista pro bydleni svym
rozsahem prekracuji objem praci stanoveny § 15 zakona €. 309/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisll a na stavenisti budou provadény, dle pfilohy €. 5 k nafizeni vlady ¢. 591/2006Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu, tyto nebezpecné prace:



Bod 5 - Prace, pfi kterych hrozi pad z vysky nebo do volné hloubky vice nez 10 m.

Bod 6 - Prace vykonavané v ochrannych pasmech energetickych vedeni popfipadé zafizeni
technického vybaveni.

Bod 11 - Prace spojené s montazi a demontazi téZkych konstrukénich stavebnich dili kovovych,
betonovych, a dfevénych uréenych pro trvalé zabudovani do staveb.

Z vy8e uvedeného vyplyva, Ze je nutné, aby byl pro tento objekt zpracovan Plan BOZP, a zadavatel
stavby je povinen, budou-li na stavenisti plsobit zaméstnanci vice nez jednoho zhotovitele, pisemné
urcit jednoho nebo vice koordinatord s prihlédnutim k druhu a velikosti stavby a jeji narocnosti na
koordinaci opatfeni k zajiSténi bezpe&né a zdravi neohroZujici prace na stavenisti.

Koordinator musi byt uréen pfi pfipravé stavby od zahajeni praci na zpracovani projektové
dokumentace pro stavebni fizeni do jejiho pfedani zadavateli stavby a pfi realizaci stavby od prevzeti
stavenisté prvnim zhotovitelem do pfevzeti dokonené stavby zadavatelem stavby.

I) Upravy pro bezbariérové uzivani vystavbou dotéenych staveb

Stavenisté bude oploceno. Béhem stavby bude na chodniku pfed objektem po celou dobu provadéni
umoznén pruchod pro pésSi v minimalni Sifi 1,5 m, aby byla zajiSténa moznost pohybu osob
s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

m) Zasady pro dopravni inzenyrska opatreni

Pfechodné dopravni znaceni bude provedeno dle TP 66 — Zasady pro ozna€ovani pracovnich mist na
pozemnich komunikacich, Ill. vydani z.r.2015. Pfesné feSeni DZ a souvisejicich opatfeni bude
pfedmétem projektu ZUK, které bude pfedkladat zhotovitel stavby. Projekt pfechodného dopravniho
znaceni bude projednan s pracovniky Odboru pfipravy provozu DPmB, a.s. — p.Chudacek tel.
543 171 415.

n) Stanoveni specialnich podminek pro provadéni stavby - provadéni stavby za
provozu, opatreni proti u¢inkiim vnéjsSiho prostredi pfi vystavbé apod.

Stavba bude probihat za provozu rekonstrukci nedotéenych ¢asti, jedna se o byty umisténé ve 3. — 6.
NP. Po dobu vystavby bude zajiStén pfistup najemniki do domu stavajicim vchodem. V dobé
provadéni praci v prostoru domovniho schodi$té, pfi demontazi a opétovné montazi vstupnich dvefi,
vykladce nebo jinych ¢asti stavby, které zasahuji do stavajiciho prostoru domovni chodby a schodisté,
budou pfijata veSkera mozna bezpelnostni opatfeni ze strany zhotovitele stavby, zabrafiujici
moznému ohrozZeni najemnikd. Pokud to bude charakter praci umozfiovat, bude v prostoru chodby
instalovano do€asné oddéleni nebo zaplachtovani prostoru stavenisté od komunikaéniho prostoru.

Nepfedpoklada se omezeni stavby negativnimi ucinky vnéjsiho prostiedi.

o) Postup vystavby, rozhodujici dil€i terminy
Predpokladany postup vystavby
- zajisténi povoleni ZUK
- pfiprava a zafizeni stavenisté
- vybourani vnitfniho vybaveni, rozvodu
- vybourani pficek a schodisté
- bourani a pfezdivky v nosném zdivu
- stavebni upravy svislych a vodorovnych nosnych konstrukci
- nové pricky
- vnitfni rozvody TZB, upravy tras potrubi
- sadrokartonové a jiné konstrukce, upravy povrch( vnitfni i vnéjsi, obklady
- osazeni vyplni otvord a zapraveni fasad
- podlahy
- truhlafské a zamecnické vyrobky
- SO 01 - bezbariérovy pfistup a Uprava plochy pro parkovani
- dokoncovaci prace
- kolaudace a pfedani stavby do uzivani

Stavba bude provedena v 1 fazi.



