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Investi¢ni zamér

BIR'NHOE

Rekonstrukce objektu Kienova 6 pro ziizeni Socio Info Pointu a
Kontaktniho mista pro bydleni

1. Zakladni tdaje

Nazev

Zadatel

Email Zadatele
Predkladatel

Utvar zpracovani IZ

Referent IZ

Popis

Zdvodnéni

Budouci provozovatel

Email budouciho provozovatele

Koordinace s ostatnimi zdméry

Rekonstrukce objektu Kfenova 6 pro zfizeni Socio Info Pointu a Kontaktniho mista pro
bydleni

Odbor socialni péce (OSP)

Odbor socialni péce (OSP)
Odbor investi¢ni (OI)
Volesova Pavla (Magistrat mésta Brna)

Budova s ¢islem popisnym 289/6 na ulici Kfenové pochézi z roku 1900. Jedna se o zdénou
6-ti podlazni stavbu. V pozdéjsich letech byla rozsifena o dvorni pristavbu a stresni
nastavbu. Budova byla pravdépodobné postavena jako polyfunkéni objekt — ve spodnich
podlazich se nachazela prodejna, dilny a zazemi KOVOMATU, od 3.NP do 6.NP byly méstské
byty. Tento stav se az na drobné zasahy do dispozic dochoval az do dneska.

Zamér fesi zfizeni unikatniho informacniho, kontaktniho a poradenského centra — Socio Info
Point, kde dostane ob¢an veskeré informace z oblasti socialni péce a socialnich sluzeb v 1.
NP — 3.NP, ve zbyvajicich patrech zlistane vyuZziti pro méstské byty beze zmény.
Predpokladané provozni a dispozi¢ni feSeni predmétnych tii podlazi bude navrzeno ve dvou
variantach:

Varianta 1

1.NP — Terapeuticka kavarna s kapacitou 11 mist

1.NP - Klientska zéna pro 12 klient

1.NP — Administrativni ¢ast v¢. zdzemi - 11 zaméstnancd

2.NP — Administrativni ¢ast v¢. zazemi - 7 zaméstnancl

2.NP - Zasedaci mistnost/sal pro max. 250sob

3.NP — Kancelare — 7 zaméstnancl

Varianta 2

1.NP - Terapeutickéd kavarna — s kapacitou 12 mist

1.NP — Klientska zona pro 12 klientl

1.NP — administrativni ¢ast - 11 zaméstnanc(

2.NP — Administrativa - 9 zaméstnancu,

2.NP - Zasedaci mistnost/sal pro max. 250sob

3.NP - 2x bytové jednotka 2 + 1

Vyslednou variantu feseni urci budouci provozovatel v rdmci dalsich stupiiG projektové
dokumentace.

NevyuZivané prostory Sestipodlazniho domu na ulici Kfenova se jevi jako nejvice vyhovujici
pro potreby predlozeného zédméru, a to vytvorit jednotny prostor pro obcany, ve kterych by
dostali relevantni informace a ,rozcestnik” ve své zivotni situaci. Ve vzniklych prostoréach
dostane obcan veskeré informace z oblasti socialni péce a socialnich sluzeb, bude moZnost
vyuzit pomoci s vyplnénim formulard napr. (Zadosti o umisténi do domova pro seniory,
domu s pecovatelskou sluzbou, formulare déavek statni socialni podpory a hmotné nouze
apod.), sepsanim navrh k soudu apod. Predpokladé se zfizeni kontaktniho mista pro bydleni,
které bude zajistovat komplexni informace pro zadatele o byt. Ve vstupnich prostorach se
uvazuje i se zfizenim tréninkové kavarny pro néacvik pracovnich pfileZitosti pro osoby se
zdravotnim postizenim. Doposud tyto sluzby poskytuje OSP MMB v prostorach ulice Kolisté
a v otazce bytové BO MMB na Malinovského namésti. Vybrany objekt v ulici Kfenova se jevi
pro vyse uvedené Ucely nejvhodnéjsi zejména s ohledem na vyhodnou polohu v centru
mésta s dobrou dostupnosti MHD, vysoky pohyb obyvatel v ramci individualni i hromadné
dopravy a v neposledni fadé je objekt jen obtizné pronajimatelny k jakymkoli komerénim
Gceltim (parkovani, zésobovani atd)

Bytovy odbor (BO);
Odbor socidlni péce (OSP);
Odbor spravy majetku (OSM);




2. Financni parametry
2.1. Pripravna faze

Majetkopravni vyporadani
Projektova pfiprava

Pfiprava celkem

2.2. Realizacni faze
Stavebni naklady

Nestavebni néklady
Rezerva

Inzenyring
Autorsky dozor

Realizace celkem

2.3. Pripravna a realizacni faze

Pfiprava a realizace celkem

2.4. Provozni faze

Provozni naklady

Provozni naklady Ize vycislit
Ro¢ni provozni naklady
Naroky na pracovni mista

Pocet pracovnich mist
2.5. Prijmy

Prijmy

Prijmy Ize vydislit

2.6. Finanéni zdroje

Zpusob zajisténi financnich zdrojd

Podrobny financni rozpis v priloze

Etapizace, varianty jsou v priloze

Néklady bez DPH DPH Naklady véetné DPH
0 K¢ 21% 0 K¢

2200 000 K¢ 21% 2 662 000 K¢
2200 000 K¢ 2662 000 K¢
21 500 000 K¢ 21 % 26 015 000 K¢
4 500 000 K¢ 21% 5 445 000 K¢

2 000 000 K¢ 21 % 2420000 K¢

1 500 000 K¢ 21 % 1 815 000 K¢
50 000 K¢ 21 % 61 000 K¢

29 550 000 K¢ 35 756 000 K¢
31 750 000 K¢ 38 418 000 K¢

Provozni naklady zahrnuji predpokladanou ¢éastku na Ghradu vodného, stocného, plynu a
elektrické energie celkového objemu rekonstruované ¢asti objektu. Nejsou zahrnuty néklady

na mzdy zaméstnancd.
U

400 000 K¢ 21 % 484 000 K¢
v

18

investice nebude generovat pfjmy

O

Investice bude financovana z rozpoctu SMB.Akce byla zafazena do rozpoctu kap.vydajd

usnesenim RMB R8/024 pod ORG 2373

L]
L]

Sazba DPH podle zakona o DPH ¢. 235/2004 Sb. v platném znéni - § 47.

3. Terminy

Predpoklad zahajeni realizace

5.1.2021




Pfipravné a projektové prace
(mésice)

Délka realizace stavby (mésice)

18

4. Rizika a jejich kategorie

Riziko - majetkopravni vztahy
Riziko - techn. a dopr. infrastruktura
Riziko - UPmB

Riziko - hydrolog. a geotechn.
Riziko - vlivy projektu na ZP

Riziko - koordinace v Uzemi

Jiné

Neni identifikovano
Neni identifikovano
Neni identifikovano
Neni identifikovano
Neni identifikovano

Nizké

5. Umisténi (vazba na GIS)

Méstska Cast
Katastralni Gzemi
Ulice

Seznam parcel

Néaroky na zabor pozemki

Navrh vyporadani MJP vztahl

6. Technické reseni

Technické reseni

Trnita

Trnita 708/19, Trnitd .1140, Trnita .1141, Trnita .1142

Realizace investice nepredpoklada trvaly zabor dalsich pozemkd. Naroky na docasny zabor
vzniknou pouze kratkodobé, a to v pribéhu realizace investice. Rozsah docasného zaboru
bude upfesnén v projektu organizace vystavby (soucast DSP).

Objekt Kfenova 6 je ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a v soucasné dobé je svéren
Méstské C¢asti Brno - stfed, ale bude odsvéren.

Jedné se o obcanskou vystavbu se zaméfenim pro socialni péci. Veskeré Upravy tedy musi
splnovat

podminky dané vyhlaskou ¢. 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich
zabezpedujicich

bezbariérové uzivani staveb, platnou v dobé vydani stavebniho povoleni. Vyjimkou jsou
prostory vyhradné technicko-provozniho charakteru, které budou trvale zabezpeceny proti
vstupu nepovolanych osob. Na vstupu do budovy bude v rdmci chodniku upravena
asfaltova plocha tak aby minimalné z jedné strany byl sklon chodniku v odpovidajicim
poméru. Bezbariérovy pfistup z Grovné 1.NP do 2. a 3. podlazi bude zajitén imobilni
plosinou umisténou v samostatné Sachté. Tato bude pfistupna z domovni chodby pod
hlavnim schodistém.

Pro navrh nutnych stavebnich dprav je nezbytné provedeni podrobného stavebné
technického priizkumu. V rdmci rekonstrukce dojde k odstranéni ¢asti stropni desky
vstupniho prostoru terapeutické kavarny, vybourani okennich otvort v trovni 1. NP,
vybouréni $achty pro provoz imobilni plosiny, konstrukci stropti na 1. a 2.NP, svétlikd ve
stfe$e nad 2.NP plivodni dostavby vcetné souvisejici obmény izolacniho souvrstvi stfesniho
plasté a zastiedeni dojezdu imobilni plosiny na Grovné 1.NP. Nutné otvory do nosnych
konstrukci budou detailné posouzeny v dalsim stupni PD. Otazkou zdstava také dimenze a
technicky stav stropnich konstrukci ptivodniho objektu i pozdéjsi dostavby. Pro jejich
ponechani je nutno poditat s dodateénym zesilenim a protipozérni ochranou. Velikosti nové
budovanych okennich vyplIni budou v dal3im stupni posouzeny s ohledem na normové
hodnoty denniho osvétleni. Pficky budou kombinaci prosklenych vyplni a sadrokartonu,
ktery umozni maximalni flexibilitu vnitfniho prostoru, ¢ast vnitfnich pficek a konstrukci bude
z cihel, ¢ast stén bude pfipadné plnit ztuzujici funkci pro zajistént stability skeletu a
akustické ochranu od zdrojd hluku a vibraci.

Povrch podlah bude tvofen, keramickou dlazbou, krytinou PVC nebo v pfipadé potfeby
specialnimi povrchy, napf. litou bezesparou podlahou. Podhledy budou navrzeny pro zakryti



Néroky na energie

Opatfenf na ochranu ZP a dsporu
energif

7. Legislativa

Legislativa

8. Schvalovani

Stav investi¢niho zaméru

Datum predani IZ odvét. odboru

8.1. Schvalovani v RMB

Schvéleni 1Z
Schvéleni - ¢islo RMB
Schvéleni - datum schvaleni

Schvéleni - poznamka

8.2. Zarazeni do rozpoctu

Schvéleni zarazeni do rozpoctu

Schvéleni zafazeni do rozpoctu -
Cislo RMB

Schvéleni zafazeni do rozpoctu -
datum

Castecné financovani

instalaci nebo pro snizeni svétlé vysky. Navrzené podhledy budou dvojiho provedeni.
Kazetové podhledy (rozebiratelné) budou pouzity v chodbéch a mistnostech s instalovanymi
rozvody a zafizenimi nad stropnim podhledem. V ostatnich mistnostech budou navrZeny
podhledy sadrokartonové piné. V ¢asti terapeutické kavarny bude podhled tvofen
zavésenymi akustickymi solitérnimi podhledovymi prvky z mineralnich kazet, V klientské
z6né budou ¢aste¢né oddélené prostory pro nerusenou komunikaci socialnich pracovnikd s
klienty.

V ramci rekonstrukce dotéenych prostor dojde ke kompletni obmeéné vnitfnich rozvodu
vody, elektrické energie, kanalizace a plynu. Bude obnoven topny systém a navic
nainstalovano vzduchotechnické zafizeni v souladu s vyhlaskou pro energetickou tspornost
vzduchotechnickych zafizeni s ohledem na trvale udrzitelny rozvoj.

Pozarné nebezpeény prostor nebude zasahovat na sousedni cizi pozemky. Uvazuje se zésah
pozarné nebezpeéného prostoru pouze na pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele a na
verejnou komunikaci.

Bude nutné zajistit parkovaci stani dle 398/2009 Sb. a bude nutné alespori 1 misto
vyhrazené pro télesné postizené obcany. Na vjezdu bude osazena znacka a dodatkova
tabulka s textem pro koho je ur¢eno, aby zde neparkovali lidé, kteri nenavstévuji tuto
instituci.

Vzhledem ke zvétseni disponibilni plochy oproti pivodnimu vyuziti a plvodné
poddimenzovanému osvétleni a instalaci VZT Ize pfedpokladat mirné navyseni potieby
elektrické energie. Skute¢né potreby budou zpresnény v projektové dokumentaci. Kapacitni
navyseni ale bude kompenzovano vy$sim uzivatelskym standardem rekonstruovaného
zafizent.

Stavba bude navrZena v souladu s platnou legislativou (zékon 458/2000 Sb., energeticky
zakon) jako stavba s téméf nulovou potfebou energie. Konkrétni opatfeni ke snizeni
energetické naro¢nosti stavby budou navrzena a vyhodnocena v pribéhu zpracovani
projektové dokumentace

Investice bude realizovana na zékladé stavebniho povoleni.

V prabéhu povolovaciho procesu bude zpracovana potiebna dokumentace (DSP) a
dokumentace pro vybér zhotovitele v rozsahu dokumentace pro provédéni stavby, v
souladu s aktualné platnou legislativou, vse na podkladu IZ.

V predstihu bude nutné zajistit stavebné technicky prizkum objektu.

Projektové dokumentace budou soucasti investice.

Projednavani



ORG

Pridéleno k realizaci

9. Prilohy
Soupis pfiloh

grafické schéma
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