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A. UCEL OBJEKTU

Objekt je nemovitou kulturni pamétkou.

Budova se nachazi v historickém centru Brna na rohu ulic Panska a Mecova, ktera
spojuje Dominikanské namésti se Zelnym trhem.

Objekt je soucasti uliéni zastavby, je Ctyfpodlazni, podsklepeny, pfiCemz posledni
podlazi tvofi ptdni vestavba. Hlavni vstup do objektu je z ulice Panské&. Jednotliva podlazi
propojuje tocité schodisté, které v 1.np usti do vnitfni chodby, navazujici na hlavni vstup.
Z uvedené chodby je dale podruzny vstup do dvorni ¢asti budovy.

V 1.np je v sou€asnosti provozovana vinarna, ktera propojuje budovu se sousednim
objektem Mecova 360/3. Prostory ve zbyvajicich nadzemnich podlaZich byly vyuzivany
jako kancelafe. V souCasné dobé je provoz kancelafi preruSen. Objekt je zastfeSen
mansardovou stfechou s taskovou krytinou.

Pfedmétem projektové dokumentace je oprava prostor ve 3.np, ktera spociva
pfedevsim v drobné dispozi¢ni Upravé kancelafského prostoru vybudovanim nové
sadrokartonové pricky s dvefmi. Budou provedeny nové naslapné vrstvy podlah, oprava
omitek a celkovy Uklid a vymalba dotéenych prostor. Z dGvodd havarijniho stavu dojde
k vyméné stavajicich dvefi na lodzii (ve dvorni ¢asti 3.np) za novou prosklenou sténu z
dfevénych europrofil(. Jedna se pouze o docasnou zalezitost.

Ugel uzivani se neméni, ztistane zachovan kancelafsky provoz.

B) ZASADY ARCHITEKTONICKEHO, FUNK CNIHO, DISPOZICNIHO,
PROVOZNIHO RESENi A RESENi VEGETACNICH UPRAV OKOLI
OBJEKTU, VCETNE RESENi PRISTUPU A UZIiVANIi OBJEKTU

| OSOBAMI S OMEZENOU SCHOPNOSTI POHYBU A ORIENTACE

B.1 Urbanismus

Redeny objekt se nachazi na parcele &. 435 katastralniho izemi Mésta Brna. Jde o
pozemek v historickém centru Brna na rohu ulic Panskd a Mecova, kterd spojuje
Dominikanské nameésti se Zelnym trhem. Naproti feSeného objektu se nachazi hlavni
vstup do frekventovaného obchodné zabavniho stfediska Velky Spali¢ek. Pfirozeny terén,
na kterém je budova postavena, klesa od ulice Me€ova smérem k ulici Masarykova.

B.2 Architektonické FeSeni

Navrzené stavebni Upravy probihaji uvnitf objektu a nemaji Zadny vliv na
architektonické feSeni. Pouze stavajici dfevéné dvefe na lodzii, ve dvorni ¢asti objektu,
budou nahrazeny novou dfevénou prosklenou sténou.

B.3 Dispozi éni a provozni feseni

Navrzené dispozi¢ni Upravy zahrnuji pouze vybudovani nové sadrokartonové pficky
s dvefmi, ktera rozdéli velkou kancelafskou mistnost ve 3.np, smérem do ulice MecCova,
na dvé samostatné kancelare.
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B.4 Bezbariérové uzivani stavby

Vzhledem k povaze objektu, stavajicimu pfistupu do jednotlivych podlazi a rozsahu
stavebnich praci neni mozné navrh rekonstrukce FeSit pIné v souladu s vyhlaSkou
398/2009 Sb. ministerstva pro mistni rozvoj ze dne 5. listopadu 2009. Kancelafskée
prostory nejsou uzpusobeny pfistupu osob s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

\C) KAPACITY, UZITKOVE PLOCHY, OBESTAV ENE PROSTORY,
\ ZASTAVENE PLOCHY, ORIENTACE ATD.
C.1. Bilance objektu
- zastavéna plocha objektu Me€ova 361/13..............cccccvvveveeennnn. ~115 m?
- uzitna plocha 3.np objektu Me&ova 361/13............cceeeevvveeennn., ~77,2 m?
C.2. Orientace objektu, osv_étleni a oslun_éni

Reseny objekt se nachazi na parcele &. 435 katastralniho izemi Mésta Brna. Jde o
pozemek v historickém centru Brna na rohu ulic Pans ka a Meéova, ktera spojuje
Dominikanské nam ésti se Zelnym trhem. Naproti vstupu do objektu se nachéazi hlavni
vstup do frekventovaného obchodné zabavniho stfediska Velky Spalicek.

Stavajici okenni otvory zajiStuji dostate¢né proslunéni a denni osvétleni vnitfnich
prostor. NavrZzené drobné stavebni Upravy probihaji vyhradné uvnitf objektu, nedojde
k nezadoucimu zastinéni zadnych stavajicich objekta.

~ ~

D) TECHNICKE A KONSTRUK €Ni RESENI OBJEKTU

D.1 Popis stavajiciho stavu

Objekt je soucasti ulicni zastavby, je Ctyfpodlazni, podsklepeny, pfiCemz posledni
podlazi tvofi ptdni vestavba. Hlavni vstup do objektu je z ulice Panské&. Jednotliva podlazi
propojuje tocité schodisté, které v 1.np usti do vnitfni chodby, navazujici na hlavni vstup.
Z uvedené chodby je déle podruzny vstup do dvorni ¢asti budovy a suterénu.

Zakladové konstrukce a nosné stény jsou tvofeny cihelnym zdivem. Stropni
konstrukce jsou (pravdépodobné) dfevéné tramove. Objekt je zastfeSen mansardovou
stfechou s tasSkovou krytinou. Vnitfni tocité schodisté je tvofeno kamennymi stupni.

D.2 Bouraci prace

V prubéhu pfipravnych a projektovych praci nebylo mozné ovéfit sondami veskeré
nosné konstrukce objektu. Proto je tfeba pocitat v pribé&hu bouracich praci s provadénim
dopliujicich sond do stavajicich stavebnich konstrukci.

Pred vlastnim vybouranim stavajici sadrokartonové podstropni konstrukce rampy je
nutno sondami ovéfit, zda uvedena konstrukce nema nosnou funkci. Pokud bude zjist én
opak, je t feba dalSi postup bouracich praci zkonzultovat se st  atikem a GP . Pokud
dojde, v souvislosti s demontazi uvedené konstrukce, k posSkozeni stavajicich omitek na
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predpokladaném difevéném podbiti stropni konstrukce, je nutno tato mista doplnit novou
omitkovou skladbou (nebo pouZit SDK desky s pfislusnou poZarni odolnosti). Musi byt
zachovéana stavajici pozarni odolnost stropni konstrukce.

V kancelarskych prostorach se demontuji podstropni dfevéné liSty a konstrukce
stavajicich vertikalnich Zaluzii na oknech. Na kominovém télese mezi m.¢. 303 a 307 jsou
viditelné poskozené casti omitky. Dle sdéleni zastupce spravce objektu toto poSkozeni
vzniklo vyhradné nespravnym provozovani stavajiciho plynového kotle umisténého
v sousedni mistnosti &. 304. Po3kozené omitky budou kompletné odstranény,
predpoklada se jejich vybourani do vysky cca 1 m nad Uroven podlahy a nahrazeni novou
omitkovou skladbou.

Vyboura se drevéna podhledova konstrukce v m.¢. 310. Z dlvodu havarijniho stavu
se vybouraji stavajici dvefe se zarubni na lodzii ve 3.np. U vSech dvefi se vybouraji
stavajici prahy.

D.3 Popis nového stavu - HSV

Predmétem projektové dokumentace je oprava vnitinich prostor 3.np. Jedna se o
stavebni Upravy malého rozsahu. Stavajici kancelafska mistnost, smérem do ulice
Mec€ov4, bude rozdélena novou sadrokartonovou pfi¢kou s dvefmi na dvé samostatné
kancelare.

Konstrukce pficky bude provedena jako systémova skladba na standardni ocelové
nosné konstrukci, oboustranné dvojité oplasténa svloZzenou akustickou izolaci
z minerdlnich vldken. Pfed vlastnim provedenim nové pficky se vybourd stavajici
sadrokartonova podstropni konstrukce rampy, ze které se pfedtim demontuji zapusténa
svitidla a odborné odpoji a demontuji zasuvkové rozvody. Pfed vlastnim vybouranim je
nutno sondami ovéfit, zda uvedena konstrukce nema nosnou funkci. Pokud bude zjist én
opak, je t feba dalSi postup praci zkonzultovat se statikema G P.

Do vzniklého otvoru, po vybouranych dvefich na lodzii, se osadi nova prosklena
sténa z lepenych europrofila.

Do kancelarskych prostor a vstupni haly se na stavajici naslapnou vrstvu z PVC
poloZi novy zatéZzovy koberec. V kancelafi (m.¢. 303) bude stavajici PVC (z davodu jeho
Spatného stavu) odstranéno a pfedpokladany stavajici betonovy povrch podlahy ocistén a
prebrousen, pfipadné lokalné vyspraven. Novy zatéZovy koberec bude celoplosné
nalepen k podkladu systémovym disperznim lepidlem. Stavajici napenetrovany povrch
bude (pfed nalepenim) vyrovnan samonivelacni stérkou.

Po kompletnim vycisténi celého prostoru lodzie m.¢. 309 a repasi stavajiciho
zabradli se provede instalace ochranné sité proti ptactvu.

D.4 Popis nového stavu - PSV

Do vybouraného otvoru na lodzii bude osazena nova vnéjSi prosklena sténa
z drevénych lepenych europrofil. Zasklena bude tepelné izolaénim dvojsklem, pficemz
vnéjSi sklo bude zaskleno certifikovanym bezpecnostnim sklem s atestem proti nasilnému
vniknuti zven€i. Vnitfni sklo bude bezpecénostni kalené. Jedna se pouze o docasnou
vymeénu dvefi z divodu havarijniho stavu.

Nova vnitini dverni kfidla budou plna, osazena do nové ocelové zarubné u SDK
pFicky, nebo stavajici ocelové zarubné. Konstrukce dvefi bude z lehéené DTD, oplasténi
CPL. Nové osazovana dveini kfidla budou splfiovat poZadovanou zvukovou
neprizvucnost. Do vSech dvefi bude osazen novy dubovy prah. Na vybrané dvefe bude
osazen samozavirag. Stavajici dverni kfidla budou repasovana.

Taktéz stavajici dfevéné okenni vyplné budou repasovany. Provede se vizualni
kontrola stavu kovani, v€etné promazani a pfipadného sefizeni. Vyméni se a doplini
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pfipadné chybégjici nebo po3kozené &asti, osadi se nové tésnéni. U poSkozenych &asti
oken bude provedeno nové preskleni (odstrani se zbytky starého tmelu, povrch drazky se
oCisti, napusti fermezi a nanese se novy sklenafsky tmel). Provede se oprava
poSkozenych mist povrchu rdmu, kfidel a vnitfni parapetni desky. Skute¢ny rozsah bude
uréen v pribéhu stavby.

Na vS8echny okenni vyplné v kancelafskych prostordch se osadi nové interiérové
Zaluzie. Nosné konstrukce Zaluzii bude kotvena do stropu, ovladani Zaluzii bude manudlni
Sndrkou a fetizkem. Barevny odstin Zaluzii bude pfizpasoben stavajicim okntm.

Repasovano bude taktéz stavajici zabradli na lodZii ve dvorni &asti objektu. Bude
pofizena detailni fotodokumentace stavajiciho stavu. Provede se vizudlni kontrola celé
konstrukce zabradli, v€etné Setrného ocisténi povrchu. Oprava pfipadnych poskozenych
mist a ukotveni zabradli bude provedena vyhradné pomoci dobovych historickych prvki
(nutnd konzultace s restauratorem). Zabradli bude opatfeno novym natérem a na jeho
horni ¢ast bude osazeno nové dubové madio.

Na konstrukci lodzie bude osazena nova ochranna sit proti ptakim. Nosnou
konstrukci budou tvofit ocelova nerezovéa vodici lanka, kotvena do spodniho vodorovného
profilu z&bradli a horni dfevéné konstrukce stfeSni fimsy nad lodzii. Vlastni sit bude
z polypropylenu s oky 40x40 mm a bude systémové uchycena k vodicim lankim. Navrh
celého systému, vcéetné zpusobu kotveni a rozmisténi vodicich lanek bude upfesnén
s konkrétnim dodavatelem.

V m.¢. 310 bude osazen novy pevny sadrokartonovy protipozarni podhled s pozarni
odolnosti 45 minut. Podhled bude tvofen protipoZzarnimi SDK deskami na systémovém
dvoudroviovém rosStu a izolaci z mineralnich viadken.

Stavajici viditelné instalacni rozvody vytapéni budou, v rozsahu feSené &asti 3.np,
opatiené novym natérem v bilém odstinu.

Do prostoru vstupni chodby v 1.np bude osazena nova postovni schranka. Pfesné
umisténi bude stanoveno v prabé&hu stavby.

Provede se kompletni vymalba vnitfnich prostor ve 3.np, véetné vstupni chodby
1.np a schodistového prostoru do 3.np silikatovou otéruvzdornou, paropropustnou
malifskou barvou.

E) TEPELNE TECHNICKE VLASTNOSTI STAVEBNICH KONSTRUKCI
| AVYPLNi OTVORU

Objekt se nachazi v oblasti s vypoctovou teplotou -12 st. celsia v krajingé, kde
prevladaji intenzivni vétry.

Zakladni ukazatele umisténi stavby :

« Vypoctova venkovni teplota dle - -12°C
« Pocet topnych dnt dle CSN 38 33 50 - 222 dnu
« Pramérna teplota dle CSN 38 33 50 - 3,6°C
* Oblast s intenzivnim vétrem - ano

Nedochazi k zasahim do obvodového plasté.

F) ZPUSOB ZALOZENI OBJEKTU

Vzhledem k charakteru stavby neni feSeno.
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G) VLIV OBJEKTU A JEHO UZIVANI NA ZIVOTNi PROST REDI

G.1 Emise Skodlivin do ovzdusi

Vzhledem k charakteru a rozsahu stavby neni feSeno.

G.2 Nepfiznivé U €inky hluku a vibraci

Vzhledem k charakteru a rozsahu stavby neni feSeno.

G.3 Ochrana vod

Vzhledem k charakteru a rozsahu stavby neni feSeno.

G.4 Odpady

Likvidace jednotlivych odpadl vychazi z Nafizeni ES &. 1774/2002 a ze zakona o
odpadech ¢&. 541/2020 Sb. Produkci odpadt je moZno rozdélit na odpady vzniklé pfi
realizaci stavby (stavebnich Uprav) a na odpady vznikajici béhem vlastniho provozu
stavby. Nakladani a likvidace odpadd bude zajiSténa smluvné.

Nakladani s odpady vzniklymi p A realizaci stavby

Ve fazi realizace stavby bude za nakladani a likvidaci odpadl odpovédna firma
provadéjici vystavbu. Odpady budou vznikat prfedevSim pfi stavebnich pracich. Ukladani
odpadu pred jejich likvidaci bude na vyclenéném misté. Na staveniSté budou umistény
kontejnery (resp. sbérné nadoby) pro shromazdovani jednotlivych druht odpadd, a to dle
zpUsobu dalSiho nakladani s nimi. Tyto kontejnery budou oznaceny druhem odpadu, ktery
je ur€en pro shromazdovani. Ke kolaudaci pfedlozi dodavatel stavebnich praci doklady o
predani stavebnich odpadi opravnéné osobé provozujici zafizeni k vyuzivani nebo
odstranovani stavebnich odpadu.

Odpady ze stavebnich praci budou bezprostfedné po svém vzniku tfidény a
predavany k likvidaci. Kontaminované odpady nebudou v prostoru stavby ukladany ani
skladovany s vyjimkou doby nezbytné nutné pro nakladku a odvoz. Likvidaci odpad( bude
provadét firma, nebo vice firem, majici pro likvidaci takovychto odpadl pfislusné
opravnéni.

Nakladani s odpady vzniklymi p A provozu za Ffizeni

Odpady z provozu budou likvidovany separatné. Komunalni odpad bude likvidovan
nasmlouvanou svozovou sluzbou.

Hospodafeni s odpadnimi latkami bude podléhat stavajicim predpistiim
uplathiovanym v mésté Brné a bude provadéno v souladu s platnymi predpisy, tj.
pfedevsim se zakonem ¢&. 541/2020 Sb. o odpadech a navazujicimi provadécimi
vyhlaSkami Ministerstva zivotniho prostfedi — tj. vyhl. €. 8/2021 Sb. Katalog odpad,

273/2021 Sb., podrobnostech nakladani s odpady.

G.5 Ochrana p udy

Stavajici pozemek neni veden jako ZPF.
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H) DOPRAVNI RESENI

H.1 Popis dopravniho feSeni

Pfijezd k objektu je mozny z ulice Panska a Mec€ova. Pro bézny provoz je vSak ulice
Mecova uzaviena jako pési zéna.

H.2 Napojeni Uzemi na stavajici dopravni infrastru _ kturu

Napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu se nezmeéni.

H.3 Doprava v klidu

Uvedenou rekonstrukci nevytvafime 2adnd nova pracovni mista, kterd by
vyzadovala nové parkovaci stani. Parkovani je mozné na verejnych parkovistich v okoli —
napf. Dominikanské namésti.

H.4 Pési a cyklistické stezky

Navrzené stavebni Upravy nemaji vliv na stavajici pési nebo cyklistické stezky.

1) OCHRANA OBJEKTU P RED SKODLIVYMI VLIVY VNEJSIHO
PROSTREDI, PROTIRADONOVA OPAT RENI

Vzhledem k charakteru stavby neni feSeno.

J) DODRZEN|{ OBECNYCH POZADAVK U NA VYSTAVBU |

Projektova dokumentace byla vypracovana podle CSN, vyhlaSek a zakont platnych
v dobé zpracovani projektové dokumentace. Pfi realizaci bude postupovano podle
vyhlasky o technickych poZzadavcich na stavby — vyhlaska €. 268/2009 Sb (OTP), vyhl. €.
269/2009, kterou se méni vyhl. €. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani
uzemi a vyhlaSky o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové
uzivani staveb - vyhlaska 398/2009 a dalSich zavaznych vyhldSek, norem a predpisu
(pfedevsim pak hygienické a pozarni).

K) POZADAVKY P Rl PROVADENI STAVBY

- Pfed zapocetim stavebnich praci je dodavatel povinen zpracovat realizacni ,Plan
BOzZP*
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- Pred realizaci stavby budou provedeny doplfikové sondazni prace (ovéreni skladby
podstropni konstrukce rampy s vestavénymi svitidly, skladby podlahy atd.)

- Postup bourani jednotlivych konstrukci bude upfesnén na stavbé (po ovéieni
nosného systému pfilehlych konstrukci). Bouraci prace se budou provadét postupné po
¢astech od shora smérem dolu. U vSech bouranych &asti musi byt zajiSténa jejich stabilita
a musi byt zvoleny takové postupy bourani a demontdzi, aby nedoSlo k jejich
samovolnému zficeni, ¢€i statického ohrozeni okolnich konstrukci. Prostor v dosahu
bouracich praci musi byt zabezpe&en proti vstupu nepovolanych osob.

- Dodavatel stavby je povinen zpracovat vyrobni dokumentaci na vybrané vyrobky

L) BEZPE CNOST PRACE PRI UDRZOVACICH PRACICH

L.1 Bezpe €nost prace p Fi udrzovacich pracich

Detailni FeSeni udrzby celého objektu bude stanovena dodavatelem stavby v rdmci
zpracovani provozniho fadu objektu.

Pred vlastni realizaci je nutno provést souvisejici i  nstalaéni rozvody (viz.
samostatna akce).
Projektova dokumentace FeSi pouze stavebni ¢&ast.

V Brné: 07/2023

Vypracoval: Ing. Miroslav Srnec a kol.
PROJECT building s.r.o.
Erbenova 375/8, 602 00 Brno
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