Standardy rekonstruovanych obecnich bytovych domu

Nize uvedeny popis upfesnuje hlavni cile, rozsah rekonstrukci a zafizeni obecnich
rekonstruovanych bytovych domu. Stavebné technicky stav a zafizeni bytu musi byt odborné
posouzeny. V pfipadé, Ze nejsou vyhovuijici, je nezbytné provést jejich opravy a modernizace
dle téchto standardl. Posouzeni a Upravy zajiStuje zastupce vlastnika, ktery je k tomu
povéfeny (BO MMB, piip. UMC u byt svéfenych MC apod.) — v téchto standardech je
oznacéen zkratkou ,,BO".

Hlavni cile rekonstrukce:

- Komplexni pfistup k rekonstrukci domuU s cilem navysSeni uzitné hodnoty a prodlouzeni
zivotnosti domu,

- Snizeni energetické naro¢nosti budovy — v ramci moznosti zavadéni nizkoenergetickych
standardd,

- Navyseni kapacity — v ramci moznosti objektd pudni vestavba, pfistavba, nastavba,

- Naplnéni specifickych potfeb — socialni byty, dostupné bydleni pro seniory, domy
s peCovatelskou sluzbou, startovaci byty, bézné byty, dostupné bydleni, bezbariérové
byty, sdilené bydleni,

- Nebytové prostory — dle polohy a dispozic objektu, dale ve vazbé& na potfeby lokality
a méstske ¢asti.

Standardni rozsah rekonstrukci:

1. Statika domu
Na zakladé stavebné technického posouzeni domu bude provedena sanace konstrukci.
Podle stavu zakladd a nosnych konstrukci, moznosti jejich sanace ¢&i zesileni bude
provedena nastavba, vyjma domu, kde byla jiz dfive provedena komplexni rekonstrukce
stfechy nebo vyména krytiny, tam bude zvazena pouze pUdni vestavba.

2. Obvodovy plast’

Konstrukce a prvky obvodového plasté spolu s technickymi zafizenimi budovy budou feSeny
komplexné tak, aby byly splnény pozadavky platnych pfedpist - na energetickou naro¢nost
budovy (vyhl. & 264/2020 Sb., o energetické naro¢nosti budov), doporu¢ené hodnoty
soucinitele prostupu tepla (dle CSN 730540 Tepelna ochrana budov) a nizkoenergetické
hodnoty mérné potieby tepla na vytapéni (do 50 kWh/m2 a rok)* a zaroven byly maximalné
dodrzeny zasady Setrnosti k zivotnimu prostiedi (stavbou i provozem domu). Pokud mozno
dosahnout energetickou narocnost tfidy B, s témér nulovou spotiebou.

*nesplnéni hodnot v odtvodnénych pfipadech po odsouhlaseni BO

Faséada — zatepleni dle celkové energetické koncepce domu a dle PBR, &lenéni a barevnost
u historickych budov dle pozadavku OPP MMB, pFip. NPU, doporuéuje se pred zateplenim
fasady zruSit praduchy podokennich plynovych topidel (,WAW*) se sou¢asnou modernizaci
vytapéni pfechodem na ustfedni vytapéni; u objektu, ktery neni pamatkové chranény, ale ma
na fasadé ozdobné prvky, je tfeba dalSi postup konzultovat s BO.

Okna, balkonové dvere apod. — standardné plastova, jednobarevna bezpfiplatkova, trojskla,
minimalné pétikomorovy systém (po odsouhlaseni BO), vZdy v navaznosti na celkovou
energetickou koncepci domu, pfip. dle pozadavku OPP, pfip. NPU, repase stavajicich,
dfevéna podle charakteru fasady (po odsouhlaseni BO), vzdy v navaznosti na celkovou
energetickou koncepci domu (viz obvodovy plast);

Vstupni dvefe do domu — oprava, repase. PFi instalaci novych dvefi vychazet z charakteru
fasady, dle PBR, dle pozadovanych tepelné izolacnich vlastnosti, prioritni odolnost proti
opotfebeni — dlouha zivotnost, Cistici zéna, dodavka potfebného poctu klicu;



Klempirské vyrobky a vnéjsi parapety — poplastovany nebo pozinkovany plech, prioritni
hledisko dlouhodobé Zivotnosti;

Stinéni — podle potieby

Okna a balkonové dvere na oslunéné strany se doporucuji opatfit venkovnimi zaluziemi s el.
Ovladanim (po odsouhlaseni BO). Na ostatnich oknech se doporuluji vnitfni Zaluzie (po
odsouhlaseni BO). VSechny vnitfni dvefe standardni, s ocelovymi nebo oblozkovymi
zarubnémi. Vstupni dvefe do byt bezpeé&nostni v souladu s danym PBR.

3. Technicka zarizeni budovy (,,TZB")
Komplexni feSeni vSech profesi TZB svazbou na energetickou koncepci domu — viz
obvodovy plast vySe. Nutno posoudit stavajici rozvody a zafizeni vSech profesi TZB, pfip.
provést jejich rekonstrukci. Nutno provéfit funkénost napojeni domu na vefejné inzenyrskeé
sité (zejména splaskova a destova kanalizace, vodovod).

Viytapéni — ustfedni vytapéni domu, upfednostnit pfipojeni domu na ,Soustavu zasobovani
tepelnou energii“ (dle stanoviska Teplarny Brno, a.s.). — neni-li to mozné, pak se doporucuje
instalovat centralni zdroj tepla vdomé na vytapéni a ohiev teplé vody (plynova kotelna,
pfip. tepelné Cerpadlo).

ZTl — zlepSeni z hlediska uzivatelského a hospodarnosti (v€. energetického), upfednostnit
centralni ohfev teplé vody, elektricky boiler v byté — jako do€asné feSeni. Centralni vodoméry
s dalkovym — radiovym odeétem na kazdy byt, nebytovy prostor a spole¢né prostory.
Destova kanalizace — reSit retenci, vsakovani.

Elektro — rozvody silnoproudu patefni a bytové (cihlové zasekavani, panelové listovani), pfi
rekonstrukci v€. domovni STA, domaci telefon, hromosvod, pfiprava na rozvedeni internetu,
rekonstrukce elektroinstalaci — dle sou¢asné legislativy. Osvétleni — v cca stfedu stropu WC,
chodby, koupelna + koupelna nad umyvadlem, kuchyn nad pracovni deskou — led paskem,
jinak v pokojich a strop kuchyné pouze vyvody na svitidla. U bytd pro seniory a BB budou
instalovany svitidla na cca stfed stropu i u obytnych mistnosti. Osvétleni bude navrhovano s
ohledem na energetickou naro¢nost.

PFiprava rozvodu na vyuziti elektrické energie ziskané z fotovoltaickych panell instalovanych
na stfeSe budovy (doporuCuje se osazeni FV paneld konzultovat s firmou SAKO Brno
SOLAR a.s.) nebo véetné jejich navrhu dle pokyn( BO.

Vzduchotechnika — modernizace — zajisténi uc€inného odvétravani mistnosti — zejména
koupelny, kuchyné&, WC, technicka mistnost pro uskladnéni domovniho odpadu (popelnic),
vyménikové stanice — nucené vétrani nebo jiny zplsob odvétrani, doporucuje se provérit
hospodarnost vyuZiti rekuperace.

4. Interiéry byt

Typy bytu:

Minimalni byt — standard M Byt splfujici minimalni normové pozZadavky z hlediska
prostorovych naroku. Jsou predpokladany kratkodobé najmy a CastéjSi stfidani najemnikd,
¢emuz budou odpovidat i naroky na jednoduché a odolné vybaveni bytu z trvanlivych
materialu. Tyto byty Ize sdruzovat v ramci skupinového bydleni

Standardni byt — Standard S: Byty splfiujici naroky na universalni uzivani v¢. uzivani
osobami na voziku. Jsou predpokladany dlouhodobg&jsi najmy.

Vybaveni interiért bytt bude feseno dle téchto TypU bytl uréenych BO podle specifickych
potfeb uzivani bytl.

a. Povrchy
Stény, stropy:
Pokoje, komunikacni prostory — Stukové omitky s vymalbou



Koupelna, WC - keramické obklady min. do vySky zarubni, bez list nebo ukoncdené
plastovymi nebo hlinikovymi listami, stény a strop bez obkladu — Stukova omitka s vymalbou;
Kuchyné — Stukové omitky s vymalbou; obklad pouze za kuchyriskou linkou a sporakem,
pfip. obkladovy panel &i deska (po odsouhlaseni BO);

vvvvv

Bytové pficky mohou byt sadrokartonové €i jiné montované.

Podlahy:

Komunikaéni prostory, kuchyri — PVC, keramicka dlazba; vinyl a marmoleum po
odsouhlaseni BO

Pokoje — PVC, plovouci podlaha; vinyl po odsouhlaseni BO, stavajici dfevéné podlahy
(prkna, parkety apod.) posoudit — je-li repase nehospodarna, nahradit v€etné odpovidajicich
podkladnich vrstev (napf. nepokladat PVC na dfevéné podlahy); Povrchy podlah budou
vhodné doplInény sokly nebo soklovymi listami. U bytd BB podlahova krytina musi vykazovat
vy$Si odolnost vuci opotfebeni pojezdem invalidniho voziku.

Koupelna, WC — keramicka dlazba, pfip. jiné po odsouhlaseni BO;

- u podlah, na které nenavazuje obklad, bude sokl z odpovidajiciho materialu

- u prechodll mezi rlznymi povrchy bude pouzity dfevény prah; pfip. pfechodové listy po
odsouhlaseni BO, pfipadné bezbariérova varianta, vCetné barevné kontrastniho feSeni
v detailnim zakresleni umisténi vybaveni (pidorys, bokorysy).

PFi rekonstrukci podlah se doporucuje provest kro¢ejovou izolaci podle polohy bytu v domé a
prostoru v ramci podkladnich vrstev.

Vnitini parapety — plast, bezpfiplatkové barvy (variantné drevotfiskové)

b. Vybaveni mistnosti

Kuchyri — kuchyriska linka pfiméfena velikosti bytu — u bytu M dI. do 1,8 m, s osvétlenim

(LED pasek), nerezovy dfez, baterie s dlouhou pakou, odsaval par napojeny na VZT

(vyjimecné uhlikovy), varna sklokeramickd deska (po odsouhlaseni BO pfipadné jen

dvouplotynkova).

- U bytu S kuchyrniska linka dl. min. 2,4 m s osvétlenim LED paskem, nerezovy dfez
s odkapavacem (bez odkapavate po odsouhlaseni BO), baterie s dlouhou pakou,
odsavacl par, indukéni nebo sklokeramicka deska, vestavéna trouba, vyvody vody pro
mycku (dle dispozice pro umisténi mycky, mozno zfidit v ramci kuchyriské linky na
pFivodu vody a odpadu z dfezu).

Soucasti kuchyriské linky je i obkladova deska umisténa mezi pracovni deskou a hornimi
skiinkami.

Koupelna — keramické umyvadlo — doporuCena Sitka 60 cm, baterie, sprchovy kout
s vanickou a s baterii — doporu¢ena Sifka 90 x 90 cm, nucené odvétrani (pokud nejsou okna)
- vyvody pro pracku;
- zrcadlo v ramci vyrobku jako komplet s osvétlenim pfipevnéné nebo zabudované pfimo
do obkladu, bez list nad umyvadlem + osvétleni,
- sprchovy kout u bezbariérového bytu feSit bez vaniCky dlazbou a bez zastény
pohyblivym zavésem:
o dlazbu sprchového koutu spadovat do zZlabu, odtoku — ohrani€eni sprchového
koutu bude vytvoreno soklem s vySkou do 2 cm
o sprchovy kout bude rozmérd min. 1,5 x 1,5 m s pohyblivym zavésem (pevnéjSim),
ktery bude dosahovat az k zemi s mirnym pfesahem (cca 10 cm)
o U bezbariérovych koupelen dodrzet ustanoveni vyhl. €. 398/2009 Sb.

WC - podtlakové odvétrani (pokud nejsou okna), zavésené WC, zachodova misa kombi
pouze v pfipadech, kdy nelze zavéSené WC.



C. Vybaveni bytu

Dvere interiérové — hladké, plné (variantné z 2/3 prosklené), kovani bez moznosti uzaméeni
— WC a koupelny kliky s ,WC pojistkou® (bez klice); repase stavajicich nebo z masivu po
odsouhlaseni BO. Posuvné dvefe do pouzdra v odivodnénych pfipadech u bezbariérovych
bytl po odsouhlaseni BO.

Dvere vchodové — hladké, pIné, bezpecnostni kovani s klici, kukatko, €islo a jmenny Stitek
po odsouhlaseni BO s ohledem na pfipadnou navaznost na vnéjSi prostfedi, cenu,
zabezpecCeni, energetické feSeni. Ve vypisu dvefi bude uvedeno, Ze jsou vCetné jmenovky,
kukatka (u bezbariérovych byt 2ks — ve standardni a snizené vySce) a Cisla dvefi. Do
vykazu vymér pak stadi uvést poznamku — dle PD. Cisly nebo jmenovité dle prostoru budou
oznaceny veskeré vchodové dverfe do bytu, nebytd a spole€nych prostor, repase stavajicich
a ocelové po odsouhlaseni BO.

Zarubné — ocelové; oblozkové po odsouhlaseni BO

U bezbariérovych bytd je nutno upfednostnit specifické pozadavky, které se na né vztahuiji
(vyhl. €. 398/2009 Sb.).

5. Spole¢né prostory domu
Komplexni obnova povrchll — podle jejich stavu, podlahy — keramické dlazby, osvétleni LED
senzorové, kamerovy systém, postovni schranky, sklepni kéje — zlepSeni bezpecnostniho
hlediska a pozarni bezpecnosti, susarny, kocarkarny apod. upravit dle potfeb a platnych
predpist. Spole¢né prostory — u schodist bude prvni a posledni schod proveden z jiné
(kontrastni) barvy podlahové krytiny z dlvodu nutnosti vyrazného barevného kontrastu pro
uzivatele s vadou zraku.

U povrchu stén spole€nych prostor z omitek budou rohy opatfeny rohovymi listami z divodu
zvysené odolnosti proti podkozeni uzivanim.

Vytahy — umisténi novych vytahl po odsouhlaseni BO dle potfeb bydleni a moznosti
dispozi¢nich uprav domu, nutno respektovat pozadavky na pozarni bezpeénost. Ovladace
oznadit i Braillovym pismem. Nutno splnit pozadavky platnych pfedpisu v&. vyhl. €. 398/2009
Sb.

Sklepy a skladovaci prostory — sklepni koéje reSit s ohledem na bezpecénostni hledisko a
pozarni bezpecnost, doporuc¢ujeme kovové sestavy, neprUhledné, v horni &asti mfizka,
uzamykatelné na kli¢ plus visaci zamek. Osvétleni sklept z chodby by mélo byt dostacuijici.

Zabezpeeni — doporu¢en kamerovy systém, doporucuje se pristup pomoci pfistupovych
karet Ci Cipu. Nutné projednat v dobé zpracovani DPS se spravcem (Odbor spravy majetku
MMB). Zéalezi na druhu a velikosti bydleni. Umisténi idealné v samostatné mistnosti spolu se
zazemim pro spravce. Musi byt zajisténo odvétrani kvali kamerovému systému,
bezpecnostni dvefe a signal — propojeni na spravce bude fungovat pfes GSM branu.

Vybaveni — posStovni schranky (doporu€en vhoz z exteriéru, vybér z interiéru); sklepni koje
(FeSeny ohledem na bezpecnostni hledisko a pozarni bezpelnost); ko¢arkarny, kolarny apod.
upravit dle potfeb a platnych pfedpisu.

U vstupu do objektu zvonkova tabla, u vnéjSich dvefi do bytu a nebytu budou opatfena
domacim telefonem, doporucuje se provedeni antivandal.

Odpadové hospodafstvi (vyhrazenad mista pro kontejnery) je nutno feSit s ohledem na
provozovatele svozu odpad( (dle stanoviska OZP MMB). Pokud bude mistnost pro popelnice
soucasti domu, musi byt odvétrana, doporucuje se fesit jeji umisténi tak, aby najemnici méli
vstup z domu a svoz odpadu pfimo z ulice.




Zamecnické vyrobky — na vnitfnim schodisti ocelové zabradli s dfevénym madlem.
Venkovni zabradli na lodzZiich a terasach ocelové, pozinkované s natérem, vypli
bezpecénostni sklo nebo tahokov.

Klempirské vyrobky a parapety — pozinkovany nebo poplastovany plech.

6. Klice
Pfed dokonc&enim PD-DPS projednat se spravcem (Odbor spravy majetku MMB).
- Vstupni dvefe do domu — 2 ks na byt, 1x popelafi (pokud musi vstupovat do domu), 2 ks na
nebyt, 2x spravce (+uklidova firma), 1x postovni dorucovatelka (pokud musi vstupovat do
domu), 1x teplarny (pokud je CZT) nebo spravce kotelny, pfipadné dalSi spravci siti
- je-li pfistup do domu mozny i dalsim vstupem (zadni vchod, vchod ze dvora apod.) - 2 ks
na byt i nebyt, 2x spravce
- Byty — sada 3ks
- V pfipadé vice vstupu tzn. z ulice, ze dvora, vnitini chodbové dvefe — doporuCuje se fesit
univerzalnim klicem
- Koc€arkarna, kolarna — 1x byt, 1x spravce (pfipadné zahrnout do univerzalniho klice se
vstupy)
- Garazova vrata — 1ks (Cip) na parkovaci stani + 2x spravce
- Mechanicky kli¢ na otevieni garazovych vrat — 3 ks (2x spravce, 1x popelafi — jen pokud
vstupuji pres vrata)
DalSi vyhotoveni kli¢t dle pokyn( investora, nutné zahrnout do vykazu vymér — jsou soucasti
dvefi, uvedeno ve vypisu prvkd, ve VV bude odkaz na PD
PFi pfedani stavby zajisti zhotovitel pfedani vSech kli¢li na desce (napf. z dfevotfisky nebo
polystyrénu), kde budou kli€e od jednotlivych prostor zavéSeny napf. na hfebicich
S popisem.

7. Okoli domu, dvorni trakt
Modernizace prostoru v€éetné sadovych Uprav.

8. Projektova dokumentace
Projektova dokumentace bude zhotovena v souladu s vyhl. €. 499/2006 Sb., v platném znéni
a dale feSena a Clenéna tak, aby napomahala predani a spravé jednotlivych ¢asti budoucim
spravcum (v Casti textové, vykresové i v polozkovém rozpoctu).

Dokumentace skute¢ného provedeni stavby bude obsahovat mimo jiné:
- Karty v8ech bytd a nebytovych prostor — schématicky padorys s rozméry mistnosti,
vymérami a vybavenim bytu (A4, nejvySe A3).
- Navody k obsluze pro budouci uzivatele v kazdém byté €i nebytovém prostoru.
- Navody v¢. za8koleni pro spravce domu.



Vysvétlivky zkratek:

MMB

Magistrat mésta Brna

ZMB Zastupitelstvo mésta Brna

BO MMB Bytovy odbor Magistratu mésta Brna

5O Povéreny zastupce vlastnika — BO MMB, pfip. UMC u byt
svéfenych MC apod

uMC Urad méstské ¢asti

MC Méstska cast

OPP Odbor pamatkové péce Magistratu mésta Brna

NPU Narodni pamatkovy Ustav

OZP Odbor Zivotniho prostfedi

PBR Pozarné bezpecnostni fedeni

TZB Technicka zafizeni budovy

ZTI Zdravotné technické instalace

STA Spolec¢na televizni anténa

VZT Vzduchotechnika

CZT Centralni zasobovani teplem

PD Projektova dokumentace

FV, FV panely Fotovoltaika, fotovoltaické panely

DSP Dokumentace pro povoleni stavby

PD-DPS Provadéci dokumentace

Zpracoval:

Bytovy odbor MMB dne 21. 9. 2023




