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Zkratky

DMMB = digitélni mapa mésta Brna

DPMB = Dopravni podnik mésta Brna

DTMB = digitalni technicka mapa mésta Brna
IAD = individualni automobilova doprava

k.0. = katastralni uzemi

KAM = Kancelaf architekta mésta Brna

MC = méstska ¢ast

MHD = méstska hromadna doprava

MMB = Magistrat mésta Brna

OUPR MMB = Odbor tzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna
OP = ochranné pasmo

OZV = obecné zavazna vyhlaska

p.€. = parcela Cislo

PP = pfirodni pamatka

RP = regulaéni plan
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UAP = Gzemné analytické podklady
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UPP = Gizemné planovaci podklad

UR = Gzemni rozhodnuti

US = Gzemni studie

UzSVM/SPU = Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych/Statni pozemkovy ufad
VJ = vstupni jednéani

VKP = vyznamny krajinny prvek

VMO = velky méstsky okruh

VTL = vysokotlaky plynovod

VVN = velmi vysoké napéti

VV = vyrobni vybor

ZUR JMK = Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Vyklad pojmi

Navrh nového UPmB = pfipravovany Gzemni plan mésta Brna



1) DAvody pro porizeni uzemni studie

Uzemni studie je pofizovana zpodnétu uréeného zastupitele dorué¢eného dopisem &,
MMB/0425501/2023 dne 18.09.2023 v souvislosti s pozadavky uplatnénymi pfi pofizovani a
projednavani zmény UPmB B50/07-11 - MC Brno-jih, k.u. Pfizienice, ul. Moravanska (Zména UPmB).

2) Cile uzemni studie

Cilem uzemni studie (US) je rozpracovat vyuziti ploch dané Zménou UPmB v podrobnosti na jednotlivé
pozemky a nahradit tak US Moravanské Lany II, ktera je v sou¢asné dobé& evidovanym podkladem pro
pofizeni zmé&ny UPmB a Navrh nového UPmB. V ramci podrobné&jsiho zpracovani pak zkoordinovat v
$irsich vztazich uzemni zajmy SMB a MC Brno-jih, sousedni obce Moravany a mésta ModfFice, a to ve
vazbé na podminujici stavby dopravni a technické infrastruktury v navazujicim tGzemi.

Uzemni studie podrobnéji rozé&leni plochy dané Zménou UPmB, stanovi pro n& podrobnéj§i funkéni a
prostorové regulativy, pfiéemz zohledni pozadavky vyplyvajici z Vyhodnoceni Vliva na udrzitelny rozvoj
Uzemi zpracované v ramci Zmény UPmB. V rdmci zpodrobnéni funkéniho vyuZiti navrhne pozemky pro
zelef, aby zastavba byla Setrna ke krajiné a navrhne i dopravni obsluhu jednotlivych podrobnéiji
¢lenénych ploch.

US dale stanovi podminky pro realizaci vystavby v dané lokalité z hlediska etapizace vystavby a
podminujicich investic do dopravni a technické infrastruktury.

3) Uéel uzemni studie

Uzemni studie bude po schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat do evidence Uzemné planovaci &innosti
slouzit jako podrobné&jSi uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Uzemi v souladu s pfijatou
Zménou UPmB; déle pak jako podklad pro upravu Navrhu nového UPmB. Nasledné po vydani nového
UPmB, pofizovatel provéfi tuto US a posoudi moznost jejiho dal$iho vyuziti.

4) Vymezeni feSeného Gzemi a jeho charakteristika

Re$ené Uzemi se nachazi v jihozapadnim okraji mésta Brna, v méstské &asti Brno-jih, v zapadni &asti
katastralniho Uzemi Pfizfenice. Na severu je vymezeno ulici Moravanskou, na zapadé hranici s
katastralnim izemim obce Moravany, na jihu hranici s katastralnim izemim mésta Modfice a na vychodé
arealy pfi komunikaci 1/52, ul. Videnska. Tyto aredly jsou pfevazné vyuzivané pro vyrobu, distribuci
véetné velkoobchodniho i maloobchodniho prodeje a také pro sidla firem. Re$ené Gzemi je na vychodé
rozsSifeno o koridor pro patefni komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrzenou ve stabilizované
plode PP, propojujici ul. Videriskou s patefni komunikaci feSeného uzemi.

Celkovéa vyméra feSeného uzemi je cca 51,57 ha jeho orientaéni vymezeni je v pfilohach &. 1 a 2 tohoto
Zadani. Vymezeni feSeného Uzemi Ize dle aktualnich potfeb zpfesnit.

Terén je mirné svazity vychodnim smérem, uzemi se nachazi mimo hranice zastavéného Uzemi mésta
a v souCasné dobé je vyuzivano jako zemédélsky pudni fond - zemédélsky obhospodafované pozemky.
Lokalita ze zapadni a jizni strany navazuje na nezastavéné, zemédélsky vyuZivané plochy
charakteristické pro jih Brna. V severni tfetiné Uzemi prochazi vychodo-zapadnim smérem tok
Moravanského potoka. V feSeném Uzemi je vymezen dobyvaci prostor nerostnych surovin DP Modfice
ev. €. 7 0326 v jizni Casti feSeného uzemi.

Uzemni studie mize zahrnout do fe$eného tuzemi i $ir$i uzemi, pokud to bude potfebné pro spinéni cild
feSeni, pfedevsSim s ohledem na feSeni dopravni a technické infrastruktury.



5) Vztah feSeného tizemi k platné a pfipravované UPD a UPP a jiné podklady

5.1 Vztah k platné UPD
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK)

Dne 31.10.2020 nabyla Gg&innosti krajska Uzemné planovaci dokumentace — ZUR JMK ve znéni
Aktualizaci €.1 a 2. V feSeném Uzemi nejsou vymezeny zadné plochy a koridory sledovanych zaméru.
Resené Uzemi je v jizni &asti dotéeno plochou vyhradniho loZiska nerostného bohatstvi.

V ramci SirSich vztahl na feSené Uzemi v severovychodni ¢asti navazuji nasledujici zaméry:

e mimouroviiova kfizovatka na silnici I. tfidy DS54 1/52 MUK Moravanska (vefejné prospésna
stavba)

e Kkoridor silnice lll. tfidy DS52 111/15278 Modfice, obchvat, v€etné souvisejicich staveb (vefejné
prospésna stavba)

Uzemni plan mésta Brna (UPmB) (Ptiloha &.1)

Dle platného UPmB je pfedmétné Gizemi vymezeno jako plocha zemé&délského padniho fondu (ZPF),
v severovychodnim rohu jako navrhova smiSena plocha vyroby a sluzeb SV a kolem toku Moravanského
potoka jako stabilizovana plocha krajinné zelené vSeobecné KV. Mala Cast feSeného Gzemi tvofici
spojnici s ulici Videriskou je ve stabilizované plose pro pramysl PP. V jizni ¢asti do Uzemi zasahuje
lozisko nerostnych surovin a dobyvaci prostor nerostnych surovin.

Resené lizemi se nachazi mimo hranice zastavéného Uzemi mésta Brna.
Porizovana Zména UPmB B50/07-1 - MC Brno-jih, k.d. Pfizfenice, ul. Moravanska (Priloha €.2)

Cilem je provéfit zménu vyuziti plochy zemédélského pudniho fondu na plochy pro prdmysl a pfipadné
jiné vyuziti. S rozvojem téchto funkci bude soubézné feSena dopravni obsluha izemi od Moravan i od
ulice Videriské. Opakované verfejné projednani se konalo dne 23.10.2023 — prabéh pofizovani viz odkaz
na web Zména UPmB B50/07-1l — MC Brno-jih, k.u. PFizfenice, ul. Moravanska — PUP

5.2 Vztah k pfipravované UPD (P¥iloha ¢&.3)

Navrh nového Uzemniho planu mésta Brna (UPmB), predlozeny k vydani ZMB v 06/2022

Dle navrhu nového UPmB je FeSené Uzemi ureno pfedevsim jako rozvojova lokalita Pr-7 U Modfic
s plochami lehké vyroby. Z hlavni &asti jsou vymezeny pfestavbové plochy lehké vyroby E s arealovou
strukturou a vy8kovou urovni zastavby 3 (6-16 m). V jizni &asti uzemi je pak vymezena stabilizovana
plocha zemé&délska A a v jihovychodnim rohu pfestavbova plocha krajinné zelené K.

Karta lokality Pr-7 U Modfic je v plném rozsahu uvedena v P¥iloze €. 4 tohoto Zadani.

5.3 Vztah k platnym UPP
Resené Uzemi je z pohledu tzemné planovacich podklad( dotéeno nasledujicimi dokumenty:
US Vyskové zénovaéni pro tizemni plén mésta Brna (Atelier ERA, 2011)

Dle této US je vé&tsi ast FeSeného lizemi zafazena do kategorie ochrany exponovanych plosin, svaht a
terénnich hran s vlivem na krajinny raz. US slouzi jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.

Generel odvodnéni mésta Brna (P6yry Environment, DHI, BVK, 2009), Aktualizace a sprava
Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢ast Kanalizace (Aktualizace a sprava Generelu odvodnéni
mésta Brna - ¢ast Kanalizace — AQUATIS, DHI, JVP, 08/2021, 09/2022)

Hlavnim cilem GOmB bylo stanoveni ucelené koncepce odvodnéni zajmového Uzemi tak, aby bylo


https://upmb.brno.cz/platny-uzemni-plan/zmeny-uzemniho-planu/zmeny-upmb-samostatne/zmena-upmb-b50-07-ii-mc-brno-jih-k-u-prizrenice-ul-moravanska/

zajisténo bezpelné odvadéni srazkovych a spladkovych vod a bylo zajist€no jejich Cisténi na takové
urovni, Ze nedojde k pfekro¢eni pfipustného stupné zatizeni vodnich tokd. DalSim cilem bylo stanoveni
zasobovani vodou na Uzemi mésta Brna i s vazbou na region, ktery je zasobovan z Brnénské vodarenské
soustavy. V ramci GOmB jsou dale feSeny vodni toky dllezité z hlediska ochrany pfed povodnémi a
sledovani jakosti vody. Stanovena koncepce definuje hlavni sméry vyvoje systému a urcuje, jakym
zpusobem maji byt dulezité prvky systému udrzovany a rozvijeny.

Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi, pro zménu Uzemniho planu mésta Brna, pro
pofizovany novy Uzemni plan mésta Brna, pfipadné jeho zmény a pro dal$i tzemné& planovaci éinnost.

Uzemni studie Moravanské Lany Il (K4 a.s., 06/2009)

Cilem této US bylo provéfit rozvoj Uzemi jako lokality pracovnich pfileZitosti a soudasné navrhnout
komunikaéni sit pro obsluhu Gzemi. US slouzi jako uzemné planovaci podklad ke zmén& UPmB a pro
pofizovany novy UpmB. Uzemni studie Moravanské lany || — PUP (brno.cz)

Uzemné analytické podklady (UAP) mésta Brna 2020

Z UAP mésta Brna, aktualizovanych v roce 2020, vyplyvaji nasledujici informace a Gidaje o tizemi:

Hodnoty uzemi

e zemédélska puda I. a ll. tfidy ochrany
e chranéna loziskova uzemi

e loziska nerostnych surovin

Limity vyuziti Uzemi

e vyznamny krajinny prvek — tok Moravanského potoka

e chranéna loziskova uzemi

¢ loziska nerostnych surovin

e sesuvna uzemi

e Uzemi s archeologickymi nalezy | a Il

e celé spravni Uzemi mésta je zajmovym UGzemim ministerstva obrany CR pro zajitovani
obrany a bezpeénosti statu

e celé Uzemi mésta Brna lezi v ochranném pasmu mezinarodniho leti$té Brno-Tufany

e celé uzemi mésta Brna je Uzemim s archeologickymi nalezy kategorie Il

Zameéry na provedeni zmén v uzemi

v ramci SirSich vztahu ovliviiujicich feSené Guzemi

e DS15 —plocha mimourovriové kfizovatky na silnici I/52 MUK Moravanské (vefejné prosp&sna
stavba)

Problémovy vykres k rozboru udrzitelného rozvoje tzemi

e chybéjici vyznamny méstsky propoj - pfi severni hranici v trase ulice Moravanské
Obecné problémy k FeSeni jsou definovany v textové &asti Aktualizace UAP 2020, v &asti 14 Problémy
k FeSeni v UPD, které je nutné v ramci zpracovani US provéiit a zohlednit.

Soucasti prfedavanych podkladd jsou ,Aktudlni Udaje o Uzemi od poskytovatelll dat technické
infrastruktury®, které poskytnou zpracovateli US nejaktualngjsi data o limitech vyuZiti tzemi.

5.4 Jiné podklady a informace
Politika architektury a stavebni kultury CR
Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky - Aktualizace 2022 (usneseni vlady CR ze dne


https://upmb.brno.cz/uzemne-planovaci-podklady/uzemni-studie/uzemni-studie-moravanske-lany-ii/

4.1 2023, ¢. 6). Jedna se o nelegislativni strategicky dokument s celostatni plisobnosti.

Dal$i jiné podklady a informace o zamérech v Gzemi, které budou v prib&hu procesu pofizeni US
identifikovany, budou pofizovatelem zaijiStény a pfedany zpracovateli.

6) Pozadavky na feSeni uzemni studie

e zpodrobnéte funkéni vyuziti dané Zmé&nou UPmB

e zohlednéte Vyhodnoceni vlivu UPD na udrzitelny rozvoj Gzemi zpracovany k vy$e uvedené
Zméné UPmB

e reagujte na pozadavky MC Brno-jih, obce Moravany a mésta ModFice podané pfi projednavani
Zmény UPmB

e FeSte napojeni rozvojového Uzemi na dopravni a technickou infrastrukturu v SirSich vztazich.

6.1 Urbanisticka koncepce feseni

e Navrhnéte zpresnujici regulacni podminky pro zastavbu vtéchto plochach s vyuzitim
na jednotlivé pozemky (stavebni €ary, stavebni hranice, vyska staveb, vjezdy, vstupy apod.) dle
Metodiky pro zpracovani regulacénich plant 2015. Navrh feSeni optimalizujte s ohledem na okolni
urbanistickou strukturu a krajinny raz.

e Pro navrzené feSeni doplrite bilance narlstu poc¢tu pracujicich a celkové zatiZzeni Uzemi z odhadu
pracovnich pfilezitosti a navstévnosti (tabulkova &ast US). Bilance zpracujte pro fe$ené tzemi
a feSené uzemi SirSich vztahu (zde vychazejte ze znamych zaméra).

¢ Navrhnéte podrobné ¢lenéni uzemi s ohledem na Zadouci terasové usporadani.

e Provéfte prostorové feSeni usporadani zastavby a navrh preparcelace projednany s majiteli
pozemkd.

e Navrhnéte etapizaci rozvoje Uzemi v navaznosti na podmifujici investice dopravni a technické
infrastruktury.

e Respektujte stavajici stabilizované plochy v kontaktu s feSenym uzemim a celkové uzemni vazby
ve vztahu k méstu Modfice a obci Moravany.

e Navrh feSeni optimalizujte s ohledem na okolni urbanistickou strukturu a krajinny raz. Navrzené
regulativy odGvodnéte v Navrhu zastavéni.

e Respektujte néasledujici pozadavky, které vznesla Vefejna zeleni mésta Brna, p.o. bé&éhem
projednani zmény UPmB B50/07-1l — MC Brno-jih, k.u. PFizFenice, ul. Moravanska:

e Jasné oznaclte Uzemi arealu Vefejné zelené mésta Brna, a to nejen parcelou 543/22 k.u.
PFizfenice, ale i pdorysem plochy SV zakreslené v sou¢asném tuzemnim planu.

e Navrhované zmény jsou podminéné akceptovatelné za pfedpokladu, Ze areal Vefejné
zelené mésta Brna zUstane zachovan ve stavajicim misté s maximalni zménou vyméry do
10%.

e Budou zachovany pfistupové cesty, které umoznuji navaznost na hlavni dopravni tepnu a
zasobovani provozu velkoobjemovym materidlem, k jehoz dovozu je nutno vyuzit
kamionovou a nakladni dopravu.

e Navrh umozni napojeni arealu na nezbytnou infrastrukturu (voda, elektfina).

6.2 Zelenn a modrozelena infrastruktura

¢ Navrhnéte feSeni prvkd sidelni zelené s logickymi provoznimi a kompoziénimi vazbami na
urbanistickou koncepci feSeného uzemi a navazujici prvky na systém sidelni zelené.



Provéfte moznost feSeni ploch zelené v doplfikové funkci, zejména s ohledem na zmirnéni
dopadu klimatickych zmén, prevenci vzniku tepelného ostrova, ochranu kvality ovzdusi apod.

Pfi navrhu zohlednéte princip aplikace hospodafeni se srazkovymi vodami prostfednictvim
pfirodé blizkych objektl nebo zafizeni, pfipadné moznosti vyuziti srazkovych vod k provozu
nemovitosti a zavlahy.

Koordinujte navrh krajinarskych uprav s odvodnénim zpevnénych ploch, koncepce odvadéni
destovych vod bude v souladu s platnou legislativou a Generelem odvodnéni mésta Brna,
Aktualizaci a spravou Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢ast Kanalizace.

V pfipadé regulace plochych stfech budov (s vyjimkou ploch teras, svétlik a ploch s technickym
zarizenim, anebo stfeSnich ploch, které jsou zdrojem vyuzivanych srazkovych vod) stanovte
charakter min. extenzivni vegetace na konstrukci.

6.3 Dopravni infrastruktura

Navrhnéte feSeni dopravni infrastruktury v Gzemi v&. vypoétu jejich kapacit. Reste s ptesahem
do okolnich ploch a v SirSich souvislostech s ohledem na dopravni vazby mésta Modfice a obce
Moravany. Zohlednéte pfipravované znamé dopravni zaméry v navazujicim uzemi.

Pfi navrhu dopravni obsluhy FfeSeného uUzemi navrhnéte uspofadani uli€niho prostoru
v parametrech odpovidajicich predpokladanému vyuziti tzemi a v souladu s CSN 73 6110
a vyhlaskou &. 501/2006 Sb.

V ramci navrhu fedeni zohlednéte DUR Mosty Moravanska a navrhnéte moznosti pfipojeni Gzemi
s ohledem na vyznam sbérné komunikace v ulici Moravanské.

Provéfte napojeni ulice TyrSovy pfimo na pfipravovanou stavbu ,Moravanské mosty“.

Navrhnéte prostupnost uzemi hlavnimi péSimi tahy a cyklistickymi trasami umoznujicimi jejich
bezbariérové uzivani.

Vyhodnotte potfebnost obsluhy vefejnou hromadnou dopravou a v kladném pfipadé navrhnéte
pfisludné parametry komunikaci.

Provéfte dalSi napojeni pfedmétného Uzemi s ulici Videriskou, které by nebylo v konfliktu se
stavajici zastavbou.

6.4 Technicka infrastruktura

Navrhnéte koncepci a trasy vedeni vefejnych inzenyrskych siti v€etné mist napojeni na stavajici
technickou infrastrukturu. Umisténi tras inzenyrskych siti feSte pfednostné ve vefejné pfistupném
prostoru. V pfipadé potfeby stanovte podminujici investice; navrhnéte nezbytné rekonstrukce a prelozky.
PFi navrhu systému technické infrastruktury je nutno respektovat zaméry v uzemi v ramci kterych je
technicka infrastruktura podrobnéji feSena.

Navrh feeni siti technické infrastruktury projednavejte prab&zné s prislusnymi spravci a do navrhu US
zapracuijte jejich pfipominky. Projednani bude pisemné dolozeno.

Odkanalizovani

Vyhodnotte stavajici stav odkanalizovani a odvodnéni Uzemi, stanovte zakladni bilance produkce
odpadnich a destovych vod.

Odkanalizovani navrhnéte oddilnym systémem kanalizace v souladu s poZadavky uvedenymi
v Generelu odvodnéni mésta Brna a Aktualizaci a spravé Generelu odvodnéni mésta Brna — ¢ast
Kanalizace.

PFfi navrhu zohlednéte investi¢ni zaméry schvalené do operativniho planu “Brno, vystavba
kanalizace PFizfenice, usek: Moravanské Lany - Modficka” a “Vybudovani dopravni a technické
infrastruktury v ulicich Novomoravanskda, Moravanské Lany”.



e Navrhnéte systém naklddani s deStovymi vodami a jejich akumulaci v€. fizeného odtoku pro
celou lokalitu. Preferujte pfirodé blizké zplsoby zdrZzeni destové vody — tzv. ,modrozelenou
infrastrukturu®.

e Provérte ochranu Uzemi pfed povodnémi a posudte retenéni a transformacni moznosti a rozlivové
pomeéry Moravanského potoka v souladu s aktualné zpracovavanou Studii odtokovych poméru
v povodi Moravanského potoka. Pokud je to u¢elné vymezte pro transformaci odtoku a zadrzeni
povodné Moravanského potoka vefejné prospésnou stavbu/opatfeni.

e Destovou kanalizaci feSte s ohledem na potfebu uplatnéni principu hospodafeni s deStovou
vodou — nutna spoluprace specialistd, urbanisti a dopravnich inzenyra.

e Pro navrhové plochy zakreslete hydrotechnické okresy.

Zasobovani vodou

e Zakreslete stavajici vedeni a objekty vodovodu, v pfipadé potieby feste jejich prelozky a
rekonstrukce.

¢ Vyhodnotte stavajici stav zasobovani vodou v tzemi.

e Navrhnéte bezproblémové zasobovani vodou na cely potencial tzemi — trasy vodovodni sité,
véetné mist napojeni na stavajici systém zasobovani vodou v souladu s Generelem odvodnéni
mésta Brna.

e Stanovte zakladni bilance potfeby vody Qp, Qm, Qh v&etné zabezpeceni pozarni vody.

Zasobovani plynem

e Zakreslete stavajici plynovody a objekty systému zasobovani plynem vcetné jejich ochrannych a
bezpecnostnich pasem

e Stanovte bilance potfeb tepla a plynu a vyhodnotte stavajici stav zasobovani plynem v Gzemi.

e Navrhnéte trasy systému zasobovani plynem v feSeném Gzemi véetné pfipadnych objektl pro
zasobovani planovanych objekta.

Zasobovani elektrickou energii

¢ Vyhodnotte stavajici stav zasobovani el. energii v Gzemi.

e Zakreslete stavajici trasy vedeni distribu€ni sité a transformovny v€etné ochrannych pasem.

¢ Vyhodnotte stavajici stav zasobovani elektrickou energii v Uzemi, provedte navrh rozsifeni
distribu¢ni sité véetné pfipadnych pfelozek, navrhnéte umisténi transformoven.

e Stanovte vykonové bilance elektrické energie.

Sité elektronickych komunikaci

e Zakreslete stavajici trasy vedeni sité elektronickych komunikaci a trasy radioreléovych spojl
nad feSenym Uzemim.

e Provedte zakladni navrh rozSifeni pfistupové sité — stanovte napojné body na sité elektronickych
komunikaci, pfipadné navrhnéte pfelozky.

6.5 Etapizace

e Navrhnéte etapizaci rozvoje uzemi v navaznosti na podminujici investice dopravni a technické
infrastruktury (zejména MUK Moravanskéa a odkanalizovani tzemi).

6.6 Ostatni pozadavky

e Respektujte vydana uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni v feSeném uUzemi, zavazna
stanoviska a aktualni zaméry v izemi, pokud budou v souladu s UPmB.



Zpracuijte problémovy vykres shrnujici vSechny limitujici skuteénosti vyplyvajici z UAP a dal$ich
zZjisténi zpracovatele, tj. ze stavu vyuziti, z hodnot, limitd, informaci a zamér( vztahujicich
se k danému uzemi, Uzemni problémy a dopravni deficity Uzemi, chybéjici vazby do okolniho
uzemi atd., které ovlivni zaméry v feSeném uzemi. V problémovém vykrese zohlednéte jednotlivé
pozadavky na zmény v Uzemi. Vzajemné stfety (mezi pozadavky na zmény UPmB, limity
a hodnotami v Uzemi) a problémy popiste v textové ¢asti, vyznacte ve vykresu a provedte jejich
analyzu.

Vykresy urbanistického FeSeni a dopravy doplrite o vyznaeni vySkového feseni (vrstevnic).
Zpracujte srozumitelné a podrobné odlvodnéni navrhovaného feSeni, tj. vSech funkénich
a systémovych sloZek, a to i ve vazbé na aktualni tdaje o Gzemi vyplyvajici z UAP a na zjisténé
udaje na zakladé bilanéniho vyhodnoceni.

Zformulujte srozumitelny zavér ve vztahu k cilim a uc¢elu tzemni studie (dle Zadani).

PFipadné dal$i pozadavky na zpracovani Uzemni studie véetné poZadavkl na zpracovani vykresu
vyplynou z vyrobnich vybora a konzultaénich jednani.

7) Pozadavky na zpusob a rozsah zpracovani Uzemni studie

Uzemni studii zpracujte v souladu s § 30 zakona &. 183/2006 Sb., stavebni z&kon v platném
znéni.

Uzemni studie bude obsahovat komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni a dale udaje o spinéni
zadani a doplfujicich pokynl pofizovatele vé. vy¢tu a odlvodnéni pfipadnych odchylek a Udaje
o splnéni pozadavkil na vécny obsah zpracované tzemni studie. Uzemni studie bude také
obsahovat vyhodnoceni souladu s pozadavky a pfipominkami dotéenych organu, resp. spravcu
technické infrastruktury.

Uzemni studii v prib&hu zpracovani konzultujte s pofizovatelem, dotéenymi organy a spraveci siti.
Na vSech soudastech Uzemni studie (rozpisky na deskach, titulni strané vykresové i textové €asti)
uvedte Cislo smlouvy o dilo a pfesny nazev zakézky.

Pro podrobnéjsi feSeni US dodrZujte Metodiku pro zpracovani regulaénich pland aktualizovanou
v 10/2015 vCetné digitalniho zpracovani.

Textova ¢ast dila bude zpracovana ve formatu Microsoft Word a tabulkova ¢ast ve formatu
Microsoft Excel.

Grafické €ast bude zpracovana ve formatu DGN programu MicroStation verze V8.

Samostatné bude vytvofen soubor obsahujici hranici feSeného Uzemi, bude pojmenovan
RUxxxxxx.DGN, kde xxxxxx pfedstavuje Cislo smlouvy.

Ke v8em predavanym vykresim budou vytvofeny soubory ve formatu PDF ze zdrojovych
vektorovych dat ve spravnych méfitcich vykres(, identické s pfedavanou dokumentaci v papirové
podobé.

Na CD/DVD/USB nosi€ich (2 ks) budou odevzdany vSechny soubory ve formatu DOC, XLS, DGN
a PDF.

Dusledné dodrzujte Uplnost legendy a shodu legendy s grafickym vyjadifenim v mapé.
V legendé rozliSte jevy regulativni a jevy informativni.

Veskeré regulativy ve formé textu musi byt uvedeny v textové &asti.

Rozsah zpracovani

a) Textova cast véetné odlivodnéni navrzeného reseni a bilanci

Textova €ast bude obsahovat zejména:

Identifikaéni udaje
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Zakladni udaje o uzemi, vymezeni feSeného Uzemi, udaje o pouzitych podkladech

Cil a ucel pofizeni uzemni studie (viz Zadani)

Zhodnoceni stavajiciho vyuziti Uzemi - charakteristika Uzemi, poloha, vazby na $ir§i okoli, rozbor
limitG vyuZiti Uzemi, zhodnoceni podkladi a platné UPD, rozbor problémd k Feseni

Popis navrzeného feSeni a jeho konkrétni odivodnéni v ¢lenéni dle obsahu Zadani

Regulativy pro funkéni a prostorové vyuziti

Tabulkovou bilanéni €ast

Vyhodnoceni souladu s UPD a se zakonnymi predpisy, vyhodnoceni souladu s pozadavky a
pfipominkami organu vefejné spravy/instituci, vyhodnoceni spInéni zadani Gzemni studie a
pokynu pofizovatele

Textova ¢ast muze byt doplnéna tabulkami a kartogramy, kartodiagramy ¢&i dalSimi tematickymi mapami
s udaji doplriujicimi a charakterizujicimi navrzené feSeni.

b) Graficka ¢ast

Graficka ¢ast bude zpracovana na podkladé katastralni mapy v méfitku odpovidajicimu feSenému Gzemi
a zobrazovanym jevum. Vykresy musi byt snadno cCitelné a srozumitelné. Vykresy budou obsahovat
legendu pouzitych prvk( a identifikacni Gdaje.

Graficka ¢ast bude obsahovat tyto vykresy (povinné):
Analyticka &ast:

Vykres SirSich vztah(

Uzemni plan mésta Brna (vyfez platného a Navrhu nového UPmB)

Vykres vlastnickych vztahud

Problémovy vykres - s vyjadfenim veskerych omezeni, limitQ, vazeb na stavajici infrastrukturu,
a to v€etné pfiléhajiciho uzemi

Navrhova ¢ast:

Hlavni vykres — urbanisticky navrh v¢&. grafického vyjadfeni podminek prostorového usporfadani
na jednotlivé pozemky (dle Metodiky pro zpracovani RP 10/2015)

Vykres dopravniho feSeni a dopravni infrastruktury

Vykres technické infrastruktury v M 1:2000

Navrh zmén Navrhu nového UPmB

Navrh etapizace vystavby

Odlvodnéni:

Navrh zastavéni — urbanistické feSeni oddvodnujici funkéni a prostorové regulace

3D navrh pro vloZeni do modelu mésta Brna

Perspektivy, vizualizace, pfipadné charakteristické pohledy na navrZzené hmoty mozné zastavby
ovéfujici uzemi z dalkovych pohled

Charakteristické Ffezy koridory vefejného prostranstvi s pozemni komunikaci a zeleni vé.
zakresleni siti technické infrastruktury a zafizeni pro hospodafeni s deStovou vodou

Vykres s funkénim a prostorovym vyuzitim promitnuty do hlavniho vykresu Navrhu
nového UPmB (dle metodiky zpracovani Navrhu nového UPmB)

Graficka ¢ast mlze byt v pfipadé potfeby doplnéna o dalSi vykresy.

c) Dokladova ¢€ast

Dokladova &ast bude obsahovat zejména:

Vyjadfeni a pfipominky organu vefejné spravy, spravcu siti a dalSich v&. vysledki
projednani.
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e  Zaznamy z vyrobnich vyboru.

d) Zavére€na prezentace dokonéené uzemni studie + CD/USB

Uvedeny pozadovany rozsah zpracovani, ¢lenéni a méfitka vykresti mohou byt upraveny v souvislosti
s pfehlednosti a ucelnosti navrzenych jevl (pfedevSim vykresy vefejné infrastruktury c&i potfeba
zpracovat samostatny vykres usporadani zelené). Pfipadné dal$i pozadavky na rozsah zpracovani a
obsah dokumentace Uzemni studie a forma odevzdani budou upfesnény v prabéhu zpracovani na
vyrobnich vyborech.

Pozadovany pocet paré:

Uzemni studie bude pro kontrolu odevzdéana v 1 vyhotoveni v ti§téné formé& a 1x digitalné
na CD/USB nosici.

Vysledna Gzemni studie bude ve finalni podobé, tj. poté, co OUPR MMB odsouhlasi jeji spravnost
a uplnost, odevzdana ve 4 vyhotovenich v ti§téné formé a 2x digitalné na datovém nosici.

e) Dalsi pozadavky:

e V prubéhu zpracovani pozadujeme konani vstupniho jednani (VJ) pro upfesnéni pozadavki
a pozadavku na doplInéni podkladl, minimalné tfi vyrobnich vybora (VV) a pfipadna konzultaéni
jednani dle potfeby pofizovatele nebo zpracovatele. Vyrobni vybory svolava pofizovatel po
dohodé se zpracovatelem.

e VV se budou konat za uéasti zastupct zpracovatele, OUPR MMB, uréeného zastupitele, MC
Brno-jih, mésta Modfice, obce Moravany, odborl MMB, majoritnich vlastnikli pozemk
v dotéeném Uzemi a dalSich zainteresovanych subjektl dle potfeby a uvazeni pofizovatele.

e 1.VV bude nad podklady pro feseni, rozpracovanym problémovym vykresem, vykresem S$irSich
vztah( a rozpracovanym navrhem hlavniho vykresu.

e 2.VVV bude nad Navrhem fedeni — hlavnim vykresem a v rozpracovanosti nad vdemi
pozadovanymi vykresy vCetné textoveé Casti.

e 3.VV bude pfed dokonéenim US. Zpracovatel bude prezentovat véechny pozadované vykresy
a textovou Cast ve stavu prfed odevzdanim.

e V priibéhu pofizeni Uzemni studie s ohledem na pozadavky uplatnéné v ramci VV nebo
v pfipadé, Ze zpracovatel nebo pofizovatel bude potfebovat soucinnost, svola zpracovatel ve
spolupraci s pofizovatelem operativné interni konzultatni jednani zaméfené na konkrétni
problematiku. Na konzultaéni jednani budou pfizvani u€astnici dle potfeby feSené problematiky.
Z jednani bude pofizem pisemny zaznam.

e S ohledem na pozadavky uplatnéné v ramci vyrobniho vyboru nebo na zakladé nedostatk( dila
pfedaného ke kontrole mlze pofizovatel svolat v pribé&hu pofizovani Uzemni studie dalSi
vyrobni vybor.

e Zpracovatel ve spolupraci s pofizovatelem bude provadét zapisy z jednotlivych vyrobnich
vyborQ a konzulta¢nich jednani.

e Po vysledné kontrole a zapracovani uplatnénych pfipominek se bude konat po dohodé
s pofizovatelem, uréenym zastupitelem, zastupci dotéenych MC, mésta Modfice a obce
Moravany zavére€na prezentace dokon&ené studie.

e P¥i pofizeni uzemni studie bude postupovano v souladu s platnou legislativou. V pfipadé
projednani US pofizovatel dohodne se zpracovatelem soudinnost ve véci odborného vykladu
k navrhu US.
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8) Podklady pro reseni

Podklady predavané MMB (vyiezy):

Platny UPmB

Navrh pripravovaného nového UPmB (vybér)

Digitalni mapa mésta Brna (DMMB):

- Katastralni mapa

- Ugelova mapa polohopisné situace

- Stavebni objekty IBO

- Vyskopis

- Ortofotomapa mésta Brna

- Situace aktualnich majetkovych vztah( feSeného tzemi

3D model budov, 3D model terénu

Digitalni technicka mapa mésta Brna (DTMB) - pribéh inZenyrskych siti v dané lokalité véetné
povrchovych znakd, které DTMB obsahuje

Uzemné analytické podklady mésta Brna 2020

Aktualni idaje o Gzemi od poskytovatel(l dat technické infrastruktury UAP

Metodika pro zpracovani regulaénich plant 2015

Soubory Uzemni identifikace dle Metodiky pro zpracovani regulaénich pland 2015

Vzorovy pfiklad regulaéniho planu a uzemni studie pro uplatnéni ,Metodiky pro zpracovani RP“
— Uzemni studie

Vyskové zonovani pro uzemni plan mésta Brna (Atelier ERA, 2011)

Generel geologie, hydrogeologie a inzenyrské geologie mésta Brna (AQUA ENVIRO s.r.o0., 2022)
Generel cyklistické dopravy na Uzemi mésta Brna (ADOS, 2010)

Generel péSi dopravy na uzemi mésta Brna (UAD STUDIO, 2010)

Strategie parkovani ve mésté Brné (Brnénské komunikace, a.s., 2013)

Aktualizace a sprava Generelu odvodnéni mésta Brna — ¢ast Kanalizace (Aktualizace a sprava
Generelu odvodnéni mésta Brna — ¢ast Kanalizace — AQUATIS - DHI - JVP, 2021, 2022): A.2
Souhrnna zprava; A.3 Koncepce rozvoje hospodafeni se srazkovou vodou/modrozelené
infrastruktury; 02-A-A.2 Technicka zprava, kmenova stoka A (stavajici stav); 02-A-B.3.03
Hydrotechnicka situace, kmenova stoka A (stavajici stav); 03-A-A.2 Technicka zprava, kmenova
stoka A (vyhledovy stav); 03-A-B.3.03 Hydrotechnicka situace, kmenova stoka A (vyhledovy stav)
Generel odvodnéni mésta Brna — &ast Vodovody: B.1 Souhrnna zprava, B.2 vodovodni sit -
B.2.V.1-1 Technicka zprava, B.2.V.1-3 Tabulky, Vykresy: B.2.V.2-6.41/ll, B.2.V.2-6.45/11, B.2.V.2-
6.46/11, Pfehledna situace vodovodni sité s vyzna¢enim hydrant( — vyhledovy stav — B.3.2.-2;
Pfehledna situace dosahu hydrantd B.3.2.-3-Il, B.3.1 Textova Cast

Generel odvodnéni mésta Brna - ¢ast Vodni toky (POyry Environment, DHI, BVK, 2009): C.3.7
Moravansky potok €. 11

Rozptylova studie Brno 2016 (Bucek s.r.o., 2013)

Vydana zavazna stanoviska organu uzemniho planovani a znamé zaméry v feSeném Uzemi
Investiéni zamér “Brno, vystavba kanalizace Pfizfenice, usek: Moravanské Lany - Modficka”
Investiéni zamér “Vybudovani dopravni a technické infrastruktury v ulicich Novomoravanska,
Moravanské Lany”

Studie odtokovych pomérl v povodi Moravanského potoka (v rozpracovanosti; objednatel: KAM,
p.o.)

Zasady uzemniho rozvoje JMK ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2 - PDF soubor s odkazy na data
Zména platného UPmB B50/07-1l Moravanska
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e Vyhodnoceni vlivu UPD na udrzitelny rozvoj Uzemi pro zménu uzemniho planu mésta Brna
B50/07-1l — MC BRNO-JIH, k. u. PizFenice, ul. Moravanska (Jacobs Clean Energy s.r.o., kvéten
2023)

e Dokumentace pro Gzemni Fizeni MUK Moravanska

Dalsi podklady dostupné na internetu:

e 3D data (budovy, model terénu) https://data.brno.cz/

e Politika architektury a stavebni kultury CR — Aktualizace 2022 (usneseni vlady CR ze dne 4. 1.
2023, &. 6): Politika architektury a stavebni kultury CR Aktualizace 2022 - Ceska komora
architektd (cka.cz)

e Program zlepSovani kvality ovzdusSi aglomerace Brno (2020)
https://www.brno.cz/documents/20121/187766/PZKO _aglomerace Brno  2020.pdf

e Hlukové mapy (2022):
https://geoportal.mzcr.cz/shm/?locale=cs

e Energeticka koncepce statutarniho mésta Brna (2018):
https://priprav.brno.cz/dokumenty/uzemni-energeticka-koncepce-statutarniho-mesta-brna/

9) Seznam pfiloh

Pfiloha €. 1 — Vymezeni feSeného Uzemi nad platnym UPmB

Pfiloha €. 2 — Vymezeni feSeného Gzemi nad Navrhem Zmé&ny UPmB
Priloha ¢&. 3 — Vymezeni fe$eného Uzemi nad Navrhem nového UPmB 6/2022
Pfiloha €. 4 — Karta lokality Pr-7 U Modfic z Navrhu nového UPmB 6/2022

Zpracoval: Ing. arch. Jitka Vilémova a kolektiv pracovnikd OUPR MMB
V Brné, prosinec 2023
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https://www.cka.cz/komora/tema-CKA/politika-architektury/politika-architektury-a-stavebni-kultury-ceske-republiky/politika-architektury-a-stavebni-kultury-cr-aktualizace-2022.pdf
https://www.cka.cz/komora/tema-CKA/politika-architektury/politika-architektury-a-stavebni-kultury-ceske-republiky/politika-architektury-a-stavebni-kultury-cr-aktualizace-2022.pdf
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https://geoportal.mzcr.cz/shm/?locale=cs
https://priprav.brno.cz/dokumenty/uzemni-energeticka-koncepce-statutarniho-mesta-brna/

Priloha ¢. 1

Vymezeni fe$eného Gzemi v UPmB

UZEMNI PLAN MESTA BRNA
Plan vyuziti Gzemi (1:5 000) - doplnujici vykres - vyrez
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Priloha ¢. 2

Vymezeni fe$eného Gizemi nad Navrhem Zmény UPmB

ZMENA UPmB B50/07-11 - MC Brno-jih, k. 0. Pfizfenice, ul. Moravanské
Plan vyuziti uzemi - vykres zmén - vyfez
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Priloha €. 3

Vymezeni fe$eného Gzemi nad Navrhem nového UPmB

Navrh nového UPmB 6/2022

Hlavni vykres
€2 vymezeni Fedeného tizemi US Moravanské lany IIT 1:10 000
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Priloha ¢. 4

Karta lokality Pr-7 U Modfic z Navrhu nového UPmB 6/2022

Pr-7 U Modric

Charakteristika
lokality

Rozvojova lokalita s plochami lehké vyroby mezi obci Modfice, Moravany a pod ulici
Moravanska.

Rozvoj lokality
a ochrana

a rozvoj jejich
hodnot

- v lokalité chranit Moravansky potok

Verejna
vybavenost

Verejna
prostranstvi

Sidelni zeleri

Aredlova a izoladni zelen bude v plochach zastoupena min. 15% vyméry disponibilnich
pozemkil a bude navazana na hospodaieni s deét'ovou vodou. Soucasti aredlovych
komunikaci budou stromoradi.

Doprava

Kanalizace

V ramci lokality je nutné vyiesit kapacitu recipientu tak, aby bylo zajisténo bezpeiné
odvadéni povrchovych vod v navazujicim zatrubnéném Useku vodotede.

Vodovod

Reseni lokality koordinovat s vedenim navrhové sité,

Plyn

Teplo

El. energie

Spoje

PPO
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