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»Bytova vystavba Kamenny vrch II“ vyjadieni ve smyslu zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii
na Zivotni prostiedi, v platném znéni

Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje obdrzel dne 28.11.2018 zadost spole¢nosti
EnviDoc, Demlova 276/24, 613 00 Brno, zastoupena panem Ing. Pavlem Cetlem o vyjadieni k zameéru:

,Bytova vystavba Kamenny vrch II*
z hlediska izemné planovaci dokumentace, ve smyslu zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
zivotni prostfedi, v platném znéni. Vyjadieni tfadu uzemniho pldnovani bude ve smyslu pfilohy ¢. 3
uvedeného zakona soucasti oznameni zaméru (Cast H).

Ptedlozeny zamér fesi vystavbu novych bytovych domt a nékolika rodinnych domti véetné piijezdovych
komunikaci a pfipojek inzenyrskych siti na misté stavajicich volnych nezastavénych pozemkid na svahu
Kamenného vrchu. Podkladem pro vyjadfeni je vykres 01 Architektonicko-urbanistické feSeni v métitku
1:1000 (Urbanisticka studie Kamenny vrch II. — Ideové piepracovani jihovychodni Casti, Ateliér Zlamal,
zafi 2018). Do vykresu 01 jsou zakresleny navrhované budovy, silni¢ni a pési komunikace a etapizace
vyuziti izemi. Jedna se o izemi severovychodné ulice Petra Kfivky a severozapadné ulice Koniklecové.

Dle Uzemniho plinu mésta Brna (UPmB) i platné podrobnéjsi izemné planovaci dokumentace
Uzemniho planu zény Kamenny vrch II — Novy Liskovec UPz) jsou predmétné domy navrZeny v
navrhové funkéni plose v§eobecného bydleni (BO) s IPP =1,1.

Z Regulativic UPmB pro uspo¥idani izemi (tvoricich Ptilohu ¢. 1 obecné zavazné Vyhlasky statutarniho
mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych ¢astech UPmB, v platném znéni), které plati i pro UPZ, vyplyvaji
nasledujici podminky vyuziti pfedmétného izemi:

BO PLOCHY VSEOBECNEHO BYDLENI
- slouzi pfedevsim bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi nez 60 %).

Pripustné jsou (zejména):

- stavby pro bydleni a jako jejich soucast (pokud 60 % podlazni plochy objektu bude slouzit bydleni) také
obchody, provozovny vefejného stravovani a neruSici provozovny sluzeb, které slouzi pro potiebu
obyvatel pfilehlého tizemi, jednotliva zafizeni administrativy a (mimo jiné) jednotlivad zafizeni pro
Skolské ucely.

Za plochu navrhovou se povazuje dil¢i ¢ast tzemi, ve které se predpoklada zména ucelu nebo intenzity
vyuziti.

wewr

planovaci dokumentace (UPD)

Pro dané tzemi plati Uzemni plan zény (UPZ) Kamenny vrch II - Novy Liskovec zr. 1997, ktery
v pfedmétné lokalité zavazné stanovuje (vyhlaSkou Magistratu mésta Brna ¢. 7/1997, ve znéni pozdéjsich
predpisti) polohu nové obsluzné komunikace rovnobézné s ulici Petra Ktivky, stavebni ¢ary pro umisténi
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dvou bytovych domt pfi této komunikaci, jejich podlaznost (diim S7 — 3 podlazi, dim S8 — 4 podlazi) a tvar
sttechy (plocha).

Prostorové regulace a piipadné dopresnéni funkéniho vyuZiti vyplyvajici z izemné planovacich
podkladi (UPP)

Jako tizemné planovaci podklad slouzi Uzemné analytické podklady mésta Brna (UAP) — aktualizace 2016,
které zjistuji a vyhodnocuji stav a vyvoj izemi a slouzi jako podklad pro uzemné planovaci dokumentaci a
jeji zmény a pro rozhodovani vuzemi. V UAP jsou sledovany limity vyuziti Gizemi a informace o
specifickych vlastnostech uzemi. Dle vykresu ¢. 2 lezi pozemky pro uvazovanou vystavbu na vyznamném
pohledovém svahu, dle vykresu ¢. 3b se jednd o Gzemi zasazené nadmérnym hlukem z pozemni dopravy
(hladina hluku je v no¢ni dobé vyssi nez 50 dB) a z pfevdzné casti o tizemi geologickych rizik s velmi
slozitymi zakladovymi poméry. Dle studie ,,Charakteristika vybranych svahovych deformaci na uzemi
mesta Brna — IG posouzeni rizikovych sesuvii, MS ARCADIS Geotechnika, a.s., srpen/2014* se v uzemi
planované stavby nachédzi docasné uklidnény sesuv. Pfed jakymkoliv stavebnim zasahem v sesuvem
ohrozeném svahu je nutné zajistit inZzenyrsko-geologicky a hydrogeologicky prazkum.

Predkladany zamér je z hlediska funkéniho vyuZiti izemi vymezeného v platné uzemné plianovaci
dokumentaci p¥ipustny, iplny soulad s UPmB je podminén dodrZenim IPP stanoveného v hodnoté 1,1
m” hrubé podlazni plochy na 1 m*> vyméry pozemku disponibilnich pro dany zamér.

Soulad s prostorovymi regulativy stanovenymi v UPZ neni mozné na zakladé piedloZeného situaéniho
vykresu posoudit.

Upozornujeme, z pohledu kontinuity posuzovani vlivii, ze navrhovana obytna zona v Novém Liskovci byla
z hlediska zivotniho prostfedi a udrzitelného rozvoje posouzena ve smyslu §10i zdkona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivil na zivotni prostfedi, v rozsahu dle ptilohy zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zikon) v ramci zmény Uzemniho planu mésta Brna ,, Aktualizace UPmB® (zména
byla vedena pod oznacenim P306). Ze strategického posouzeni (SEA) vyplynulo pro piedmétny zamér
nasledujici:

Realizaci zony vznikne nové rezidencni vzemi s kvalitnim bydlenim nadmistniho vyznamu s dobrou
dostupnosti do mésta i prirodniho zazemi. Zona je pomérne rozsahlda, avsak nejsou v ramci ni vymezeny
zadné smisené plochy ¢i plochy obcanské vybavenosti. Z pohledu Zivotniho prostiedi je nova zdastavba
takoveho rozsahu, navic v pomérné exponované poloze sice z rady hledisek hodnocena negativnim viivem
s kumulativnim dopadem do uzemi — zabor zemédélského piidniho fondu, zvySovani podilu zpevnenych
povrchii, vlivy na krajinny rdz a prostupnost krajiny, avsak zona je jiz édstecné zastavena a jeji doplnéni je
tim padem logickym pokracovanim urbanizace, které nabidne z hlediska kvality bydleni a moznosti zdravého
Zivotniho stylu znacné hodnoty. Zona je umisténa mezi dopravni koridory, tudiz v prostoru, ktery je jiz z
pohledu prostupnosti krajiny znacné fragmentovan, okoli nabizi dostatecné moznosti pro pohyb organismii
uzemim. PFi zastavovani zony je nezbytné zajistit vhodny zpiisob hospodareni s destovymi vodami, vznikne
znacné vysoky podil neprostupnych povrchii, rovnez splaskové vody nejsou vzhledem k naplnéni méstské
Cistirny zanedbatelné, idealné by mély byt prednostné umistovany projekty obsahujici napv. rekuperaci
destovych vod apod. Architektonické reSeni objektii by mélo byt voleno tak, aby projekty zde umistované
zarucovaly kvalitni FeSeni hromadného bydleni a to jak po exteriérové strance, celé uzemi bude vzhledem k
predpokladané zastavénosti pomeérné velkou pohledovou dominantou pri prijezdu do Brna, tak po strdance
funkcni. Doporucujeme zvazit vymezeni ploch obcanské vybavenosti, resp. ploch smisenych.

S pozdravem

Ing. arch. Dusan Novotnik
vedouci odboru

Na védomi: Ing. Kutatkova, Ing. Kepakova, sektor 4, spis — ZP-EIA
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