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1. Identifika€ni udaje
1. 1. Udaje o stavbé

Nazev stavby: Budova ¢ép. 12, Solniéni, Brno
Misto stavby:

Budova ¢p. 12,

Solnicéni,

Brno

Katastralni uzemi: Brno [610003]
Parcelni Cisla: 580, 240

Nazev stavby Solniéni 12 — stavebné technicky priazkum
Katastralni uzemi Brno [610003]

Parc.C. dotCené

budovy 580

Obec Brno — mésto [411582]

Kraj Jihomoravsky kraj

Charakter stavby Skute€né provedeni

Ufad vydavajici Magistrat mésta Brna

povoleni

1.2. Stavebnik:

Objednatel: Statutarni mésto Brno
se sidlem: Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupena: JUDr. Markéta Varnkova, primatorka
ICO: 44992785
DIC: CZ44992785
bankovni spojeni:  Ceska spofitelna
Cislo uctu: 111158222/0800
kontaktni pracovnici: Bc. Petr Gabriel
tel.
e-mail: gabriel.petr@brno.cz
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1.3. Zpracovatel posudku:

ARTENDR s.r.o.,
Nadrazni 67

281 51 Velky Osek
IC: 24190853

Hlavni projektant:

Ing. FrantiSek Mandovec, Struhy 131, 294 43 Cachovice
CKAIT: 000 5116 — autorizovany inZenyr pro pozemni stavby

Zpracovali: Gabriela Tri€lerova
Tomas Kroupa
Bc. Sarka Novakova, DiS.



1. Obec: 2. Okres:

Branoe

Hodnota

Brno-mésto

Zachovani Vyuziti

EVIDENCNI LIST NEMOVITE KULTURNI PAMATKY

3. Kraj:

— 71527

4, Pof. &islo:

5. Nazev (ozna€eni) pamétky:

7. Ochranné pasmo:

6. Bliz3i oznadeni umist&ni paméatky:

osada (&tvrt): ¢p. ZMO

ulice (namésti), pop¥. mistni trat, €. parcely aj.:

Solniéni 12

8. Vlastnik (spravce, trvaly uZivatel):

' Stétn{ védecks knihovaa Brno

fadovy dvoupatrovy dim o 11ti oséch se vstupem v hlavni ose. Wad pfizemim je kordorovi iimsa, okna jsou vidy pre-

________ 9. Popis paméatky (vCetn& sochalské, malifské, popk. i jiné vyzdoby):

vothld s plochymi Sambrinemi. Celé priceli je pasovino v omitce.

SRE]

10. Casové, slohové a autorské urdeni:

19, stoleti

11. Paméatkové movité za¥izeni:

I

mtz 36 88 1413



12. Zhodnoceni pamétky a zdivodnéni ochrany:

Frideli objektu v Jjddru MPR

15. Odkaz na literaturu:

13. Stav zachovéani pamédtky a p¥ip. ndvrhy opat¥eni:

Frudeli bylo v minulosti zbaveno ndkterjch dekorativnich prvki

16. Odkaz na fotografickou dokumentaci:

neg.é.s 96 757

14. D¥iv&jsi i souCasny zpisob vyuZiti a p¥ip. ndvrhy opat¥eni:

Fedagigickd knihovna

17. Odkaz na méfickou a jinou dokumentaci:

viz sbirke piiloh

20. Poznamky, zaznamy zmén a dopliiki:

‘ZvjyBeni ochrans pridél{jprijezd je klenuty plackami s pasy

18. Evidentni list zpracoval (jméno, datum, podpis):

¢+ Kubdlkovd

T Bamente - listopad 19€7

19. Zaznam dopliikovych listd:
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2) Zakladni popis budovy

Na dotCenych pozemcich se nachazi areal obCanské vybavenosti, ktery nyni
vlastni statutarni mésto Brno.

Pozemky ve
vlastnictvi stavebnika 580
Vlastnik: Statutarni mésto Brno
Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
Vyméra: 719
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Zpusob ochrany

. nemovita kulturni pamatka
nemovitosti

Stavebni objekt Cp. 240/12

Budova byvalé pedagogické knihovny je umisténa v historickém jadru mésta Brna a
je kulturni pamatkou. Je v fadové zastavbé ulice Solni¢ni s jednim ¢asteCnym
podzemnim podlazim, tfemi nadzemnimi podlaznimi a vestavénym podkrovim.
Sestava z hlavni budovy s kratkymi kfidly umisténé do dvora a dvorni dvoupodlazni
stavbou, ktera vytvari maly dvar. Uliéni trakt je kryt sedlovou stfechou, kfidla a dvorni
stavba stfechou pultovou.

Stavba vznikla podle nékolik dochovanych zaznam v létech 1837 a prodélala
nékolik zavaznych oprav z nichz je rozhodujici rekonstrukce statickych konstrukci z
roku 1977, kdy byly nahrazeny dfevéné stropy nad 2. a 3. NP za stropy vloZkové,
hurdiskové do ocelovych nosic¢l. DalSim zasahem do puvodni konstrukce byla
vystavba nového socialniho zafizeni pfistavbou pravého kfidla smérem do
vnitrobloku. Pfistavba byla provedena v celé vySce stavby. Pfistavba soc. zafizeni
byla provedena v roce 1990.

DalSi vyznamny zasah do stavebnich konstrukci bylo provedeni pidni vestavby a
zfizeni kancelarského 4. NP. Vestavba byla provedena v roce 1992.

Kromé téchto zasadnich stavebnich uprav byla v roce 1990 provedena rekonstrukce
elektroinstalace, vestavén osobni vytah a provedeny vymeény ZTI.

Vstup do budovy je z ulice Solni¢ni, za vstupem nasleduje chodba navazujici na
kamenné schodisté a umoznuje pfistup do dvora stavby.

3) Vstupni podklady

1) Podrobna prohlidka stavby, fotodokumentace
2) Pasportizace objektu z roku 2010



SOLNICNI 12 Stavebné technicky prizkum

3) Archivni dokumenty — Magistrat statutarniho mésta Brna, sprava majetku
4) Solni¢ni 12 — Studie na zménu vyuziti

5) Katastralni mapa CUZK - https://nahlizenidokn.cuzk.cz/

6) Provedeny stavebni prizkum, 1 zemni sonda

7) Archivni dokumenty — Magistrat statutarniho mésta Brna, sprava majetku:
- C.1 Rekonstrukce statickych konstrukci (strop(i) z roku XI. 1977

- ING. Geologické posouzeni, geotest Brno — 1989

- Hygienicky posudek - 10.10. 1989

- Pfistavba socialniho zafizeni SUK Brno, SUR Brno — 09. 1990

- Rekonstrukce elektroinstalace — 10. 1990

- Instalace osobniho vytahu — 4 stanice. — 26.03. 1990

- StfesSni okna — 11. 1990

- Ustfedni topeni, stav. Podnik mésta Brna — 12. 1990

- Rekonstrukce zdravotné technické instalace - 12. 1990-01. 1991

- Pudni vestavba v€etné kancelafi, pudni vestavba — 02. 11. 1992

- Studie uprav vstupnich prostor a uprava fasady — Kanék, Kankova — 01. 1995

vr wvivos

Negativni zprava je i od stavebniho ufadu, kam byla uinéna zadost v unoru 2022.

4) Provedeni vlhkostniho priazkumu, salinity a hydrogeologické
posouzeni, navrh reseni, fotodokumentace

4.1. Uvod

Na zakladé pozadavku objednavatele byl proveden stavebné technicky
prizkum administrativniho objektu v ulici Solni¢ni 12 v Brné z dlvodu zjisténi
materialové skladby vybranych konstrukci a jejich stavu pfed uvazovanou
rekonstrukci.

Pruzkum byl zaméfen predevSim na zjisténi vihkosti a stupné zasoleni zdiva.
Dale byla provedena fotodokumentace provedenych sond, vad a poruch.

4.2. Struény popis objektu

Administrativni pétipodlazni objekt (jedno CasteCné podzemni, tfi nadzemni a
obytné podkrovi) v fadové zastavbé byl postaven pravdépodobné jiz v druhé poloviné
19. stoleti. Ve dvorni ¢asti byly v minulosti provedeny dvé pfistavby, jednopodlazni
podél severozapadni hranice pozemku a ¢tyfpodlazni v severnim rohu.

Svislé nosné konstrukce jsou z cihelného zdiva — z cihel plnych palenych na
maltu, pravdépodobné vapennou.

10
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Vnitfni omitky jsou pfevazné vapenné. Venkovni omitky jsou pravdépodobné
vapenocementové. V jihozapadni mistnosti 1.PP jsou provedeny pfed nosnym udivem
predstény ze sadrokartonovych desek. V zapadnim rohu 1.NP na severozapadni
obvodové sténé je provedena pfedsténa z dutinovych pfi¢kovek. Dale okolo celych
mistnosti v zapadnim i vychodnim rohu objektu v 1.NP a na dvofe jsou provedeny
svislé hydroizolace z asfaltovych pasu nebo natéra. V severni poloviné chodby jsou
odstranéné omitky do vySky cca 2,3 m nad podlahou. Ze strany ulice je provedena
vodorovna hydroizolace z asfaltovych pasu v urovni chodniku.

Naslapné vrstvy podlah jsou v 1.PP z betonovych mazanin a koberce. V 1.NP
jsou prevazné podlahy zraznych druht keramickych dlazeb, kobercli a PVC.
V mistnosti v zapadnim rohu objektu 1.NP je naslapna vrstva podlahy misty tvofena i
difevénymi vlysy.

Okolni terén je témér rovinny. Z ulice je povrch tvofen chodnikem z betonové
zamkové dlazby a ve dvofe betonovou mazaninou s mirnym spadem do odtoku
umisténém ve stfedu nadvofi.

Destova voda je ze stfech odvedena pomoci podokapnich Zlabu, a dale pak
svislymi svody na fasadé do kanalizace.

4 .3. VIhkost zdiva

V ramci STP byla zjiStovana vihkost zasoleni zdiva v 1.PP a .NP zkoumaného
objektu. Cilem prazkumu bylo zjistit skute¢nou vihkost zdiva a navrhnout pfedbézna
opatfeni, ktera povedou ke sniZzeni nebo dokonce k odstranéni vihkosti ze zdiva.
Podrobné navrhy opatfeni bude nutno fesit s odbornou firmou.

4.4. Odbér a vyhodnoceni vzorku

(nahled foto — original v priloZzené pfiloze ¢.1)

Na zkoumaném zdivu bylo provedeno celkem asi 25 zkuSebnich mist, jejichz
rozmisténi je zfejmé z vykresové dokumentace, kde byly v 1-3 vySkovych urovnich
nad podlahou nebo okolnim terénem, odebrany trubkovym sekaCem zkuSebni vzorky
zdiva (cihel plnych palenych). Na takto ziskanych vzorcich byla gravimetrickou
metodou zjisSténa skute€na hmotnostni vihkost v %.

Zjisténé hodnoty vihkosti pro 48 vzork( a klasifikace vzork( zdiva z hlediska
vlhkosti jsou uvedeny ve zvlastni pfirozené pfiloze. Hodnoty zjisténych vihkosti vyssi
nez 10,0 % (velmi vysoka vlhkost) jsou pro rychleji orientaci zvyraznény Zlutym
podbarvenim, vysoké vihkosti (7,5 % - 10,0 %) pak modrym podbarvenim.

11
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U dvou vzorku zdici malty (sondy S1 a S2) odebranych v 1.PP a v .NP z hloubky
cca 3-5 cm byl proveden rozbor salinity se zaméfenim na nejvice Skodlivé
vykvétotvorné soli (chloridy, dusi€nany a sirany) a stanoveno pH, bliZe viz tabulky ¢.3
a 4 a pfiloha €. 2 ve zvlastni pfilozené pfiloze €. 1

Z nize pfilozenych tabulek ¢€.1 a 2 vyplyva, Zze zkoumané zdivo v 1.PP ze strany
interiéru (sondy W1-W5) obsahuje ve vysSce cca 0,2 m nad podlahou vihkosti pfevazné
velmi vysoké (11,1 % - 13,4 %) s vyjimkou vnitfni nosné stény (sonda WS5), kde je
vlhkost nizka (4,7 %). Ve vy8Sich urovnich (1,0 — 2,0 m) nad podlahou v jihozapadni
mistnosti (sondy W1 a W2) vihkosti vysoké (7.6 % - 9,6 %), v kotelné a v chodbé
(sondy W3 — W5) jsou jiz vlhkosti velmi nizké nebo nizké (0,6 % - 3,4 %).

Obvodové zdivo plvodniho objektu z interiéru 1.NP (sondy W6, W8 — W15)
obsahuje vihkosti velice rizné, od velmi nizkych az po velmi vysoké (1,8 % - 19,1 %).
V severozapadnim rohu (sondy W6 a W15) jsou vihkosti ve vysce 0,2 m nad podlahou
velmi vysoké (19,1 % a 16,7 %), v sondé W6 je vlihkost velmi vysoka az do vysky 1,9
m, u sondy W15 se vlhkost po vySce snizuje. V severnim rohu (sonda W8) je vlhkost
do vysky 1,0 m nad podlahou také velmi vysoka (19,6 % - 13,9 %), ve vySce 1,9 m nad
podlahou se jiz sniZuje. Ve zbyvajicich obvodovych zdech z interiéru jsou pak vihkosti
velmi nizké az zvySené, vyjimkou je sonda W11 ve vySce 0,2 m nad podlahou, kde je
vlhkost vysoka (9,3 %).

U obvodového zdiva puvodniho objektu z exteriéru smérem ze dvora v 1.NP
(sondy W17 —W19) jsou v urovni 0,2 m nad terénem vysoké az velmi vysoké (8.3 % -
15,6 %). Ve vySce 1,0 m nad terénem jsou jiz vihkosti niz8i, ale v sondé W17 je vihkost
stale vysoka (7,7 %).

U vnitfnich stén v 1.NP (sondy W20 — W25) byly zjistény vihkosti pfevazné velmi
nizké (0,9 % - 2,8 %), s vyjimkou jsou sondy W20, kde je vlhkost ve vySce 0,2 m nad
podlahou vysoka (9,1 %) a W24, kde je vlhkost zvySena (5,7 %).

Dvorni pfistavba z exteriéru (sonda W16) obsahuje vihkost zvySenou (5,7 %) a
z interiéru (sonda W7) vihkost velmi nizkou.

4.5. Hlavni pficiny vihnuti

- DeStova voda pronikajici do zdiva a zakladl z okolniho terénu a poté vzlinajici.
- Pfimé zatékani srazkové vody z okolniho povrchu.
- Pfimé zatékani deStové vody pfes zanesené destové svody.

-Vodni pary z podzakladi, které se zarazi na neprodysnych vrstvach nékterych podlah
a poté se tlaci do zdiva.

12
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4.6. Zjistené vady a poruchy

(nahled foto — original v pfiloZzené pfiloze ¢.1)

-V 1.PP objektu nebyla v ramci prizkumu zjiStovana plvodni vodorovna ani
svisla hydroizolace. Pokud tedy né&jaka opravdu existuje, bude jiz zajisté za
hranici své Zivotnosti a neplni svoji funkci.

- Na mnoha mistech v 1.PP na obvodovém, ale i vnitinim zdivu jsou vihkosti
vyrazné poskozené omitky, tvofi se vlhkostni mapy, foto ¢.1—4. Vlhkostni
(nahled foto — original v pfilozené pfiloze €.1) mapy se misty tvofi i na
sadrokartonovych predsténach v zapadni mistnosti, foto ¢.4 a 5.

-V obvodovém zdivu z uli¢ni strany v urovni 1.NP byla zjiSténa vodorovna
hydroizolace provedena z asfaltovych pasu, ktera je v8ak provedena tésné
nad urovni chodniku, tudiz se odstfikujici srazkova voda dostava nad uroven
hydroizolace, foto ¢.6 a 7.

- Na nékterych mistech se na povrchu zdiva a omitek v 1.PP a 1.NP vyskytu;ji
.,chomace“ vykvétotvornych soli, foto ¢.4, 8 a 9. Sondami S1 a S2 bylo
zjisténo, Ze se jedna o zasoleni zdiva pfedevsim dusi¢nany.

- Ze dvora pavodniho objektu je provedena svisla hydroizolace z asfaltovych
past do vysky cca 0,4 m nad okolni terén, ktera vlhké zdivo ,uzavira“ a
vihkost ve zdivu z urovné nad terénem vzlina nad uroven hydroizolace
odkud se muze az poté odparovat pfes omitku, foto ¢.10.

- Vlhkost zdiva v zapadnim rohu objektu byla bohuzel v minulosti feSena
zcela nevhodné tak, ze byly na vihkych sténach provedeny svislé asfaltové
natéry do vysky misty az 1,75 m nad uroven podlahy, foto €.11-13. Toto
zpusobilo UpIné ,uzavieni“ vlhkosti ve zdivu a jeji vyrazné zvysSeni. Proto
byly na téchto mistech zjistény velmi vysoké vihkosti zdiva.

-V zapadnim rohu objektu na severni obvodové sténé je navic provedena
predsténa z keramickych dutinovych pfickovek, ktera ma nedostatecnou
dimenzi vétracich mfizek, foto ¢.14 a 15.

- K dotaci vlhkosti do zdiva v zapadni ¢asti muze dochazet také ze strany
sousednich objektl, proto doporu€ujeme pfi navrhu sanacnich opatfeni
spolupracovat s jejich maijiteli.

-V severnim rohu je sice osekana omitka do vySky cca 2,2 m nad podlahou,
coz napomaha vysouseni zdiva, ale pravdépodobné zde dochazi bud k
pfimé dotaci srazkové vody porusenymi nebo zanesenymi svody, nebo
splaskovou vodou porusenymi kanalizaénimi rozvody ze socialnich zafizeni
umisténych v pfistavbé v severnim rohu objektu, foto €.16 a 17.

- Na mnoha mistech v 1.PP a 1.NP jsou podlahy provedeny z materialt s
velkym difuznim odporem (cementovy potér, betonova mazanina, rizné typy
dlazeb). Toto provedeni zabrarnuje pfirozenému prostupu a odpafovani

13
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vodnich par z podzakladi, ty se na neprodysnych vrstvach kumuluji a poté
se tlaci do zdiva.

- U destovych svodl jsou provedeny Cdistici kusy (,gajgry“) — lapac krytiny,
které jsou vétSinou ucpané vegetaci a misty jiz i torzy ptak, foto ¢.18-20.

- VétSina nepouzivanych mistnosti v 1.PP i v 1.NP jsou Spatné provétravané,
nejsou vytapéné ani temperované.

4.7. Zavér

Prohlidkou objektu bylo zjiSténo, Ze tento jiZ neni z hlediska vlhkosti na mnoha
mistech v dobré kondici.

Nékteré vady a poruchy by se mély odstranit urychlené — predevSim vydisténi
ucpanych disticich kusU (,gajgru“) — lapaé¢ krytiny destovych svodu a kontrola
funk&nosti kanalizacnich rozvodu v severnim rohu objektu.

Z diivodu vyuzivani objektu i padni vestavby nebylo mozné provést sondy
spojené s mykologickym prizkumem krovu a dievénych stropu. Upozoriujeme,
ze toto bude nutné provést v dalSich stupnich vypracovani projektovych
dokumentaci.

Poznatky zjisténé timto STP budou vyuzity v naslednych projekénich pracich
rekonstrukce zkoumaného objektu, a predevSim pro odborny navrh sanacnich
opatfeni z hlediska vihkosti zdiva.

5. Radonovy prizkum — radonova zprava, ktera popisuje veskeré
namérené hodnoty, pripadna protiradonova opatreni

Popis méfeného objektu a podminky méfeni

Datum méreni 26.1. —1.2.2022
Uéel méreni Stavebni Fizeni.
Méreny objekt Radovy objekt, adresa Solniéni 240/12, Brno, 60200.

P.¢. 580, k.u. Staré Brno

V mirném svahu stojici, z€asti podsklepeny, star$i objekt se 3 nadzemnimi a 1
podkrovnim podlazim. Objekt z palenych cihel ureny k rekonstrukci je nyni z&asti vyuzivan
jako vyukové prostory (2.NP a &ast 1.), z Casti zcela nevyuzivan (Cast 1.NP). Vytapéni
v objektu je zajisténo radiatory. Bez klimatizace, rekuperace vzduchu. Voda se odebira z fadu
a odpady vedou do kanalizace. Vnitfni dvefe byly vsazeny. Tésnost dvefi a oken je standartni,
odpovidajici starfi objektu. Podlahy, prostupy jsou bez zjevnych zavad, odpovidajici stafi
objektu.

Situace mistnosti Viz tfeti a Ctvrta strana pfilozeného protokolu.

Méreni mistnosti V 1.NP bylo méfeno na celkem 8 mistech, v 2.NP na 4
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Objekt v dobé méreni Stavebné dokonceny, vytapéni (teplota cca 15-22 °C, odhad),
pohyb osob spojeny s provozem vyukovych prostor. Vétrani po dobu méfeni minimalni.
Podminky méfeni byly kontrolované.

Pocasi béhem méreni Po dobu méfeni proménlivé, s teplotami v rozmezi — 2 az 7 °C,
pfevazné oblacno az zatazeno, val proménlivy vitr.

Metodika méreni a zpracovani, pouzité pristroje

Metodika méfeni byla provedena podle Doporu¢eni Méfeni a hodnoceni ozafeni
z pfirodnich zdrojl ve stavbach s obytnymi nebo pobytovymi mistnostmi, SUJB, duben 2012.

Pozadavky na uroven pfirodniho ozafeni ve stavbach s obytnymi nebo pobytovymi
mistnostmi jsou stanoveny v § 97 vyhlasky €. 422/2016 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisu. Pro
vnitini ovzdusi obytné nebo pobytové mistnosti Cini referenni Uroven objemové aktivity
radonu

Mérici pristroj RM-1, €. r. 9606, vyrobce dr. Frofika, Praha. Ovéfeno
autorizovanym metrologickym stfediskem 113 pro méfidla
objemové aktivity radonu a ekvivalentni objemové aktivity
radonu, SUJCHBO, Kamenna 71, 262 31 Milin, ovéfovaci list &.
6413, &. j. SUJCHBO /3549/J-4.5.3/20/Vo, ze dne 10.12.2020.
Méfidlo je ovéfeno pro objemové aktivity radonu ca nad 20
Bqg/m3 pfi tydennim méfeni.

Mérici pristroj PPDE Radia¢ni monitor RADEX RD1503, vyrobce QUARTA-RAD Ltd.
Mérici pristroj teploty USB Data Logger DS-100, zaznam teploty po 60 minutach

VYSLEDKY

Hodnoty ca jsou nizké, hodnoty PPDE jsou pfiméfené.

HODNOCENI

V fadovém objektu, adresa Solni¢ni 240/12, Brno, 60200 (p.¢.580, k.u. Staré Brno), nebylo za
popsanych podminek méfeni zjisténo prekroCeni referenéni urovné podle § 97 odst. 1 vyhlasky
€. 422/2016 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisU.

6. Mykologicky prazkum dievénych konstrukci v€etné sond pro co
nejpodrobnéjsi posouzeni jejich stavu, navrh reseni, fotodokumentace

Z davodu vyuzivani objektu i pudni vestavby nebylo mozné provést sondy spojené s
mykologickym priizkumem krovu a dfevénych stropd. Upozorfiujeme, Ze toto bude nutné
provést v dalSich stupnich vypracovani projektovych dokumentaci.
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7. Inzenyrsko-geologické posouzeni véetné hodnoceni zakladovych
poméru

~T
> @®@ BRITISH ; i
- 1 @@ COUNCIL - B

A UZANKY

STREDISKO UOLNEHO CASU

7.1. IdentifikaCni udaje a uvodni informace o stavbé

Identifikaéni udaje
Nazev stavby: Brno, Solni¢ni 12 — stavebné technicky prizkum — celkova rekonstrukce
objektu vCetné pfistavby vytahu

Misto stavby: Solni¢ni 240/12, Brno, parc. €. 580, k.u. Mésto Brno — ¢. 610003

Investor stavby: Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno, ICO:
44992785

Zhodnotitel stavby: Artendr s.r.o., Nadrazni 67, 281 51 Velky Osek, IC: 241 90 853

Na zakladé objednavky zhotovitele vySe uvedené projektové dokumentace (Artendr
s.r.o. - projektant Ing. FrantiSek Mandovec) pro tento stavebné technicky prizkum
objektu a nasledné prohlidce stavajiciho objektu Solni¢ni 12 ze dne 22.2.2022 vcetné
realizace pruzkumné kopané sondy (dne 7.3.2022) ve vybraném vnitfnim prostoru,
jsem vypracoval inzenyrsko — geologické posouzeni lokality v€etné hodnoceni
zakladovych poméra objektu.

PFi tomto hodnoceni jsem dale vychazel z poskytnutych podkladu ,Pravodni zpravy —
studie na zménu vyuziti objektu Solni¢ni 12“ atelieru DWG s.r.o. Jana Babaka 11, 602
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00 Brno z 12/2021 a dale z archivnich vrti a sond uvedenych v IGP — zavére¢né
zpravé GEOtestu Brno z fijna 1989 - zpracovatel RNDr B. Krémova.

Stavajici objekt v Solni¢ni ulici €.p. 12 byl dosud vyuzivan pro potfeby knihovny,
univerzity a v souCasné dobé je pronajiman vice subjektim. Jedna se o ¢aste¢né
podsklepeny objekt o tfech nadzemnich podlazi a podkrovi v blokové zastavbé
historického centra mésta. V minulosti bylo provedeno statické stazenim v urovni
stropt nad 1. NP a 2. NP. V zapadnim kfidle objektu je strop nad 1. NP v havarijnim
stavu a je provizorné podepfen difevénymi stojkami — viz_priloha 1 - obr. 1

Kopana sonda k ovéreni zakladu byla pravé vybrana v tomto podepfeném prostoru
z umisténi do vnitfniho rohu této mistnosti. - viz pfiloha 1 obr. 2

7.2. Geologické podklady uzemi z databaze provedenych geologickych vrta —
reSerse

Pro toto zajmové misto stavby byly vyuzity podklady z dfive provedenych
prizkumnych praci, a to zroku 1957 - stavebné geologicky prizkum pro objekt
Solniéni 12 (Stavoprojekt Brno) a v roce 1981 byl doplnén kopanymi sondami. Tyto
podklady souzily pro vypracovani zavérecného posouzeni zakladovych pomérl pro
rekonstrukci stavajiciho objektu v Solni¢ni 12 (ve zpravé GEOtestu zfijna 1989
s dopInénim dalSich potfebnych geologickych a geotechnickych udaja.

Ve zpravé Geotestu jsou uvedeny 2 fezy s archivnimi sondami vrtanych a kopanych
sond.

a) Jedna se o geologicky fez I-I, kde jsou uvedeny prazkumné sondy: J4 a Sa 1 a Sa
2

J 4 -jadrovy vrt d 175 mm od terénu + 222,800 m.n.m.

0,0 — 5,0 m — raznorodé hlinité navazky se stavebnim odpadem v rlzném stupni
ulehlosti

5,0 — 10,0 m —jilovita hlina piscita ulehla

10,0 — 10,5m — neogenni jil

Sa 1 — kopana $achtice od terénu + 222,01 m.n.m.

0,0 — 5,7m - rdGznorodé hlinité navazky se stavebnim odpadem

5,7 — 6,0 m —jilovita hlina ulehla
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6,0 — 6,5m — neogenni jil

Sa 2 — kopana $achtice od terénu + 221,96 m.n.m.

0,0 - 6,0m - rdznorodé hlinité navazky se stavebnim odpadem
6,0 — 6,2m —jilovita hlina ulehla
6,2 — 7,0m — neogenni jil

Hladina podzemni vody pro Sa 1 a Sa 2 je ustalena v hl. —6,00 m

b) Geologicky fez Il = 1I", kde jsou uvedeny priizkumné sondy: J 6, J5 a K 3 v suterénu budovy

J 6 - jadrovy vrt d 175 mm od terénu + 223,100 m.n.m.

0,0 — 5,6 m — rliznorodé hlinité navazky se stavebnim odpadem v rlizném stupni ulehlosti
5,6 — 6,2 m — piscity Stérk ulehly
6,2 — 10,0m —jilovita hlina ulehla

10,0—- 12,0m — neogenni jil

J 5 -jadrovy vrt d 175 mm od terénu + 223,000 m.n.m.

0,0 — 6,5 m — rlznorodé hlinité navazky se stavebnim odpadem v rlizném stupni ulehlosti
6,5 —9,7 m —jilovita hlina ulehla

9,7 — 10,0m — neogenni jil

K 3 — kopana sonda v suterénu budovy + 219,000 m.n.m.

0,0 — 2,1 m —rlznorodé hlinité navazky se stavebnim odpadem v rlizném stupni ulehlosti

2,1 - 2,6 m — prachova hlina

Ze zavéru archivnich posudkl a prlizkuma i vySe citované zpravy GEOtestu z
fijna 1989 vyplyva, Zze zakladovou pudu posuzovaného objektu v ul. Solni¢ni 12 tvofi
nehomogenni navazky s kolisajici mocnosti v primeéru kolem 6,0 m. Navazky jsou zde
tvofeny odpadovym stavebnim materidlem nebo sprasovou hlinou s ulomky
stavebniho materialu, zejména cihelného. Tyto navazky jsou rizného stupné ulehlosti.
Pod navazkami se nachazi vrstva kvartérnich sedimentd tvofené spraSovymi hlinami
o mocnosti do 0,5 m. Pfedkvartérni podklad zde tvofi neogenni jily, pevné konzistence
s ovéfenou hloubkou pod 6,2 m. Hladina podzemni vody narazena se pohybuje v
hloubce okolo 6,20 - 6,4m m pod terénem, ustalena hladina je vysSi na - 5,80m pod
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puvodnim terénem. Pfedpoklada se, Ze hloubka podzemni vody se pohybuje ve
spodnich polohach navazek a na povrchu neogennich jila.

- viz Priloha ¢.2 v original priloZzené priloze ¢.3

7.3. Prohlidka provedeni a vyhodnoceni vykopu kopané priuzkumné sondy k
zakladdm

Pro posouzeni objektu budovy Solni¢ni 12 byla provedena prohlidka celého objektu a
zaroven bylo urCeno misto, kde byla provedena kopana sond k ovéfeni hloubky
zalozeni a vlastni zakladova spara masivniho zdiva objektu. Umisténi sondy bylo
vybrano v prostoru 1.NP bez podsklepeni, a to v prostoru rozlehlé mistnosti s
podepfenim stropni konstrukce pomoci sité dfevénych podpér. - viz Pfiloha €. 1 (obr.

1aobr. 2)

Vyvhodnoceny profil kopané sondy je nasledujici: (+0,000 = podlaha objektu v 1. NP)

0,00 -0,50 m .... Cihelné zdivo zakladového pasu pod stfedni masivni zdi tli. 90 cm

0,50 - 1,10 m .... Navazky charakteru sprasoveé hliny s kameny a ulomky stavebniho
materialu

Hladina spodni vody nebyla narazena

Zakladova spara lezi na stfedné ulétlych riznorodych navazkach

Kopana sonda byla dokumentovana — viz Pfilohy €. 3,4 a 5 v rozsahu 3 x 4 ks
obrazku

7.4. Zavér geotechnického posouzeni pro zatfidéni vypod&tové unosnosti (CSN
731001)

Nehomogenni a rGznorodé navazky charakteru sprasovych hlin  stfedné
ulehlych s kameny a ulomky stavebnich materiald tvofi malo vyhovujici zeminu pro
zakladani objektu. Archivnim prizkumen a kopanymi sondami bylo prokazano, ze
suterénni cihelné zdivo neni nize rozSifeno a nespocCiva na pevnych zakladech (jako
jsou betonové pasy nebo piloty).
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Zavérem lze predpokladat, ze zakladova puda je konsolidovana ucinkem
pfitizeni od stavajici konstrukce objektu a Ize pfipustit pfitizeni zakladové spary vlivem
rekonstrukce a nového vyuziti objektu max. o 10 % plvodniho napéti.

Pritizeni v zakladové spare je tfreba provadét tak, aby =zakladova spara byla
pfitéZovana stejnomérné a zaroven je nutno prubézné sledovat stav stavajicich
trhlinek a pripadné vznik novych trhlinek ve zdivu kleneb, stén a stropu.

Priloha 1 - Obrazkova dokumentace provedené kopané sondy v misté budouci stavby

Obr. 1. — Vybér mista pro vykop prizkumné sondy k zakladové spare
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Obr. 2 - Prostor v 1. NP s podepienim stropu a s kopanou sondou k zakladiim

8. Konstrukéni a staticky prizkum — vyhodnoceni statického stavu a
analyzovani rozsahu a vyvoje poruch nosnych i nenosnych konstrukci
objektu (zakladové, svislé, vodorovné konstrukce, krov, stresni krytina,
podlahy, klempirské, truhlarské, zameénické konstrukce); zavady,
pozadavky uprav, fotodokumentace

Padorysy jednotlivych podlazi prilozené ve zvlastni priloze ¢.6

8.1. SVISLE NOSNE A NENOSNE KONSTRUKCE

8.1.a. Zakladové konstrukce

Nebyly nalezeny zadné plGvodni vykresy ani doklady z 19. stoleti je hodnoceni zakladd
opfeno o geologické posouzeni firmy GEOTEST z roku 1989, hodnoceni provedené
kopané sondy pod stfedni nosnou sténou v mistnosti 1.NP €. 1.13, prohlidkou stén
1.PP a dnes obnazené dvorni nosné obvodni stény. Chodby mistnost 1.NP &. 1.12.
Zhodnoceni zakladovych pomérl a zakladl jsou ve zvlastni pfiloze
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ZAVADY:

V 1.PP vzlinajici voda zpUsobuje Ze zakladové zdi jsou mokré, a to v celé vysce 1.PP.
Vlhkost zplUsobuje degradaci omitek (nejvice patrné v mistnosti vyménikové stanice
zahloubené na uroven — 4,850 m), které odpadavaji. Zamokieni zakladovych zdi je
v rizné mife patrné v celém objektu. VIhkost pronika i do podlahovych konstrukci.

Zakladové konstrukce nevykazuji statické porusSeni. Trhlina v nosné dvorni zdi, patrna
v cihelném zdivu a trhliny v klenbach vchodu nejsou zplsobeny v poklesu nebo
posunu zakladové zeminy. Podle vzhledu se bude jednat o praskliny vzniklé
dlouhodobym vysychanim celého podlozi. Tyto trhliny nemaiji vliv na poruseni stability
objektu.

Zakladové konstrukce jsou provedeny na zakladovych pasech z plnych palenych cihel.
Protoze se jedna o fadovou uli¢ni zastavbu se spoleCnymi Stitovymi sténami vychazi
radikalni feSeni, tj. zfizeni dodate¢né vodorovné izolace nékterym z invaznich postupt
jako problematické. Proto navrhujeme zfizeni na zamokfenych sténach provedené
sanacnich omitek podpofené fadnym odvétranim takto oSetfenych prostor. Sanacni
omitky musi byt podobé stanovené dodavatelem vymény. Doba se fidi podle miry
zasoleni omitek a tato doba je zavisla na mineralizaci a mnozstvi prosakujicich vod.
Podle zkuSenosti s pouzivanim této moderni metody odvlhCovani zdiva je doba
vymény 15-20 let.

ODHAD NAKLADU

Omitky 1145 180,00 K& | 1 385 667,80 Ké
Provedeni sana¢nich omitek 1_PP m2 127,00 | 1500,00 190 500,00 K¢& | 21,00 | 230 505,00 K&
Provedeni sana¢nich omitek 1_NP m2 501,00 | 1400,00 701 400,00 K& | 21,00 | 848 694,00 K¢&
Provedeni sanacnich omitek — pficky m2 145,20 | 1400,00 203 280,00 K& | 21,00 | 245 968,80 K&
Omitky v celé budové jsou zachovalé — budou provedeny soubor 1,00 1500,00 50 000,00 K¢ | 21,00 60 500,00 K&
pouze mistni opravy, malby
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FOTODOKUMENTACE

Obrazek ¢.1-1.PP-poSkozeni zdi vihkosti

Obrazek ¢.2 - Stav v 1.PP — vlhké zdi a obklad
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=l

Obrazek ¢.4- Sejmuté omitky — chodba 1.NP
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Obrazek ¢.5 — Poruseni omitek vihkosti — chodba 1.NP

Pro ovéreni zakladovych poméru byla provedena kopana sonda v mistnosti 1.13 podle
vnitini nosné zdi. Popis a vyhodnoceni sondy je ve zvlastni pfilozené pfiloze ¢€.3
(InZenyrsko geologicky prizkum)

8.1.b. Konstruk¢ni systém a pricky

TECHNICKY STAV

Budova je zaloZzena na cihelnych zakladovych pasech véetné 1.PP, kde je zakladova
spara v hloubce cca 5,0 m (vyménik) a ostatni — cca 4,50 m. Zakladové stény 1.PP
jsou rovnéz cihelné, napadené zemni vihkosti. Jsou v tloustce 90 cm a 110 cm. Nosné
stény jsou v kazdém patfe zeslabeny, v 1.NP jsou tloustky 100 cm.

Rozdéleni mistnosti v 1. NP je provedeno cihelnymi pfickami tl. 70 cm, které tvofi
pricné vyztuzeni budovy a podpiraji zaklenuti stropt nad 1.NP. Klenby jsou provedeny
cihelné.

Pricky 1. 2. a 3 NP jsou zdéné, cihelné, tl. 50 cm a staticky pfebiraji pficné vyztuzeni
budovy. Ve 3.NP jsou pficky raznych tlousték, obvodové stény jsou tlusté 65,0 cm.
Neékteré pricky zfizené pozdéji jsou tl. 10 cm (mistnost 3.05, 3,06) a jsou ze
sadrokartonu.

Schodisté dvouramenné do jednotlivych podlaZzi je zaklenuté cihelnymi klenbami,
osazené kamennymi stupni a je puvodni. Schodisté do 1.PP je jednoramenné.

25



SOLNICNI 12 Stavebné technicky prizkum

4 NP Dbylo vybudovano (podle dochované dokumentace) vroce 1992, spolu
s pfistavbou socialniho zafizeni, které je ve vSech podlazich. Kancelarské prostory
respektuji konstrukci krovu, jejiz dfevéné prvky az na malé vyjimky zakryvaji
konstrukce ze sadrokartond, a to v€etné pozednich tramui. Osvétleni kancelafi pomoci
stfeSnich oken. Celé podkrovi je tepelné izolovano mineralni vatou.

Podlahy v 1.PP v prostoru vyméniku a chodeb jsou dlazdéné, poloZzené na puvodnim
podkladu. V 1.NP podlaha v mistnosti ¢. 0.03 je povlakova a byla provedena spolu
S upravou stén dfevénym oblozenim a novymi omitkami. Chodby jsou vydlazdény
betonovymi dlazdicemi s dekorem, jedna se o puvodni material, dnes tézko
nahraditelny. Podlahy v jednotlivych mistnostech jsou povlakové. Povrchy podlah jsou
zvolené podle pozadavku jednotlivych uzivateld. Podlahy ve 4.NP jsou povlakové
(lepené koberce) a to na chodbach a v kancelafich.

Podlahy socialek a pomocnych prostor jsou dlazdéné.

Omitky jsou podle pochuzky v celém objektu vapenné, Stukované, a to na zdénych
konstrukcich nosnych i zdénych pfickach. Vestavéné podkrovi je provedeno ze
sadrokartonu, rovnéz nékteré z délicich pficek v nizSich podlazich.

ZAVADY

Dlazby v chodbach, socidlkach a pomocnych prostorach jsou zachovalé a po
zhodnoceni stavu mohou zlstat. Povlakové podlahy (koberce, linolea) budou pfi
rekonstrukci vyménény a pfi vyméné mohou byt respektovany pozZzadavky
dlouhodobych uZivatell na vlastnosti kvalitu podlahovych krytin.

Podlaha v mistnosti 1.NP €. 1.13, kde byla provedena kopana sonda je provedena
dlazdéna z betonovych dlazdic polozenych na zhutnélou zeminu do betonové
mazaniny, bez izolaci. V pfipadé, Ze bude mistnost v budoucnu vyuzivana musi byt
vyménéna. Dnesni podlaha nevyhovuje modernim provozim. Jedna se o cca 80 m?
podlahové plochy.

FASADY

Jde o dva rozdilné problémy. Uli¢ni fasada historického domu musi zlstat zachovana
barevné i vyrazové. Na jeji opravu musi byt pouzity puvodni materialy vcetné
puavodnich fasadnich postupu provedeni. Uliéni fasada je vodorovné ¢lenéna linkovymi
prolisy, se zdlUraznénym nadprazim otvord 1. a 2. NP. 3.NP je clenéno pouze
vodorovné. Fasada je mezi 1. a 2. NP pferuSena oplechovanym vystupem fasady
jdouci po celé délce budovy.

ZAVADY

Poruseni fasady vihkosti ve zdivu i vihkosti od rozstfikujicich se destu je patrna v Casti
nad chodnikem. Fasada nad touto porusenou zénou je v dobrém stavu, nevykazuje
viditelné praskliny ani ploSné poruseni.
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Dvorni fasada je jednoducha, hladka, provedena jako dvouvrstva. Jeji spodni Cast je
porusena vzlinajici vihkosti ve zdivu a odstfikujici deStovou vodou. Ve vy$Sich patrech
nevykazuje poruchy.

Silné poruSena Cast fasady nad dlazbami, ktera bude nutné vyménéna. Fasada ma
viditeIné porusené plochy do vySe cca 1 m nade dvorni dlazbou. V souvislosti
s vihkosti bude vyménéna dlazba (zpevnéni) dvora, ktera je poruSsena a umoznuje
vS8ak srazkovych vod do podlozi stavby. Provede se dikladné odvodnéni dvora a
revize odtokovych cest.

Fasada uliéni (pamatkové chranénd) - 391 m?, 32 oken (120/200)
Dvorni fasada — hladka (nemusi byt chranéna) — 475 m?

(ve vymeérach neni plocha fasad k sousedum)

ODHAD NAKLADU

Zatepleni stavby 549 838,14 K¢ | 665 304,15 K¢

Zatepleni fasady, mineralnimi deskami s kolmym vlaknem, m2 391,00 | 797,54 311 838,14 K& | 21,00 | 377 324,15 K&
tloustky 120 mm, kontaktni natér a silikonova omitka,
Skrabana, zrnitost 1,5 mm - do ulice. NUTNO PROJEDNAT
S PAMATKARI!

Zatepleni fasady, mineralnimi deskami s kolmym vlaknem, m2 476,00 500,00 238 000,00 K& | 21,00 | 287 980,00 K&
tloustky 120 mm, kontaktni natér a silikonova omitka,
$krabana, zrnitost 1,5 mm - do dvora

8.2. VODOROVNE KONSTRUKCE

8.2.a. Stropy

TECHNICKY STAV

Stropy v 1.PP (vyménik) jsou zaklenuté z cihelnych kleneb. Vapenné omitky jsou
poskozené vlhkosti, (prostor je nedostateCné vétran). Klenba je také nad
jednoramennym schodistém.

Nosné zaklenuti nevykazuije statické poSkozeni a mlze byt zachovano.

Stropy 1.NP jsou pfevazné klenuté. Mistnost ¢. 1.13, 1.15, 1.16 maji stropy tramoveé,
z toho v mistnosti €. 1.13 doSlo k pretizeni stropu (podlahy ve 2.NP), ktery je poruSeny
a musel byt silné podepfen.

Stropy 2. a 3.NP byly v roce 1992 vyménény za stropy vlozkové (vlozky ,HURDIS") do
ocelovych nosnikl. Stropy jsou neporuSené a pfFi zachovani povoleného zatizeni
zUstanou zachovany.

Strop 4.NP je sadrokartonovy, navazujici na Sikmé plochy sledujici sklon konstrukce
stfechy. Pro statickou konstrukci SDK byl vyuzit tesafsky krov, na ktery je umistén
nosni systém SDK. Cela vestavba 4.NP je tepelné izolovana mineralni vatou. Podle
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nalezené dokumentace probéhla vestavba podkrovi v roce 1992. Cela vestavba je
neporusena, staticky stabilni a do objektu nezatéka. Zbyly prostor pady je nevyuzivan,
je zpfistupnén obtizné&, pouze pro kontrolu prostoru a stfechy.

ZAVADY

PFi prohlidce nebyly zjistény zavady pochazejici ze statického pusobeni (poklesy stén
apod.). Praskliny v omitkach byly zjistény pouze ve vrcholu kleneb vchodu a vstupni
chodby. Praskliny neohrozujici stabilitu budovy. Jsou zpusobeny sedanim podlozi
zavinénym dlouhodobym nedostatkem srazek. Tento jev neni jenom lokalni. Ostatni
stropni konstrukce jsou beze zmén. Pfi uvaZzované rekonstrukci a nasledném vyuziti
budovy nesmi byt stropni konstrukce pretéZzovany, musi byt dodrzeno povolené
nahodilé zatizeni. Pretizeni stropnich konstrukci mize zplsobit napf. nahromadéni
knih a podobného materialu.

ODHAD NAKLADU

Stropy 480 000,00 K&| 580 800,00 K&

-

Vybourani starého stropu v mistnosti 1.13 a vybudovani m2 80,00 | 6000,00 480 000,00 K& | 21,00 | 580 800,00 K&
nového vlioZzkového

FOTODOKUMENTACE

N

g

: B
‘ AT

R

Obréazek ¢.6 — Podepreny strop v mistnosti 1.13.

28




SOLNICNI 12 Stavebné technicky prizkum

Obrazek ¢.8-1.PP Poruseni
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8.2.b. PODLAHY

Podlahy chodeb jsou dlazdéné, pouzity byly betonové dlaZzdice doplnéné o terasové
zdobené plochy. Podlaha nastavby ma podlahu povlakovou, lepeny koberec. Mistnosti
najemcu jsou opatfeny povlakovymi podlahami (linolea, lepené koberce)

Schodisté je puvodni, provedeno z kamennych stupfili. Vyménikova stanice ma
betonové podlahy a obsluzné lavky ocelové s pochozim bradaviCnatym plechem.
Podlahy socialnich zafizeni jsou dlazdéné v€etné uklidovych mistnosti.

HODNOCENI

Dlazby chodeb (TERASO) bude nutné zachovat — objekt je kulturni pamatka. Socialni
zarizeni jsou provedeny pfed 20 lety, jsou neporusené, budou ponechany.

Podlahy v pronajimanych prostorach mohou byt vyménény podle pfani a potieb
pronajimateld.

OPATRENI

Podle pozadavkll ,pamatkard“ opravit a doplnit terasové dlazby na chodbach.
Kamenné schody jsou provozem vyhlazeny a budou nové pemrlovany. PoSkozené
nebo opotiebované povlakové krytiny vyménit. PFfi vyménach podlah bude
zkontrolovan povrch nosnych vrstev, které budou v pfipadé poskozeni opraveny,
doplnény a vyrovnany stérkou.

ODHAD NAKLADU

Vyména podlah

159 405,00 Ké

192 880,05 Ké&

5N

Doplnéni, oprava a pfebrouseni terasovych dlazeb

m2

158,30

350,00

55 405,00 K&

21,00

67 040,05 K&

Vymeéna podlahy v mistnosti 1.13

m3

80,00

1300,00

104 000,00 K&

21,00

125 840,00 K&
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FOTODOKUMENTACE

Obrazek ¢.9 — Poruseni omitek vihkosti — chodba 1.NP

8.3. STRECHA

Hlavni budova je kryta sedlovou stfechou, kfidla stfechou pultovou. Krytina stfechy hl.
budovy je z médénych Sablon. Stfecha dvorni pfistavby je plocha s jednostrannym
sklonem. Krytina je ze ziviénych pasu.

Klempitské prvky jsou médéné v&etné deStovych svodu. Ve stfeSe hlavni budovy jsou
osazena stfeSni okna, prostupuji stfechou kominova télesa a nezbytné opevnéni
anten.

HODNOCENI

Stfecha byla zfizena s provedenim stavby kancelafi do pudniho prostoru v roce 1992,
podle prohlidky je neporuSena, do hlavni budovy nezatéka. Po fadné kontrole bude
ponechana. Stfecha dvorni pfistavby neni porusena, do pfistavby nezatéka.

OPATRENI

Provést dlikladnou revizi stfeSniho plasté hlavni budovy se zaméfenim na olemovani
komind, stfeSnich oken a zvlastni pozornost vénovat prostupdm stfechy pro nosné
systémy antén a jiné prostupy vedeni.

31



SOLNICNI 12 Stavebné technicky prizkum

ODHAD NAKLADU

Oprava stie$ni krytiny 231 900,00 Ké| 280 599,00 K¢

1 | Oprava stfeSnich prvkl z plechu, vyména 10% z plochy za m2 515,00 300,00 154 500,00 K& | 21,00 | 186 945,00 K&
nové , sklonu do 45°, véetné revize spoju, ocisténi od
mechu, oprava svodu.

2 | Dvorni pfistavba, vyména stfeSniho plasté — Zivice m2 86,00 | 900,00 77 400,00 K¢ | 21,00 93 654,00 K&

FOTODOKUMENTACE

Obrazek &.10- Médéna strecha a stfesni okna

Obrazek ¢.11-: Médéna strecha — Sablony
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Obréazek ¢.12 — Asfaltova stfecha — dvorni pfistavba

8.4. SCHODISTE

8.4.a. Hlavni schodisté

Hlavni schodisté je dvouramenné s kamennymi schody, a je zaklenuté. Schodisté do
1.PP je jednoramenné, v prostoru dvora je jednoramenné, konci v soc. zafizeni 2.NP,
pferuSené jednou podestou. Ocelové schodisté v mistnosti 1.13 (nepouzivané) a
v mistnosti 1.14 slouzi pro mistni potfebu.

HODNOCENI

VSechna schodisté jsou bez zavad a mohou slouzit i pro dalSi vyuziti budovy.
Schodisté v 1. NP v mistnosti 1.13 je slepé.
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OPATRENI

Hlavni schodisté s kamennymi schody, které jsou dlouhym provozem ohlazena, budou
nové pemrlovana nebo opatfena jinym protiskluzovym opatfenim.

FOTODOKUMENTACE

Obrazek &.13 — Pohled schodisté do 3.NP
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Obrazek ¢.14 — Ocelové schodisté-vnitini dvir-vstup do socialniho zafizeni 2.NP

Obrazek ¢.15 — Nefunkéni ocelové schodisté 1.NP
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8.4.b. Pozarni schodisté

Stavebné technicky prizkum

Budova nema samostatné pozarni schodisté, jako unik slouzi schodisté hlavni.

HODNOCENI

Nepfitomnost pozarniho schodi§té maze byt pro dalSi vyuziti budovy omezuijici.

OPATRENI

Provést upravy stavajiciho schodisté ve spolupraci se ZPS (nucené vétrani apod.)

ODHAD NAKLADU

Uprava schodisté — pochozi plochy

90 250,00 K&

109 202,50 K¢

1 | Schodisté ve dvore jdouci do 2.NP (Satna a wc) - ocelové, ks 1,00 80000,00 80 000,00 K¢ | 21,00 96 800,00 K&
volné, neni zakryté, pfimé s podestou, repase, vyména
nékterych stupnic, protikorozni natéry - 24 stupfia

2 | Kamenné schodisté, kamenné stupné opravit, povrchy m2 41,00 250,00 10 250,00 K¢ | 21,00 12 402,50 K&
schodl pemrlovani (drsnost)

8.4.c. Vytah

Osobni vytah byl do budovy instalovan na konci roku 1990, je situovan v samostatné
dodatec¢né pfistavené Sachté v prostoru dvora. Vytah je v provozu a slouZzi jen pro stalé
najemce. Jeho provoz je blokovan klic¢em. Vytah prochazi pravidelnou revizi, obsluhuje

vSechna nadzemni podlazi.

HODNOCENI

Vytah je provozuschopny, jeho soucasny (osobni vytah pro 3 osoby) stav muze
ovliviiovat provoz budoucim najemnikim, ktefi mohou mit jiné pozadavky na svislou

dopravu.

OPATRENI

Vytah je v provozu 32 let, bude provedena celkova prohlidka odbornou firmou, které
odborné urci, jaky bude dalSi postup, zda bude vytah zachovan nebo vyménén.

ODHAD NAKLADU

Vytah

1 900 000,00 K¢&

2299 000,00 K&

‘ 1 ‘ Vyména vytahu véetné& nové Sachty

|

1,00

1900000,00 | 1 900 000,00 K&

21,00 | 2 299 000,00 K&
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FOTODOKUMENTACE

VYTAHOVA SACHTA - STROJOVNA

Obrazek ¢.16 — Vytahova Sachta — strojovna

8.4.d. Bezbariérovy vstup

Bezbariérovy pfistup je pouze z ulice do 1.NP. Ostatni prostory jsou pro télesné
postizené osoby nepfistupné. Osobni vytah nema parametry pro télesné postizené
(vozicCkari).

8.5. VYPLNE OTVORU

8.5.a. Okna
Okna jsou dievéna, dvoijita, fyzicky i moralné dozila. Nesplnuji podminky na uniky tepla
zejména netésnosti. VentilaCni ztraty jsou nejvétsimi ztratami tepla.
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HODNOCENI
Okna nevyhovuji, bude nutna jejich vyména za moderni konstrukce a skladbu oken.
OPATRENI

Budova je kulturni pamatkou, vyména oken musi byt projednana s pamatkari, ktefi
stanovi podminky pro typ, material a zpracovani oken.

FOTODOKUMENTACE

Obrazek ¢.17 — Stdvajici okna

8.5.b. Vnitini dvere

Vnitini dvefe jsou dfevéné, béZzného typu, osazeny do ocelovych zarubni.
HODNOCENI

VSechny dvefe jsou provozuschopné, jsou opotfebeny béznym provozem.
OPATRENI

Drevéné dvefe truhlafsky opravit, provést natér dvefi a zarubni. Opravit kovani,

vymeénit zamky pro sjednoceny systém kli¢a (centralni klic).
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8.5.c. Venkovni dvere

Venkovni dvefe do budovy je jeden hlavni vchod z ulice, ktery je osazen prosklenou
sténou s hlavnim vchodem, ktery tvofi dvoukFidlé, prosklené dvere. Sténa je prosklena
a cela sténa je nezateplena.

Dvefe vedouci na dvar jsou prosklena, dfevéna, jednoducha.

HODNOCENI

Oboje dvere jsou funkéni, nesplfiuji pozadavky na zamezeni tepelnych ztrat.

OPATRENI

Provést truhlarské opravy, opravit zaskleni, kovani a provést nové natéry.

ODHAD NAKLADU

VyplIné otvoru 1222 040,00 KE| 1 478 668,40 Ké
Dvefe vnitini - repase (natéry + zarubne), vymeéna kovani, ks 89,00 2360 210 040,00 K& | 21,00 | 254 148,40 K&
sefizeni - pocCita se sjejich dalsi vyuziti

Dvere venkovni - vymeéna dvefi (nejsou zateplené, musi byt | ks 2,00 | 45000,00 90 000,00 K¢ | 21,00 108 900,00 K&
pozarni)

Dvefe na chodbach - repase, nové kovani, sefizeni, ks 1,00 | 75000,00 75 000,00 K¢ | 21,00 90 750,00 K¢
truhlafské opravy (centralni kli€, nejsou pozarni)

Okna - uliéni fasada 32 oken (120 x 200) - Pozor pamatka! ks 77,00 | 11000,00 847 000,00 K¢& | 21,00 | 1 024 870,00 K&

Oprava hlavnich dvefi nebo jejich vyména musi byt odsouhlasena pamatkafi.
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FOTODOKUMENTACE

2

a

1

L

|

Obrazek ¢.18 — Hlavni vchod do budovy

8.5.d. Pozarni predély

V budové nejsou pozarni predély. Podle stavajici platné poZarni zpravy jsou
provedena protipozarni opatieni, ktera vyhovuji dneSnimu provozu v budové.

OPATRENI

Provéfit platnost pozarni zpravy, nechat zpracovat zpravu novou a provést opatreni
podle platné pozarni zpravy.
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8.6. TECHNICKE ZARIZENIi BUDOVY
8.6.a. Systém vytapéni

Budova ma instalovano ustfedni vytapéni s trubnim rozvodem a nucenym objemem
topného MEDIA. Zdrojem tepla je vyménikova stanice napojena na méstsky rozvod
tepla umisténa v 1.PP. Zdrojem tepla v budové jsou deskové radiatory napojené na
trubni rozvod v budové.

HODNOCENI

Ustfedni topeni bylo v budové instalovano na konci roku 1990. Topeni je funkéni,
dostateCné kapacitni. Miize zUstat v provozu.

OPATRENI

Provést revizi vyménikové stanice se zfetelem na snimaci Cidla a ¢erpadla. Budova
nema zadny systém centralni regulace, kterou bude nutné provést. (ekvitermni). Pro
doplInéni centralni regulace budou na vSech otopnych télesech osazeny regulacni
ventily, které zlepsi tepelnou hodnotu budovy.

ODHAD NAKLADU

Vytapéni 300 000,00 Ké| 363 000,00 K¢
Vytapéni, centralni s dalkovym pfivodem topného MEDIA - | soubor 1,00 | 1,00 300 000,00 K& | 21,00 | 363 000,00 K&
revize, opravy, opatfeni regulaci, doplnéni
1 termoregulacnich ventilt
Kontrola potrubi, odvzdugnéni 120 000,00 K¢ | 145 200,00 K¢
‘ 1 ‘ DoplIn&ni nebo vyména baterii za pakové ‘ soubor ‘ 1,00 | 120000,00 120 000,00 K& | 21,00 [ 145 200,00 K&
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FOTODOKUMENTACE

Obrazek ¢.19 — Vzlinajici vihkost 1.PP

Obrazek ¢.20 — Vyménikova stanice 1.PP
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8.6.b. Vnitini kanalizace

Rekonstrukce kanalizace byla vcelé budové provedena vroce 1991 spolu
s vestavbou novych socialek.

HODNOCENI
Vnitfni kanalizace je pIné funkéni a mlze byt pouzita pro dal$i provoz budovy.
OPATRENI

Prohlidnout a vygistit zapachové uzavéry u zafizovacich pfedmétu, zkontrolovat stav
potrubi v Cisticich kusech. Samostatné zkontrolovat Cistici kus na konci domovni
kanalizace a stav potrubi.

8.6.c. Venkovni kanalizace
Budova je napojena domovni pfipojkou do méstské stokové sité, kterou provozuje
mésto Brno.

8.6.d. DeStova kanalizace
Mésto Brno ma oddilnou kanalizaci. Srazkové vody od okapu a ze dvora jsou zaustény
do méstské destové kanalizace

HODNOCENI
Destova kanalizace je funkéni a pro dalSi provoz budovy miize byt pouzita
OPATRENI

Dusledné zkontrolovat lapace krytiny, které zakonCuji okapové svody, disledné
zkontrolovat odpady ze dvora a provést vycCisténi okapu.

ODHAD NAKLADU

Kanalizace 254 200,00 K¢ | 307 582,00 K¢

-

Vnitfni kanalizace — zGstane, mdze byt vyuzita kontrola soubor 1,00 40000,00 40 000,00 K¢ | 21,00 48 400,00 K&
Cisticich kust, vycisténi vSech syfond u umyvadel a
ostatnich zap. Uzavérek

Destova kanalizace — provedeni revize vSech lapact soubor 1,00 | 214200,00 214 200,00 K& | 21,00 | 259 182,00 K¢&
krytiny, provést disledné odvodnéni dvora, dvorni vpusti a
kontrola destovych svodu, provedeni nového povrchu
dvora

8.6.e.Vodovod
Rekonstrukce vodovodu probéhla spolu s rekonstrukci celé ZTI v 1étech 90 az 91.

HODNOCENI

Vnitfni rozvod vodovodu je bez zavad, mlze byt pouzit pro dal$i provoz budovy.
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OPATRENI

Provést vyménu vytokovych ventild (vodovodni baterie a jednoduché vytoky) za
moderni konstrukce a montaz spofi¢u vody (perlatory).

8.6.f. Elektroinstalace

Jeji rekonstrukce probéhla v roce 1990-1991. Instalace je bez zavad a je provedena
podle stavajiciho vyuziti objektu pro stavajici provoz budovy vyhovuje.

OPATRENI

Provést nové revize jednotlivych rozvodd v budové véetné nové revize instalace
v kotelné.

8.6.9. Rekonstrukce ICT sité

Centralni sité nejsou instalovany. Najemci feSi nepfitomnost centralniho systému
individualné.

8.6.h. Kamerovy systém

Kamerovy systém neni instalovan.

8.6.i. Pozarné bezpecnostni feseni

Objekt ma jedno centralni schodisté a jeden vstup. Objekt ma zpracovany unikovy plan
a rozmisténé zafizeni prvého zasahu.

OPATRENI

PFi zméné vyuziti objektu bude nutné nové zpracovani pozarniho zabezpeceni budovy
a podle tohoto zpracovani vybavit budovu. Okamzitym feSenim je provedeni prohlidky
dodrzovani stavajicich predpist a kontrola hasiciho zafizeni pro prvni hasebni zasah
(hydranty, hasici pfistroje, informacni oznaceni)

ODHAD NAKLADU

Pozarné bezpecnostni systém

145 000,00 Ké

175 450,00 K¢é

-

Pozarné bezpecnostni feSeni-zpracovani

soubor

1,00

35000,00

35 000,00 K&

21,00

42 350,00 K&

N

Pozarni dvefe, predély, hasebni prostfedky (odhad)

soubor

1,00

110000,00

110 000,00 K&

21,00

133 100,00 K&
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8.6.j. Hromosvod

Je instalovan a je funkeni.
OPATRENI
Provést novou revizi hromosvodu, sepsat protokol o revizi s pfedanim investorovi.

ODHAD NAKLADU

Hromosvod 60 000,00 K¢| 72 600,00 K¢

| 1 ‘ Nové revize svodtl, uzemnéni ‘ soubor ‘ 1,00 | 60000,00 ‘ 60 000,00 K& | 21,00| 72 600,00 K&

8.6.k. DopInéni vzduchotechniky pro intenzivni vétrani

ODHAD NAKLADU

Vzduchotechnika 80 000,00 Ké| 96 800,00 K¢

5N

Doplnéni vzduchotechniky pro intenzivni vétrani prostor v soubor 1,00 80000,00 80 000,00 K¢ | 21,00 96 800,00 K&
1.PP (odvod do svétliku na schodisti) odhad

8.7. PRIPOJENI NA TENCHNICKOU INFRASTRUKTURU

Hodnocena budova spoji v centralni méstské zastavbé, je plné kapacitné pfipojena na
pfipojky infrastruktury, které konci na hranicich budovy. Budova je pfipojena na
splaskovou a destovou kanalizaci, vodovod, silnoproud, slaboproud a teplou otopnou
vodu. VSechny pfipojKky v jiné spravé konCi mérnymi misty.

8.8. ZPEVNENE PLOCHY

Vchod do budovy je z méstského chodniku, ktery tvofi dlazdénou plochu pred celym
objektem, je ve spravé mésta. DalSi zpevnénou plochu tvofi vnitfni dvur, ktery je v celé
ploSe zpevnén betonovou dlazbou a samostatné odvodnén od srazkovych vod.

HODNOCENI

Zpevnéni dvora je poruSené a musi byt v celé ploSe opraveno. PoruSeni zpusobuje
prusak vody do podlozi objektu.

OPATRENI

Provést celkovou vymeénu betonové dlazby, provést izolaci celého dvora vcéetné
svislych ¢asti zakladd budovy. Rekonstruovat systém odvodnéni srazkovych vod. Dvar
je cely obestavén, srazkové vody se neodparfuji a musi byt vSechny bezpecné
odvedeny do desStové kanalizace. Do dvora jsou svedeny vnitfni okapové svody,
jejichz zausténi musi byt provedeno pres lapace krytiny.
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FOTODOKUMENTACE

VZLINANI VLHKOSTI

Obrazek ¢.22 — Vzlinajici vihkost — dvir
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8.9. ZAVER

Budova je uréena pro kancelarskeé prostory. Pfizemi hlavni budovy mize byt po malych
upravach vyuzito pro komeréni ucely (obchody se spotfebnim zbozim).

Prostory nemohou slouzit pro prodej nebaleného zbozi, pro jehoz ulozeni, oSetfeni a
uchovani nemaji zafizeni (napf. prodej masa). V ostatnich podlazich je mozny
kancelafsky provoz, ktery v budové byl. Jiné vyuziti budovy by vyZadovalo dalSi
investice a zménu v padorysech i svislych konstrukcich.

Pamatkoveé chranéna budova je staticky neporuSena, do budovy nezatéka, ma funkéni
vnitini rozvody. 1.NP je silné namahano vlinajici vodou do nosnych cihelnych
konstrukci. Tento nedostatek jsou moderni technologie schopné ve velké mife
odstranit.

9.Pruzkum stavajicich trhlin s uréenim pricin trhlin, specifikace moznych
pri¢in poruch, nalezenych vad a poruch, posouzeni zavaznosti vad a
poruch, fotodokumentace

Praskliny v omitkach byly zjistény pouze ve vrcholu kleneb vchodu a vstupni
chodby. Praskliny neohrozujici stabilitu budovy. Jsou zplsobeny sedanim podlozi
zavinénym dlouhodobym nedostatkem srazek. Tento jev neni vazan jen na tuto
budovu, vyskytuje se i na vedlejSich stavbach ve stejné lokalité. Ostatni stropni
konstrukce jsou beze zmén. Pfi uvazované rekonstrukci a nasledném vyuziti budovy
nesmi byt stropni konstrukce pfetéZovany, musi byt dodrzeno povolené nahodilé
zatizeni. Pretizeni stropnich konstrukci muze zpUsobit napf. nahromadéni knih a
podobného materialu

FOTODOKUMENTACE

Obrazek ¢.23 — Poruseni omitky v klenbé
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10.Posouzeni inzenyrskych siti

V pfiloZzené pfiloze €. 4

11.Zavére¢né hodnoceni stavu budovy a konstrukci

Podle nalezené dokumentace prodélala budova v dobé nedavné, zavazné
rekonstrukce a opravy (1977 vymeéna stropl, 1990 rekonstrukce celého technického
zajisténi budovy, 1993 vestavba vytahu, 1992 vestavba podkrovi), které ji stavebné
zhodnotily a tim zajistily jeji moderni vyuziti, hlavné jako kancelarské prostory 1.NP,
jednoduse pristupné z ulice mize byt vyuZito pro obchody s balenym sortimentem
(nevhodné pro feznictvi a podobné provozy). Minulost budovy nabizi pro obchodni
¢innost prodej knih a tiskovin.

Omezeni Cinnosti a provozu ma dnes nefunkéni prostor v 1.NP mistnost 1.13 a
ve 2.NP mistnost 2.0P. Zde doslo k poruSeni stropu (pfetizeni). Pro plnohodnotné
vyuziti téchto prostorli musi byt musi byt v celém rozsahu vyménén strop.

DalSsi omezeni provozni budovy je nepfitomnost siti ICT, centralniho
kamerového systému, centralniho klice.

Jistym omezenim, ne limitujicim, je chybéjici vzduchotechnika, omezujici se na
lokalni odvétrani vnitfnich prostor poplatné dobé vzniku v poloviné 19. stoleti,
komplikuje zfizeni vzduchotechniky, které mize mit vliv na uspokojeni pozadavku
naslednych uzivateld budovy. Prostory mohou byt spontanné vétrany okny, ktera
vedou na slepou ulici, kde je povolenou pouze parkovani vozidel (parkovisté aut neni
pro potfeby budovy vyhrazené) a neni povolen bézny provoz. Zfizeni vzduchotechniky
jako centralniho zafizena by si vyzadalo znacné stavebni zasahy do konstrukce
budovy, enormné zvysujici naklady. Proto toto feSeni nedoporucujeme.

Pfistup do budovy pro invalidni osoby s pohybovym postizenim je pouze do
1.NP. Ostatni podlazi jsou pro tyto osoby nepfistupné bez cizi pomoci. Zpfistupnéni
podlazi je feSitelné vyménou osobniho vytahu za vytah umoznujici vstup invalidnich
osob. Stavajici vytah nevyhovuje.

Dnesni hlavni vchod a jeho uzavirani je situovano do ulice. Pro snazsi pfistup
do zamyslenych obchodnich prostor bude vhodné pfemisténi hlavniho vstupu dale do
budovy, do dnesniho dvefniho pfedélu pfed schodistém, vznikly prostor vyuZit pro
vstupy do prostor budouciho komercniho vyuziti. Prostor pfed vstupy oddélit od ulice
jednoduchym (mfiZe) uzavérem, ktery bude uzavien v dobé klidu v budové.

Opravou a zfizenim nuceného vétrani celého prostoru 1.PP. bude mozné jeho
vyuziti na soukromeé seminare nebo pratelska setkani. Nevyhodou tohoto prostoru je
chybéjici socialni zafizeni, které je o poschodi vySe.

Zajmova budova v Brné, Solni¢ni 12, ktera byla postavena ve druhé poloviné
19. stoleti a vyznamné opravena v Iétech 1977 a 1989 a 1993 je po statické strance
neporusena. Vazné stavebni poruseni hlavné stén 1.NP a 1.PP je pronikani podzemni
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vlhkosti do nosnych zdénych konstrukci. Pasobeni vihkosti Ize sou€asnymi stavebnimi
postupy zasadné ovlivnit a vratit do uzivani i prostory silné zatizené prosakujici vodou.
Vymeéna porusené stropni konstrukce neni nefesitelny stavebni ukol.

Po navrzenych stavebnich upravach doplnéni technickych zafizeni bude
budova schopna bez chybného vyuziti pro nasledny provoz kancelafi a komercnich
prostor

Podle uzemniho planu je budova Solni¢ni 12 ur€ena pro vyuziti v kultufe.

Bez stavebnich uprav muze byt budova vyuzivana pro kancelare.

Zména ve vyuzivani budovy pro kulturu mize byt:

- Knihovna (historicka funkce, od roku 1934 ustfedni pedagogicka knihovna)
- Citarna s integrovanym pfipojenim a zazemim knihovny

- Doplrikova funkce — prodej knih a tiskovin...

Zavérem doporucena opatreni:

1) Okamzité opatieni - Sanacni omitky v¢. 1.PP
- Odstranéni prosakujici vody ze dvora — vyspadovani
dvora, generalni oprava
- Vyména oken
- Revize stfech
- Vyména stropu v mistnosti 1.13.
- Vycisténi lapacu krytin

2) Bezprostifedné nasledujici opatfeni
- Vyména vytahu
- Opravy chodeb
- Zdrsnéni povrchu schodisté — Pemrlovani
- Zfizeni slaboproudu
- Centralni kli¢, elektronické zabezpecCovaci zafizeni

12.PRILOHY

Prfiloha ¢.1 — Zprava o provedeni stavebné technického prizkumu administrativniho objektu
na ulici Solniéni 12 v BRNE

Pfiloha ¢€.2 — Protokol stanoveni objemové aktivity radonu v objektu

Pfiloha €.3 — InZenyrsko-geologické posouzeni v€etné hodnoceni zakladovych pomérd
PFiloha €.4 — Posouzeni inzenyrskych siti, situaéni vykresy C1 a C2

Ptiloha €.5 — Odhad naklad

Priloha ¢€.6 — Pldorysy jednotlivych podlazi — ATELIER.DWG
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Pfiloha €.1 — Zprava o provedeni stavebné technického prizkumu administrativniho
objektu na ulici Solniéni 12 v BRNE
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1.0 Uvod

Na zéakladé pozadavku objednatele byl proveden stavebné technicky prizkum (déle jen STP)
administrativniho objektu na ulici Solni¢ni 12 v Brné z dlvodu zji§téni materialové skladby vybra-
nych konstrukci a jejich stavu pfed uvazovanou rekonstrukci.

Prazkum byl zaméfen pfedevSim na zjisténi vihkosti a stupné zasoleni zdiva. Dale byla pro-
vedena fotodokumentace provedenych sond, vad a poruch.

2.0 Podklady

[1] nabidka praci zaslana e-mailem 26.01.2022

[2] objednavka praci zaslana e-mailem 26.01.2022

[3] zaméreni stavajiciho stavu poskytl objednatel

[4] CSN ISO 13822 Zasady navrhovani konstrukci - Hodnoceni existujicich konstrukci

[5] Prazkumy a opravy stavebnich konstrukci, Dimitrij Pume, FrantiSek Cerméak a kol., Praha
1993

[6] laboratorni zjisténi hmotnostni vihkosti vzorka zdiva, zpracovatel Prazkumy staveb, s.r.o.,
Lisky 1000/44, 624 00 Brno, unor 2022

[7] Protokol €.2209, Hodnoceni zasoleni stavebniho materidlu z objektu Solni¢ni 12, Brno,

zpracovatel prof. RNDr. Pavla Rovnanikova, CSc., Cefka Raziéky 18, Brno, Ginor 2022
[8] mistni Setfeni konané v unoru 2022

3.0 Strucny popis objektu

Administrativni pétipodlazni objekt (jedno ¢aste€né podzemni, tfi nadzemni a obytné podkro-
vi) v fadové zastavbé byl postaven pravdépodobné jiz v druhé poloviné 19. stoleti, viz foto €.0 na
titulnim listé. Ve dvorni ¢asti byly v minulosti provedeny dvé pfistavby, jednopodlazni podél seve-
rozapadni hranice pozemku a Ctyfpodlazni v severnim rohu.

Svislé nosné konstrukce jsou z cihelného zdiva - z cihel plnych palenych na maltu pravdépo-
dobné vapennou.

Vnitfni omitky jsou pfevazné vapenné. Venkovni omitky jsou pravdépodobné vapenocemen-
tové. V jihozapadni mistnosti 1.PP jsou provedeny pfed nosnym zdivem pFedstény ze sadrokarto-
novych desek. V zapadnim rohu 1.NP na severozapadni obvodové sténé je provedena predsténa
z dutinovych pfi¢kovek. Dale okolo celych mistnosti v zdpadnim i vychodnim rohu objektu v 1.NP a
na dvofe jsou provedeny svislé hydroizolace z asfaltovych pasu nebo natért. V severni poloviné
chodby jsou odstranéné omitky do vySky cca 2,3 m nad podlahou. Ze strany ulice je provedena
vodorovna hydroizolace z asfaltovych pasu v urovni chodniku.

Naslapné vrstvy podlah jsou v 1.PP z betonovych mazanin a koberce. V 1.NP jsou pfevazné
podlahy z riznych druht keramickych dlazeb, koberctu a PVC. V mistnosti v zapadnim rohu objek-
tu 1.NP je nasSlapna vrstva podlahy misty tvofena i difevénymi vlysy.

Okolni terén je témérF rovinny. Z ulice je povrch tvofen chodnikem z betonové zamkové dlaz-
by a ve dvore betonovou mazaninou s mirnym spadem do odtoku umisténém ve stfedu nadvofi.

Destova voda je ze stfech odvedena pomoci podokapnich Zlab(l, a dale pak svislymi svody
na fasadé do kanalizace.

Ostatni konstrukce nebyly pfedmétem tohoto prdzkumu, a proto nejsou popisovany.
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4.0 Vihkost zdiva

V ramci STP byla zjiStovana vihkost a zasoleni zdiva v 1.PP a 1.NP zkoumaného objektu.
Cilem pruzkumu bylo zjistit skute¢nou vlhkost zdiva a navrhnout pfedbézna opatfeni, ktera pove-
dou ke snizeni nebo dokonce k odstranéni vihkosti ze zdiva. Podrobné navrhy opatfeni bude nutno
fesit s odbornou firmou.

4.1 Odbér a vyhodnoceni vzorkua

Na zkoumaném zdivu bylo provedeno celkem 25 zkuSebnich mist, jejichz rozmisténi je zfej-
meé z vykresové dokumentace, kde byly v 1 - 3 vySkovych Urovnich nad podlahou nebo okolnim
terénem, odebrany trubkovym sekaéem zkuSebni vzorky zdiva (cihel plnych palenych). Na takto
ziskanych vzorcich byla gravimetrickou metodou zjisténa skute¢nd hmotnostni vihkost v %, blize
viz [6].

Zjisténé hodnoty vihkosti pro 48 vzorku a klasifikace vzorkd zdiva z hlediska vihkosti jsou
uvedeny v tabulkach €.1 a 2. Hodnoty zji§ténych vihkosti vy8Si nez 10,0 % (velmi vysoka vihkost)
jsou pro rychlejsi orientaci zvyraznény Zlutym podbarvenim, vysoké vihkosti (7,5% - 10,0%) pak
modrym podbarvenim.

U dvou vzorkl zdici malty (sondy S1 a S2) odebranych v 1.PP a v 1.NP z hloubky cca 3 - 5
cm byl proveden rozbor salinity se zaméfenim na nejvice Skodlivé vykvétotvorné soli (chloridy,
dusi¢nany a sirany) a stanoveno pH, blize viz tabulky €.3 a 4 a pfiloha €.2 [7]. Umisténi zkuSeb-
nich mist viz vykresova dokumentace.

Z nize uvedenych tabulek €.1 a 2 vyplyva, Zze zkoumané zdivo v 1.PP ze strany interiéru
(sondy W1 - W5) obsahuje ve vySce cca 0,2 m nad podlahou vihkosti pfevazné velmi vysoké
(11,1% - 18,4%) s vyjimkou vnitfni nosné stény (sonda W5), kde je vlhkost nizka (4,7%). Ve
vy§8ich drovnich (1,0 - 2,0 m) nad podlahou jsou v jihozapadni mistnosti (sondy W1 a W2) vihkosti
vysoké (7,6% - 9,6%), v kotelné a v chodbé (sondy W3 - W5) jsou jiz vihkosti velmi nizké nebo
nizké (0,6% - 3,4%).

Obvodové zdivo puvodniho objektu z interiéru 1.NP (sondy W6, W8 - W15) obsahuje vihkosti
velice rGzné, od velmi nizkych az po velmi vysokeé (1,8% - 19,1%). V severozgpadnim rohu (sondy
W6 a W15) jsou vihkosti ve vySce 0,2 m nad podlahou velmi vysoke (19,1% a 16,7%), v sondé W6
je vlhkost velmi vysoka az do vysky 1,9 m, u sondy W15 se vlhkost po vySce sniZuje. V severnim
rohu (sonda W8) je vlhkost do vy$ky 1,0 m nad podlahou také velmi vysoka (18,6% - 13,9%), ve
vysce 1,9 m nad podlahou se jiz snizuje. Ve zbyvajicich obvodovych zdech z interiéru jsou pak
vlhkosti velmi nizké az zvySené, vyjimkou je sonda W11 ve vySce 0,2 m nad podlahou, kde je vih-
kost vysoka (9,3%).

U obvodového zdiva puvodniho objektu z exteriéru smérem ze dvora v 1.NP (sondy W17 -
W19) jsou v Urovni 0,2 m nad terénem vysoké az velmi vysoké (8,3% - 15,6%). Ve vysce 1,0 m
nad terénem jsou iz vihkosti nizsi, ale v sondé W17 je vlhkost stéle vysoka (7,7%).

U vnitfnich stén v 1.NP (sondy W20 - W25) byly zjiS§tény vlhkosti pfevazné velmi nizké
(0,9% - 2,8%), vyjimkou jsou sondy W20, kde je vihkost ve vySce 0,2 m nad podlahou vysoka
(9,1%) a W24, kde je vihkost zvySena (5,7%).

Dvorni pfistavba z exteriéru (sonda W16) obsahuje vihkost zvySenou (5,7%) a z interiéru
(sonda W7) vihkost velmi nizkou.
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Tabulka €.1 - Vysledky stanoveni hmotnostni vihkosti zdiva

Oznageniwzorkii || Exteriér od\g’;ﬁ g nggf Vihkost | Material
Interiér podlahy, pOd
Brno, Solnicni 12 terénu terénem
[m] [m] [%]
Sonda W1 0,2 3,0 11,1 cihla
1,0 2,2 7,6 cihla
Sonda W2 0,2 3,0 12,0 cihla
1,0 2,2 8,0 cihla
1,9 1,3 9,6 cihla
Sonda W3 0,2 3,0 13,2 cihla
g-_. Interiér 1,0 2,2 3.4 c!hla
- 2,0 1,2 3,3 cihla
Sonda W4 0,2 3,0 13,4 cihla
1,0 2,2 0,8 cihla
1,9 1,3 0,8 cihla
Sonda W5 0,4 2,8 4,7 cihla
1,0 2,2 3,2 cihla
1,8 1,4 0,6 cihla
Sonda W6 0,2 19,1 cihla
1,0 16,8 cihla
1,9 13,2 cihla
Sonda W7 0,2 0,4 cihla
1,0 0,2 cihla
Sonda W8 0,2 18,6 cihla
1,0 13,9 cihla
1,9 6,4 cihla
Sonda W9 0,2 49 cihla
Interiér 1,0 0,9 c?hla
Sonda W10 0,2 4,4 cihla
Sonda W11 0,2 9,3 cihla
1,0 2,4 malta+cihla
Sonda W12 0,2 1,8 cihla
Sonda W13 0,2 6,0 cihla
Sonda W14 0,2 5,4 cihla
% 1,0 2,7 cihla
- Sonda W15 0,2 16,7 cihla
1,0 6,6 cihla
1,7 1,3 cihla
Sonda W16 0,2 5,7 malta+cihla
Sonda W17 0,2 14,4 cihla
1,0 7,7 cihla
Sonda W18 Exteriér 0,2 8,3 cihla
1,0 1,9 cihla
Sonda W19 0,2 15,6 cihla
1,0 6,1 cihla
Sonda W20 0,2 9,1 cihla
1,0 2,8 cihla
Sonda W21 0,2 1,9 cihla+malta
Sonda W22 Interiér 0,2 1,4 malta+cihla
Sonda W23 0,2 1,4 cihla
Sonda W24 0,2 5,7 cihla
Sonda W25 0,2 0,9 cihla
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Tabulka ¢.2 - Klasifikace vzorkl zdiva a vihkost

Vlhkost W [%]

Stupeni vihkosti :
min. max.
velmi nizka 0,0 2,9
nizka 3,0 49
zwsena 5,0 7,4
vysoka 7,5 10,0
velmi wsoka 10,1

Tabulka ¢.3 - Klasifikace vzorkl zdiva z hlediska zasoleni

Stupen Chloridy CI" | Sirany SO,* | Dusi¢nany NOj
zasoleni zdiva min. | max. min. | max. min. max.
[% hmotnost]
1 nizky 0,000 0,074 0,000 0,499 0,000 0,099
2 zwSeny 0,075 0,199 0,500 1,999 0,100 0,249
3 vysoky 0,200 0,500 2,000 5,000 0,250 0,500
4| velmiwsoky 0,501 5,001 0,501

Tabulka ¢€.4 - Chemickd analyza vzorkd zdiva se zaméfenim na vykvétotvorné soli

Zkusebni misto O sol
Stupei zasoleni
Chloridy Sirany Dusi¢nany
Brno, Solniéni 12 || pH cr S0,* NO;
mg/kg Y% mg/kg % mg/kg %

S1 2384,6 0,24 21094,6 2,11 9565,7 0,96
zdici malta 789 3 3 4

S2 1620,0 | 0,16 21012,2 | 2,10 15765,7 | 1,58
zdici malta 7.85 2 3 4

Z.6.22-035

Chemicky rozbor zdici malty se zaméfenim na nejvice 8kodlivé vykvétotvorné soli (chloridy,
sirany a dusi¢nany) prokazal u obou vzorkl zvySeny aZz vysoky stupen zasoleni chloridy, vysoky
stupen zasoleni sirany a velmi vysoky stupen zasoleni dusi¢nany. Blize viz tabulka ¢.3 a 4 a pfilo-

ha ¢€.2 této zpravy [7].

4.2 Hlavni pri€iny vihnuti

» Destova voda pronikajici do zdiva a zékladu z okolniho terénu a poté vzlinajici.

» Pfimé zatékani srazkové vody z okolniho povrchu.
» Pfimé zatékani destové vody pres zanesené destové svody.
» Vodni pary z podzakladi, které se zarazi na neprodySnych vrstvach nékterych podlah a poté se

tlaci do zdiva.
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4.3 Zjisténé vady a poruchy

V 1.PP objektu nebyla v rdmci prizkumu zjiStovana puvodni vodorovna ani svisla hydroizolace.
Pokud tedy néjaka opravdu existuje, bude jiz zajisté za hranici své Zivotnosti a neplni svoji
funkci.

Na mnoha mistech v 1.PP na obvodovém, ale i vnitinim zdivu jsou vihkosti vyrazné poSkozené
omitky, tvofi se vihkostni mapy, foto €.1 - 4. VIhkostni mapy se misty tvofi i na sadrokartono-
vych pfedsténach v zgpadni mistnosti, foto ¢.4 a 5.

V obvodovém zdivu z uliéni strany v trovni 1.NP byla zji§téna vodorovna hydroizolace provede-
na z asfaltovych pasu, ktera je vSak provedena tésné nad urovni chodniku, tudiz se odstfikujici
srazkova voda dostava nad aroven hydroizolace, foto €.6 a 7.

Na nékterych mistech se na povrchu zdiva a omitek v 1.PP a 1.NP vyskytuji ,chomace® vykvé-
totvornych soli, foto ¢.4, 8 a 9. Sondami S1 a S2 bylo zjisténo, Ze se jedna o zasoleni zdiva
pfedevSim dusic¢nany.

Ze dvora puvodniho objektu je provedend svisla hydroizolace z asfaltovych pasu do vySky cca
0,4 m nad okolni terén, kterd vihké zdivo ,uzavira“ a vihkost ve zdivu z Urovné nad terénem
vzlind nad uroven hydroizolace odkud se mlze az poté odparovat pres omitku, foto ¢.10.

Vihkost zdiva v zdpadnim rohu objektu byla bohuZel v minulosti feSena zcela nevhodné tak, ze
byly na vlhkych sténach provedeny svislé asfaltové natéry do vysky misty az 1,75 m nad droven
podlahy, foto €.11 - 13. Toto zpusobilo UpIné ,uzavieni“ vlhkosti ve zdivu a jeji vyrazné zvyseni !
Proto byly na téchto mistech zjistény velmi vysoké vihkosti zdiva.

V zapadnim rohu objektu na severni obvodové sténé je navic provedena predsténa
z keramickych dutinovych prickovek, ktera ma nedostateCnou dimenzi vétracich mfizek, foto
¢.14 a 15.

K dotaci vlhkosti do zdiva v zadpadni ¢asti mize dochazet také ze strany sousednich objektd,
proto doporucujeme pfi navrhu sanacnich opatfeni spolupracovat s jejich majiteli.

V severnim rohu je sice osekana omitka do vysky cca 2,2 m nad podlahou, coZ napomaha vy-
souSeni zdiva, ale pravdépodobné zde dochézi bud k pfimé dotaci srazkové vody porusenymi
nebo zanesenymi svody, nebo splaskovou vodou porusenymi kanalizaénimi rozvody ze social-
nich zafizeni umisténych v pfistavbé v severnim rohu objektu, foto ¢.16 a 17.

Na mnoha mistech v 1.PP a 1.NP jsou podlahy provedeny z materialt s velkym difuznim odpo-
rem (cementovy potér, betonova mazanina, rizné typy dlazeb). Toto provedeni zabranuje pfiro-
zenému prostupu a odparovani vodnich par z podzakladi, ty se na neprodysnych vrstvach ku-
muluji a poté se tlaci do zdiva.

U destovych svodu jsou provedeny Cistici kusy (,gajgry”), které jsou vétSinou ucpané vegetaci a
misty jiz i torzy ptaka, foto €.18 - 20.

Vétsina nepouzivanych mistnosti v 1.PP i v 1.NP jsou Spatné provétravané, nejsou vytapéné
ani temperované.
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5.0 Zaveér

Prohlidkou objektu bylo zjiSténo, Ze tento jiz neni z hlediska vlhkosti ha mnoha mistech
v dobré kondici.

Nékteré vady a poruchy by se mély odstranit urychlené - pfedevSim vydisténi ucpanych gisti-
cich kusut (,gajgrt“) destovych svodu a kontrola funkénosti kanalizacnich rozvodu v severnim rohu

objektu.

Z diivodu vyuzivani objektu i puadni vestavby nebylo mozné provést sondy spojené
s mykologickym prazkumem krovu a drevénych stropu. Upozoriiujeme, Ze toto bude nutné
provést v dalSich stupnich vypracovani projektovych dokumentaci.

Poznatky zjisténé timto STP budou vyuZity v naslednych projekénich pracich rekonstrukce
zkoumaného objektu, a pfedevsim pro odborny navrh sanacénich opatfeni z hlediska vihkosti zdiva.

V Brné dne 28.02.2022
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Pfiloha ¢é.1 - Fotodokumentace
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Priloha €.2
prof. RNDr. Pavla Rovnanikova, CSc.
Ceiika Riizi¢ky 18, 625 00 Brno

PROTOKOL ¢&. 2209

Hodnoceni zasoleni stavebniho materialu z objektu
Solni¢ni 12, Brno

Vysledky stanoveni:
Vzorek chloridy sirany dusi¢nany
& | P lmgkg) | ) | (meke) | (%) | (mgke) | (%)
S1 7,89 2384,6 | 0,24 |21094,6 | 2,11 | 9565,7 0,96
S2 7,85 1620,0 | 0,16 | 210122 | 2,10 | 15765,7 1,58
M.RNOrAP%(
Cefika RuZicky 778/18
62500 Brno

1CO" 16304748

V Brné, 22. 2. 2022



LEGENDA

Sondy do svislych konstrukci - vihkostni profil, zkusebni mista W1 - W25.

@ Sondy do svislych konstrukci - vihkostni profil a ur€eni salinity, zkuSebni mista S1 - S2.
(1,30)

Zjisténa svisla hydroizolace z asfaltovych past nebo natérd. Hodnota v zavorce znaci vysku hydroizolace v metrech.
Pfedsténa ze sadrokartonovych desek.
Pfedsténa z dutinovych pfickovek.
——— (Odstranéna omitka.
A Fotodokumentace (foto €.0 viz titulni list).

v | L
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BRNO, Solni¢ni 12
Administrativni objekt
Pidorys 1.PP - umisténi sond
Vykres ¢.1
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Priloha ¢.2 — Protokol stanoveni objemové aktivity radonu v objektu



PROTOKOL

STANOVEN{ OBJEMOVE AKTIVITY RADONU V OBJEKTU

Objednatel:

Magistrat mésta Brna
Husova 164/3

602 00 Brno

1CO:

DIC:

€. V220203
(protokol obsahuje ¢tyfti strany)

Zhotovitel a drzitel povoleni,
osoba Z0OZ:

APLGEO - Jakub Jansky
Krajinova 797 /58

674 01 Trebit mobil: 605 043 906

ICO: 74685350 e-mail: aplgeo@aplgeo.cz
Rozhodnuti SUJB &. SUJB/ORP/15872/2018.
Osoba se ZOZ: RNDr. Jifi Jansky, Ph.D.

POPIS MERENEHO OBJEKTU A PODMINKY MERENI

Datum méreni
Ucel méreni

Méieny objekt

Situace mistnosti

Mérené mistnosti

Objekt v dobé méreni

Pocasi béhem méreni

26.1.-1.2.2022
Stavebni Fizeni.

f{adovy objekt, adresa Solni¢ni 240/12, Brno, 60200.

P. ¢. 580, k. u. Staré Brno.

V mirném svahu stojici, z¢asti podsklepeny, starsi objekt se 3 nadzemnimi a 1
podkrovnim podlazim. Objekt z palenych cihel uréeny k rekonstrukci je nyni
zCasti vyuzivan jako vyukové prostory (2.NP a ¢ast 1.), z¢asti zcela nevyuZivan
(¢ast 1.NP). Vytapéni v objektu je zajisténo radiatory. Bez klimatizace,
rekuperace vzduchu. Voda se odebira z fadu a odpady vedou do kanalizace.
Vnitini dvefe byly vsazeny. Tésnost dvefi a oken je standardni, odpovidajici
staii objektu. Podlahy, prostupy jsou bez zjevnych zavad, odpovidaji stari
objektu.

Viz tfeti a tvrta strana protokolu (situace mistnosti je dodana objednatelem,
pismenem D je oznacena poloha dozimetru).

V 1.NP bylo méfeno na celkem 8 mistech, v 2.NP na 4, viz situace.
Stavebné dokondeny, vytapény (teplota cca 15 - 22 °C, odhad), pohyb osob
spojeny s provozem vyukovych prostor. Vétrani po dobu méfeni minimalni.

Podminky méfeni byly kontrolované.

Po dobu méfeni proménlivé, s teplotami v rozmezi -2 az 7 °C, prevazné oblacno
aZ zatazeno, val proménlivy vitr.



STANOVEN{ OBJEMOVE AKTIVITY RADONU V OBJEKTU

METODIKA MERENI A ZPRACOVANI, POUZITE PRISTROJE

Metodika méfeni byla provedena podle Doporuceni Méfeni a hodnoceni ozéafenf z p¥irodnich zdroju ve
stavbach s obytnymi nebo pobytovymi mistnostmi, SUJB, duben 2012.

PoZadavky na troven pfirodniho ozafeni ve stavbach s obytnymi nebo pobytovymi mistnostmi jsou
stanoveny v § 97 vyhlasky ¢.422/2016 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisi. Pro vnitini ovzdusi obytné
nebo pobytové mistnosti ¢inf referencni iroven objemové aktivity radonu (ca) 300 Bq/m3 (odstavec 1,
pismeno a) a referencni iiroveilt maximalniho pfikonu prostorového ddvkového ekvivalentu (PPDE)

1,0 uSv/h (odstavec 1, pismeno b).

Mérici pristroj ca RM-1, ¢ r. 9606, vyrobce dr. Froitka, Praha. Ovéfeno Autorizovanym
metrologickym stfediskem 113 pro méfidla objemové aktivity radonu a
ekvivalentni objemové aktivity radonu, SUJCHBO, Kamenna 71, 262 31 Milin,
ovéfovaci list €. 6413, ¢ j. SUJCHBO/3549/]-4.5.3/20/Vo, ze dne 10. 12. 2020.
Méridlo je ovéfeno pro objemové aktivity radonu ca nad 20 Bq/m3 pfi
tydennim méfeni.

Mérici pristroj PPDE Radia¢ni monitor RADEX RD1503, vyrobce QUARTA-RAD Ltd.

Mérici pristroj teploty = USB Data Logger DS-100, zdznam teploty po 60 minutach.

VYSLEDKY

, ca PPDE i CA PPDE
i (Ba/m?) | (usv/m) | MO (Ba/m?) | (uSv/h) |
1.NP D7 (1.15) Pod 20 0,20
D1 (1.05) 25 0,18 D8 (1.02) Pod 20 0,20
D2 (1.06) 27 0,18 2.NP
D3 (1.01) Pod20 | 0,18 |D9(2.01) Pod 20 0,18
D4 (1.20) 66 0,18 | D10 (2.02) Pod 20 0,18
D5 (1.13) 25 0,18 | D11 (2.04) Pod 20 0,18
D6 (1.14) Pod 20 0,17 D12 (2.05) Pod 20 0,18

Hodnoty ca jsou nizké, hodnoty PPDE jsou pfiméiené.

HODNOCENI

V fadovém objektu, adresa Solni¢ni 240/12, Brno, 60200 (p. ¢. 580, k. 0. Staré Brno), nebylo za
popsanych podminek méfeni zjiSténo prekroceni referencni irovné podle § 97 odst. 1 vyhlasky
¢.422/2016 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii.

V Trebici 6. 2. 2022

P i
8 RNDr. ]1r1/]/a1d[1.§l_<y, PhD.
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MéFenf bylo provedeno za podminek, kdy neni sniZeno riziko podcenéni Grovné ozaieni osob z radonu ve stavbé. Vysledky se
vztahuji na stav stavby v dobé méfeni a nelze je pouZit pro hodnoceni ozareni z radonu za jinych podminek.

Jakub Jansky

2
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Priloha €.3 — Inzenyrsko-geologické posouzeni véetné hodnoceni zakladovych poméru



Brno, Solni¢ni 12 — stavebné technicky prizkum — celkova rekonstrukce objektu véetné pristavby vytahu

InZenyrsko-geologické posouzeni vcetné hodnoceni zakladovych poméri

[ —

@@ BRITISH |
@® COUNCIL

@ LuzZAnKY

STREDISKO UOLNEHO CASU

Obsah :
1. Identifika¢ni daje a uvodni informace o stavbé
2. Geologické podklady zajmového tzemi z databaze provedenych geologickych vrti

3. Prohlidka provedeni a vyhodnoceni ru¢niho vykopu prizkumné sondy objektu
( dle CSN 736133/ CSN P 73 1005)

4. Zavér geotechnického posouzeni pro zatéidéni vypoétové tnosnosti (CSN 731001),
t&zitelnosti ( CSN 73 3050 )

Piilohy - Fotodokumentace

Pfiloha 1 - Obrazkova dokumentace provedené kopané sondy v misté stavajici budovy &.p. 12
Obr. 1- Foto — Prostor vybraného vykopu sondy v prostoru INP s dfevénymi podpérami
Obr. 2 -Foto - Umisténi kopané sondy ve vnitinim rohu vybraného prostoru v 1. NP budovy

Priloha 2 - Situace umisténi budovy €.p. 12 a nejblizSich archivnich sond v geolog. fezu I all
Priloha 3 - 4 x foto kopané sondy do hloubky - 1,1 m

Priloha 4 - 4 x foto kopané sondy do hloubky - 1,1 m
Priloha 5 - 4 x foto kopané sondy do hloubky - 1,1 m

Vypracoval : 31.3.2022

Ing. Jaroslav Zakostelecky , AI pro geotechniku - Geologické a geotechnické posouzeni lokality stavby a zaloZeni 1
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1. Identifika¢ni udaje a uvodni informace o stavbé

Identifika¢ni udaje

Nazev stavby : Brno, Solni¢ni 12 —stavebné technicky prizkum — celkova rekonstrukce objektu
vcetn¢ pristavby vytahu

Misto stavby : Solni¢ni 240/12, Brno , parc. ¢. 580 , k.u. Mésto Brno — ¢. 610003

Investor stavby : Statutirni mésto Brno, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno, ICO: 44992785

Projektant stavby: Artendr s.r.o., Nadrazni 67, 281 51 Velky Osek, IC: 241 90 853

Na zakladé¢ objednavky zhotovitele vySe uvedené projektové dokumentace ( Artendr s.r.o. -
projektant Ing. FrantiSek Mandovec ) pro tento stavebné technicky prizkum objektu a nasledné
prohlidce stavajiciho objektu Solni¢ni 12 ze dne 22.2.2022 véetné realizace prizkumné kopané
sondy ( dne 7.3.2022 ) ve vybraném vnitinim prostoru, jsem vypracoval inzenyrsko — geologické
posouzeni lokality véetn¢ hodnoceni zakladovych poméri objektu.

Pfi tomto hodnoceni jsem dale vychazel z poskytnutych podkladt ,, Privodni zpravy - studie
na zménu vyuziti objektu Solni¢ni 12 atelieru DWG s.r.o. Jana Babaka 11, 602 00 Brno z
12/2021 a dale z archivnich vrtd a sond uvedenych v IGP - zavérecné zpravé GEOtestu Brno
z tijna 1989 - zpracovatel RNDr B. Krémova.

Stavajici objekt v Solni¢ni ulici ¢.p. 12 byl dosud vyuzivan pro potieby knihovny, univerzity
a vsoucasné dob¢ je pronajiman vice subjektim. Jednd se o Castecné podsklepeny objekt o
ttech nadzemnich podlazi a podkrovi v blokové zastavbé historického centra meésta. V minulosti
bylo provedeno statické stazeni v Urovni stropt nad 1. NP a 2. NP. V zapadnim kiidle
objektu je strop nad 1. NP v havarijnim stavu a je provizorné¢ podepfen dievénymi stojkami —
viz_priiloha 1 - obr. 1

Kopana sonda k ovéfeni zakladd byla pravé vybrana vtomto podepieném prostoru s umisténi
do vnitiniho rohu této mistnosti. - viz pftiloha 1 obr. 2

2. Geologické podklady uzemi z databaze provedenych geologickych vrti - reserse

Pro toto zajmové misto stavby byly vyuzity podklady z dfive provedenych prazkumnych praci
a to zroku 1957 - stavebné geologicky prizkum pro objekt Solni¢ni 12 ( Stavoprojekt Brno ) a
vroce 1981 byl doplnén kopanymi sondami. Tyto podklady souzily pro vypracovani zavérec¢ného
posouzeni zakladovych pomért pro rekonstrukci stavajiciho objektu v Solnicni 12 ( ve zpraveé
GEOtestu zfijna 1989 s doplnénim dalSich potifebnych geologickych a geotechnickych udaji.
Ve zpravé Geotestu jsou uvedeny 2 fezy s archivnimi sondami vrtanych a kopanych sond.

a) Jedna se o geologicky fez I-I, kde jsou uvedeny prizkumné sondy:J4 a Sala Sa?2

J4 - jaddrovy vrtd 175mm od terénu + 222.800 m.n.m.

0,0 — 5,0 m — riznorod¢ hlinité navazky se stavebnim odpadem v rGzném stupni ulehlosti
5,0 — 10,0 m —jilovita hlina pis¢ita ulehla

10,0 — 10,5m — neogenni jil

Sa 1 —kopana Sachtice od terénu +222.01 m.n.m.

0,0 —5,7m - ruznorodé hlinité navazky se stavebnim odpadem
5,7—-6,0 m —jilovitd hlina ulehla

6,0 — 6,5m — neogenni jil

Sa 2 — kopan4 §achtice od terénu + 221,96 m.n.m.

0,0 —6,0m - rlGznorodé hlinité navazky se stavebnim odpadem
6,0 — 6,2m — jilovita hlina ulehla

6,2 —7,0m — neogenni jil

Hladina podzemni vody pro Sal a Sa2 je ustilena v hl .—6,00 m

Ing. Jaroslav Zakostelecky , AI pro geotechniku - Geologické a geotechnické posouzeni lokality stavby a zaloZzeni 2
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b) Geologicky fez II- II', kde jsou uvedeny pruzkumné sondy : J6.J5 a K3 v suterénu budovy

J 6 - jadrovy vrtd 175mm od terénu + 223,100 m.n.m.

0,0 — 5,6 m — riznorod¢ hlinité navazky se stavebnim odpadem v rGzném stupni ulehlosti
5,6 — 6,2 m — piscity Stérk ulehly

6,2 — 10,0m —jilovitad hlina ulehla

10,0— 12,0m —neogenni jil

J 5 - jadrovy vrtd 175mm od terénu + 223,000 m.n.m.

0,0 — 6,5 m — riznorod¢ hlinité navazky se stavebnim odpadem v rGzném stupni ulehlosti
6,5 —-9,7 m —jilovita hlina ulehla

9,7 —10,0m — neogenni jil

K 3 —kopana sonda v suterénu budovy + 219,000 m.n.m.
0,0 — 2,1 m —riznorodé hlinité navazky se stavebnim odpadem v rlizném stupni ulehlosti
2,1 —2,6 m — prachova hlina

Ze zavéru archivnich posudki a prizkumd i vySe citované zpravy GEOtestu z fijna 1989
vyplyva, ze zakladovou piadu posuzovaného objektu v ul. Solniéni 12 tvofi nehomogenni
navazky s kolisajici mocnosti v priméru kolem 6,0 m. Navazky jsou zde tvofeny odpadovym
stavebnim materidlem nebo spraSovou hlinou s ulomky stavebniho materidlu, zejména
cihelného. Tyto navazky jsou ruzného stupné ulehlosti. Pod navazkami se nachazi vrstva
kvartérnich sedimentl tvofené sprasovymi hlinami o mocnosti do 0,5 m. Predkvartérni podklad
zde tvofi neogeni jily, pevné konzistence s ovéfenou hloubkou pod 6,2 m. Hladina podzemni
vody narazena se pohybuje v hloubce okolo 6,20 - 6,4m m pod terénem , ustalena hladina je
vy$§i na - 5,80m pod puvodnim terénem. Piedpoklada se , ze hloubka podzemni vody se
pohybuje ve spodnich polohach navazek a na povrchu neogennich jilt.
- viz_Ptiloha ¢.2

3. Prohlidka provedeni a vyhodnoceni vykopu kopané prizkumné sondy k zakladim

Pro posouzeni objektu budovy Solni¢ni 12 byla provedena prohlidka celého objektu a zaroven
bylo ureno misto , kde byla provedena kopana sond k ovéfeni hloubky zalozeni a vlastni
zékladova spara masivniho zdiva objektu. Umisténi sondy bylo vybrano v prostoru 1.NP bez
podsklepeni a to v prostoru rozlehlé mistnosti s podepfenim stropni konstrukce pomoci sité
dievénych podpér. - viz Ptiloha ¢. 1 (obr. 1 a obr.2)

Vyvhodnoceny profil kopané sondy je ndsledujici: ( +0,000 = podlaha objektu v 1.NP)

0,00 - 0,50 m ..... Cihelné zdivo zakladového pasu pod stiedni masivni zdi tl. 90 cm
0,50 - 1,10 m ..... Navazky charakteru sprasové hliny s kameny a lomky stavebniho materialu

Hladina spodni vody nebyla naraZena
Zakladova spara lezi na stfedné ulehlych riznorodych navazkach

Kopana sonda byla dokumentovana - viz Pfilohy €. 3,4a5 v rozsahu 3 x 4 ks obrazki

4. Zavér geotechnického posouzeni pro zatiidéni vypo&tové tinosnosti (CSN 731001)

Nehomogeni a ruznorodé navazky charakteru sprasovych hlin stfedné ulehlych s kameny
a ulomky stavebnich materiali tvoii malo vyhovujici zeminu pro zakladani objektu.

Ing. Jaroslav Zakostelecky , AI pro geotechniku - Geologické a geotechnické posouzeni lokality stavby a zaloZeni 3



Brno, Solni¢ni 12 — stavebné technicky prizkum — celkova rekonstrukce objektu véetné pristavby vytahu

Archivnim prizkumen a kopanymi sondami bylo prokazano , Ze suterénni cihelné zdivo
neni niZe rozSiifeno a nespoliva na pevnych zakladech ( jako jsou betonové pasy nebo

piloty ).

Zavérem lze piedpokladat , Ze zakladova pida je konsolidovana ucinkem pritiZzeni od
stavajici konstrukce objektu a lze pripustit piitiZzeni zidkladové spary vlivem rekonstrukce
a nového vyuziti objektu max. o 10 % puvodniho napéti.

Pritizeni v _zakladové spaie je tieba provadét tak, aby zakladova spara byla pritéZovana
stejnomérné a zarovei je nutno pribéZzné sledovat stav stavajicich trhlinek a piipadné vznik
novych trhlinek ve zdivu kleneb , stén a stropu.

Dne : 31.3.2022
Ing. Jaroslav Zakostelecky

Ing. Jaroslav Zakostelecky , AI pro geotechniku - Geologické a geotechnické posouzeni lokality stavby a zaloZzeni — 4



Brno , Solni¢ni 12 — stavebné technicky prizkum — celkova rekonstrukce objektu véetné pfistavby vytahu

Priloha 1 - Obrazkova dokumentace provedené kopané sondy v misté budouci stavby

Obr. 1. — Vybér mista pro vykop pruzkumné sondy k zakladové spaie

Obr. 2 - Prostor v 1. NP s podepienim stropu a s kopanou sondou k zikladiim

g -

Ing. Jaroslav Zakostelecky , AI pro geotechniku - Geologické a geotechnické posouzeni lokality stavby a zaloZeni 5
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SOLNICNI 12 Stavebné technicky prizkum

Priloha ¢.4 — Posouzeni inzenyrskych siti, situacni vykresy C1 a C2
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PLYN STL - EG.D, ass.
—— ——— TRASA - CETIN ass.

PREDMETNY OBJEKT
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A
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SOLNICNI 12 Stavebné technicky prizkum

Priloha €.5 — Odhad naklad



Omitky

1145 180,00 K&

1 385 667,80 K¢

1|Provedeni sanacnich omitek 1_PP m2 127,00 1500,00 190 500,00 K& 21,00 230 505,00 K&

2|Provedeni sanaénich omitek 1_NP m2 501,00 1400,00 701 400,00 K& 21,00 848 694,00 K&

3|Provedeni sana¢nich omitek - pficky m2 145,20 1400,00 203 280,00 K& 21,00 245 968,80 K¢

4|Omitky v celé budové jsou zachovalé - budou provedeny pouze |soubor 1,00 1500,00 50 000,00 K& 21,00(60 500,00 K&
mistni opravy, malby

Zatepleni stavby 549 838,14 Kc| 665 304,15 Ké
1|Zatepleni fasady , mineralnimi deskami s kolmym vlaknem, m2 391,00 797,54 311 838,14 K& 21,00| 377 324,15 K&

tloustky 120 mm, kontaktni natér a silikonova omitka, Skrabana,

zrnitost 1,5 mm - do ulice. NUTNO PROJEDNAT S

PAMATKARI!
2|Zatepleni fasady , mineralnimi deskami s kolmym vlaknem, m2 476,00 500,00 238 000,00 K& 21,00 287 980,00 K&

tloustky 120 mm, kontaktni natér a silikonova omitka, Skrabana,

zrnitost 1,5 mm - do dvora

Vyména podlah 159 405,00 K&| 192 880,05 K&

| 1|Doplnéni, oprava a prebrouseni terasovych dlazeb m2 158,30 350,00 55 405,00 K¢ 21,0067 040,05 K&
2|Vyména podlahy v mistnosti 1.13 m3 80,00 1300,00 104 000,00 K& 21,00 125 840,00 K&

Oprava stie$ni krytiny 231 900,00 Ké| 280 599,00 Ké
1|Oprava stie$nich prvki z plechu, vyména 10% z plochy za nové| m2 515,00 300,00 154 500,00 K& 21,00 186 945,00 K&

, sklonu do 45°, v€etné revize spojl, ocisténi od mechu, oprava

svodu.
2|Dvorni pfistavba, vyména stfesniho plasté - Zivice m2 86,00 900,00 77 400,00 K& 21,00(93 654,00 K&

Uprava schodisté - pochozi plochy 90 250,00 Ké| 109 202,50 K¢
1|Schodisté ve dvore jdouci do 2.NP (8atna a wc) - ocelové, volné,| ks 1,00 80000,00 80 000,00 K& 21,00/96 800,00 K&

neni zakryté, pfimé s podestou, repase, vyména nékterych

stupnic, protikorozni natéry - 24 stupiiu
2|Kamenné schodisté, kamenné stupné opravit, povrchy schodd m2 41,00 250,00 10 250,00 K& 21,00(12 402,50 K&

pemrlovani (drsnost)

Pozarné bezpecnostni systém 145 000,00 Ké| 175 450,00 Ké
1|Pozarné bezpec¢nostni feSeni-zpracovani soubor 1,00 35000,00 35 000,00 K& 21,00(42 350,00 K&
2|Pozarni dvefe, predély, hasebni prostiedky (odhad) soubor 1,00 110000,00 110 000,00 K& 21,00 133 100,00 K&

Vytah 1900 000,00 K| 2 299 000,00 Ké

| 1 |V)’/ména vytahu véetné nové Sachty | ks | 1,00 1900000,00| 1900 000,00 K& 21 ,00| 2299 000,00 K¢

Hromosvod 60 000,00 Ké| 72 600,00 Ké

| 1 |Nové revize svodu, uzemnéni |soubor| 1,00 60000,00| 60 000,00 K& 21,00|72 600,00 K&
VyplIné otvort 1222 040,00 K&| 1 478 668,40 K&
1|Dvefe vnitini - repase (natéry + zarubné), vyména kovani, ks 89,00 2360 210 040,00 K& 21,00 254 148,40 K¢
sefizeni - pocita se sjejich dalSi vyuZiti
2| Dvefe venkovni - vyména dvefi (nejsou zateplené, musi byt ks 2,00 45000,00 90 000,00 K& 21,00 108 900,00 K&
pozarni)

3 |Dvefe na chodbach - repase, nové kovani, sefizeni, truhlarské ks 1,00 75000,00 75 000,00 K& 21,00/90 750,00 K&
opravy (centralni kli€, nejsou pozarni)

4|0kna - uli¢ni fasada 32 oken (120 x 200) - Pozor pamatka! ks 77,00 11000,00 847 000,00 K& 21,00| 1024 870,00 K&

Kanalizace 254 200,00 Ké| 307 582,00 K¢
1| Vnitini kanalizace - zGstane, mlze byt vyuZita kontrola isticich | soubor 1,00 40000,00 40 000,00 K& 21,0048 400,00 K&

kusU, vycisténi vSech syfond u umyvadel a ostatnich zap.

Uzavérek
2|Destova kanalizace - provedeni revize vSech lapaci krytiny, soubor 1,00 214200,00 214 200,00 K& 21,00 259 182,00 K&

provést diisledné odvodnéni dvora, dvorni vpusti a kontrola

destovych svod, provedeni nového povrchu dvora

Kontrola potrubi, odvzdusnéni 120 000,00 Ké| 145 200,00 K&

| 1 |Doplnén|’ nebo vyména baterii za pakové |soubor| 1,00 120000,00| 120 000,00 K& 21,00| 145 200,00 K&

Elektroinstalace 60 000,00 Ké| 72 600,00 Ké

| 1 |Proveden|’ revize stavajici elektoinstalace | ks | 1,00 60000,00| 60 000,00 K& 21,00|72 600,00 K&

Vzduchotechnika 80 000,00 Ké| 96 800,00 Ké
1|Doplnéni vzduchotechniky pro intenzivni vétrani prostor v 1.PP | soubor 1,00 80000,00 80 000,00 K& 21,00/96 800,00 K&

(odvod do svétliku na schodisti) odhad

Stropy 480 000,00 K| 580 800,00 K&
1|Vybourani starého stropu v mistnosti 1.13 a vybudovani nového m2 80,00 6000,00 480 000,00 K& 21,00 580 800,00 K&

vloZkového

Vytapéni 300 000,00 K&| 363 000,00 K&

Vytapéni, centralni s dalkovym piivodem topného MEDIA - soubor 1,00 1,00 300 000,00 K& 21,00 363 000,00 K&

revize, opravy, opatfeni regulaci, dopinéni termoregula¢nich
1 |ventila

Celkem

6 797 813,14 Ké&] 8 225 353,90 Ké |
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Priloha €.6 — Padorysy jednotlivych podlazi — ATELIER.DWG



STAVAJICI

1.13

1.07

1.06

STAV

LEGENDA MISTNOSTI

atelier.dwg

1.01  KANCELAR 70,5 m2
1.02 KANCELAR 21,1 m2
5 E
1. 2 m
17 ||/ ol 104 CHODBA 141 m2
1.14 1.15 116 ]82 KANEELLﬁE Zgg mg
. 1.06 KA ,
1.14a 1.15a 1 \ 1 \ 107 SKLAD 247 m2
1.08  SATNA 51 m2
1.09  SKLAD 1.4 m2
ale 110 CHODBA 184 m2
H—— 111 CHODBA 71 m2
s 112 CHODBA 296 m2
...... 113 SKLAD 75.4 m2
i 1.20 114 SKLAD 46,2 m2
i 1.21 1.14a  SKLAD V MEZIPATRE 415 m2
i 1.15  SKLAD 16,1 m2
i 1.22 1150 SKLAD V MFZIPATRE 161 m2
- - 1.16  DILNA UDRZBY 8,5 m2
----- 117 SKLAD 34 m2
BN N e e e 118 WC 5.4 m2
”2% g’VF(?:EDSIN We 1?% m%
1. 5 m
1.1 1.10 1.12 1.21  DVUR 56,4 m2
_________________ 122 WIAH 2,2 m2
108 1.09 KN L
_________________ [ I\}U \ [ i
103 o
- 101
105 -
1.04 _ 1.02 L
A
1T:100
SOLNICNI 12 STUDIE NA ZMENU VYUZITI OBJEKTU PUDORYS 1.NP



atelier.dwg

LEGENDA MISTNOSTI

0.01  CHODBA 3,5 m2
0.02  KOTELNA 11,0 m2
0.03  SKLAD 35,6 m2
0.04  SKLAD 5,6 m2

171700
STAVAJICI STAV PUDORYS 1 .PP



SOUSEDNI OBJEKT P.C. 582
LEGENDA MISTNOSTI

atelier.dwg

201 KNIHOVNA 77,6 m2
202 KNIHOVNA_ 37,7 m2
2.03  SCHODISTE 295 m2
! afl 2.04  KNIHOVNA 124,3 m2
2.05  KNIHOVNA 77.6 m2
. 212 206  SKLAD 7.9 m2
! M3 . 2.07  CHODBA 16,9 m2
! 2.08  CHODBA 26,7 m2
I 2.09  PREDSIN 50 m2
| 210 We 46 m2
2.05 241 KUCHYNKA 6,0 m2
— 242 SATNA 12,9 m2
P HE 21 2w i
: 214 \WTAH 2.0 m2
I
E 2.14 2 —
al
NI 2.06 2.07 2.08 09

N
(=]
w

2,04 H 2,01

2.02 !

1T:1700
STAVAJICI STAV SOLNICNI 12 STUDIE NA ZMENU VYUZITI OBJEKTU PUDORYS 2.NP



SOUSEDNI OBJEKT P.C. 582
LEGENDA MISTNOSTI

atelier.dwg

3.01  KNIHOVNA 80,8 m2

302 KNHOVNA, 378 m2

| 303 SCHODITE 31,3 m2

: 317 ol 3.04  KNIHOVNA 458 m2

305  KNHOVNA 821 m2

. 313 306 KUCHYNKA 16,7 m2

: 16 1913y _ 307  CHODBA . 8.2 m2

i 308 KANCELAR 674 m2

i - 309 CHODEA 50,1 m2

i 10 PREDSIN we 25 m2

3.08 o] ¢! 31 We 27 m2

313 %1 32 W 34 m2

: 313 PREDSIN WC 35 m2

: 314 PREDSIN WC 32 m2

i 315 WC 41 m2

i 316 e 5.7 m2

! 318 A7 SKLAD 3,3 m2

f 308 318 VTAH 20 m2
3.06 3,07 3.09

N

3.05 3.04 3.01

3.02 &

1T:1700
STAVAJICI STAV SOLNICNI 12 STUDIE NA ZMENU VYUZITI OBJEKTU PUDORYS 3.NP



SOUSEDNI OBUEKT P.C. 582

STAVAJICI
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