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1 UvOD

1.1 Appointment

Grinity byl na zakladé ucasti ve vybérovém fizeni osloven zadavatelem Statutarni mésto Brno, Dominikanské
namésti 196/1, 60200 Brno pro dodani praci definovanych nize.

Datum podpisu smlouvy o dilo bylo podepsano k datu 2.5.2024.

1.2 Ucel a rozsah

Obsahem dodavky je Technicky audit stavebnich konstrukci a TZB instalaci a Stavebné technicky prizkum
nosnych a nenosnych konstrukci.

Zhotovitel se zavazuje, Ze pro objednatele provede v souladu s touto smlouvou dale uvedené prace na akci
»Stavebné technicky prizkum Orli 30,32 a Benesova 8.“ Zhotovitel se zavazuje vypracovat stavebné
technicky prizkum v budovach Orli 30,32 a BeneSova 8 jako celku budouciho stavebniho ufadu MMB. Budovy
maiji charakter administrativniho spektra vyuzitelnosti. PFi provadéni prizkumu jsou dulezité kontroly téchto prvku:

a) Stav zakladl - provedeni vrtané sondy ve spojitosti s laboratornimi zkouskami zakladového betonu za
uCelem posouzeni jeho stavu a kvality. Kontrola dostateéného kryti vyztuze a v pfipadé jejich koroze
posouzeni vlivu na integritu zakladu. Zakladové konstrukce se nachazi v 1.PP a 2.PP objektu.

b) Stav konstrukce — kontrola stavu nosnych stén, stropl, podlah a dalSich konstrukénich prvku, i nenosnych
pricek, v€etné pfipadnych znamek statickych problém jako trhliny, deformace nebo Skody zplisobené
vihkosti. Zhotovitel provede celkové statické zhodnoceni budovy a hlub$i rozbor a monitoring nalezenych
problém(. Dale prizkum druh materialt stén a skladeb stropnich konstrukeci.

c) Stav fasady - dukladna kontrola fasady v€etné omitek, teplené izolace a vnéjsich povrch(i. Zhotovitel
zkontrolujte znamky opotfebeni, vihkosti, plisni a dalSich poSkozeni.

d) Stav stfechy — zjiténi stavu stfesni krytiny, okapu, Zlabl a odvodfiovacich systém(. Kontrola pfitomnosti
netésnosti, poskozeni a opotfebeni. Provedeni kontroly krovli a posouzeni jejich statického stavu.

e) Elektrické instalace - kontrola stavu elektrického vedeni, rozvodd, jisticl, zasuvek a hromosvodu a
vybavenosti slaboproudych rozvodu. Zjisténi, zda jsou vSechny soucasti v souladu s aktualnimi
bezpecnostnimi normami.

f) ZTI - provedeni kontroly potrubi, vodovodnich armatur, odpadnich trubek, zafizovacich prvkl a ventilace.
Hledani pfipadnych unikl, korozi, nebo znamek opotfebeni. Zhodnoceni stavu pouzitych material(
armatur a odpadnich trubek.

g) Topeni a vétrani - kontrola stavu topného systému, radiatord a jejich regulaci, kotlu
a vétracich zafizeni. Posouzeni U¢innosti a bezpecénosti téchto systéma.
h) lzolace a ventilace - kontrola izolanich materiall ve sténach, stropnich konstrukcich

a podlahach. Posouzeni, zda je dostateCna ventilace v celém objektu. Posouzeni stavu oken
a dveti, jejich tésnost a funkénost. Provedeni prizkumu a posouzeni stavu izolace proti radonu.

i) Prostory s vyskytem vihkosti - dikladné prozkoumani oblasti, kde se mize hromadit vihkost, jako jsou
koupelny, kuchyné a suterénni prostory. Kontrola pfipadnych znamek plisni nebo Skodlivého vlivu
vihkosti na konstrukci a miru zasoleni poskozenych ploch.

Celkové zhodnoceni budovy na zakladé provedeného prizkumu s doporu¢enimi na provedeni dalSich, zadanim
zakazky nezahrnujicich prizkumu, sond a zkou$ek. Zhotovitel bere na védomi, Ze objekt se nachazi v chranéné
pamatkové zéné a pro jakékoliv stavebni zasahy je nutné stanovisko Odboru pamatkové péée MMB. Stavebné
technicky prizkum bude vypracovan pisemné ve tfech vyhotovenich a elektronicky ve dvou vyhotovenich na
DVD.
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1.2.1 Dopresnéni zadani

Tento audit a prlizkumy byly provedeny za Gcelem identifikace potencialnich rizik ve spojeni s technickym
stavem objektu a zaroven maji slouzit jako podklad pro budouci renovaci vnitfnich prostor, ktera bude
probihat v etapach.

Objekt Orli 30 ma projit rozsahlou renovaci. Jako prvni bude zrekonstruovano 4np a bude slouzit jako
prechodné pracovisté pro jednotlivé zaméstnance premisténé z ostatnich pater. V ptizemi se nachazi posta
(kterd vyuziva i ¢aste¢né suterén) a stomatologie. Oba ndjemci zde pravdépodobné budou v ndjmu i nadale.
Objekt Orli 32 bude tézZ zrekonstruovan pro Ucely dalSich kancelafi.

Objekt Benesova 8 slouzi jako vzdélavaci centrum, ubytovna a nabizi kancelarské prostory k pronajmu.
S ohledem na provoz neni planovana vyznamna investice do renovace téchto prostor.

Na zakladé informaci (email 16.5.2024) zastupce objednatele pana Matéje Strycka ( ) byl
rozsah upraven dle aktualnich moznosti v ramci provozu objektu na misté.

a) Destruktivni sondy budou probihat pouze v Orli 30 a 32. Jejich zapraveni bude nahrubo. Dodavatel se
logicky vyhne mistdim kde se aktualné dokoncuje prestavba kancelafi.

b) U fasady probéhne nedestruktivni ohledani s doporucenim na provedeni konkrétnich zasaha ci
prazkum.

¢) U stfechy bude provedena o vizualni kontrola (z technickych lavek ¢i dronem) s ohledem na mista
signalizujici mozné pritomné nedostatky s doporucenim na provedeni konkrétnich zasah ¢i
prazkum.

d) Posouzeni stavu oken a dvefi bude provedeno namatkové v dostatecném rozsahu s doporucenim na
provedeni konkrétnich zasah( ¢i prizkuma.

e) Bude proveden pouze nedestruktivni prizkum a posouzeni stavu izolace proti radonu s doporucenim
na provedeni konkrétnich zasah( ¢i prazkuma.

1.3 Mistni Setreni

Mistni obhlidka se konala v téchto datech a za timto Ucelem:

1. Dne 13.5.2024 se konala obhlidka vsech objektl za ucelem ovéreni technického stavu stavebnich
konstrukci a TZB instalaci. Teplota byla kolem 20°C a pocasi bylo polojasné.

2. Dne 16.5.2024 se konala obhlidka vsech objektl za ucelem nedestruktivniho ohledani viech objekt(.
Teplota byla kolem 24°C a pocasi bylo jasné.

3. Dne 23-24.5.2024 se konala obhlidka vSech objektl za ucelem destruktivnich sond v objektech Orli 30
a Orli 32. Teplota byla kolem 20°C a pocasi bylo jasné.

Béhem prohlidky nebyly zpfistupnény prostory stomatologie v Orli 30. V Orli 32 nebyla pfistupna
prodejna z ulice a garaz ze dvora. V BenesSové 8 probéhla prohlidka pouze téch prostor, které byly
zpfistupnény uzivateli objektu s vyjimkou suterénu a krovu, ktery byl kompletné pfistupny.

U¢astnici mistni obhlidky za technickou kontrolu:

e Martin Holy, Tomas Mizera (stavebni ¢ast)
e Michal Bejcek, Tereza Vernerova (TZB cast)
e Boris Dekanovsky (elektroinstalace)

Ucastnici mistni obhlidky za stavebné-technicky prézkum:

e Jan Zatloukal

e Svetlana Kozlova
e Martin Werunsky
e Martina Kvapilova
e Dmytro Serba
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e Tomas Vavrinik

1.4 Predlozend dokumentace

Zadavaci dokumentace obsahovala vykresy pGdorys( jednotlivych objektl v pdf a dwg formatu. Na misté se
nachazi archiv dochované dokumentace z 90° let.

Na zakladé pozadavku dodavatele byly zpfistupnény pravidelné kontroly provozuschopnosti pro zhodnoceni
provozuschopnosti jednotlivych TZB zafizeni.

Zkoumani obsahu archivu a dostupné dokumentace nebylo pfedmétem zadani.
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2 POPIS NEMOVITOSTI

2.1 Lokace

Objekt se nachazi na adrese BeneSova 602/08, 602 00, Brno v tésné blizkosti hlavniho nadrazi.
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2.2 Popis objektu
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Historické umisténi budovy jsme nebyli schopni pfesné datovat. S ohledem na verejné dostupné archivy je
pldorys objektu patrny v topografickych mapach z roku 1909. Patrné se jedna o byvaly obchodni diim Ripka

od architektd Prokopa a Augenera z roku 1887.
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Jedna se o tfipatrovy podsklepeny objekt se sedlovou stfechou v uli¢ni zastavbé. Hlavni ¢ast objektu ma
obdélnikovy pudorys na ktery je ze zapadu napojen komunikacni , kréek”, ktery funkéné objekt propojuje
s objektem Benesova 30. Stredem objektu prochazi prijezd do dvorni ¢asti pridruzené objektu. Z dvora Ize
projit do sousednich objektd Orli 30 a Orli 32.

Nosny systém je zdény z CPP na maltu. Nosné stropni konstrukce jsou tvofeny tramovymi stropy ¢i zdénymi
klenbami. Dle dostupnych informaci byly stropy misty ztuZzeny Zelezobetonovou deskou. Hlavni schodisté je
tfiramenné a vedlejsi je dvojramenné. S ohledem na historické rekonstrukce objektu jsou délici pricky

z rliznych material( od zdénych aZ po sadrokartonové. Fasada do ulice je ¢lenéna s historickymi prvky na
fasadé s historickym oplechovanim balkoni a fims. Materialové se jedna o klasickou vapenocementovou
omitku. Objekt je nezatepleny. Stfecha je sedlova s dfevénym krovem s klasickou keramickou krytinou na
kontralaté.

Vyplné otvor(l ve fasadach jsou tvoreny prevazné dvojitymi dfevénymi okny do ulice a zdvojenymi eurookny
do dvorniho traktu s TiZn oplechovanim parapet(.

Podlahy jsou tvofeny ve sklepech betonovou mazaninou, ve vyssich patrech bud' dlazbou, kamennymi deskami
nebo zatéZzovym kobercem ci vlysy. Omitky jsou Stukové. Misty je osazen kazetovy podhled. Vyplné vnittnich
otvorl — dvefi jsou provedeny do ocelovych zarubni ¢i oblozkovych zarubni z masivu. Dverni vypln je bud’
pGvodni z masivu (plna ¢i prosklend) ¢i jde o imitaci dieva. Dvoukfidla vrata do prijezdu jsou dfevéna z masivu
a z dvorni ¢asti jde o ocelova dvoukf¥idla vrata. V rdmci najemnich celkd jsou zde misty i dvere s bezpecnostnim
kovanim.

Objekt prosel vyznamnou rekonstrukci v 90° letech minulého stoleti. Od té doby jsou provadény spise dilci
Upravy najemnich prostor.

Dvorni ¢ast je provozovana jako parkovaci plocha pro osobni automobily najemcu. Je zde poloZena zamkova
dlazba.

Podrobny popis skladeb je souéasti stavebné technického prizkumu, ktery tvofi pfilohu tohoto reportu.
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3 TECHNICKY STAV OBJEKTU A DOPORUCENT

NiZe se nachazi hodnoceni stavu jednotlivych ¢asti objektu, dil¢ich zatizeni TZB a relevantnich legislativnich procesu.

Stupnice hodnoceni

1 | Vynikajici 3 | Dobry Vyhovujici

2 | Velmi Dobry 4 | Uspokojivy Nevyhovujici

3.1 Technicky stav nemovitosti
3.1.1 Celkové shrnuti

Technicky stav objektu odpovida jeho stafi a identifikovanym zavadam. Nedostatky nejsou zavazného
charakteru a neohroZuji provoz objektu. Z pohledu stafi jednotlivych stavebnich konstrukci a instalaci je nutné
zvazit postupné investice do obnovy misty jiz nefunkénich technologii.

Provoz a udrzba objektu je misty zanedbavan s ohledem na chybéjici pravidelné revize, neudrZované stavebni
konstrukce a nefunkéni TZB zafizeni.

Doporucujeme vypracovani planu udrzby, ktery by shrnoval pravidelné kontroly TZB zafizeni a udrzbu a
kontrolu stavebnich konstrukci.

Dale vzhledem k mnozstvi nevyhnutelnych investic do obnovy a pfipadného zlepseni stavajicich technologii
a stavebnich konstrukci z pohledu stavebni fyziky doporucujeme zpracovat celkovou studii energetické
optimalizace budovy s analyzou investi¢nich a provoznich nakladtli véetné vyhodnoceni doby navratnosti. Na
zakladé této studie pak bude mozné urcit, ktera stavebni nebo technologicka opatieni maji nejvétsi vliv na
spotiebu energie v budovach a do kterych opatieni ma nejvétsi smysl prioritné investovat pro snizeni
spotieby energie budov.

Kontrola provozuschopnosti pasivnich a aktivnich pozarné bezpecnostnich zatizeni nebyla soucasti zadani.

V pripadé jakychkoliv pochyb (a absenci pravidelnych kontrol provozuschopnosti PBZ) doporucujeme
provedeni pozarniho auditu objektu s ohledem na stav PBZ a pfislusnou dokumentaci odborné zputisobilou
osobou (0Z0) v pozarni ochrané.

3.1.2 Architektonicko-stavebni
3.1.2.1 Stavba — Spodni stavba & vrchni stavba

Dodatecné byl v objektu instalovan vytah ve spojeni se zakladanim vytahové Sachty doslo pravdépodobné
k pohyblm v zakladovych konstrukcich, které mély za nasledek vyskyt prasklin v nosnych ¢astech objektu.

S ohledem na zjisténé nedostatky, neuvazujeme vyznamné problémy ve spojeni se sedanim a deformacemi
objektu.

Podrobny popis kondice zakladovych konstrukci je soucasti zpravy, ktera tvofi pfilohu tohoto reportu.

Svislé nosné konstrukce jsou zdéné. V suterénu s ohledem na vihkost a spoluptsobeni krystalizujicich soli
dochazi k odpadavani omitky a k dalsimu narusovani zdiva. Praskliny na fasadé ¢i ve schodistovém traktu
v nosnych sténdach jsou prirozenymi projevy deformaci.

V ramci trvalého monitoringu pfitomnych prasklin doporucujeme doplnéni sadrovych tercikli v mistech
pfitomnych prasklin.
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Doporucujeme zvazit koncepcni navrh dalSich preventivnich opatieni pro zlepseni ochrany spodni stavby
pred pronikanim vlhkosti jako naptiklad odhaleni obvodovych stén a jejich ochrana asfaltovymi pasy i
nopovou folii a doplnéni drenaze k paté objektd.

V pripadé renovace suterénnich prostor doporucujeme konzultovat s projektantem komplexni feseni
obnovy hydroizolace spodni stavby.

Soucasnad, dodatecné vkladana hydroizolace, neplni svoji funkci proti vnikani vihkosti a radonu do objektu. Pro
odvétrani suterénnich prostor byla v minulosti zfizena VZT technologie. V dobé ndvstévy VZT technologie
nebyla v provozu.

Doporucujeme zprovoznéni, v soucasné dobé, nefunkéni technologie vzduchotechniky pro zajisténi trvalého
provétravani suterénnich prostor a zamezeni hromadéni vihkosti a radonu.

Vodorovné konstrukce tvorené trdmovymi stropy ¢i zdénymi klenbami jsou v dobrém stavu. V rdmci
nedestruktivniho ohledani nebyly zjistény vyznamné nedostatky. Praskliny na fasadé ¢i ve schodistovém traktu
v nosnych sténdach jsou pravdépodobné spojeny s dodatecnou konstrukci vytahu.

Konstrukce krovu nevykazuje znamky degradace. Zadni $k(idci &i dievokazné houby nebyly identifikovany.
Nebyla dohleddna zadna informace vyjadrfujici se k oSetfeni trdmovych nosnych konstrukci nebo krovu.

Podrobny popis kondice nosnych konstrukci je soucasti zpravy, ktera tvofi pfilohu tohoto reportu.

3.1.2.2 Obdlka budovy

Dvorni fasada nevykazuje vyznamné nedostatky. Okenni vyplné zde byly misty repasované s vyménou
jednoduchého zaskleni za dvojsklo. Misty byla osazena eurookna. Natér TiZn oplechovani fims jiz neni celistvy.

V ramci udrzby fasady do dvora doporucujeme ocisténi venkovnich parapetd a novy ochranny natér. Majitel
by mél provadét priibézny servis, tdrzbu a ¢isténi okennich vyplni a jejich kovani.

Uli¢éni fasada je v relativné dobrém stavu bez vyznamného poskozeni. V minulosti zde viditelné probéhly
drobné opravy a nekoncepcéni Udrzba, které nebyly provedeny s ohledem na historickou hodnotu fasady.
Fasada lokalné vykazuje mirnd poskozeni jako naptiklad praskliny v omitce urazené rohy ¢i otlu¢ena vrstva
omitky v plose. Malba soklu pod okny v pfizemi do fasady se loupe. Jde pravdépodobné o nevhodné zvoleny
natér, ¢i Spatnou penetraci podkladu.

Vodorovné fimsy jsou chranény historickym oplechovanim, které jiz neplni svoji funkci a je nutna jeho vyména.
Piskovcovy sokl je znecistény jinak ale v dobrém stavu bez vyznamného poskozeni misty popraskany a
znecistény.

Jako okenni vyplné jsou pouZita repasovana Spaletova dvojita okna. Jejich povrchova Uprava jiz neplni svoji
funkci a natér je popraskany a loupe se. Klicky oken vyZaduiji servis.

Doporucujeme provést profesionalni ocisténi fasady do ulice (a omitek v prujezdu) véetné sanace
poskozenych mist, pfipadnou obnovy malby a obnovu historického oplechovani. S ohledem na umisténi
objektu v ramci Pamatkové rezervace Brno tyto opravy budou vyZzadovat vydani stanoviska OPP. V rdmci
renovace fasadniho plasté doporucujeme konzultovat detailni postup sanace se specializovanou firmou na
Sanace a Cisténi fasad.

U oken doporucujeme provést obnoveni natéru a zatmeleni okennich kfidel a ramu do exteriéru
specializovanou firmou. Misty bude nutné pristoupit ke kompletni obnové zdegradovanych okennich kridel
zpusobené vlhkosti a UV zafenim. Majitel by mél provadét prubézny servis, tdrzbu a ¢isténi okennich vyplni
a jejich kovani.

Balkon v 2np do ulice neni nijak udrzovany. Destovy odtok je zacpany, dlazba je odloupnuta a vegetace se
zakotenila v pfitomnych organickych necistotach.

Doporuéujeme provést kompletni Gdriby balkonu, véetné renovace dlazby a zprovoznéni destovych odtoka.
Po odhaleni souvrstvi podlahy je také vhodné zkontrolovat a pfipadné obnovit hydroizolacni souvrstvi.
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Stresni plast z keramické krytiny je v dobrém stavu. Inspekce zaznamenala lokélni zatoky do stfesniho plasté.
Doporucujeme opravu stiesni krytiny v postiZzenych mistech pokryvacskou firmou.

3.1.2.3 Vnitini povrchové tupravy a dokoncovaci prdce

Délici nenosné konstrukce a jejich povrchové Upravy jsou v dobrém stavu. Misty se propisuji vliasové trhliny
v omitce dodatecné zdénych pricek pravdépodobné zplsobenych pfirozenymi deformacemi. Kazetové
podhledy nejevi vyznamné znamky poskozeni. Pochozi vrstvy podlah jsou v dobrém stavu.

V pfipadé renovace vnitfnich prostor lze provést lokalni oprava popraskané omitky.

PFistupna strfesni okna v rdmci schodistového traktu vykazuji na ramech vnitfniho osténi stopy po kondenzaci
vlhkosti (Ci zatékani). Tento jev mlze byt zplsoben mnoha faktory jako napftiklad zajisténim Spatného
proudéni teplého vzduchu v interiéru, absenci izolace kolem okenniho ramu ¢i jejiho Spatného provedeni nebo
nespravnému provedeni napojeni hydroizolacni a parotésné félie.

Doporucujeme zahdjit konzultace s dodavatelem okennich konstrukci popf specializovanou firmou v oblasti
stavebnich izolaci a stavebni fyziky pro zajiSténi posudku.

3.1.3 Technické zafizeni budov (vyjma elektroinstalaci)
3.1.3.1 Zdravotechnika

Kanalizace

V objektu se nachazi jednotny systém kanalizace. Stoupaci kanaliza¢ni potrubi je tvofeno plvodnimi litinovymi
tvarovkami. Vysazené odbocky pripojovaciho potrubi jsou plastové z pozdéjsi rekonstrukce (pravdépodobné
mezi lety 1990-2000). Kanaliza¢ni ptipojka byla v dobé kontroly nepfistupna.

Pavodni litinové stoupaci kanaliza¢ni potrubi je na nékolika mistech viditelné netésné a pfi pfipadnych
budoucich zasazich do plivodniho potrubi je pravdépodobné, Ze se stav dale zhorsi. S ohledem na stafi a stav
ostatnich technickych zafizeni budovy Ize predpokladat, Ze pripojka kanalizace bude také plavodni. Poloha,
material a stav pfipojky je neznamy.

svs

S ohledem na stavajici stav a stafi kanaliza¢niho potrubi doporuc¢ujeme puavodni litinové stoupaci potrubi
nahradit plastovym potrubim a tvarovkami. Doporucujeme provést kamerovou zkousku kanalizacni pfipojky
pro zjisténi jeji polohy, dimenze, materialu a stavu pfipojky. Podle zjisténych skutecnosti je mozné, ze bude
nutné nasledné provést rekonstrukci pfipojky.

Vodovod

Pfipojka vody a vodomérna sestava je umisténa v suterénu objektu. V celém objektu je voda vedena
plastovym potrubim PPR, které je chranéno PE izolaci. Plastové potrubi bylo instalovano pravdépodobné mezi
lety 1991-19999. Na vodovodnim potrubi jsou v patrech osazeny plastové uzaviraci kohouty. Tepla voda je
pravdépodobné ohfivana v objektu Orli 30, odkud je rozvddéna do budov BeneSova 8 a Orli 32.

Vodomeérna sestava je v dobrém stavu. Filtr umistény na vodomérné sestavé je Spatné otocen a nemuze tak
plnit svou funkci. Zivotnost plastového PPR potrubi je uvddéna a7 50 let. Dle nasich zkudenosti mlZe byt tato
doba ve skuteénosti nizsi, a to napf. z dlivodu pouZiti méné kvalitniho materialu, nez je dnes k dispozici, nebo
nevhodné zvolené tlakové fady potrubi. PouZité armatury z plastu patfi mezi méné kvalitni. Neni
implementovano opatfeni pro prevenci vzniku Legionelly.

Pro spravné fungovani systému doporucujeme provést otoceni filtru na vodomérné sestavé tak, aby mohl
plnit svou funkci. Na zakladé zkuSenosti doporucujeme v horizontu nékolika let zvazit kompletni vyménu
vodovodniho potrubi. Dale doporucujeme plastové uzavéry vymeénit za kvalitnéjsi kovové armatury. Na
zakladé vyhlasky 252/2004 Sb. doporucujeme nechat provést hygienicky rozbor vody, ktery by vyloudil

mozZnou pritomnost bakterie Legionelly v rozvodech TV.

Zarizovaci predméty
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V objektu se na kazdém patfe nachazi WC (WC, umyvadla, pisodry) a kuchyrka (dfezova baterie). Pfredpoklad
instalace zafizovacich predmét( je mezi lety 1990-1999 spolecné s obnovou kanaliza¢niho a vodovodniho
potrubi.

Zafizovaci predméty v celém objektu odpovidaji svym stavem dobé instalace. BEhem kontroly byly
zpozorovany netésnosti kolem nékterych zafizovacich predmétl a stopy po dlouhodobém protékani (zejména
stojaci WC). Stévaijici zafizovaci predméty jsou znacné neulsporné ke spotiebé vody.

vewvys vewvs

Doporucujeme zvaZit vyménu zafizovacich predmétl za novéjsi a ispornéjsi (nap¥. tisporné baterie
s perlatorem, WC s dvojtlacitkovym splachovanim apod.).

3.1.3.2 Vytdpéni

Topna voda je do budovy privadéna z vyménikové stanice sousedniho objektu Orli 30. Rozvody vytapéni jsou
z ocelovych svarovanych trubek, odvzdusnéni systému v hornich patrech je mozné pouze pres radiatory.
Vétsinu otopnych téles v budové tvori pavodni litinové Zebrové radiatory. V suterénu objektu se dale nachazi
rozdélovac a sbérac, z kterého vedou dvé vétve s teplou vodou slouZzici pro ohtev vzduchu ve dvou
vzduchotechnickych jednotkach (vice viz kapitola 3.1.3.4).

Na nékolika mistech byla zpozorovana koroze na vnéjsi strané rozvodu. Dale mlze uvnitf rozvoda vytapéni
lokalné vznikat dlilkova koroze, zejména u otopnych téles v pfipadé nespravného odvzdusnovani systému

v minulosti. Na nékolika radidtorech byla pfi kontrole zpozorovana viditelna koroze, coz znaci netésnost svaru
mezi jednotlivymi Zebry radiatoru a hrozi havarie vyplaveni daného podlaZi. Co se tyce pfenosu tepla, tato
otopna télesa jsou méné efektivni v pfenosu tepla ve srovnani s novéjsimi deskovymi otopnymi télesy. Ddle na
nékterych otopnych télesech chybi termostatické hlavice, coz je v rozporu s energetickym zdkonem 406/200
Sb. ve znéni pozdéjsich predpist. Rozvody na chodbé nejsou nijak uchyceny k pevné konstrukci a potrubi je
zbytecné namdahané. Rozdélovac a sbérac slouzici pro ohfev vzduchu nema na obou zpdtecnich vétvich
osazeny filtr.

Doporucujeme provést namatkovou kontrolu v rizikovych mistech systému vytapéni (napf. kolena, odbocky,
otopna télesa...) za Gcelem zjisténi stavu vnitfnich povrchi celého rozvodu vytapéni. Doporucujeme zvazit
vyménu rozvodi vytapéni, plivodnich otopnych téles a R+S (véetné obéhovych éerpadel a dalSich armatur).
Dale doporucujeme doplnéni a osazeni vSech termostatickych hlavic na otopnych télesech. Chybéjici
termostatické hlavice jsou v rozporu se zakonem €. 406/2000 Sh. ve znéni pozdéjSich predpisi. Volné visici
potrubi na chodbé doporucujeme ukotvit k pevné konstrukci, aby potrubi nebylo zbytecné namahané. Na

obou zpatecnich vétvich R+S pro ohfev vzduchu doporucujeme osadit filtr.

3.1.3.3 Chlazeni

V budové neni instalovan systém chlazeni.

3.1.3.4 Vzduchotechnika

V suterénu objektu BeneSova 8 jsou instalovany dvé vzduchotechnické jednotky bez rekuperace za ucelem
vétrani suterénu a odvétravani nadbytecné vlhkosti z téchto prostor. Dale jsou vSechny mistnosti socialniho
zazemi vétrany podtlakové.

Vsechna vzduchotechnicka zafizeni byla v dobé kontroly mimo provoz. Vzduchotechnické jednotky nejsou
vybaveny rekuperaci a jejich provoz je timto velmi neekonomicky. Instalované vzduchotechnické potrubi

v suterénu je z velké ¢asti z pruznych hadic, coZ zpUsobuje vysokou tlakovou ztratu a riziko poskozeni (viz Obr.
100br. 10 23).

Dle CSN EN 15-459 je ekonomicka Zivotnost vzduchotechnickych zafizeni 15-20 let, u vzduchotechnického
potrubi az 30 let. Projekt vzduchotechniky byl zpracovan v roce 1999, z toho lze vyvodit, Ze
vzduchotechnicka zafizeni jsou jiz za hranou své ekonomické Zivotnosti. Vzduchotechnické potrubi se blizi
ke konci své ekonomické Zivotnosti k datu této kontroly. Doporucujeme zvazit vyménu stavajicich
vzduchotechnickych zafizeni za novéjsi s vyssi Gicinnosti. V pfipadé vymény vzduchotechnickych jednotek
doporucujeme instalaci jednotek s rekuperaci. V pfipadé vymény odtahovych ventilatori doporucujeme
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vyménu za ventilatory s proménnymi otackami. Pruzné hadice v suterénu doporucujeme nahradit pevnym
potrubim.

Upozoriiujeme, Ze pro provoz budovy dle platnych pfedpisti je nutné zajistit vyménu vzduchu v kuchynich,
koupelndch a WC v minimalnim pozadovaném mnoistvi daném piilohou Z1 k SN EN 15665. V pfipadé
neodvadéni vihkosti ze suterénu hrozi degradace konstrukci a zafizenich umisténych v suterénu. Z vyse
uvedenych divodu doporucujeme provéfit funkénost veskerych VZT zafizeni a pFipadné zajistit jejich
vyménu.

3.1.4 Elektroinstalace
3.1.4.1 Silnoproudé instalace

Napdjeni

V suterénu objektu je umisténa distribu¢ni trafostanice EG.D, a.s TS 1918 BENESOVA. Ta nebyla v dobé nasi
prohlidky pfistupna.

Dle projektové dokumentace skutecného provedeni stavby z roku 1999 a vyjadieni JME z roku 1991 jsou
vSechny objekty (Benesova 8, Orli 30 a Orli 32) pripojeny pres spolecny jisti¢ 3x 250 A a spolecny elektromeér.

V rozvadéci jsou i dalsi jistice a dalsi méreni (chybi oznaceni, nelze tudiz fici, cemu slouZi). Elektromérovy
rozvadéc je umistén na chodbé v suterénu objektu pred uzamcenym vstupem do trafostanice.

Objekt Benesova 8 je napajen z elektromérového rozvadéce pres hlavni rozvadéc objektu RO.1, kde je hlavni
jisti¢ 3x 100 A a elektromér. Instalovany prikon objektu projekt uvadi 98,6 kW, soudoby prikon pak 68,5 kW.
Privodni kabel je CYKY 4Bx35 mm2. Z néj jsou pak pres dvé stoupaci vedeni napajeny podruzné patrové

rozvadéce, v rozvadéci R4 je osazeno méreni, podle schématu se jedna o podruzné méreni pro dané podlazi.

S ohledem na stav elektromérového rozvadéce a nejasnosti v napajeni a méreni jednotlivych objektd
doporucujeme provést pasport a navrh nového napajeni a fakturacniho méreni vSech objektti (BeneSova 8,
Orli 30, Orli 32) ve spolupraci s EG.D. V ramci rekonstrukce jednotlivych objekti doporucujeme provérit u
EG.D, zda nemaji v planu provést rekonstrukci distribucni trafostanice Benesova 8 a zkusit pfipadnou
rekonstrukci ¢asové sloucit s rekonstrukci objektu BeneSova 8.

Rozvadéce

Elektromérovy rozvadéc je podle stitku rok vyroby 1978, hlavni a podruzné rozvadéce objektu jsou podle
vyrobnich stitkl roky vyroby 1998 az 2000. Rozvadécde neodpovidaji dnesnim standarddim. Nejsou dostatecné
vybaveny prepétovymi ochranami a proudovymi chranici pro zasuvkové obvody. Znadeni v rozvadécich je
naprosto nedostatecné.

BéZna ekonomicka Zivotnost rozvadécl nizkého napéti (dale jen NN) je 25 let, takZe rozvadéce jsou uz nyni
na (patrové rozvadéce) nebo za (hlavni napajeci a elektromérovy rozvadéc) hranici své ekonomické

Zivotnosti a doporucujeme zvazit jejich vymeénu i s ohledem na mnoistvi zavad zjisténych béhem posledni
revize v roce 2023 (doklad o odstranéni reviznich zavad ndm nebyl pfedloZen).

Kabelové rozvody (kabelové trasy, kabelaze)

Vétsina rozvodu je provedena pod omitkou médénymi vodici, nékteré doplfiované rozvody jsou provedeny v
elektroinstalacnich listach na povrchu. Rozvody v suterénu jsou ¢astecné vedeny pod stropem nebo po
sténdch v listach nebo v trubkach, obvykle nevhodné uchycenych na potrubni rozvody jinych systému (voda,
topeni, ...), coZ je v rozporu s dnes platnymi predpisy i predpisy platnymi v dobé instalace.

Tyto rozvody doporuéujeme upravit tak, aby odpovidali dnes platnym standardiim a pfedpistim.

BéZnd ekonomickd Zivotnost vedeni NN je 35 let. Rozvody jsou provedeny médénymi vodici podle dnesnich
standard(, a podle platné revize z roku 2023 jsou vyhovuijici (izolacni odpory a impedance vypinacich smycek),
méli by proto vydrZet slouzit dalSich 10 let pti spravné provadéné udrzbé a kontrolach.
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Osvétleni

Osvétleni je realizované prevazné zarivkovymi nebo Zarovkovymi svitidly podle dfive platnych predpisl. Podle
informaci ziskanych z technické zpravy DSPS nesplnuje osvétleni dnesni pozadavky na hladiny osvétlenosti a
neresi dalsi potfebné naleZitosti (odraznosti povrchl, obnovu povrch, Cinitel podani barev, barvu svétla,
Cinitel osInéni, ...). Energeticka narocnost stavajici osvétlovaci soustavy rovnéz neodpovida dnesnim
standardim.

BéZnd ekonomickd Zivotnost vnitfnich svitidel je 20 (chodby, kancelate) az 25 let (sklady, sklepy), tedy svitidla
jsou uz nyni na nebo za jeji hranici. Energeticka narocnost dnesnich modernich svitidel s LED zdroji je oproti
Zarovkovym svitidlim o cca 80-90 % nizsi a oproti zarivkovym svitidlim o cca 40-70 % niZzsi. Jejich Zivotnost je
navic podstatné delsi.

svr

S ohledem na stafi instalovanych svitidel doporucujeme provést jejich vyménu. Pro osvétleni pracovnich
mist doporucujeme zvazit moZnost doplnit regulaci intenzity osvétleni a barvy svétla podle venkovniho
osvétleni, denni a rocni doby (pro kancelafe, zasedaci mistnosti, ucebny, pracovni mista s obrazovkami).
Vyssi investicni ndrocnost tohoto feSeni bude kompenzovana nizsi spotiebou a lepsi svételnou pohodou.
Doporucujeme v rdmci navrhu nové osvétlovaci soustavy provést kromé vypoctd osvétleni podle dnes

platnych norem a predpisti rovnéz ekonomické zhodnoceni a spocitat navratnosti riiznych feseni.

Nouzové osvétleni

Nouzové osvétleni (dale jen NO) je provedené svitidly s vestavénymi akumulatory, bud samostatnymi svitidly
nebo vestavénymi nahradnimi zdroji do svitidel béZzného osvétleni na schodistich. Osvétluje pouze Unikové
cesty a je doplnéné neosvétlenymi tabulkami ukazujicimi sméry uniku. Z projektové dokumentace nelze vycist
Zadné pozadavky ani parametry pro svitidla nouzového osvétleni. Nouzové osvétleni jako celek nesplnuje
pozadavky dnesnich predpisQ. Podle platné zpravy z kontroly NO z roku 2023 cca polovina svitidel NO nesviti.

BéZna ekonomicka Zivotnost svitidel nouzového osvétleni je 20 let, tedy svitidla jsou uz nyni na hranici své
ekonomické Zivotnosti. Energeticka narocnost dnesnich modernich svitidel s LED zdroji je oproti Zarovkovym
svitidliim o cca 80-90 % nizsi a oproti zarivkovym svitidlim o cca 40-70 % nizsi. Jejich Zivotnost je navic
podstatné delsi. Zivotnost baterii ve svitidlech byvala dfive max. 2 roky, podle dne$nich pfedpisd musi baterie
vydrZzet nejméné 4 roky.

Z pohledu dnesnich predpist chybi NO a systém pfivolani pomoci na WC pro osoby se snizenou schopnosti
orientace a pohybu. V dobé posledni rekonstrukce objektu v roce 1999 tyto systémy nebyly na invalidnich WC
vyZzadovany.

S ohledem na stafi a stav instalovaného nouzového osvétleni doporucujeme provést jeho vyménu.

Doporucujeme zpracovat pro objekt poZarné bezpecnosti feSeni, které urci prostory, ve kterym je tieba
zfidit rizné systémy nouzového osvétleni a provést pro tyto prostory navrh (vypocty, umisténi ukazatelQ
sméru Uniku, osvétleni pripadnych dalSich zafizeni jako hasici ptistroje a dalSi poZzarné bezpecnostni
zafizeni). Stavajici PBR bylo zpracovano v roce 1999. S ohledem na zmény v legislativé, které od té doby
probéhly (zakony, vyhlasky, nafizeni vlady a normy) ho doporucujeme zpracovat znovu podle dnes platnych
standardl. Rovnéz doporuéujeme provéfit nutnost vybaveni objektu z pohledu vyhlasky o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

Koncové prvky (zasuvky, vypinace, ...)

Rozvody dle zjisténi na misté jsou vétSinou funkéni, spinaci prvky osvétleni a zasuvky funguji vétsinou dobre a
pfi spravné udrzbé je lze jesté néjaky Cas vyuzivat. Nicméné, bézna ekonomicka Zivotnost koncovych prvki je
20 let, tedy jsou uZ nyni za hranici ekonomické Zivotnosti.

S ohledem na stafi instalovanych koncovych prvkd doporucujeme provést jejich vyménu.

3.1.4.2 Ochrana pred bleskem
Jimaci soustava
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Na stfesSe objektu je zfizena hfebenova jimaci soustava, podle projektové dokumentace je propojena s
jimacimi soustavami sousednich objektd. Rekonstrukce jimaci soustavy probéhla v rdmci rekonstrukce objektu
v roce 1999.

Svody hromosvodu

Svody jsou provedeny jako venkovni nerovnomérné pouze na jednu stranu do dvora objektu, na stranu do
ulice Zadné svody provedeny nejsou. Provedeny jsou slanénymi vodici na pfichytkach po fasadach objektu.
Rekonstrukce svodl probéhla v ramci rekonstrukce objektu v roce 1999.

Uzemnéni

Uzemnovaci soustava je pavodni (rok vystavby jsme nedohledali) a projekt rekonstrukce z roku 1999 se o ni
nezminuje.

Hodnoceni a doporuceni

B&7nd Zivotnost soucasti hromosvodu je 60 let. Zaddné revize hromosvodu a uzemnéni ndm nebyly predloZeny,
k uzemnéni nam nebyla predloZzena Zddna dokumentace.

V roce 2006 doslo k pfijeti evropskych norem zabyvajicich se ochranou objektd pred bleskem, vstoupil v
platnost stavebni zakon ¢. 183/2006 Sh. a v roce 2009 jeho provadéci vyhlaska ¢. 268/2009 Sb. Tyto maji
prisnéjsi pravidla pro ochranu objekt( pied tcinky atmosférické elektfiny nez divéjsi predpisy (CSN 34
1390:1970).

Na ochranu pred bleskem se dnes pohlizZi jako na vyhrazené pozarné bezpecnostni zafizeni.

Doporucujeme provést pasport a revizi systému na ochranu objektu pred bleskem (hromosvod a uzemnéni).
Na zakladé revize doporucujeme zvazit eventualni upravy/doplnéni stavajiciho uzemnéni a provérit i
pusobeni bludnych proudti s ohledem na vedeni tramvajové dopravy pfimo pred objektem.

V kazdém pripadé doporucujeme provést analyzu rizika podle poZadavku vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., § 36 a
zvazit provedeni ochrany pred atmosférickou elektfinou podle dnes platnych predpist (souborti norem €SN

EN 62305 ed.2 a CSN EN 62561 ed.2), které maji prisnéji pozadavky nez norma platna v dobé posledni
rekonstrukce objektu.

Pospojovani

Podle projektové dokumentace byla béhem posledni rekonstrukce zfizena pfipojnice hlavniho pospojovani
objektu. Dle zjisténi na misté je provedené pospojovani pripojky vody i dalSich vodivych ¢asti (topeni,
vzduchotechnika, kabelové trasy).

Pokud by se v objektu pocitalo s tim, Ze bude obsahovat vyznamné mnoistvi zafizeni informacnich
technologii, nebude stavajici pospojovani stacit. V takovém ptipadé doporucujeme zvazit provedeni
pospojovani podle pozadavkd CSN EN 50310 ed.4:2017 Soustavy pospojovani pro telekomunikace v
budovach a jinych stavbach.

Ochrana proti prepéti

Ochrana proti pfepéti neni v poskytnuté projektové dokumentaci reSena, pozadavky na jeji osazeni se objevili
az v roce 2006. Béhem prohlidky objektu jsme na prepétové ochrany narazili, podle reviznich zprav jsou ale
prepétové ochrany vétsinou chybné instalovany.

Doporucujeme v souladu s dneSnimi predpisy na zakladé provedené analyzy rizika pro ochranu objektu pred
pusobenim atmosférické elektfiny provést navrh pospojovani a pfepétovych ochran pro cely objekt pro
silnoproudé, slaboproudé a fidici systémy.

3.1.4.3 Slaboproudé instalace

Pro objekt je k dispozici projektova dokumentace trubkovani pro slaboproud z roku 2000. Podle informaci
ziskanych na misté se do budoucna neuvazuje s vyuzitim plavodni telefonni pripojky.
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Slaboproudé rozvody jsou za hranici své ekonomické Zivotnosti, navic moralné zastaralé.

Doporucujeme zvaZit jejich kompletni rekonstrukci/vyménu podle dnes platnych pfedpisa a zvyklosti.

Telefonni a datové rozvody

V mistnosti 3.04 je umistén server, ktery je napojen z objektu Orli 30. Rozvody jsou provedeny formou
strukturované kabelaze, blizsi podrobnosti nejsou znamé.

V objektu Orli 30 probiha nahrada plvodnich datovych rozvod( strukturované kabelaze (predpokladame, ze
byly provedeny kabely UTP Cat.5 nebo 5e — pfenosova rychlost 10/100 Mbit/s pro Cat.5 nebo az 1 000 Mbit/s
pro Cat.5e pfi Sifce pasma 100 MHz) za kabely Cat.6. Ta umozZni pfenos dat rychlosti 10/100/1 000 Mbit/s (1G
internet) pfi Sifce pasma (frekvenci) 250 MHz, coz by pro béZnou préci na pocitaci mélo byt dostatecné.

Dnes se ovsem za standard povaZzuje Cat.6a, kterd umozni pfenos dat rychlosti 10/100/1000/10 000 Mbit/s pfi
Sifce pasmo 500 MHz (10G internet). Doporucujeme zvazit jeji pouziti, rovnéz tak doporucujeme provést
propojeni jednotlivych objektl, pfipadné i podlaZi ¢i datovych rozvadéci kabely s optickymi viakny podle
dnesnich standard.

Doporucujeme zvazit i vybaveni objektu rozvody bezdratovych siti WiFi (od roku 2024 ve standardu WiFi 7
(IEEE 802.11be), které se dnes rovnéz stalo béznym standardem.

Rozvody televize

dokumentaci k dispozici. Pokoje v dobé nasi navstévy nebyly pristupné.

Pokud v objektu i nadale ziistanou pokoje pro ubytovani, doporuéujeme stavajici rozvody zkontrolovat a
ponechat, jinak je doporucujeme zrusit.

Kamerovy systém

Vybrané prostory objektu (vstupy, chodby, ...) jsou osazeny kamerami, dohledové pracovisté je na vratnici
objektl BeneSova 8 a Orli 30. Systém je spolecny, zaznamové zafizeni a centralni rozvadéc je umistén
v objektu Orli 30.

Doporucujeme zpracovat bezpecnostni studii objektu, ktera stanovi, zda a v jakém rozsahu je potieba
instalovat bezpecnostni technologie (video dohledovy systém; poplachovy, zabezpecovaci a tisfovy systém;
pfipadné dalsi bezpecnostni systémy jako napf. mechanické zabezpeceni nebo pfistupovy systém) a dale
postupovat podle doporuceni studie.

Intercom

U vstupni brany z ulice BeneSova 8 je zvonkové tablo, propojené s vratnici a sekretaridtem ve 2.NP. Tablo
vypada nefunkéni, tomu nasvédcuje i doplnény bezdratovy zvonek s napisem ,Vratnice”.

Doporucujeme zvaiZit s ohledem na budouci planované vyuziti objektu instalaci intercomu nebo podle
dnesnich standardt videotelefonu pro komunikaci mezi navstévou z ulice a dohledovym pracovistém
(recepce, vratnice).

3.1.5 Venkovni plochy
Zamkova dlazba ve dvorni ¢3sti je v dobrém stavu. Inspekce odhalila mirné sedani zamkové dlazby, které by
nemélo vyrazné ovlivnit odtokové parametry.

V pripadé obnovy spadovani ¢i renovace dvornich pojezdovych ploch doporucujeme zvazit koncepcni navrh
dalSich preventivnich opatfeni pro zlepSeni ochrany spodni stavby pred pronikanim vihkosti jako napfiklad
odhaleni obvodovych stén a jejich ochrana asfaltovymi pasy ¢i nopovou félii a doplnéni drenaze k paté
objektd.
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3.1.6 Nebezpelné materidly

Vzhledem ke stafi objektu nemzeme vyloucit pfitomnosti azbestu v zakrytych konstrukcich. Do roku 2004
bylo jesté moZné legalné pouZivat vyrobky s obsahem asbestovych vidken jako napfiklad tésnici materidly,
priruby atd. Od té doby je viak jeho vyuziti zakdzano vyhlaskou ¢. 221/2004 Sb., v jejim platném znéni. Zadné
dokumenty v této souvislosti nebyly dohledany.

Pro vylouéeni doporuéujeme zpracovani azbestového prizkumu. V pfipadé identifikace zavadnych
materiald Ize tyto vyrobky konzervovat a nechat ,,dozit”.

3.2 Stav dataroomu
3.2.1 Celkové shrnuti

Provoz objektu a TZB zafizeni neni provadén v rozsahu legislativnich poZadavkd na jednotliva TZB zafizeni.
Kontrola teplé uzitkové vody na pritomnost bakterie legionelly neni provadéna.

Doporucujeme doplnéni legislativné vyZzadovanych dokumentt a pfipadné zasmluvnit spravcovskou firmu
zajitujici spravu a tdribu nemovitosti.
Pozn. Kontrola projektové dokumentace a pravidelnych revizi nebyla soucasti zadani. NiZe jsou uvedené pouze

vyznamné Casti s dopadem na zajisténi hladkého a bezpecného provozu. Kontrola provozni dokumentace
z pohledu PoZarni ochrany nebyla provedena a celkovy komentar k PO je uveden v kap 3.1.1.

3.2.2 Architektonicko-stavebni
Nebyl pfedloZen pldn udrzby, ktery by stanovoval intervaly a rozsah kontrol a udrZovacich praci. Knihy revize
vytah( nebyly k dispozici.

3.2.3 Technické zafizeni budov (vyjma elektroinstalaci)
Nebyla predloZena kontrola provozovaného systému vytapéni a kombinovaného systému vytapéni a vétrani.

Chybi rozbor vzorkd vody z hlediska pfitomnosti Legionelly a/nebo provozni opatfeni proti riziku vzniku a Sifeni
Legionelly (viz kap.3.1.3).

3.2.4 Elektroinstalace

Z provozni dokumentace nam byly pfedloZeny revize silnoproudych instalaci objektu, jednak staré (2007-
2016), jednak aktudlné platné (2019 napajeni vytahu) a 2021 a 2023 (cely objekt od 1.PP po 4.NP). Platné
revize popisuji zavady, chybi doklad o jejich odstranéni nebo nové revize provedené po odstranéni zavad.

Dale byly predlozeny silnoproudé revize rozvodl NO s popisem nesviticich svitidel. Provozni denik NO a doklad
o provedeni pravidelné ro¢ni kontroly NO nebyly predlozeny.

Nebyla predloZena revize hromosvodu.
Nebyly predloZeny revize a ro¢ni kontroly slaboproudych systému a systému méreni a regulace.

Chybi mistni bezpecnostni predpisy pro praci, udrzbu a obsluhu elektrickych zafizeni objektu (rozvodny,
technické mistnosti, rozvadéce, ...).
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4 OMEZENI

Béhem prohlidky objektu bylo pofizeno vétsi mnoZzstvi fotografii, tato zprdva obsahuje pouze jejich vybranou
¢ast. Kompletni pofizena fotodokumentace bude poskytnuta na pozadani.

Vizualni prohlidka objektu muze zjistit jen zjevné skutecnosti a vady. Pouze ¢astecna prohlidka objektu
nedovoluje posouzeni stavu kazdé jednotlivé mistnosti, a proto je jejich stav shrnut jako obecny.

Technicky audit je zpracovan s pfihlédnutim k souc¢asné platnym ¢eskym a evropskym normam na tzemi Ceské
republiky v dobé vypracovani této zpravy.

Grinity upozornuje, ze Technicka kontrola nenahrazuje posudek, vypracovany soudnim znalcem a neni tedy
nutné predanou zpravu autorizovat razitkem soudniho znalce pro pfislusny obor.

Grinity zaroven konstatuje, Ze:

e Tento prazkum byl proveden na zédkladé vizualni inspekce objektu, informaci poskytnutych spravou objektu
pfi jeho prohlidce a dokumentace zpfistupnéné zastupcem objednatele.

o Casti budovy, které nebyly viditelné, nebo které nebyly zpFistupnény (zastavéné ¢asti, prikryté jinymi
konstrukcemi, neptistupna mista atd.) nemohly byt provéreny.

e Zadny vizudlni priizkum podobného typu nemUze nahradit vlastni technicky dozor v pribéhu stavby. Poruchy
zplUsobené béhem instalace nebo odchylky skutecného provedeni od daného projektu nemohly byt, proto

timto prazkumem zjistény.

e Rozsah destruktivnich sond a NDT prazkuma skladeb byl proveden racionalné s ohledem na opakuijici se
skladby a typicka patra.

e Destruktivni sondy probihaly pouze v Orli 30 a 32. Jejich zapraveni bylo provedeno nahrubo. Dodavatel se
logicky vyhnul mistdim, kde se aktudlné dokoncuje prestavba kancelafi.

e U fasady probéhlo nedestruktivni ohledani s doporuéenim na provedeni konkrétnich zasaht ¢i prizkum.

e U stfechy byla provedena vizualni kontrola (z technickych lavek ¢i dronem) s ohledem na mista signalizujici
mozné pritomné nedostatky s doporuc¢enim na provedeni konkrétnich zasaha ¢i prizkum.

e Posouzeni stavu oken a dvefti bylo provedeno namatkové v dostate¢ném rozsahu s doporucenim na
provedeni konkrétnich zasah ¢i prizkumd.

¢ Byl proveden pouze nedestruktivni priizkum a posouzeni stavu izolace proti radonu s doporucenim na
provedeni konkrétnich zasah( ¢i prazkuma.
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PRILOHY

Appendix 1. Seznam nedostatkd
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Appendix 2. Fotodokumentace
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Konstrukce budovy

1. Spodni stavba & vrchni stavba

Obr. 1 - Podzemni podlaZi sousedici s centrdlnim dvorem Obr. 2 1 —Svétlik podzemniho podlazZi — sousedici s centrdInim
dvorem

Obr. 3 - Praskliny ve schodistovém traktu

Obr. 5 — Stopy po pronikdni vlhkosti Obr. 6 - Ditto
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2. Obalka budovy

Obr. 2 - 3Vjezd do objektu

Obr. 4 - 5Ztrata soudrznosti historického oplechovdni rims

Obr. 5 -6 Neudrsovany balkon Obr. 6 - 7Zasly nater na TiZn oplechovadni fims do dvora
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3. Vnitfni povrchové Upravy a dokoncovaci prace

Obr. 2 -9 Ndjemni jednotka ve spojovacim krcku

Obr. 4 - 11Ztrdta soudrzZnosti historického oplechovadni fims

Obr. 5 -12 Neudrsovany balkon Obr. 6 -13 Zasly natér na TiZn oplechovdni fims do dvora

G RINITY 25 /34



Technicka kontrola a STP prlizkumy Benesova 8
BeneSova 602/8, 602 00, Brno

Technologické Vybaveni

4. Mechanické a zdravotné technické instalace

Obr. 1 14— Vodomérnd sestava Obr. 2 15 — R+S napojeny na ohrev VZT

Obr. 3 16 — R+S napojeny na ohrev VZT

Obr. 4 17 — Nedostatecné uchyceni rozvodii topné vody

Obr. 5 18 — Chybéjici termostatické hlavice Obr. 6 19 — Chybéjici termostatické hlavice
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Obr. 7 20 — VZT jednotka

Obr. 9 22 — Pruzné hadice rozvodi VZT

Obr. 10 23 — Poskozend pruznd hadice rozvod( VZT

5. Elektroinstalace

R L %

Obr. 1 24 — KabelaZ 1.PP Obr. 2 25 — Kabely uchycené na trubkdch 1.PP
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Obr. 3 26 — Uchyceni kabeld 1.PP Obr. 4 27 — Rozvod v listé a svitidlo vratnice

Obr. 5 28 — Pristrojovd ndpln podruZného rozvddéce Obr. 6 29 — Pristrojovad nadpln hlavniho rozvddeéce

Obr. 7 30 — Bézné osvetleni chodba Obr. 8 31 — Bezné a nouzové osvétleni schodisté
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Obr. 9 32 — Osvétleni socidlky Obr. 10 33 - Silové a datové zdsuvky

Obr. 11 34 — Zasuvka v kuchyrice za varicem pod digestori Obr. 12 35 — Intercom u hlavniho vstupu z ulice

Obr. 13 36 — Rozvod ke kamere v listé 2.NP Obr. 14 37 - Sledovani kamer na vratnici
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Obr. 15 38 — WC pro invalidy bez systému privolani pomoci Obr. 16 39 — Rucni rizeni Cerpadel VZT

Obr. 17 40 — Ridici systém VZT Obr. 18 41 — Hromosvod
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Venkovni prostory

6. Zpevnéné plochy

S
A S 52024 T30S,

Obr. 2 - Ditto

Obr. 1 42 — Zamkovd dlaZab na dvore mezi Benesova
8a Orli 32

Obr. 4 43 — Prujezd BeneSova 8

Obr. 3 44 — GardZové vjezdy
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Appendix 3. Seznam chybéjici provozni dokumentace

Stavebni a konstrukéni ¢ast

‘ No. ‘ Risk ‘ Popis Poznamka
AS.2 Chybéjici provozni dokumentace
AS.201 Medium | Plan udrzby

AS.202 Low Knihy revize vytahl (mély by byt dostupné na
misté)

Technické zafizeni budovy

Poznamka

Chybéjici provozni dokumentace
Kontrola provozovaného systému vytapéni a
kombinovaného systému vytapéni a vétrani
Rozbor vzorkl vody z hlediska pfitomnosti
legionelly a/nebo Provozni opatfeni proti riziku
vzniku a Sifeni legionelly (pro centralni
zasobniky teplé vody, chladici véze)

Chybéjici provozni dokumentace

Mistni bezpecnostni pfedpisy pro rozvodny,
technické mistnosti, rozvadéce

Provozni denik nouzového osvétleni
Roc¢ni kontrola systému nouzového osvétleni

E.204 Medium Silnoproudé revize systému méfeni a
regulace

E.205 Low Roc¢ni kontrola kamerového systému

E.206 Low Ro¢ni kontrola intercomu

E.207 Low Roc¢ni kontrola telefonnich a datovych
rozvodu

E.208 Low Roc¢ni kontrola systému spole¢né televizni
antény

E.209 Low Roc¢ni kontrola systému méfeni a regulace
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Appendix 4. Stavebné-technicky prizkum
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