Magistrat mésta Brna
. C e B |R N o
Odbor pamatkové péce

SP. ZN.: 7500/0PP/MMB/0783196/2024/6 VYRIZUJE: Ing. arch. Kamila Mazancova Brno 02.10.2024
C.J:  MMB/0891810/2024/M/zs TEL./E-MAIL: 542 173 233/mazancova.kamila@brno.cz

ZAVAZNE STANOVISKO

Odbor pamatkové péce Magistratu mésta Brna (OPP MMB), jako vécné a mistné pfislusny spravni organ
podle § 61 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich ve znéni pozdéjsich predpisli a ustanoveni § 10 a § 11 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad“), na zakladé zadosti
statutarniho mésta Brna, ICO 44992785, Dominikanské nam. 1, 602 00 Brno, zastoupeného spol. SOFI plan
s.r.o., ICO 17995566, Radgina 569/9, 161 00 Praha, doruéené na OPP MMB dne 26.08.2024, timto
v souladu s ustanovenim § 14 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich

predpist (dale jen ,zakon o statni pamatkové péci“)
vydava

ve véci:
Nadrazni 10, ¢. p. 654, pozemek p. €. 358, k. 4. Mésto Brno
o Méstska pamétkova rezervace (MPR) Brno, ustanovena nafizenim Viddy CSR &. 54/1989 Sb.
restaurace Burger King — stavebni tpravy a udrzovaci prace fasady — projektova dokumentace pro
stavebni fizeni

zavazné stanovisko podle § 149 odst. 1 spravniho fadu:

Provedeni stavebnich Uprav a udrzovacich praci fasady objektu Nadrazni 10 v rozsahu dle popisu praci
v Zadosti a projektové dokumentace pro stavebni povoleni ,Restaurace Burger King“ zpracované Ing. arch.
Klarou Juraskovou, spol. SOFI plan s.r.o., Rad¢ina 569/9, 161 00 Praha, v kvétnu 2024, ve smyslu § 14
odst. 3 zakona o statni pamatkové péci

je prfipustné

pfi dodrZeni upfesnujicich podminek, uréenych v souladu s ustanovenim § 9 vyhladky €. 66/1988 Sb., kterou
se provadi zakon o statni pamatkové pédi:

1. Prfed zahajenim praci a v jejich pribéhu budou svolavany kontrolni dny, na které bude zvan Narodni
pamatkovy Ustav, uzemni odborné pracovi§té (NPU UOP) v Brné a OPP MMB, pfiéemZ na vstupnim
kontrolnim dnu bude projednan harmonogram praci a vSechny detaily stavby.

2.  Vyrobni dokumentace okennich a dvefnich vypini v&etné automatickych dvefi bude po projednani
s NPU UOP v Brné predlozena OPP MMB k rozhodnuti.

3. Findlni povrchova uprava fasady bude provedena z vapenocementové Stukové omitky se silikatovym
probarvenym natérem.

4. Budou vyhotoveny a vyneseny referenCni vzorky povrchovych Uprav a materiala uliCnich priceli —
omitek, natérl, doplfkd schodiSté v€etné barevnosti rami oken a dvefi, které budou po projednani
s NPU UOP v Brné predlozeny OPP MMB k rozhodnuti.
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Oduivodnéni

Odbor pamatkové pé&e Magistratu mésta Brna obdrZel dne 26.08.2024 Zadost statutarniho mésta Brna, ICO
44992785, Dominikanské nam. 1, 602 00 Brno, zastoupeného spol. SOFI plan s.r.o., ICO 17995566,
Radcina 569/9, 161 00 Praha, o vydani zavazného stanoviska ve vySe uvedené véci. OPP MMB prodlouzil
Ihatu k vydani zavazného stanoviska usnesenim €. . MMB/0883902/2024/M/s ze dne 25.09.2024. Soucasti
spisu je kopie zaznamu z konzultace s NPU UOP v Brné MMB &.j. NPU-371/83553/2024 ze dne 11.09.2024.

Dne 25.09.2024 spol. SOFI plan s.r.o. upfesnila (v elektronické podobé&) zadost o vysledky odtrhové zkousky
fasady, vyhodnoceni a navrhy materidld zpracované Petrem Spicakem, spol. SAINT-GOBAIN
CONSTRUCTION PRODUCTS CZ a.s., Znacka Weber, pobocka Morava Jih, NAVOS, Obilni 35, Brno a v
souvislosti s vysledky odtrhové zkouSky zadost doplnila o navrh materialového feseni, cit.: ,mineralni omitky
neni mozné realizovat, proto navrhujeme bud’ vapenocementovy Stuk se silikatovym probarvenym natérem,
nebo pastovité (silikonové/silikatové) probarvené omitky.“

Objekt Nadrazni 10 se nachazi na uzemi Méstské pamatkové rezervace (MPR) Brno.

Pfedmétem Zzadosti a projektové dokumentace pro stavebni povoleni zpracované v kvétnu 2024 jsou
stavebni Upravy a udrzovaci prace fasady objektu Nadrazni 10. Z fasady maji byt odstranény stavajici prvky
oznaceni predchozi provozovny. Fasada ma byt oclisténa, CasteCné vyspravena a opatfena novou
povrchovou Upravou. Ve fasadé do ulice Basty jsou navrzeny dva rozmérové shodné okenni otvory,
rozmérova Uprava jednoho okenniho otvoru (odbourani parapetu) pro novy vstup a zména ¢lenéni (nahrada
horni ¢asti plochy skla nasavaci mfizkou pro VZT jednotku) u jednoho okna. Vstupni automatické dvefe maji
byt vyménény za nové automatické dvefe. Nové vypIiné maji byt s hlinikovymi ramy, stavajici vyplné maji byt
opatfeny natérem a je navrzeno sjednoceni barevnosti ram( stavajicich a novych vypini v $edém odstinu
RAL 7040. Soucasti praci je oprava stavajicich schodd u hlavniho vstupu v imitaci teraca. Dle upfesnéni
materialového feSeni ze zafi 2024 ma byt finalni vrstva fasady vytvofena z vapenocementového Stuku se
silikatovym probarvenym natérem nebo pastovité (silikonové/silikatové) probarvené omitky.

V souladu s ustanovenim § 14 odst. 6 zakona o statni pamatkové péci si OPP MMB vyZadal pisemné
odborné vyjadreni Narodniho pamatkového Ustavu, Gzemniho odborného pracovisté (NPU UOP) v Brnég,
jako odborné organizace statni pamatkové péce, které bylo vyhotoveno dne 18.09.2024 pod &.j. NPU-
371/82790/2024 (B.P.) a doruéeno na OPP MMB dne 24.09.2024. NPU UOP v Brné ve svém odborném
vyjadfeni konstatuje, Ze ,Ze stavebni Upravy a udrZovaci prace fasady plénované restaurace Burger King
budou v souladu s uéelem a podminkami, pro které byla prohlaSena MPR Brno, pii dodrZzeni podminek:

Pred zahajenim realizace bude investorem svolana kontrolni prohlidka, na kterou budou pozvani zastupci
odborné organizace statni pamatkové péce a organu statni pamatkové péce, pficemz na vstupnim jednani
bude dohodnut harmonogram dalsich mistnich Setfeni za uc¢elem sledovani a kontroly praci, které jsou timto
vyjadirenim exaktné uréeny.

Pred realizaci vypini novych okennich otvord, vypiné rozmérové upraveného otvoru, zmény ¢lenéni okna a
pfed realizaci automatickych dvefi budou zastupcum pamatkové péce predlozeny k posouzeni a
odsouhlaseni vyrobni vykresy novych i upravovanych vyplni a automatickych dvefi, které prokaZou
navaznost na stanovenou koncepci vzhledu vyplini.

Finalni vrstva fasady bude z tradi¢niho materialu uZivaného v dobé vzniku objektu vzhledové a pevnostné
podobného plvodné uzitému predsadkovému betonu (napf. teraco, tvrda probarvena omitka), nebude z
novodobych materidlt. Pred jeji realizaci bude vysazen vzorek v plo§e minimalné 50x50 cm pro posouzeni
zvolené koncepce materialového a barevného reSeni fasady zastupci statni pamatkové péce a zaroveri
odsouhlaseni detailu femesiného provedeni.
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4.

Schodisté nebude provedeno z imitace teraca, bude z tradicniho materialu (napr. teraco, beton, kamen,
umély kamen). Pred realizaci bude zastupctum pamatkové péce predloZzen k posouzeni a ke schvaleni
konkretizovany navrh schodisté véetné specifikace rozméri, materialového feeni (pfedvedeni vzorku) a
bude predveden vzorek femesiného provedeni.

NPU UOP v Brné podminky ve svém odborném vyjadreni zdavodnil: ,Zamyslené stavebni upravy se
zménou v uzivani, vestavba restaurace rychlého obcerstveni Burger King, véetné odlucovace tuku a Upravy
vodovodni pripojky je ramcové mozna. Aby byla v souladu s uchovanim hodnot architektonicky vyznamného
objektu a s ucelem a podminkami, pro které byla vyhlaSena Méstska pamatkova rezervace Brno, byly
stanoveny usmeérriujici podminky.

Ad 1. PoZadavek na svolavani kontrolnich prohlidek ma oporu v zakoné ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,

Ad 2.

Ad 3.

ve znéni pozdéjsich predpist, zejména §§ 29 a 32, kde je stanoven dozor organu pamatkové péce a
odborny dohled odborné organizace statni pamatkové péce. Zaroven plyne z povahy véci, Ze pfipadné dilci
usmérnéni — upresnéni, muze byt uplatnéno pouze v pfitomnosti dotéenych stran. Kontrolni prohlidky Ize
povaZovat za jeden ze zékladnich mechanismu ucinného dohledu vSech slozek statni paméatkové péce.
Realizace dvou novych okennich otvor( navrZzenych ve shodé rozmérové i poziéni se dvéma puvodnimi
okennimi otvory (pfi stavbé objektu byly v pfislusné partii zdiva rozmérové shodné tfi otvory) je dalS§im z
krok( postupné rehabilitace vzhledu narozZni ¢asti objektu, kterda umozni prosvétleni, moznost pfirozeného
vétrani a Zadouci vizualni propojeni galerie s ulici BaSty. NavrZzena uprava ¢lenéni okna je akceptovatelna,
okno neni hodnotna ptvodni vypin. Pri posuzovani navrzenych vypini (oken, dvefi, automatickych dveri)
budou odsouhlaseny vyplné se subtilni profilaci ramu, s ¢lenénim dle stanovené koncepce c¢lenéni vyplni, u
vyplni v narozni ¢asti bude preferovana navaznost ¢lenéni na ¢lenéni puvodnich vyplni dolozenych archivni
dokumentaci.

Pro adekvatni prezentaci urbanisticky exponovaného objektu jedineéného pouzitim pfedsadkového betonu
na fasadé, je nutna realizace fasady, ktera bude navazovat nejen na puvodni vzhled, ale bude vykazovat
obdobné pevnostni viastnosti. Praxe potvrdila, Ze provedeni zvlasté teracovych a tvrdych omitek je
technologicky a femesiné sloZita problematika, a proto je na pfedvedeném detailu nutné ovérit, Ze provadéci
firma je schopna pochopit hloubku této problematiky a prace primérené realizovat. Provedeni tohoto vzorku
bude posouzeno v ramci kontrolni prohlidky, a teprve po konstatovani zastupci stani pamatkové péce, Ze
vzorek odpovida technologickym a vzhledovym poZadavkum, Ize tyto prace provést jako celek.

Ad 4. Ddilezitost provedeni schodisté z tradi¢niho materialu, realizace dle schvaleného konkretizovaného navrhu a

kvalitni femesliné provedeni vyplyva z duvodu uvedenych v pfedchozim bodu.

NPU UOP v Brné& ve svém odborném vyjadieni dale sdéluje: ,Objekt plivodni Méstské ubytovaci kancelare i
navazujici ¢ast s obchodnimi jednotkami navrhl architekt Oskar Poriska v roce 1926, budova zahajila provoz
v roce 1928 v dobé konéni Vystavy soudobé kultury v Ceskoslovensku na vystavisti vybudovaném k
desétému vyroci vzniku Ceskoslovenské republiky. Nabizela navstévnikim orientaéni bod ve mésté a
poskytovala informace a zakladni sluzby. Dle dobového tisku byl objekt prvnim v Brné s plynovym vytapénim
a jedinym objektem s verejnosti pristupnou velkorysou terasou. Mél nejvétsi plochu vyplné ve fasadé ze
sklenénych tvarnic, byl lokalné jedinecnym objektem tohoto typu pouzitim pohledového betonu na fasadé.
Ze stavebné historické dokumentace ,Dum na Nadrazni ul. ¢. 654/10 v Brné (Méstska ubytovaci kancelar)”
(Borsky, P., 2024) vyplyva, Ze v minulosti byla pfedmétna cast objektu nékolikrat stavebné upravena bez
negativniho vlivu na stavebni podstatu, Ze nynéjsi tvarové reSeni se od puvodniho li§i nastavbou 2.NP nad
plvodni jednopodlazni hmotou. Fasada byla v devadesatych letech opatfena kontaktnim zateplovacim
systémem (izolant mineréini vata) s fasadnim natérem.“ NPU UOP v Brné dale konstatuje: ,Sou&asny stav
poznani dotéenych chranénych kulturné historickych hodnot: Objekt je situovan na uzemi MPR Brno,
ustanovené Nafizenim viady CSR &. 54/1989 Sh., pruceli se spolupodili na vzhledu vefejného prostoru MPR
Brno (konkrétné vychodni ¢asti ulice BaSty a centralni éasti ulice Nadrazni). Objekt byl od 3. 5. 1958 do 31.
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12. 1987 evidovén v USKP CR s r. & 48225/7-7540 (chrénéna byla administrativni budova Méstské
ubytovaci kancelére, pozdéji administrativni budova Cedoku). V soucasnosti neni paméatkové chrénén (In: é&.
MK75606/2020 OPP, zmény u ,pozdé zapsanych* pamétek v USKP CR ze dne 7. 12. 2020). Pfedmétny
objekt tedy o status kulturni pamatky pfisel v dasledku administrativni chyby, nikoliv proto, Ze by pozbyl
svych pamatkovych hodnot. V roce 2023 byl na MK CR podan navrh na znovu prohlaseni budovy za kulturni
pamatku, Ffizeni o znovu prohlaseni nebylo dosud zahajeno. Objekt pldvodni Méstské ubytovaci kancelare je
zcela zasadni moderni funkcionalistickou architekturou Nadrazni ulice z let 1926-1928, pfi vstupu do
historického centra mésta Brna. Stavebni upravy na pocatku devadesatych let 20. stoleti rehabilitovaly
plvodni kompozici otvori u zaobleného narozZi a jeho navazujici partie orientované do ulice Nadrazni.
VSechny vyplné v obvodovém zdivu jsou neputivodni (jednoduché s hlinikovymi ramy), v ,rehabilitované®
vypln z typovych vyrobki z konce devadesatych let 20. stoleti prezentuje rozsah dvou tfetin pavodni plochy
sklobetonové vypiné.“

Obr. Puvodni vzhled pfedmétné
Casti objektu. Prevzato ze SHP
(Borsky, P.), uvedeny zdroj
MuMB — ODA, sbirkovy fond O.
Poriska, téz fotoarchiv MuMB,
neg. A 133/133.
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NPU UOP v Brné zpracoval dne 27.09.2024 (B.P.) pisemné odborné vyjadfeni (v elektronické podobé), ve
kterém sdéluje: ,S ohledem na nové zjiS§téni ohledné souvrstvi obvodového zdiva - vysledek odtrhové
zkouSky - akceptuji z materialG navrzenych pani architektkou Juraskovou k finalni upravé fasady
vapenocementovy Stuk se silikatovym probarvenym natérem.“

Z obsah(i odbornych vyjadfeni NPU UOP v Brné a ze znalosti pomé&ri nemovitosti z vlastni Gfedni &innosti
dospél OPP MMB k zavéru, ze vySe uvedené provedeni praci, souvisejici s opravou fasady objektu
Nadrazni 10, je z hlediska zajm( sledovanych organy statni pamatkové péce pripustné. Zamyslené prace
Ize provadét pfi dodrzeni zakladnich podminek tohoto zdvazného stanoviska. Stanovené podminky maji
zajistit, aby nedoSlo k takovému zasahu do autenticity vzhledu objektu a materialové kontinuity, ktera by
méla za nasledek naru$eni kulturné-historickych hodnot objektu a MPR Brno. Pfi stanoveni podminek se
OPP MMB shoduje s ndzorem odborné organizace statni pamatkové péce, kromé podminky 4, kterou OPP
MMB neuplatriuje, protoze provedeni schodisté neni pfedmétem této zadosti o vydani zavazného
stanoviska. Souc€asti zameéru je pouze oprava schodu. Podminku 3 OPP MMB rozdélil a upravil v navaznosti
na pisemné vyjadfeni NPU UOP v Brné ze dne 27.09.2024.

Pro podminku 1. plati, Ze pozadavek na svolavani kontrolnich dnli ma oporu v zakonég, zejména v § 29 a 32,
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kde je stanoven odborny dohled odborné organizace a dohled organu statni pamatkové péce. Zaroven plyne
z povahy véci, Ze pfipadné diléi usmérnéni — upfesnéni, maze byt uplatnéno pouze v pFitomnosti dot¢enych
stran. Kontrolni dny lze povazovat za jeden ze zakladnich mechanismu uc¢inného dohledu vSech slozek
statni pamatkové péce ve smyslu platné legislativy. Drobné detaily udrzovacich praci, které se objevi v
jejich prabéhu, Ize Fesit pfimo na misté v ramci kontrolnich dni.

Pro podminku 2. plati, Ze vzhledem k vySe uvedenym hodnotam objektu a z toho didvodu, Ze okna a dvefe
se podili vyraznym zpUsobem na architektonickém vzhledu objektu, bude zpracovana vyrobni dokumentace
upravovanych a novych vyplni (oken a dvefi v€etné automatickych dvefi) s podrobnym okétovanim, popisem
jednotlivych prvka a s detaily novych vyplini (se subtilni profilaci pfislusnych rama, zplsobem ¢&lenéni,
specifikaci povrchové Upravy a zamecnickych prvkd). U vyplni v narozni ¢asti bude ¢lenéni navazovat na
¢lenéni puvodnich vypini dolozenych archivni dokumentaci. Vyrobni dokumentaci vypini je nezbytné pred
realizaci predlozit k posouzeni a schvaleni zastupcim pamatkové péce § 14 vySe uvedeného zakona, nebot
tato nebyla soucasti prfedloZzené dokumentace k zadosti o zavazné stanovisko.

Pro podminku 4. plati, Ze v ramci opravy fasady a adekvatni prezentace stavajici hodnotné architektonické
koncepce objektu bude finalni povrchova Uprava fasady realizovana z vapenocementové Stukové omitky se
silikatovym probarvenym natérem.

Pro podminku 3. plati, Ze i konkrétni typy omitek a fasadnich natérli mohou na riznych objektech vykazovat
rozdily, které je tfeba posoudit pfimo na misté. To plati rovnéz pro povrchové Upravy ramu oken a dvefi a
doplfiované materialy na schodisti. Na zakladé predvedenych vzorkd omitek a fasadnich natér( v plose
minimalné 50x50 cm l|ze vybrat nejvhodnéjsi druh pro realizaci.

Podkladem tohoto zavazného stanoviska je mimo jiného vykres ,Pohled — navrh* (€. vykr. 03), jehoz platnost
je stvrzena podpisem a razitkem OPP MMB.

S ohledem na shora popsané skute¢nosti OPP MMB véc posoudil tak, jak je uvedeno ve vyroku zavazného
stanoviska.

Pouceni

Toto zavazné stanovisko OPP MMB je ve smyslu § 149 odst. 1 spravniho fadu ukonem spravniho organu,
ktery neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni a jehoz obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast
rozhodnuti pfisluSného stavebniho Ufadu. Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat.
Namitky je mozné uplatnit prostfednictvim odvolani proti rozhodnuti pfislusného stavebniho ufadu v této
VEci.

Mgr. Petr Havli¢ek
vedouci Odboru pamatkové péce MMB

POCETLISTU: 03

OBDRZI: SOFI plan s.r.o., ICO 17995566, Rad&ina 569/9, 161 00 Praha, DS: rQuv9ux
spis
NA VEDOMi: NPU UOP v Brné
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