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1. Celkové urbanisticko-architektonické a krajinarské reseni:

Nova méstska vystavba bude navrzena tak, aby nabidla kvalitni bydleni vcetné kvalitniho
verejného prostranstvi a architektury. Cilem mésta je vytvoreni kvalitniho a funkéniho obytného
prostredi pro budouci generace. Spolecné s vystavbou je cilem kultivace verejného prostranstvi
jako interiéru mésta a zvyseni architektonické kvality a celkového obrazu mésta.

Nova vystavba bude vhodné umisténa v prostoru s ohledem na terén, okolni zastavbu a
krajinny raz. Typologie budov bude zvolena tak, aby navazovala na stavajici nebo odpovidala
dokumentace a podkladim (solitérni, liniova, blokova zastavba apod.) a splfiovala pozadavky
brnénskych stavebnich predpist (BSP).

- Dispozici vnitfnich prostor budov nesmi dojit k preruseni kontaktu s vefejnym
prostranstvim (nesmi vznikat fasady bez oken, nebo s okny pouze do servisnich
mistnosti do ulice) z divodu estetické hodnoty budov a kvalitni architektury a potreby
zachovani socialni vazby (bezpecnost na ulici).

- Verejny prostor bude jednoznacné diferencovany na vefejny, poloverejny /
polosoukromy a soukromy, a bude navrzen citlivé s ohledem na typ navrhovaného
bydleni a moznosti rozvoje komunity.

- Nedilnou soucasti navrhu je feseni vegetacnich Uprav véetné mobiliare a dalsi
vybavenosti. Navrh vegetacnich Uprav bude obsahovat navrh typl vegetace v cilovém
stavu odpovidajici uvazovanému provozu a rezimu pristupnosti. Pozadovany jsou
reseni na principech modrozelené infrastruktury.

- Dopravni reseni bude preferovat chodce a nemotorovou dopravu, bude navrzeno v
navaznosti na stavajici komunikace a také na potreby provozu nové zastavby v kontextu
Sirsi lokality. Bude snaha zajistit celou pfistupovou trasu od nové vybudované
nemovitosti k zastavce verejné dopravy bezbariérové. na vefejnou dopravu. Parkovani
IAD bude feseno dle platnych predpistl, pozadovana parkovaci mista budou umisténa
ve vymezeném Uzemi pro vystavbu. Parkovani a uschovani jizdnich kol bude feseno tak,
aby byl bylo pro rezidenty pohodIné a bezpecné. Venkovni stojany kol budou feseny
dle méstského Standardu odkladacich mist kol a kolobézek.

- Pokud to bude technicky a ekonomicky mozné, budou navrzené plochy a prostory
reSeny pfistupné pro vsechny uzivatele bytu.
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2. Ekonomika stavby

Navrh stavby by mél v kazdém ohledu a ve vSech fazich pfipravy a realizace stavby zohledrnovat
ekonomické hledisko a respektovat Ucel stavby, kterym je dostupné a ekonomicky dosazitelné,
trvanlivé bydleni. Soucasné je treba prihlizet i k hledisku kontextu vystavby a charakteru
lokality, kterd m(ze vyvolat pozadavek na nestandardni feSeni. (napriklad zastavba
v historickém centru mésta, pozadavky na bezbariérovou pristupnost).

Sledovanymi parametry navrhu jsou racionalnost navrhu, odpovédnost pfi vynakladani
finan¢nich prostiedkq, efektivita navrhu i vynalozenych prostredkd.

Posuzovan je pomér vyse nakladl k uzitecné vyuzitelnému prostoru (vnitfnimu i vnéjsimu).
Sledovan je pomér mezi vynalozenymi prostiedky (investice vcetné budoucich nakladd na
provoz) a obdrzenou kvalitou (kvalita architektury, urbanismu, pfinos pro verejny prostor,
dispozi¢niho usporadani, technologii, material().

Zadavatel preferuje feSeni ztrvanlivych materiald a povrchovych uUprav, které spliuje
predpoklad dlouhé Zivotnosti a nevynucuje pozadavky na nadmérnou udrzbu. Preferovany jsou
materialy a feSeni odolné estetické degradaci objektu vlivem starnuti.

Navrh stavby je optimalizovan se schématem statického feseni budovy, které je feSeno
v maximalni mife ekonomicky, tj. nosné konstrukce prenaseji silové ucinky do svislych nosnych
konstrukci a zaklad(i v jednoduchém, osové prfimém systému, vhodné feseni vzhledu, tvaru a
funkce nevyzaduje stavebné narocné a nakladné nosné konstrukce.

3. Energeticka narocnost

VSechny stavby budou navrzeny v souladu s Ak¢nim planem pro udrzitelnou energii a klima
(SECAP) a s ohledem na pozadavky energetické naro¢nosti.

Navrh novostavby zapoji vhodnym zplsobem, podle okolnosti lokality co nejvice prvkd trvalé
udrzitelnosti, optimalizuje pouziti tradicnich a modernich technologii od navrhu vzhledu a
tvaru, pres kompozici konstrukéni po nastaveni vyuziti budovy. Vyhodou tradicnich technologii
jsou pasivni, nepfima reSeni, napr. prirozené vétraci systémy a pasivni ochlazovani, ktera
vyuzivaji pfirozené dostupnych zdroji a nezvysuji energetickou narocnost budovy béhem
vystavby, ani béhem uzivani. Navrhované stavebni objekty se budou vyznacovat optimalizaci
navrhu konstrukci a dispozicniho feseni s ohledem na maximalni vyuziti beznakladovych Ci
ekonomickych feSeni pro snizeni tepelnych ztrat a provoznich nakladu.
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3.1 Energeticka naroc¢nost budovy

Stavba bude splfiovat pasivni standard (tj. *doporu¢ené hodnoty pro pasivni budovy dle CSN
73 0540-2:2011 Tepelna ochrana budov-Céast 2: Pozadavky) a energetickou naro¢nost tridy A*
dle platné legislativy. U vybranych projektl v pfipadé dotacnich tituld se mohou pozadovat
prisnéjsi hodnoty. Energeticka narocnost bude potvrzena prikazem energetické narocnosti
budovy.

*nesplneni hodnot Ci tridy energetické ndrocnosti jen v odlivodnénych pripadech po odsouhlaseni
BO

4. Standardy novostaveb bytovych domu

Tyto standardy upfesnuji hlavni cile, rozsah, vybaveni a parametry novostaveb
najemnich/druzstevnich bytovych domi v ramci vystavby dostupného bydleni dle Strategie
bydleni mésta Brna 2018-2030. Byly zpracovany v souladu s materialem akcniho planu
schvaleném ZMB na zasedani Z8/10 konaném 1.10.2019 pod nazvem ,Ak¢ni plan udrzitelné
energetiky a klimatu (2030) — statutarni mésto Brno".

Stavebné technické reseni a zafizeni bytu musi byt vzdy projednano a odborné posouzeno
zastupci vlastnika, ktefi jsou k tomu povéreni (v téchto standardech je oznacen zkratkou ,BO").

Zakladni clenéni bydleni dle zplsobu podpory bydleni:

¢ Najemni bydleni

Jedna se o domy a byty ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna (bézné, dostupné byty pro
seniory, bezbariérové, socialni, startovaci, se sdilenym bydlenim, sluzebni pfip. jiné). Pod
pojmem najemniho bydleni je v tomto dokumentu minéno i jiné najemni bydleni, napr.
budované a uZivané v rezimu PPP (tj. Public Private Partnership) nebo jinou osobou na
zakladé smlouvy s méstem Brnem. Pfi navrhovani obecnich najemnich dom0 je soucasné
nutné brat zretel na ,Pravidla pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna”
v platném znéni (viz www.brno.cz.)

e Druzstevni bydleni

Jeho zalozeni je iniciovano statutarnim méstem Brnem, v ramci projektu ,Druzstevniho
bydleni pro mladé”. V ramci tohoto projektu statutarni mésto Brno ze své pozice formou
zfizeni bytového druzstva a jeho nasledné spravy zajistuje cilové skupiné obyvatel moznost
pofizeni bydleni, a to jako odpovéd na naléhavou potrebu reseni bytové situace na Uzemi
mésta.
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5. Standardy bytu

Minimalni byt — standard M - Byt splfujici minimalni normové pozadavky z hlediska

prostorovych narokl. Jsou predpokladany kratkodobé najmy a castéjsi stfidani najemnikd,
cemuz budou odpovidat i naroky na jednoduché a odolné vybaveni bytu z trvanlivych
materiald.

Bezbariérovy byt — standard BB (BB 150, BB 180) — Byt pro osoby s tézkym pohybovym
postizenim, cemuz budou odpovidat naroky na prostor i vybaveni bytu. Detailni reseni nutno

konzultovat s BO a s povérenym specialistou Poradniho sboru pro bezbariérové Brno.

Standardni byt — standard S (S 120) — Byt s univerzalnim standardem dle vyhl.c. 146/2024 Sb.,
ve kterém univerzalni standard spliuji vSechny mistnosti. Jsou predpokladany dlouhodobéjsi

najmy.

6. Velikosti bytu v domech podle kategorie bytu (M, BB, S)

M — uvazovano s minimalnimi rozméry (jedna loZnice pro 2 osoby, dalsi pro jednu osobu).
BB — uvazovano s rozméry pro byt v bezbariérovém nebo specifickém standardu

S — uvazovano s béznymi rozméry. Kromé 1+kk neni ve spolecném prostoru s kuchyni
uvazovano s lizkem.

navrhovy standard velikosti byt
pro viechny typy bytl (M, BB, S) 1+kk (1+1), 2+kk (2+1), 3+kk (3+1), 4+kk (4+1)

Pfesny pomér navrhovych standardd a velikosti bytd ve stavbé bude stanoven v ramci
kazdého zdméru.

7. Plochy a min. rozméry mistnosti (podle kategorie bytu a

ucelu uzivani mistnosti)

Prostorové naroky jsou definovany jako nejvétsi pripustné rozmezi. Investor miize na zakladé
ovérovaci studie, svych zkusenosti nebo svych potreb velikostni rozmezi zUzit za Gcelem
financnich Uspor ¢i jinych pozadavkd na objekt.
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Velikost ¢isté podlahové plochy (CPP) bytd bude navrzena dle standardu a poctu obytnych
mistnosti v nasledujicim rozmezi:

Pocet
obytnych M BB S
mistnosti min-max m? CPP min-max m? CPP min-max m? CPP
1 16 - 30 25-50 25-40
2 30-50 45 -60 35-55
3 45 - 65 60 - 90 50-75
4 60 - 85 75-100 70 - 100

Zadny byt nesmi mit podlahovou plochu vétsi nez 100 m?.

8. Stavebné-technické pozadavky:

Zakladni pozadavky stanovuji tyto predpisy:

- Zakon ¢. 283/2021 Sb. v platném znéni vCetné provadécich vyhlasek

- Narizeni €. 14/2024 o pozadavcich na vystavbu ve statutarnim mésté Brné (brnénské
stavebni predpisy)

- CSN 73 4001 Pfistupnost a bezbariérové uzivani

- CSN 73 4301 Obytné budovy

- CSN 73 4305 Zariditelnost byt

Dopliujici stavebné-technické pozadavky pro BB byty (BB150, BB180) - nutno projednat se

specialisty Poradniho sboru pro bezbariérové Brno

8.1 Zaklady, terénni upravy, vykopy

Budou navrzeny a provedeny na zakladé inzenyrskogeologického a hydrogeologického
stavebné technického prizkumu. Doporucuje se v pripadé podzemnich podlazi zakladat diim
zpUsobem ,bila vana”.

8.2 Obalka budovy

Svislé a vodorovné nosné konstrukce — doporuc¢enym stavebnim systémem je skeletova

konstrukce v kombinaci s vhodnym vyplnovym zdicim materialem. Material bude uvazovan
s ohledem na pozadavky energetické narocnosti a planovanou dobu vystavby. Zdici material
bude vzdy odsouhlasen BO.
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Fasada - fasada bude spliovat estetické i technické pozadavky (dle celkové energetické
koncepce domu a PBR) moderni architektury. Zvlastni pozornost bude vénovana parteru
budovy (zejména v kompaktni blokové zastavbé) a to z hlediska jeho funkéniho vybaveni
(preferovan je Zivy parter, nepfipustné jsou souvislé plné plochy v ulicnim prostranstvi),
estetickému feseni (je interiérem verejného prostranstvi) a odolnosti proti mechanickému
poskozeni. Materialové rfeseni bude vzdy odsouhlaseno BO.

Terasy, lodzie, balkény — pochozi plochy budou opatreny trvanlivou povrchovou Upravou (napf.

keramika, beton,...) a budou vzdy odsouhlaseny BO.

Okna, balkonové dvere apod. — standardné plastové, bezpriplatkové, s izolacnimi trojskly, vzdy

v navaznosti na celkovou energetickou koncepci domu. Okna a balkonové dvere na oslunéné
strany se doporucuji opatfit venkovnimi Zzaluziemi, pfip. roletami sel. ovladanim (po
odsouhlaseni BO). Na ostatnich oknech se doporucuji vnitini zaluzie.

Vnéjsi parapety — prioritni hledisko dlouhodobé Zivotnosti; preferujeme klempirské vyrobky.

Vstupni dvefe do domu - pfi navrhu vstupnich dvefi vychazet zcharakteru fasady,

pozadovanych tepelné izola¢nich vlastnosti a PBR — plati stejné u vchodovych dvefi do bytu
z exteriéru. Dale zohlednit odolnost proti opotrebeni — dlouha zivotnost (preferovany jsou
hlinikové nebo drevéné ramy), Cistici zona. U vstupu do domu se doporucuje zavétri i zadveri.
Zabezpeceni vchodovych dvefi je feSeno v samostatném oddile — viz ,klice".

Reklama — Plochy pro reklamu na budové nebo pozemku souvisejicim s budovou se nezfizuji.
Vyjimku predstavuje oznaceni provozovny, pokud je v domé umisténa. Prostor pro vyvésni stit
a oznaceni provozovny musi byt jasné vymezen v projektu. V projektu mohou byt uvedena
pravidla pro oznaceni provozoven ochranujici estetickou kvalitu budovy a souvisejiciho
prostranstvi, kterd budou soucasti smlouvy s ndjemcem nebytového prostoru.

8.3 Stiecha

V pripadé navrhu plochych stfech se vyzaduje pouziti vegetacniho souvrstvi. — doporucuji se
ploché strechy resit jako ,zelené” — vegetacni extenzivni (dle odtokovych vypoctd). Hodnoty
tepelného odporu budou navrzeny dle energetického zadani.

Preferuje se jednoduchost tvaru, minimalizace ochlazovanych ploch a tepelnych most(.
Navrh vegetacnich Uprav musi byt adekvatni provoznim a ekonomickym moznostem investora
a budouciho provozovatele (pfi zachovani minimalni obytné kvality).

8.4 Technicka zafizeni budovy (,, TZB")

Komplexni feseni vsech profesi TZB s vazbou na energetickou koncepci domu — viz obalka
budovy vyse.
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Pripojkové skiiné vSech druh budou umistény tak, aby nenarusovaly parter budovy nizkou
estetickou kvalitou a odliSnymi materidly a ozna¢enim. Skfiné budou zapusténé do fasady a
umistény za oznacena dvirka koresponduijici s fasadou. Samostatné stojici pripojkové skfiné
nebudou provadény. Skfiné lze zakomponovat do samostatné stojicich objektd, jsou-li
zfizovany (venkovni garaz, kolarna, misto na odpady).

Prvky technického vybaveni budovy (kominy, odvétrani, klimatizace, rekuperace apod.)
nebudou umistény na celni fasadé budovy (zejména v radové zastavbé).
U staveb pohledové exponovanych shora bude esteticky resena i stresni krajina.

Vytapéni — Ustredni vytapéni domu, predpoklada se vyuziti centralniho zasobovani teplem a
pfipojeni domu na ,Soustavu zasobovani tepelnou energii”. Neni-li to mozné, pak se
doporucuje instalovat vdomé centralni energeticky Setrny zdroj tepla. Zejména v pripadé
omezenych moznosti vnéjSich energetickych zdrojii bude vystavba fesena jako energeticky
sobéstacna na vytapéni a ohrev teplé vody. Méfidla spotreby tepla musi mit funkci dalkového
odecitani pro kazdy byt.

ZTl - navrh s predavaci stanici v suterénu objektu s ohledem na hospodarnost (v¢. energetické).
Material - plast mimo pozarniho vodovodu. Centralni vodoméry s dalkovym - radiovym
odectem na kazdy byt, nebytovy prostor a spolecné prostory vzdy po odsouhlaseni BO. Je
nutno uvazovat s vodomeéry na teplou i studenou vodu (neni-li feseno jinak — predavaci stanici
tepla, potom jsou v byté kalorimetry). Resit nadpojna mista pro pracky a popfipadé susicky, v
kuchynich bude resSena pfiprava pro mycky nadobi.

Elektro — rozvody silnoproudu i slaboproudu - paterni a bytové (elektroinstalace, hromosvod,
domaci telefon, hromosvod, STA, internet, ...) budou provedeny dle soucasné legislativy. Byty
a pronajimané nebytové prostory budou mit vzdy samostatné elektroméry.

Bude provedena pfiprava rozvodl na vyuziti elektrické energie ziskané ze solarnich
fotovoltaickych (dale jen ,FV") panell instalovanych na stfese budovy.

Osvétleni mistnosti bude cca na stfedu stropu (WC, chodby, koupelna), dale v koupelné nad
umyvadlem, v kuchyni nad pracovni deskou — led paskem. Osvétleni bude navrhovano
s ohledem na energetickou naroc¢nost.

V ostatnich mistnostech budou feseny pouze vyvody pro osvétleni se Zarovkou.

Vzduchotechnika - s rekuperaci (v odivodnénych pripadech po odsouhlaseni BO [ze od

rekuperace upustit) v zavislosti na hygienickych a energetickych pozadavcich, doporucuje se
lokalni rekuperace, tj. kazdy byt bude opatren rekuperacni vzduchotechnickou jednotkou
umisténou v podhledu, vykon jednotky bude navrzen dle pozadavki hygienickych norem a
prikazu energetické naroc¢nosti budovy, pfivody Cerstvého vzduchu budou rfeseny do kazdé
pobytové mistnosti, odvod bude z prostoru kuchyné, koupelny a WC. Nad varnymi deskami
bude navrzena digestor, vykon a zpUsob zapojeni je nutné koordinovat s chodem rekuperatoru.
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Ve snaze o dosazeni maximalni Ucinnosti rekuperace a ostatnich energetickych opatreni se
predpoklada pri provadéni stavby kontrola tésnosti obvodového plasté (,Blower door test”) za
Ucelem detekce netésnosti a ovéreni stavebné technologickych opatfeni.

8.5 Interiéry byt

8.5a Upravy povrchd, dvere

Stény, stropy:
V obytnych mistnostech a komunikacnich prostorech se predpokladaji vapenné, stukové nebo

sadrové omitky s vymalbou. Rohy jsou reseny podomitkovymi listami.

V koupelnach a WC budou navrzeny keramické obklady-doporucena vyska je min. do vysky
zarubni (ukoncené plastovymi nebo hlinikovymi listami) nebo na vysku mistnosti, stény a strop
bez obkladu-vapenna, stukova nebo sadrova omitka s vymalbou.

V kuchynich se predpokladaji vapenné, stukové nebo sadrové omitky s vymalbou, obklad nad
pracovni deskou kuchynské linky (doporucuje se obkladovy panel nebo velkoformatovy
keramicky obklad).

U vSech stropl jsou v odGvodnénych pfipadech pfipustné sadrokartonové podhledy. Bytoveé
pricky mohou byt sadrokartonové ¢i jiné montované.

Podlahy:
Komunikacni prostory a kuchyné doporucujeme z PVC ¢i keramické dlazby (vinyl, marmoleum

Ci epoxidové stérky - mozné po odsouhlaseni BO). V obytnych mistnostech doporuc¢eno PVC
Ci plovouci podlahy (vinyl mozny po odsouhlaseni BO). Povrchy budou opatreny sokly. U bytl
BB musi podlahova krytina vykazovat vyssi odolnost vici opotiebeni pojezdem invalidniho
voziku a zvedaku pro imobilni pacienty. Koupelny, WC — keramicka dlazba, pfip. jiné po
odsouhlaseni BO;

- u podlah, na které nenavazuje obklad, bude sokl z odpovidajiciho materialu

- u prechodd mezi rdznymi povrchy bude pouzity drevény prah, prip. pfechodové listy po
odsouhlaseni BO (popfipadé bezbariérova varianta).

Vnitrni parapety — drevotriskové nebo plastove, jiné pouze po odsouhlaseni BO, bezpriplatkové

barvy.

Dvere interiérové — hladké, plné (variantné z 2/3 prosklené), s ocelovymi nebo oblozkovymi (po

odsouhlaseni BO) zarubnémi (pro byty kategorie S doporucujeme oblozkové), bez klice
(doporucujeme standardni kli¢ dézicky). Na dvefich do koupelen a WC kliky s ,WC pojistkou”
(bez klice). Kliky nerez nebo hlinik (jiné po odsouhlaseni BO). Posuvné dvere s madlem do
pouzdra v odlvodnénych pfipadech u bezbariérovych bytl po odsouhlaseni BO.

Vyska dvefi mozna i 2100 mm, stava se standardem bez pfiplatku.

Dvete vchodové do bytu — bezpeénostni, hladké, plné, v souladu s danym PBR, bezpeénostni

kovani s klici, kukatko, Cislo a jmenny stitek po odsouhlaseni BO s ohledem na pripadnou
navaznost na vnéjsi prostredi, cenu, zabezpeceni, energetické reseni. Ve vypisu dveri bude
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uvedeno, Ze jsou véetné jmenovky, kukatka (u bezbariérovych bytd 2ks — ve standardni a
snizené vyice) a Cisla dvefi. Cisly nebo jmenovité dle prostoru budou oznaceny veskeré
vchodové dvere do bytl, nebytl a spole¢nych prostor a zazemi (sklep(, technickych mistnosti,
apod.) Kliky nerez nebo hlinik (jiné po odsouhlaseni BO).

Vyska dvefi mozna i 2100 mm, stava se standardem bez pfiplatku.

8.5.b  Rozméry a vybaveni mistnosti

Minimalni rozméry mistnosti — viz CSN 73 4301

Obecné pozadavky:

-V dispozici bytu musi byt vymezen prostor na suseni pradla/susicku, ukladani zehliciho
prkna a ulozeni Cisticich prostredk(.

- U bytd 3+kk a vétsich je vhodné umistit dalSi samostatnou Satnu.

- Dispozice bytu musi obsahovat prostor pro stalé umisténi jidelniho stolu s min. plochou
60x40cm / osobu.

- pudorysy s feSenim bytl (jiz ve fazi pro povoleni stavby) musi obsahovat predpokladané
usporadani nabytku v jednotlivych mistnostech

Pro druzstevni bydleni se predpoklada vybavenost byt kuchyrskou linkou (v¢. trouby, varné
desky, mycky), zrcadlem v koupelné a svitidly ve vsech mistnostech. Toto vybaveni si viak poridi
budouci uzivatel bytu na své naklady. Projektova dokumentace tuto vybavenost navrhne,
véetné vykaz( vymér tak, aby je budouci uzivatel mohl vyuzit v ramci vlastniho pofizeni a
zaroven pro Ucely koordinace stavebnich Uprav a instalaci technickych zafizeni budov.

U bezbariérovych bytl je nutno uprednostnit specifické pozadavky, které se na né vztahuiji.

Kuchyn

Kuchyn musi obecné obsahovat:

- prostor pro tfidény odpad (smés, plast, papir, sklo, bio - dle vybaveni domu)

- odsavac par napojeny na VZT dle komplexniho feseni VZT bytu/domu, el. vyvod v hornich
skrinkach

- prostor pro umisténi lednice s mrazakem, el. zasuvka (samotna lednice s mrazakem neni
soucasti projektu)

- kuchynsky drez pfimy (rohovy po odsouhlaseni BO) s pfepadem, nerezovy

- pakova baterie

- prostor pro ulozeni nadobi v dolnich skrinkach

- prostor pro ulozeni nadobi v hornich skfinkach

- osvétleni pracovni plochy led paskem z hornich skrinék

- minimalné 3 el. zasuvky pro pracovni linku v obkladu mezi pracovni deskou a hornimi
skrinkami
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obklad stény mezi dolnimi a hornimi skritkami, obkladova deska umisténa mezi pracovni
deskou a hornimi skfifikami

kromé bytu M budou zfizeny vyvody vody a prostor pro vestavnou mycku (dle dispozice
pro umisténi mycky doporucujeme také zfidit v ramci kuchynské linky prostupy pro vyvody
k mycce vedle drezu na privodu vody a odpad z drezu)

vyvody pro samostatny el. kuchynsky sporak nebo vestavnou el. troubu a sklokeramickou
varnou desku vcetné otvoru v kuchynské lince

kuchynska linka bude pfimérena velikosti bytu a jeji rozméry, vybaveni a navrzené
spotrebice budou odsouhlaseny BO.

Kuchyné vsech bytd mimo 1+kk mohou obsahovat prostor pro pracku (ev.susicku) - po
odsouhlaseni BO. Ve vsech typech bytd s kuchynskym koutem se doporucuje instalace pracky
i susicky v koupelné.

LoZnice — minimalni rozméry mistnosti — viz CSN 73 4301

Obyvaci pokoj — minimalni rozméry mistnosti — viz CSN 73 4301

Koupelna
Obecné pozadavky:

Prostor koupelny musi byt prostorny a umoznit ocistu téla s dopomoci druhé osoby.
Prostor koupelny musi umoznit ulozeni vybaveni a prostfedkd spojenych s ocistou téla a
pranim (pokud je v koupelné umisténa pracka).

Prostor koupelny musi obsahovat prostor pro suseni ruc¢nik(i s pfipravou (el. zasuvka) na
instalaci topného télesa se susakem rucnikd (napf. ,zebrikovy radiator”).

zrcadlo v ramci vyrobku jako komplet s osvétlenim pfipevnéné na obklad nebo zabudované
pfimo do obkladu, bez list, nad zrcadlem osvétleni, nebo jako soucast zrcadlové skfirky s
osvétlenim

Pracka (eventuelné susSicka) mlze byt umisténa i mimo prostor koupelny, ve vétrané
mistnosti. V bytech s kuchynskym koutem se doporucuje instalace pracky v koupelné.
(samotna pracka a susicka nejsou soucasti projektu)

Byty S velikosti 1+kk, 1+1, 2+kk, 2+1:

keramické umyvadlo — min. Sirka 60 cm, baterie (pakova)

sprchovy kout — minimalni rozméry 80/80 a se zasténou, nucené podtlakové odvétrani
(pokud nejsou okna)

prostor s vyvody pro pracku (voda - prackovy ventil, odpad, elektro); velikost pracky
60x45cm
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Byty S velikosti 3+kk, 3+1, 4+kk, 4+1:

keramické umyvadlo — min. Sitka 60 cm (u 4+kk a 4+1 zvazit instalaci dvojumyvadla),
baterie pakova

sprchovy kout — minimalni rozméry 80x80 cm se zasténou, alternativné vana minimalnich
rozmérd 170x70 cm, nucené podtlakové odvétrani (pokud nejsou okna)

prostor s vyvody pro pracku (voda - prackovy ventil, odpad, elektro); velikost pracky
60x60cm

prostor s vyvody pro susicku (odpad, elektro) — (Ize umistit nad pracku)

prostor pro hygienické potreby

Bezbariérové byty - BB:

sprchovy kout fesit bez vanicky a bez zastény s pohyblivym zavésem:

o dlazbu nebo povlakové PVC sprchového koutu spadovat do Zlabu, odtoku —
ohraniceni sprchového koutu bude vytvoreno soklem s vyskou do 2 cm

o sprchovy kout (doporuceno 1,5 x 1,5 m) véetné mista pro odlozeni voziku, s
pohyblivym zavésem (pevnéjsim), ktery bude dosahovat az k zemi

o podlaha koupelny — povlakové PVC nebo dlazba

o WC - nesmi byt pfimo pfistupné z obytné mistnosti, kuchyné, jidelny a spize. V
bytech s 1 a 2 obytnymi mistnostmi mize byt spojeno s koupelnou.

Velikost koupelny min. 2,5 x 2,2 m v pfipadé bez pracky. Svétla vyska musi byt min. 2,3 m, Sirka

dvefi doporucena 80 cm. zachodova misa zavésna, u BB vyska zachodové misy 46 cm, nucené

vétrani s odtahem do venkovniho prostfedi (pokud nejsou okna), u WC se doporucuje

umyvadlo se sprskou.

Byty M - specifikace vybaveni koupelen dle konzultace s BO

Vstupni hala bytu

Prostor vstupni haly (chodby, prostor za bytovymi dvermi na strané bytu) bytu musi
umoznit umisténi Ulozného prostoru velikosti 60x60 cm / osobu.

Vstupni prostor do vSech bytd je vhodné navrhnout jako kompaktni (hala namisto dlouhé
chodby).

Prostor vstupu bytd 2+kk a vyssich je vhodné koncipovat tak, aby zde bylo mozné kromé
Uloznych prostor bez vétsiho omezeni pohybu odstavit détsky kocarek (predmét velikosti
cca 50x80 cm).
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8.5.c  Spolec¢né prostory domu

Vstup a spolecné prostory bytového domu musi byt feseny bezbariérové, u staveb BD bez
vytahu musi byt zajisténa bezbariérova pristupnost min. do jednoho podlazi s prevazujici funkci
bydleni.

Povrchy — chodby domi a sklepy doporucujeme z keramické dlazby pfip. epox. natérd.
Parkovani v suterénu bude reseno betonovym hlazenym povrchem.

Spole¢né chodby —

U povrchi stén spolecnych prostor z omitek budou rohy opatfeny rohovymi listami z dlvodu
zvysené odolnosti proti poskozeni uzivanim.

Schodisté — montované nebo monolitické vzdy s ohledem na délku vystavby a celkovou cenu
konstrukce. Schodisté musi byt feSeno v souladu s platnymi vyhlaskami a normami.

Osvétleni — na senzory, LED technologie.

Zabezpeceni — zalezi na druhu a velikosti bydleni. Doporucen je kamerovy systém, dale se
doporucuje pristup pomoci pfistupovych karet i ¢ipd. Nutné projednat v dobé zpracovani DPS
se spravcem (Odbor spravy majetku MMB). Umisténi idedlné v samostatné mistnosti spolu se
zazemim pro spravce. Musi byt zajisténo odvétrani kvili kamerovému systému, bezpecnostni
dvere a signal — propojeni na spravce bude fungovat pres GSM branu.

Vytahy — pokud je v domé zfizovan vytah, musi také zajistit pristupnost vSech spolecnych
prostor. V pfipadé, ze bude diim obsahovat BB byty nebo bude uréen pro seniory, doporucuji
se rozméry vytahu umoznujici presun clovéka na lehatku. Je nutno respektovat pozadavky
platnych predpist a u vytahu zfidit samostatny odecet energii. Vytahy musi splfovat pozadavky
na pfistupnost (rozméry kabiny, umisténi a oznaceni ovladaci, akustické hlaseni, ...). Ovladace
budou oznaceny i Brailovym pismem.

Sklepy a skladovaci prostory — sklepni kéje resit s ohledem na bezpecnostni hledisko a pozarni

bezpecnost, doporucujeme celokovové sestavy (pfip. SDK pricky po odsouhlaseni BO),
neprhledné, v horni ¢asti mrizka, uzamykatelné na kli¢ plus visaci zamek.

Minimalni velikost sklepni koje 1,2 x 1,8 m. Jeji velikost doporucujeme prizplsobit poctu ob.
mistnosti bytu, ke kterému pfinalezi, pfip. upravit pro ulozeni jizdnich kol dle pozadavk
posouzeni dopravy v klidu dle platnych predpisu.

Pro BB byty preferujeme koji (skladovaci prostor) v blizkosti bytu (na stejném patfe nebo jako
soucast bytu), vzdy se zasuvkou el. energie pro dobijeni voziku.

Sdilené prostory — navrzeni kolarny, kocarkarny, skladu zahradni techniky (dle potreby),

komunitni mistnosti (dle potreby dilna, klubovna), ev. jiné prostor do domu bude dle potreb
az po odsouhlaseni BO.

Odpadové hospodarstvi — prostory domu musi umoznit separaci odpadu, je nutno resit

s ohledem na provozovatele svozu odpad( (dle stanoviska OZP MMB). Pokud bude mistnost
pro popelnice soucasti domu, musi byt odvétrana. Venkovni stanovisté nadob komunalniho a
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tfidéného odpadu bude provedeno dle méstského Standardu stalych stanovist nadob na
komunalni odpad, musi byt vzdy pfistupné pro vsechny uzivatele byta.

Pokud to bude charakter vystavby vyzadovat a umoznovat, budou feSeny prostory pro
kompostovani a prostory pro likvidaci biomasy ze zahrad.

Postovni schranky — doporucenym resenim je vhoz z exteriéru, vybér z interiéru v zadveri. Je
nutno dodrzet vysky osazeni pro BB byty a osazeni ramecku pro vlozeni hmatného stitku.

Zvonkova tabla — u vstupu do objektu, u dvefi do bytu a nebytld (z vnitfni strany) budou

opatifena domacim telefonem. Doporucuje se provedeni antivandal. Dodrzet vysky osazeni pro
BB byty.

Garazova vrata — doporucujeme sekcni vrata s elektrickym zamkem na dalkové ovladani.

Zamecnické vyrobky — na vnitfnim schodisti doporucujeme ocelové zabradli s dievénym

kulatym madlem. Venkovni zabradli na lodziich a terasach ocelové, zarové pozinkované
s finalnim barevnym nastrikem, vypln dle architektonického reseni objektu.

Klempirské vyrobky a parapety — pozinkovany nebo poplastovany plech (jiny material po
schvaleni BO)

Klice:

Pred dokoncenim PD-DPS projednat se spravcem (Odbor spravy majetku MMB):

- Vstupni dvere do domu — 2 ks na byt, 1x popelafi (pokud musi vstupovat do domu), 2 ks na
nebyt, 2x spravce, 1x postovni dorucovatelka (pokud musi vstupovat do domu), 1x teplarny
(pokud je CZT), pfipadné dalsi spravci siti

- je-li pfistup do domu mozny i dal$im vstupem (zadni vchod, vchod ze dvora apod.) - 2 ks
na byt i nebyt, 2x spravce

- Byty — sada 3ks

- V pripadé vice vstupl tzn. z ulice, ze dvora, vnitini chodbové dvefe — snazit se resit
univerzalnim klicem

- Kocarkarna, kolarna — 1x byt, 1x spravce (pfipadné zahrnout do univerzalniho klice se
vstupy)

- Garazova vrata — 1ks (Cip nebo dalkovy ovladac) na parkovaci stani + 2x spravce

- Mechanicky kli¢ na otevreni garazovych vrat — 3 ks (2x spravce, 1x svoz odpadu — jen pokud
vstupuji pres vrata)

Dalsi vyhotoveni klici dle pokynd investora, nutné zahrnout do vykazu vymeér — jsou soucasti
dvefi, specifikace ve vypisu prvkl a v soupisu praci a dodavek.

Pfi predani stavby zajisti zhotovitel predani vSech klic na desce (napf. z drevotrisky nebo
polystyrénu), kde budou klice od jednotlivych prostor zavéseny napf. na hrebicich s popisem.

9. Okoli domu, dvorni trakt, budouci sprava

Redeni bude respektovat pozadavky viz vyse ,Celkové urbanisticko-architektonické a
krajinarské reseni”.
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Pokud bude realizovana predzahradka, nebude obsahovat parkovaci stani.

Venkovni prostory vcetné vegetacnich Uprav je nutno navrhovat s ohledem na moznost
hospodareni s destovymi vodami. Tato zasada bude zohlednéna i pfi navrhu venkovniho
usporadani komunikaci — pojizdnych i pochozich.

Venkovni prostranstvi zahrad, hrfist a predzahradek budou mit v dostupné vzdalenosti
pristupnou (uzamykatelnou) zasuvku elektro a privod vody. Pochozi plochy musi byt pfistupné
a umoznit bezbariérové uzivani (Sirky, podélné sklony, vodici linie, mobiliar, herni prvky,..), pred
vstupnimi dvermi budou dostate¢né vodorovné manipulacni plochy.

Chodniky budou reseny tak, aby odolaly ob¢asnému pojezdu vozidly (stéhovani, IZS apod).
Materialové reSeni chodnikl a hlavnich pésich prostor fesit betonovou dlazbou bez fazety nebo
s mikrofazetou (jiné po odsouhlaseni BO).

Budouci sprava — navrh vSech objektl novostavby, véetné vegetacnich Uprav, komunikaci a

inZenyrskych siti bude projednan s budoucimi spravci a budou do néj zapracovany jejich
pozadavky zpGsobem dle odsouhlaseni BO.

10. Nebytové prostory domu

Nebytové prostory pro obchod, sluzby, administrativu:

- Dodrzovat pravidla pro vizualni styl (oznacCeni provozoven, vystrce, vylohy, venkovni
prostory napf. zahradky

- Dusledné dodrzet pozadavky na oddéleni provozl (vstup, hluk, provozni doba, odpadové
hospodarstvi, atd.)

- Odecty energii — samostatné méreni

Nebytové prostory navrzené pro obcanské vybaveni (provozovny,.) musi umoznovat
bezbariérove uzivani.

11. Projektova dokumentace

Projektova dokumentace bude zhotovena v souladu s platnymi predpisy a dale resena a
¢lenéna tak, aby napomahala predani a spravé jednotlivych ¢asti budoucim spravcim (v ¢asti
textové, vykresové i v polozkovém rozpoctu).

Ve vykresech dispozi¢niho usporadani musi byt z divodu kontroly veskeré pozadované
vybaveni, zafizovaci predméty a prostory zakresleny a oznaceny (i kdyZ nebudou v rozpoctu
stavby).

Dokumentace stavby ve stupni ,architektonicka studie” bude obsahovat jednoduchy propocet
nakladl stavby.
Dokumentace pro povoleni stavby bude obsahovat rozsireny propocet nakladl stavby.
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Dokumentace pro provadéni stavby bude obsahovat polozkovy vykaz vymér (soupis praci a
dodavek dle Zakona o zadavani verejnych zakazek) pro ucely zadani verejné zakazky.

Dokladova cast dokoncené stavby v plnéni zhotovitele stavby bude obsahovat mimo jiné:

e Dokumentace skutecného provedeni stavby

e Karty vSech bytl a nebytovych prostor — schématicky pudorys s rozméry mistnosti,
vymérami a vybavenim bytu (format A4, nejvyse A3), umisténim dle podlazi a orientaci
ke svétovym stranam.

e Navody k obsluze pro budouci uzivatele v kazdém byté Ci nebytovém prostoru.

e Navody v¢. zaskoleni pro spravce domu.

e Plan péce o vegetacni prvky

e Pravidla vizualniho stylu oznaceni provozoven a reklamy

Vysvétlivky zkratek:

80 Povéfeny zastupce viastnika — BO MMB, pfip. UMC u bytd
sverfenych MC apod.

BO MMB Bytovy odbor Magistratu mésta Brna

o4) Centralni zasobovani teplem

DSP Dokumentace pro povoleni stavby

FV, FV panely Fotovoltaika, fotovoltaické panely

IAD Individualni automobilova doprava

MC Méstska cast

MMB Magistrat mésta Brna

MSP Méstské stavebni predpisy

NPU Narodni pamatkovy Ustav

OPP Odbor pamatkové péce Magistratu mésta Brna

OZP Odbor Zivotniho prostredi

PBR Pozarné bezpecnostni reseni

PD Projektova dokumentace

PD-DPS Dokumentace pro provedeni stavby

STA Spolecna televizni anténa

TZB Technicka zafizeni budovy

uMcC Ufad méstské ¢asti

A% Vykaz vymér

VZT Vzduchotechnika

ZMB Zastupitelstvo mésta Brna

ZTI Zdravotne technicke instalace
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