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Magistrat mésta Brna, Odbor izemniho planovani a rozvoje (dale jen OUPR MMB), jako pfislu$ny organ
uzemniho planovani podle ust. § 6 odst. 1 pism. e) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) a dotéeny organ dle ust. § 136 odst.

1 pism. b) zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,spravni fad®)
vydava
v souladu s ust. § 96b stavebniho zakona a § 149 odst. 1, 2 a 4 spravniho radu
zavazné stanovisko

k dokumentaci pro stavebni zamér nazvany:

»RozsSifeni vybéhu ledniho medvéda*“
dotéené pozemky par. &. 1654/1, 1654/45, 1654/88, k.u. Bystrc, obec Brno
(dale jen zamér).

Predlozeny zamér obsahuje:

Zamér je situovan v arealu Zoologické zahrady v Brné — Bystrci na pozemcich par. ¢. 1654/1, 1654/45,
1654/88, k.u. Bystrc, obec Brno. Jedna se o rozSifeni stavajiciho vybéhu ledniho medvéda a souvisejicich
stavebnich a terénnich uprav okoli. Zamér feSi mimo samotné stavby vybéhu (Zb stény, uprava pfistupu ze
stavajiciho vyb&hu medvéda, oploceni) také demolici €asti stavajici ohradni zdi a novy pfistup pro navstévniky
- schodisté a vyhlidku. Dale je navrZzena pieloZka arealového vodovodu a Uprava a doplnéni stavajiciho el.
ohradniku.

Po posouzeni predloZenych podkladi dospél OUPR MMB k z&véru, ze vyse uvedeny zamér je z hlediska
souladu s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cila
a ukolli uzemniho planovani

pfipustny
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Zavazné stanovisko se vydava za predpokladu spilnéni nize uvedené podminky:

1) Z&mér nazvany ,,RozSifeni vybéhu ledniho medvéda“, dotéené pozemky par. €. 1654/1, 1654/45,
1654/88, k.u. Bystrc, obec Brno, bude umistén v souladu s ¢asti predlozené dokumentace pro vydani
spoleéného povoleni, zpracované spolec¢nosti AND spol. s r.o. k datu 11/2021, ovéfenych vykresl, které
jsou pfilohou tohoto zavazného stanoviska. Jakékoliv zmény vySe uvedeného zaméru majici vliv na
skute¢nosti, které jsou posuzovany OUPR MMB musi byt znovu predloZeny k posouzeni.

Zavazné stanovisko plati 2 roky od jeho vydani.

Oduavodnéni

Zamér byl predlozen OUPR MMB k vydani zavazného stanoviska dne 23.01.2022 na zakladé zadosti ZOO
Brno a stanice zajmovych ¢innosti, pfispévkova organizace, U zoologické zahrady 46, 635 00 Brno,
zastoupené Ing. Katefinou Kapsovou, Moravské Branice 185, 664 64 Dolni Kounice.

K zadosti o zavazné stanovisko pro zameér nazvany: ,Rozsifeni vybéhu ledniho medvéda“, byly pfedlozeny
tyto podklady:
dokumentace pro vydani spoleéného povoleni.

Pfedmétem dokumentace jsou stavebni a terénni Upravy vybéhu ledniho medvéda a okoli, véetné prelozky
arealového vodovodu.

OUPR MMB pfi posouzeni zaméru vychazel z nasledujicich podkladu:
- PredloZzené dokumentace, grafické a textové éasti

Kromé podkladil pfedlozenych Zadatelem OUPR MMB vychéazel z:

- Politiky Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 5 a 4 (dale jen ,PUR"), ktera je dle ust. § 31
odst. 4 stavebniho zadkona zavazna pro rozhodovani v Uzemi.

- Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ,ZUR"), které jsou dle ust. § 36 odst. 5 stavebniho
zakona zavazné pro rozhodovani v Uzemi.

- Uzemniho planu mésta Brna ze dne 3. 11. 1994, Gplné znéni ke dni 13.10.2021, v&. obecn& zavazné
vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta Brna, ve znéni
pozdé&jSich predpist, a grafické &asti (dale jen ,UPmB*), ktery je dle ust. § 43 odst. 5 a § 189 odst. 2
stavebniho zakona zavazny pro rozhodovani v izemi.

- Uzemné analytickych podkladt mésta Brna (dale jen UAP), které zjistuji a vyhodnocuiji stav a vyvoj Gzemi,
slouzi jako podklad k pofizovani UPD, jejich zmén a pro rozhodovani v izemi podle ust. § 25 stavebniho
zakona.

OUPR MMB jako organ Gzemniho planovani posoudil zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona,
zda je pripustny z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci a
z hlediska uplatiovani cild a ukolii tzemniho planovani:
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PUR

Politika uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4 a 5, ktera je dle ust. § 31 odst. 4 stavebniho
zakona zavazna pro rozhodovani v Uzemi pfifazuje mésto Brno jako centrum rozvojové oblasti OB3
Metropolitni rozvojové oblasti Brno.

Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu PUR konkrétn& nefe$i a svym charakterem neni v
rozporu s obecnymi principy stanovenymi v PUR.

ZUR

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, které jsou dle ust. § 36 odst. 5 stavebniho zakona zavazné
pro rozhodovani v Uzemi, zpfesnily vymezeni Metropolitni rozvojové oblasti Brno, stanovily obecné pozadavky
na usporadani a vyuziti Uzemi a ukoly pro Uzemni planovani. Celé spravni Uzemi statutarniho mésta Brna je
soucasti zpfesnéného vymezeni metropolitni rozvojové oblasti Brno.

Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu ZUR konkrétné nefes$i a svym charakterem neni v
rozporu s obecnymi principy a pozadavky stanovenymi a feSenymi v ZUR; rovné&Z neni zamér situovan v tzemi
dot&eném zaméry vyplyvajicimi ze ZUR.

UPmB
Pozemky par. &. 1654/1, 1654/45, 1654/88, k.u. Bystrc, obec Brno jsou dle UPmB souéasti stavebni
stabilizované ostatni zvlastni plochy - N - se stanovenym Ucelem vyuziti - Zoologicka zahrada.

Z Regulativii UPmB pro usporadani tzemi (tvoficich PFilohu &. 1 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta
Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, v platném znéni) a z vykresi UPmB vyplyvaji nasledujici
podminky vyuziti pfedmétného uzemi:

Plocha zakladni je vymezena ¢ast Uzemi, pro kterou je podrobné uren Ucel a intenzita vyuziti a ke které jsou
vztazeny veskeré bilance UPmB.

Plocha stavebni je Cast Uzemi pfevazné zastavéna nebo uréené k zastavéni objekty, pro kterou je mira vyuZiti
Uzemi a pfipustnost umisténi objektl urcitého druhu vyjadfena v regulacnich podminkach pro plochy stavebni.
Plocha stabilizovana je dili ¢ast uzemi, ve kterém se stavajici u€el ani intenzita vyuZziti nebude zasadné
ménit. Za zménu se pfitom nepovazuje modernizace, revitalizace a pfestavba Uuzemi za dodrZeni charakteru
zastavby a indexu podlazni plochy (IPP), zastavba proluk a dostavba uvnitf stavajicich arealu.

FUNKCE: OSTATNi ZVLASTNi PLOCHY
N - jako ostatni zvlastni plochy jsou vymezeny aredly celoméstského nebo nadméstského vyznamu, které se
ucelem vyuziti podstatné odliSuji od pfedchozich ustanoveni.

Do uvahy pfichazeji zejména:
- plochy pro rozsahla nakupni stfediska, velkoploSné obchodni podniky a polyfunkéni centra s
parkovacimi plochami na terénu,
- plochy pro veletrhy, vystavy a kongresy,
- védeckovyzkumné arealy, zvlasté ve spojeni s vysokymi Skolami,
- rozséahlé arealy klinik a nemocnic,
- zoologicka zahrada.

Ugel vyuziti zvlastnich ploch vyjma obchodnich je uréen popisem ve vykresech, v tomto pFipadé je ucel
vyuziti uréen pro Zoologickou zahradu.
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Na zakladé uvedenych skuteénosti OUPR MMB posoudil zamér nasledovné:

Z hlediska funkcnich a prostorovych regulativii:

Jedna se o rozsifeni stavajiciho vybéhu ledniho medvéda a souvisejicich stavebnich a terénnich uprav okoli,
véetn& oploceni vyb&hu, vyvysené vyhlidky a vysutého schodisté. Uelem zaméru je vytvotit bezpeény a
prostorny vybéh ledniho medvéda a umoznit navstévnikim pfistup k tomuto vybéhu.

PfedloZzeny zamér svym feSenim, stavebnim objemem, rozlohou ani vySkou nevybocuje z charakteru okolni
zastavby arealu brnénské ZOO, vyznaduijici se jednotlivymi pavilony chovu zvifat a volnymi vybéhy zvére.

Z uzemniho hlediska je zamér v souladu s funkénim vyuzitim pro stabilizovanou plochu N — zoologicka
zahrada. Stavebni a terénni tpravy vybéhu ledniho medvéda jsou vnitroarealovym zameérem, ktery odpovida
charakteru i U€elu vyuzZiti stavajicich staveb a pozemkd. Na zakladé vySe uvedeného Ize konstatovat, Ze
stavba splrfiuje regulativy dané funkéni plochy.

Na zékladé vy$e uvedeného dospél OUPR MMB k zavéru, Ze navrhovany zémér respektuje funkéni i
prostorové regulativy dotcené stavebni stabilizované plochy N.

MMB OUPR dale posoudil zamér ve vztahu k uplatiiovani cild a ukold uzemniho planovani
vyplyvajicich z ust. § 18 a 19 stavebniho zakona. Bylo zjisténo:

PFi posouzeni predlozeného zaméru z hlediska cilt a Ukol( uzemniho planovani formulovanych v ustanoveni
§ 18 a § 19 stavebniho zakona bylo sledovano zejména, zda je umisténi navrhované stavby a jeji feSeni v
souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofradani
Uzemi a zda je umisténi stavby v souladu s charakterem uzemi.

Z aktualnich uzemné analytickych podkladl bylo ovéfeno, Zze pozemky dotéené stavebnim zamérem lezi
ve vyznamném arealu ID 2 ZOO. Vyznamné arealy jsou nedilnou soucasti urbanistické struktury mésta Brna.
Cilem dle UAP je zachovani jejich funkéniho vyuZiti a zaloZené struktury zastavéni. Dotéené pozemky se
zaroven nachazi v uzemi s hodnotou krajinného razu — konkrétné pélu krajinného razu ID 134 MniSi hora.
Krajinné poly vychazeji z konfigurace terénu a maji pfirodni charakter. Zarover jsou zakladnimi prvky obrazu
krajiny a necitlivé zasahy do jejich prostorovych vlastnosti negativné a nevratné ovlivni vnimani krajiny a
obrazu mésta. Navrhovana Uprava a rozSifeni vybéhu ledniho medvéda naplfiuje pozadavky na hospodarné
vyuzivani Uzemi a svym navrzenym vyuzitim respektuje navrzenou funkci zvlastni plochy uréené pro ZOO.
Navrhovany zamér nevybocuje svoji vySkou ani pddorysnymi rozmeéry se stavajicich rozmér( okolnich staveb
v dotéeném aredlu. Jednd se o pfestavbu expozice, ktera je navrZzena na vlastnich pozemcich, v uzemi, které
je k tomu ugelu navrzeno a neklade dal$i pozadavky na okoli. Na zakladé uvedeného dospél OUPR MMB k
nazoru, Zze navrhovany zamér je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani dle § 18 a § 19 stavebniho
zékona.

Na zakladé a po posouzeni vy$e uvedenych podkladt OUPR MMB vyhodnotil, ze zamér je v souladu s
PUR CR, Gzemné planovaci dokumentaci a s cili a Glkoly izemniho planovani, a proto je pfipustny.

Toto zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou ¢&ast rozhodnuti/souhlasu
prislusného stavebniho Gfadu a v souladu s ust. 96b odst. 5 stavebniho zakona ma platnost 2 roky od dne
vydani.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spoleéné povoleni nebo
jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu verejnopravni smlouvy nahrazujici tzemni rozhodnuti nebo spole¢né povoleni
podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva nabyla
ucinnosti, nebo
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c) nabyl-li pravnich G€inkd Uuzemni souhlas nebo spole¢ny Uzemni souhlas anebo souhlas s provedenim
ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru u¢inéného v dobé platnosti zavazného
stanoviska.

Platnost zavazného stanoviska nelze prodlouZzit, pokud se zménily podminky v uzemi.
Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostfedky Ize proti nému uplatnit
pouze prostfednictvim odvolani proti spravnimu rozhodnuti, pro které je toto zavazné stanovisko vydano.

Ing. arch. Pavla Pannova
vedouci Odboru izemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna

POCET PRILOH: 04

PRILOHA:

1x VyFez UPmB, plan vyuziti uzemi 1 : 5 000

ovérena Cast predlozené dokumentace k posuzovanému zaméru, vykresy:
1x Vykres ¢.C3 — Koordinaéni situace

1x Vykres ¢€.02 — Schodisté

1 x Vykres €.03 - Vyhlidka

DORUCI SE:
Zadatel
1) Ing. Katefina Kapsova, Moravské Branice 185, 664 64 Dolni Kounice

NA VEDOMI:
2) OUPR MMB — sektor 2 — Ing. Kr8kova
3) spis — ul. U Zoologické zahrady
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PUDORYS 1. NP - VYHLIDKA P 0 1 REZ B
/ L1 ]
/ 59 B COVCDROVACH 2LABOVKA SIRKY 600
\// : DO LOZE ZBETONU,
sy i i COVODIOVACH 2LABOVKA SIRKY 600

UMELA SKALA — TORKRET D0 LOZE Z BETONU

BEZPECNOSTNI SKLO

OVLADANI $UBRU

ELEKTRICKY CHRADNIK

S
CROVA STENA
77

L
TEREN VE

_PUvooNi 3
Vi

TAVACH

SKLADBY KONSTRUKCI PODLAH SKLADBY VNEJSICH KONSTRUKCI STEN
// PODLAHAPT s S1- YNESST STENA - DO NOVEHO VYBEHU
i - SPADOVANA NASLAPNA VRSTVA - RAZENY BETON  200-100 7= _ UMELA SXALA ZE STRIKANEHO BETGNU 100-600 rm
: - SEPARACNI FOLE . - ZDIVO ZE ZTRACENEHO BEDNENT; VYZTUZEND 200-300 £a
- ASFALTOVY HODFKOVANY PAS - (EMENTOVA GHITKA 5-25ma
- PENETRACNI NATER 305-925
. - KONSTRUKCNT ZELEZOBETONGVA DESKA 300 =0
BAZEN - EPOXCOVY NATER VC PENETRACE : 52 - VNESST STENA - DO STAVAJICTHO viBEHU
— PR - UMELA SXALA ZE STRIKANEHO BETONU 100-620 =
/ \\ HLADINA 222,06 m n.m. PR - Z0IVOZE ZTRACENEHO BED VYZTUZEND 200-300pa
- SPADOVANA NASLAPNA VRSTVA - RAZENY BETOH 200100 = e e
- SEPARACNI FOUE
- ASFALTOVY MODIFIKOVANY PAS 3 - VNEJST STENA PRILEHLA ZASYPU
- PENETRACNI NATES - NoPOVA FOLE Hea
- KONSTRUKCN ZELEZOBETONOVA DESKA FHLE] - ZxHYDROIZOLACNI MODFIKOVANY ASFALTOVY PAS Sra
- OCHRANA BETONOVA MAZAKNA 6 MM - PENETRACNI NATER
- ASFALTOVY MODIFIKOVANY PAS - ZDIVO Z TVARNC ZTRACENEHO BEDKENT, VYZTUZEND 200ma
- PENETRADNI NATER - PENETRACNINATER
- PODKLADNi DESKA VYZTUZENA KARI SITI 80 - ASFALTOVY MODIFIKOVANY PAS
- HUTNENY STERKCPiSKOVY PODSYP 150nn - UMELA SKALA 7€ STRIKANEHO TORKRETY 100-680
A8tma 360-560 =

LEGENDA MATERIALU

2DIV0 Z€ ZTRACENEHO BEDNENI; VYZTUZEND ZELEZOBETONOVE KONSTRUKCE DLE NAVRHU STATIKA

207,
/

BETONOVA MAZANNA / PROSTY BETON PLOCHA Z CEMENTOVEHO BETONU (B 1l

UMELA SKALA - TORKRETQVY BETON BOURAN CASTIT GHRADN] 201

PUVEDNT TEREN PADLAHOVA vPUST

VYBOURANY OTVOR PRO SUBR

. — VYHRIVANA NAPAJECKA
PO VRSTVACH HUTNENY ZASYP -

STERKODRT NEBO VHONY MATERIAL 2 VYK0PKU

oax [0

STAVAJICT VYSOKA ZELER

Vyskovy systém Bpv
+0,000=221,70 m n.m.

D-S002.1 ASR Polohovy systém S-JTSK
akee Vystavba provoznino zézemi ZOO
’ oy /;J ~ E Rozsireni vybéhu ledniho | swran @
A ViAo 7 3
CHRADNI 76D ,{/ﬂ‘/z{ /[C« /ffé N, P i stchitaklonichj atelier medvéda BRMNC
6BGU-STRAN-STENY— / U Zoologické zahrady 46, 63500 Brno

S f ,/:// ] (P vl
7 # y"( W ad/4 0 ® i investor a uZivatel Z00 8mo a stanics z&jmovych Cinnosti, U Zoclogicks zahrady 46, 63500 Brmo
FITKO MAGISTRAT M ESTA BR N v’:' misto stavby Zoo Bmo, U Zoologické zahrady 46, 63500 Bmo, ¢ p. 1654/1, 1654/45 k. Bystrc
[ , 3 P yi// autersky névrh Ing. arch. Viratislav Danda, Ing. arch. Josaf Kixa
Odbor tizemniho pldnovani a rozyoje generdint projektant AND, spal s o Zerhlova 2245729 13000 Praha 8, (31 222 358 940, v andarch oz
KOUniCOV& 67, BRNO' projektart césti AND, spol.s ro., Ing. arch. Vratisiay Dands, CKA 0000417, autorizace A
VSTUPNI FLTR 002- / vypracoval Ing. arch. Josef Kika
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