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TECHNICKA ZPRAVA

A) architektonické, vytvarné, materidlové, dispozicni a provozni feseni

P.¢. 723/1 v k.0. Zabrdovice, je soucasti zastavéného Uzemi Mésta Brna. Dim je soucasti
fadové zastavby bytovych dom( na ulici Cejl. Pristup na stavenisté je zajistén ze stavajici komunikace
ulice Cejl.

Zamérem je oprava havarijniho stavu stropu nad 6.NP a oprava stfechy bytového domu na
ulici Cejl 23 v Brné. Stavajici fadovy bytovy dim leZi na p.¢. 723/1 v k.0. Zabrdovice. Jedna se o 6-ti
podlazni bytovy dim s neobyvanou pldou, nepodsklepeny. Objekt je zastfeSen sedlovou stfechou
nad uliénim kridlem a valbovou stfechou na dvornim kfidlem. Budova je ¢lenitého pldorysu a z obou
stran navazuje na fadovou zdstavbu ulice Cejl. Pripojky inZzenyrskych siti jsou stavajici a nebude do
nich zasahovano. Zdmérem je oprava havarijniho stavu dievéného trdmového stropu na 6.NP. Dale
pak oprava konstrukce krovu a kompletni vyména stavajici stresni krytiny, véetné nové pojistné
hydroizolace a vSech navazujicich klempifskych prvk( a vymeény dvou stfesnich oken. Soucéasti opravy
stfechy bude i Uprava omitky na nadstfesni ¢asti kominového télesa ve dvornim kfidle. Nové bude
provedena stfesni jimaci ¢ast hromosvodu, véetné novych svislych svod(l a nového uzeméni. V ramci
stavebnich praci nedojde k navyseni hiebene.

Jedna se o opravu havarijniho stavu stdvajiciho objektu.
Stdvajici dispozi¢ni a provozni feseni objektu bude zachovano.
Uroveri 0,000 = ULICNIi CHODNIK

Seznam vstupnich podklada:
- Obhlidka stavenisté
- Stavebné technicky prizkum, bfezen 2024 — Prizkumy staveb, s.r.o,

- Zaméreni stavajiciho stavu — Radka Volkova
- Objednavka investora

B) Konstrukcni a stavebné technické feseni, technické vlastnosti stavby

1. Stavajici konstrukce

Redeny objekt byl pravdépodobné postaven jiz pFed vice jak 100 lety a za dobu své existence
byl zajisté i nékolikrat rekonstruovan, pravdépodobné vsak bez vétsich zasahl do nosnych konstrukci
Je velice pravdépodobné, Ze stropni konstrukce i krov jsou jesté plavodni.

Budova je ¢lenitého plidorysného tvaru a z obou stran navazuje na rfadovou zastavbu ulice
Cejl. Ze statického hlediska se jedna o budovu s kombinovanym konstrukénim systémem (prevazné
podélnym, ale i pficnym ze dvorni strany).

Vodorovné nosné konstrukce jsou pod 6.NP i pod plGdou provedeny vétsinou jako drevéné
trdmové stropy s rovnym podhledem z prken a rakosové omitky. Nad schodistém je pak proveden
strop z monolitické ZB desky.

Objekt je zastfeSen sedlovou stfechou nad ulicnim kfidlem a valbovou stfechou nad dvornim
kridlem.

Vyssi krovovd konstrukce u ulicniho kfidla je provedena jako kombinace stojaté a lezaté
stolice soustavy vaznicové s vaznymi tramy nad podlahou pldy, pozednicemi na pUdnich
nadezdivkdch, Sikmym sloupem, stfednimi vaznicemi, vrcholovou vaznici, vzpérami, stfednim
vésadlem, kleStinami, s krokvemi, pasky a s kominovymi vyménami.

Vzhledem k tomu, Ze je ve dvorni ¢asti objektu jesté jedno podlaZi (schodisté a jedna
mistnost) je zde provedena jesté nizsi krovova konstrukce, a to jako stojata stolice soustavy vaznicové
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s vaznymi tramy nad podlahou puldy, pozednicemi na pudnich nadezdivkach, stfednim vésadlem,
vzpérami, vrcholovou vaznici, krokvemi a pasky.

Stfesni krytina je z médénych nebo hlinikovych plechovych Sablon, misty byly pfi opravach
pouzity i Sablony z pozinkovaného plechu. Smérem do dvora je krytina provedena z keramické
palené tasky. Krytina je uklddand na latovani. V krytiné jsou dva stfesni vylezy. Ostatni klempitské
vyrobky jsou z médéného plechu nebo z pozinkovaného plechu.

Destova voda je ze stfech odvedena nastfesnimi a podokapnimi Zlaby do svislych svodi
napojenych na kanalizaci. Na stfeSe jsou smérem do dvora protisnéhové zabrany, v hfebeni je
bleskosvod, 4 kominova télesa, nefunkéni antény a odvétravaci hlavice kanalizace.

Upozoriiuji, Ze stavajici balkony smérem do dvora jsou v HAVARIJNiM STAVU! Pfedmétem
projektova dokumentace je oprava stiechy a stropu, takie tyto balkény nejsou v PD feSeny.
Doporucuji provést jejich stabilizaci, aby nedoslo ke zficeni!

2. Oprava konstrukce stropu nad 6.NP

V prlibéhu zpracovani stavebné technického prizkumu bylo provedeno nékolik kontrolnich
sond do stropni konstrukce nad 6.NP. Vizudlni prohlidkou v otevienych sondach, vpichy ostrym
tenkym dlatem a poklepem tesaiskym kladivem atd. bylo u dfevénych trdmovych stropli nad 6.NP
(pod plidou) zjisténo nasledujici:

Skladba P1

Nejvice poskozend cast stropu se nachazi v zdpadnim rohu objektu, kde dlouhodobé
dochazelo k zatékani destové vody z porusenych destovych Zlabl a svodd vedenych po podlaze pres
padni prostor. V dlsledku toho doslo k vyraznému poskozeni (vyhniti) a oslabeni minimdlné 3
stropnic a zaklopovych prken. Stav této stropni konstrukce je jiz nutno oznacit jako HAVARIJNI STAV !
Stropni konstrukce v tomto misté je pfitizena malou vestavbou, ktera lezi pfimo na prknech zaklopu a
je provedena z vyztuzeného skvarobetonu. krajni stropnice je jesté poskozena (¢astecné vyhnild) i v
misté uloZeni na vnitfni podélnou nosnou sténu, protoZe zde dochazi k odkapavani kondenzatu z
vétraciho potrubi kanalizace, které je zcela prokorodované. Stropnice zde ale zatim neni vyhnila a
oslabena tak, Ze by hrozilo bezprostfedni zficeni stropu. Nebezpecna by mohla byt ale vyhnila prkna
zaklopu.

Stavajici skladba stropni konstrukce tvori dfevéné stropni tramy vySky 240 mm a Sirky 180. Z
horni strany je proveden prkenny zdklop tl. 25 mm se Skvdrovym nasypem tl 50 mm. Naslapnou
vrstvu tvofi keramické plidovka tl. 40 mm, poloZena do cementové malty.

V misté poskozené Casti stropu P1 dojde k odstranéni a ocisténi stavajici keramické plidovky
vCéetné Skvarového ndsypu a drevéného prkenného zaklopu. Zcela budou odstranény i 3 stropni
tramy. Z dGvodu odstranéni stropnich trama dojde i k lokalni demontazi direvéného podbiti a stavajici
omitky na rakosovém pletivu.

Nové stropni tramy jsou navrzeny v dimenzi 140/200 mm po 625 mm, celkem 4 ks. Tramy
budou uloZeny do vysekanych kapes ve stavajicim zdivu na nové podkladni betonové loze tl. 50 mm.
V misté uloZeni budou tramy podlozZeny pfifezem hydroizolace. Tramy budou opatifeny ochrannym
nastfikem proti dfevokaznym houbam a skddclim. Na nové osazené tramy bude proveden novy
impregnovany prkenny zaklop tl. 25 mm s listami prekryvajicimi spary. PGvodni keramicka pldovka
bude poloZena zpét do Skvarového nasypu na cementovou maltu. Ze spodni strany budou tramy
opatfeny pomocnou lati 40/60 mm pro kotveni nové ¢asti difevéného podbiti tl. 16 mm, opatfené
rabicovym pletivem pro doplnéni nové vdpenocementové omitky.

Skladba P2
Nejvice posSkozena Cast stropu se nachazi také u kominového télesa v misté vstupu na pldu,
kde dlouhodobé dochazi k zatékani destové vody okolo stoziru prochazejiciho stfesni krytinou. V
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dlsledku toho doslo k vyraznému napadeni a oslabeni difevokaznymi Skddci jedné stropnice ve zhlavi
a kominové vymény do této stropnice zacepované. Zcela vyhnild jsou zde i zaklopova prkna. Hrozi zde
tedy nejen propadnuti osob stropem, ale dokonce i zficeni této Casti stropu, protoZe je vyrazné
oslabena nejen jedna stropnice a kominova vyména, ale pad hrozi jesté i dalsi sousedni stropnici
uloZzené na poskozenou kominovou vyménu. Stav této stropni konstrukce je jiz nutno oznacit jako
HAVARIINI STAV!

Stavaijici skladba stropni konstrukce tvofi dfevéné stropni trdmy vysky 240 mm a Sifky 180 a
210 mm. Z horni strany je proveden prkenny zaklop tl. 25 mm se Skvarovym ndsypem tl 50 mm.
Naslapnou vrstvu tvofi keramické pldovka tl. 40 mm, poloZend do cementové malty.

V misté poskozené ¢asti stropu P2 dojde k odstranéni a ocisténi stavajici keramické pldovky
vCetné Skvarového ndsypu a drevéného prkenného zaklopu. Zcela budou odstranény i 3 stropni
tramy vcetné kominové vymény. Z dlvodu odstranéni stropnich tramd dojde i k lokalni demontazi
dfevéného podbiti a stavajici omitky na rdkosovém pletivu.

Nové stropni tramy jsou navrzeny ve stejné dimenzi jako tramy stavajici 210/240 mm. Tramy
budou uloZeny do vysekanych kapes ve stavajicim zdivu na nové podkladni betonové loze tl. 50 mm.
V misté uloZeni budou tramy podlozeny prifezem hydroizolace. Tramy budou opatfeny ochrannym
nastfikem proti difevokaznym houbdm a skddclim. Nové stropni tramy budou s novou kominovou
vyménou dimenze 210/240 mm spojeny pres systémové ocelové Ghelniky a svorniky s podlozkami do
dreva. Na nové osazené tramy bude proveden novy impregnovany prkenny zaklop tl. 25 mm s listami
prekryvajicimi spary. Plvodni keramickd pldovka bude poloZena zpét do Skvarového nasypu na
cementovou maltu. Ze spodni strany bude doplnéno nové podbiti tl. 16 mm, opatfené rabicovym
pletivem pro doplnéni nové vapenocementové omitky.

3. Oprava konstrukce krovu

Stdvajici stav

U krovu byla provedena podrobna vizudlni prohlidka vSech dostupnych hlavnich prvk(
doplnénd poklepem ostrého tesarského kladiva a vpichy tenkého dlata. Zvlastni pozornost byla
vénovana prvkim s nejvétsim expozi¢nim zatizenim, tj. prvklm v blizkosti zdiva - pozednicim, dolnim
zhlavim krokvi, zhlavim vaznych tramu atd.

Na zadkladé prohlidky Ize konstatovat, Ze krovova konstrukce jiz neni ve zcela dobrém stavu.
Bylo zjisténo nékolik mist, kde jsou jiz Uplné nebo z velké ¢asti zni¢eny a oslabeny nékteré prvky v
disledku drivéjsiho i souasného zatékani srazkové vody a v dlsledku napadeni dfevokaznymi skldci
- houbami i hmyzem.

Na nosnych prvcich krovu byla prokazana destruktivni ¢innost nasledujicich skadcl dreva:

o koniofora sklepni (Coniophora puteana) - v mistech zatékani

o pérnatka Vaillantova (Fibroporia Vaillantii)

o ¢ervoto¢ umrlci (Anobium pertinax) - mistné

o Cervotoc€ prouzkovany (Anobium punctatum) - mistné

o tesafik krovovy (Hylotrupes bajulus) — mistné
Vétsinou se jedna o kombinaci napadeni vySe uvedenymi difevokaznymi skadci.

V jednom misté zcela chybi horni ¢ast vzpéry a klestiny. PoSkozené jsou zejména Casti
pozednic, nékolik krokvi nebo jejich ¢asti, ¢asti Uzlabnich krokvi a ¢ast vrcholové vaznice. Ve dvorni
Casti chybi ¢ast pozednice. Vétsi mnozstvi prvkl je poSkozeno v misté kotveni stoZar( prochazejicich
pres stfesni krytinu, okolo kterych dochazi k zatékani do pidniho prostoru.
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Navrh

Chybéjici prvky jako jsou vzpéry, klestiny a pozednice budou nové doplnény ve stejné dimenzi
jako stavaijici prvky. Napadné prvky krovu je nutné bud’ zcela vyménit, nebo postiZzenou ¢ast vyfiznou
nazn
ovu nastavit z nového zdravého feziva ve stejné dimenzi jako stdvajici prvky. Spoj starych a novych
prvkl krovu bude proveden pomoci preplatovani s ozubem. Spoj bude prosroubovan ocelovymi
svorniky s podlozkami do dfeva. Krokve budou sesroubovany svorniky M12, vaznice a Uzlabni krokve
svorniky M16. V misté vykonzolované pozednice bude doplnéna vzpéra 140/170 mm. V misté spoje
Uzlabni krokve s pozednici ve dvorni ¢asti dojde k dozdéni pilitku z CPP. Podrobny popis a vypis vSech
ménénych prvkl krovu vychazi ze stavebné technického prlizkumu a je uveden na vykrese krovu
D.101.

Nové budou doplnény ztuzujici 3 ks jednostranné klestiny 60/160 mm ve dvornim kfidle a
dalsi 3ks v ulicnim sedlové stfeSe. Dvojice novych klestin 2 x 60/160 mm bude doplnéna v prvnich
dvou plnych vazbach a budou protaZeny aZz k pozednici na dvorni strané. KleStiny budou
prosroubovany svorniky M12 s podlozkami do dreva.

Nové i stavajici pozednice budou nové kotveny pomoci ocelové pasoviny 50/5 mm. Pasovina
bude chemicky kotvena do stavajiciho zdiva kotvou HILTI M12 na hloubku 250 mm, ocel. S235.

Stdvajici i nové drevéné prvky krovu budou opatfeny ochrannym natérem proti dfevokaznym
houbam a sktdcim.

Vypis prvkl krovu- viz. v.¢. D.101

Spoje novych dievénych prvkld nutno fesit dilenskou dokumentaci dodavatele.

Vsechny nefunkéni stfesni stozary budou odstranény.

V prlibéhu praci je nutné zkontrolovat stav a stabilitu stavajicich podokapnich Fims.

4. Vyména stiesni krytiny

Hlavni sedlova stfecha smérem do ulice je o sklonu 45°, smérem do dvora o sklonu 36°.
Valbova stfecha dvorniho kfidla je o sklonu 44°. Sedlova stfecha tvofici uli¢ni stit ma sklon 30°.

Nosnou konstrukci tvofi stavajici dfevéné krokve, na kterych se nachazi drevéné zavésné laté
30/50 mm. Na latich lezi stavajici plechovd krytina, smérem do dvora je krytina provedena z
keramické pdlené tasky.

Dojde k odstranéni stavajici stfesni krytiny véetné latovani. Nasledné probéhne kontrola a
pfipadna vymeéna stfeSnich krokvi nebo jejich ¢asti. Stavajici i nové drevéné prvky budou opatfeny
novy natérem proti dfevokaznym houbam, plisnim a skidclm.

Na stdvajici krokve bude provedeno nova difGizné oteviend kontaktni folie lehkého typu s
prelepenymi pfesahy napf. DEKTEN MULTI-PRO II. Presahy félie budou prelepeny systémovou
hydroizolaéni péaskou. Pojistna hydroizolace bude pfitizena novymi dfevénymi kontrolatémi 40/60
mm, kotvenymi do stavajicich krokvi a podlepeny tésnici pdskou z butylkaucukového tmelu.
Kontralaté tvofi celistvou provétravanou vrstvu. Na kontralaté budou v druhém sméru kotveny NOVE
zédvésné laté 40/60 mm. Na tyto laté bude poloZena nové plechova pozinkovand trapézova stresni
krytina napf. BRAVO H12+FeZn tl. 0,35 mm systémové kotvend do novych impregnovych zavésnych
lati.

Nasavaci otvory budou u okapu a vydechovaci u hiebene, ktery bude proveden pomoci
odvétravaciho systémového hifebenace. Pfivodni otvory u okapu nutno chranit sitkou proti hmyzu.
Pojistnd hydoizolace bude ukoncena okapnici. Stfrecha smérem do dvora bude opatfena systémem
snéhovych zachytavacd dle technologickych podkladl dodavatele stfesni krytiny. Veskeré prostupy
ve stfeSnim plasti budou provadény pres systémové prichodky s limcem pro navareni pojistné
hydroizolace a ukonéené oplechovanim.

Ve stfeSe jsou osazeny 2 stfesni vylezy. V ramci navrhovanych stavebnich praci dojde k jejich
vymeéneé za nové.
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Vsechny nefunkéni stfesni stozary budou odstranény.

VSechny prostupu budou opatfeny novym pozinkovanym oplechovanim.

Nové bude provedena odvétravaci hlavice kanalizace.

Projektovd dokumentace je zpracovana v souladu s CSN 73 1901 Navrhovéni stfech a v
souladu s CSN 73 4201 Kominy a koufovody a vyhl. 268/2009 Sb. § 24 kominy a § 25 stiechy.

5. Oprava kominového télesa

Nad rovinu stfechy prostupuji 4 kominova télesa.

U kominové télesa smérem do dvora z velké ¢asti chybi vnéjsi omitka.

Dojde k provedeni nové jadrové omitky, na kterou bude nanesena nova tenkovrstva fasadni
silikonova omitka véetné lepidla, penetrace a vyztuzné sitoviny. Fasada bude na nové oplechovani
komina napojena pfes systémovou listu s naintegrovanou sitovinou.

Stavajici kominova télesa budou opatifeny novy pozinkovnym oplechovanim a lemovanim

6. Nové klempiiské prvky

Dojde k vyméné vsech klempifskych prvkl na stfese. Klempitské vyrobky budou provedeny z
pozinkovaného plechu a budou v souladu s klempifskou normou. Soucasti novych klempifskych
vyrobk( budou i podokapni a nastresni Zlaby véetné navazujicich svislych stfesnich svod.

6. Nové zadmecnické prvky

Dojde k vyméné stresnich podokapnich a nastfesnich Zlabl vcetné ocelovych Zlabovych
hakd. Nové haky budou provedeny jako pozinkované. Stavajici stfesni zachytavace budou nahrazeny
novymi v pozinkované Upravé.

Nové i stavajici pozednice budou nové kotveny pomoci ocelové pasoviny 50/5 mm. Pasovina
bude chemicky kotvena do stavajiciho zdiva kotvou HILTI M12 na hloubku 250 mm, ocel. S235.

7. Prostupy

Veskeré prostupy ve stfesnim plasti budou provadény pres systémové prlichodky s limcem
pro navareni pojistné hydroizolace a ukoncené oplechovanim.

9. Hromosvod

Nové bude provedena stfesni jimaci ¢ast hromosvodu, véetné novych svislych svodi a
nového uzemeéni - viz. projekt bleskosvodu.

Rijen 2024
Ing. Roman Koplik



	Výkresy
	D.100 - TECHNICKÁ ZPRÁVA

	Seznam vstupních podkladů:

