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Investi¢ni zamér

an|n]ol

MS v MC Brno-Maloméfice a Obfany, Pod Hady

1. Zakladni udaje
Nazev

Zadatel

E-mail zadatele
Predkladatel

Utvar zpracovéni 1Z
Referent 1Z

Popis

Zdavodnéni

Budouci provozovatel

E-mail budouciho
provozovatele

MS v MC Brno-Maloméfice a Obfany, Pod Hady
Odbor kolstvi a mladeze (OSML)

Odbor gkolstvi a mladeze (OSML)
Odbor investi¢ni (OI)
Cahova Simona (MMB_QOl)

Souhlas se zpracovanim investi¢niho zaméru schvalila Rada mésta Brna R9/008
na svém zasedani dne 7.12.2022. Novostavba aredlu matefské skoly bude
umisténa, dle spinéni podminek vychazejicich z platného Uzemniho planu
mésta Brna, v méstské asti Brno-Malomérice a Obrany v lokalité Pod Hady.
Zamérem je navy3en( kapacit v oblasti pfedskolniho vzdélavani v méstské lasti
Brno-Maloméfice a Obfany o 4 tfidy, pro maximalni kapacitu 100 déti. Celkova
plocha, uvazovana pro areal materské skoly cca 1700 m2.

Dle platné legislativy musi budova ¢tyFtifdni MS pro cca 100 déti spliiovat
nasledujici parametry:

- zastavéna plocha vlastniho objektu do 700 m2

- objekt bude mit max dvé nadzemni podlazi a jedno ¢astecné podzemni
podlazi. Stiecha bude navrzena jako extenzivni se zelenou vysadbou a
fotovoltaické panely.

- ¢tyfi tfidy pro celkem 100 déti v¢. kuchyné s potfebnym provoznim zazemim
- parkovaci stani pro $kolu jsou navrzena podél nové navrzené péterni
komunikace.

- Vstup do objektu bude orientovany do patefni komunikace, ze které bude
zajisténo i zasobovani matefské skoly.

-V 1.NP budou navrzeny 2 tfidy kazda pro 24 déti, kuchyné s pfipravnami a
sklady a zazemi personalu. - uprostred vnitfniho prostoru objektu bude tvofit
hala se $atnami a schodistém.

- Ve 2.NP budou umistény 2 tfidy kazdé4 pro 24 déti, feditelna, sborovna,
hovorna, kuchynka a sklady.

- 1.PP technické zazemi bude pfistupné venkovnim schodistém.

- soucasti investice bude zahrada v plose cca 1060 m2 s hracimi prvky.

Projektové prace budou soucasti investice.

Potfeba zpracovani investi¢niho zaméru vznikla na zakladé pfipravované
vystavby Ctvrt’ pod Hady, Brno v méstské ¢asti Brno-Maloméfice a Obfany v
nezastavéném prostoru podél ulic Jarni a pod Hady.

V souéasné dobé soukromy investor pfipravuje v téchto mistech vystavbu
nové méstské ¢tvrti pod nazvem Ctvrt pod Hady ve dvou etapach. V ramci
projektu se poditd s vystavbou novych bytd, mensi administrativy, ploch
méstské zelené a novych komunikaci. Pfedpoklada se navyseni poctu obyvatel
0 2100, pfevazné mladymi rodinami a tento pocet obyvatel, dle akceptovanych
vzorc(, vyzaduje v oblasti pfedskolniho vzdélavani navyseni kapacit o 4 tidy
matefské $koly (1 tfida na 500 obyvatel). Z koncepcniho hlediska byl podpoien
navrh vybudovani jedné vicetfidni matefské skoly.

MC Maloméfice a Obtany;



Koordinace s ostatnimi
zaméry

Nutno koordinovat se zamérem soukromého vlastnika, bytovou vystavbou s
nazvem Ctvrt’ pod Hady

2. Financni parametry

2.1. Pfipravna faze

Naklady bez DPH DPH Néklady véetné DPH
Majetkopravni vyporadani 1000000KE  21% 1210 000 K¢
Projektova pfiprava 2100000KE 21 % 2 541 000 K¢
Priprava celkem 3 100 000 K¢& 3 751 000 K¢
2.2. Realizacni faze
Stavebni naklady 62 000 000 K¢ 21 % 75 020 000 K¢
TSB a.s. 0 K¢ 0 % 0 K¢
DBPM a.s. 0 K¢ 0% 0 K¢
BVK a.s. 0KE 21% 0 K¢
Nestavebni naklady 0KE 21% 0 K¢
Rezerva 6 200 000 K¢ 21 % 7 502 000 K¢
InZenyring 2243600KE  21% 2715 000 K¢
Autorsky dozor 1 000 000 K¢ 21 % 1210 000 K¢

Realizace celkem

71 443 600 K¢ 86 447 000 K¢

2.3. Pripravna a realizacni faze

Priprava a realizace celkem

2.4. Provozni faze
Provozni naklady

Provozni naklady Ize vydislit

Ro¢ni provozni naklady
Néroky na pracovni mista
2.5. Prijmy

PFijmy

Piijmy Ize vydislit

Celkové piijmy

2.6. Financni zdroje
Zpusob zajisténi financnich
zdrojli

Podrobny finanéni rozpis v
priloze

74 543 600 K¢ 90 198 000 K¢

Provozni naklady zahrnuji pfedpokladanou ¢astku na thradu vodného, sto€ného, plynu
a elektrické energie celkového objemu objektu v¢. nékladf na mzdy zaméstnancil.

Neinvestiéni naklady v podobé biologické rekultivace (modelace terénu, zatravnéni,
vysadba drobné zeleng) v odhadovanych nékladech 1.500.000 K¢ budou jednorazove
provozni ndklady, které nevstupuji do ceny investice.

Ano
Naklady bez DPH DPH Naklady véetné DPH
8 000 000 K¢ 21 % 9 680 000 K¢

Ano

Investice generuje prijmy ve formé skolného, které hradi rodice za déti
navstévujici predskolni zafizeni (neplati pro déti v poslednim roce dochazky do
MS). Uhrada za predikolni vzdélani vyplyva z §123 zakona 561/2004 Sb.,
provadécim predpisem je vyhlaska 14/2005 SB., o pfedskolnim vzdélavani, ve
znéni pozdgjsich pfedpisl. V mésté Brné se Castka na Ghradu skolného vietné
stravného pohybuje mezi 1000 - 1500 K¢/dité/mésic.

Ano

1400 000 K¢

Investice bude financovéna z rozpoctu SMB. V soucasné dobé do rozpoctu
zatazena neni. Pfedpoklada se spolulcast na financovani na podkladu
uzavienych Planovacich smluv mezi SMB a developerskymi spolecnostmi,
vyplyvajicich ze Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji verejné
infrastruktury statutarntho mésta Brna.

Ne



Etapizace, varianty jsou v
priloze

Ne

Sazba DPH podle zakona o DPH ¢ 235/2004 Sh. v platném zneni - § 47.

3. Terminy

Predpoklad zahéjeni
realizace

02.01.2025

P¥ipravné a projektové prace 12

(mésice)
Délka realizace stavby
(mésice)

20

4. Rizika a jejich kategorie

Riziko - majetkopravni
vztahy

Riziko - techn. a dopr.
infrastruktura

Riziko - UPmB

Riziko - hydrolog. a
geotechn.

Stfedni

Neni identifikovano

Neni identifikovano
Nizké

Riziko - vlivy projektu na ZP Nizké

Riziko - koordinace v Gzemi
Jiné

Nizké

5. Umisténi (vazba na GIS)

Méstska cast
Katastralni Gzemi
Ulice

Seznam parcel

Naroky na zdbor pozemki

Néavrh vyporadani MJP
vztaht

Brno-Maloméfice a Obrany
Maloméfice

Malomé&fice 2232/224, Maloméfice 2232/6, Malomérice 2232/26, Maloméfice
2232/29, Maloméfice 2232/73, Malomérice 2232/74, Maloméfice 2232/93,
Malomérice 2232/218

Realizace investice si vyzada trvaly zdbor pozemk v plode vlastniho objektu a
zpevnénych ploch; rozsah bude upfesnén v dalsim stupni PD.

Naroky na docasny zabor vzniknou pouze kratkodobé, a to v pribéhu realizace
investice. Rozsah docasného zaboru bude upfesnén v projektu organizace
vystavby (soucast DSP).

Neni tfeba vynéti ze ZPF.

U pozemkd néleZicim opravnénym osobam fyzickym nebo pravnickym osobam
se piedpoklada, ze nakladéani s témito pozemky bude oSetfeno smlouvou o
pravu stavby ve fazi probihajicich tizemniho a stavebniho Fizeni, nasledné se
predpoklada jejich vykup.

S ohledem na polohu a budouci vyuziti pozemkd predpoklada IZ kupni cenu ve
stfedu intervalu realizovanych cen v okoli, tj. 4500 - 5000 K&/m2.

Pred realizaci 1Z bude nutné provéfit pozemky z hlediska uplatnéni moznych
restitucnich narokd.

6. Technické reseni
Technické Feseni

Pfi navrhovani ploch budou dodrzeny obecné ukazatele nédvrhovych ploch pro
plochy mistnosti a pozemkd, stanovené odborem skolstvi MMB.

Rozsah investice bude odpovidat zakladnim potfebam predskolniho zfizeni
typu MS. Provedeni dle pfislusnych hygienickych a bezpecnostnich narokd.
Objekt méa 2 nadzemni podlaZi a jedno ¢astecné podzemni podlazi. Vstup do



Naroky na energie

Opatreni na ochranu ZP a
Usporu energii

objektu je orientovany do paterni aredlové komunikace, ze které je i
z4sobovani matefské gkoly. V 1.NP jsou 2 tfidy kazda pro 24 déti, kuchyné s
piipravnami a sklady a zézemi personalu. Uprosted vnitiniho prostoru je hala
se $atnami a schodistém. Ve 2.NP jsou 2 tfidy kazda pro 24 déti, feditelna,
sborovna, hovorna, kuchyfika a sklady. V 1.PP je technickd mistnost pfistupna
venkovnim schodiétém. Parkovaci stani pro $kolu jsou navrzena podél arealové
pateini komunikace. Na stfechach nad nejvyssimi patry budou umistény
fotovoltaické panely.

InZenyrské sité (kanalizace, vodovod, silnoproud, slaboproud a vefejné
osvétleni) budou napojeny na nové sité, které vybuduje soukromy investor v
ramci projektu Ctvrt' pod Hady, Bro a bezlplatné predé do spravy SMB.
Deétové vody z objektu budou gravitaéné odvedeny do retencni nadrze.
Oploceni $kolky bude feseno jednoduchym draténym oplocenim vysky
1,5metr se sloupky.

Vzniknou nové naroky na spotiebu elektrické energie, vody a likvidaci
splagkovych vod. Rozsah bude upfesnén v daldich stupnich projektové
dokumentaci v¢. hrubych odhadd.

Stavba bude navrzena v souladu s platnou legislativou (zakon 458/2000 Sb.,
energeticky zakon) jako stavba s téméf nulovou potfebou energie. Konkrétni
opatfeni ke sniZeni energetické narocnosti stavby budou navrzena a
vyhodnocena v pribéhu zpracovani dalsich stuprili projektové dokumentace.
Na objektu bude zelen4 stfecha. Destové vody budou svedeny do akumulacni
nadrze a vyuZity k zalivce pozemku zahrady. Bude posouzena také moznost
jejich vsakovani na pozemku. Pfebytek napojen do destové kanalizace.

7. Legislativa
Legislativa

Zamér Ize umistit v souladu s platnym uzemnim planem.

Investice bude realizovana na zékladé Gzemniho rozhodnuti a stavebniho
povolent.

V pribéhu povolovaciho procesu bude zpracovana potfebna dokumentace
(DUR), kterou zpracuje na své naklady developerska spolecnost a na zakladé
Zésad o spolupraci pfevedena SMB. Pfedmétem investice je DSP a
dokumentace pro vybér zhotovitele v rozsahu dokumentace pro provadéni
stavby, v souladu s aktualné platnou legislativou, vie na podkladu IZ.

V dal$im stupni projektové dokumentace je nutné dodrzet Principy tvorby

vetejnych prostranstvi zpracované Kancelii architekta mésta Brna z roku 2019.
V daléim stupni projektové dokumentace je nutné dodrZet principy Akcniho
planu udrzitelné energetiky a klimatu, zpracované méstem Brnem v roce 2019
V dalgim stupni projektové dokumentace je nutné dodrZet principy Uzemni
energetické koncepce statutarniho mésta Brna z roku 2018
V dalgim stupni PD budou dodrzeny podminky Poradniho sboru pro
bezbariérové Brno:

- projekty musf odpovidat (respektovat) vyhlasce MMR & 398/2009 Sb. o
obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani
staveb
« projekt bude ve véci bezbariérového uzivani staveb konzultovan s Poradnim
sborem RMB pro bezbariérové Brno, kontaktni osoba: Mgr. Eva Rossi
(tajemnice), Odbor zdravi MMB, email: rossi.eva@brno.cz, tel.: 542 172 433
(pozn. Ize vyuZit i pro konzultace projektovych dokumentaci jiz v prabéhu
pripravy, spolupracuijici externi konzultant vyhotovi vyjadrent)

« Bude provéiena moznost vyuziti prvkd ,modrozelené” infrastruktury, coz je
sit prvk{i budovanych v harmonii s pfirodou. Zahrnuje vodni prvky pro
zachytavani dedtové vody & jeji ¢isténi. Prikladem prvkd modro-zelené
infrastruktury jsou zelené stfechy nebo zelené stény, které zvysuji energetickou
efektivnost staveb, slouzi jako pfirodni chlazeni a podporuji zadrzovani vody.



Mimo budovy, napf. ve vefejnych prostorech a na ulicich jsou to prvky jako
prosakovaci dlazba, zatraviiovaci tvarnice, travnaté pasy, pralehy, stromoradi
nebo destové zahrady.

« Projekty statutarniho mésta Brna by mély respektovat priority a opatfeni
definované ve Strategii #brno2050 (dokument VIZE 2050, schvaleny ZMB v zafi
2020, dokument PLAN 2030, schvaleny ZMB v bfeznu 2021):

- hodnota Architektonicka tvai mésta

o Respektovat a vyuzivat principy stanovené v Manuélu vefejnych prostranstvi
- hodnota Pfiroda ve mésté

o Zajistit giréi vyuZiti zelené a vodnich prvkd u vefejnych i soukromych projekt
0 Realizovat zelené stfechy u méstskych staveb tam, kde je to mozné a vhodné
o Podpotit revitalizaci a vysadbu strom0 a liniové zelené v uliénim prostoru

- hodnota Mésto s efektivni a udrzitelnou mobilitou

o Podporovat bezbariérova feseni u stavajici a nové pfipravované infrastruktury
o Zlepéit vefejny prostor zastavek a prestupnich terminall

o Budovat novou infrastrukturu pro pési a cyklistickou dopravu a disledné
implementovat cykloinfrastrukturu pfi rekonstrukcich ulic

o Pfi budovéni novych pfestupnich terminal{ zahrnovat véechny druhy dopravy
- hodnota Zdravé zivotni prostiedi

o Pfi obnové dopravni infrastruktury, véetné vozového parku MHD,
zohledriovat jejich hlukovou zatéz,

o Pfi rekonstrukcich ulic nahrazovat stavajici osvétleni pouli¢nimi lampami,
které znedisténi minimalizuji, a upravit standardy pro budovéni vefejného
osvétleni dalsimi investory

o Zohlediovat potencial brownfields a rozvojovych lokalit mésta pro realizaci
adaptacnich a mitigacnich opatfeni jako nedilnou soudést jejich docasného i
budouciho trvalého vyuZiti, zejména z hlediska jejich potencialu pro zasakovani
srazkovych vod a ochlazovani mésta.

o V ramci rekonstrukci a revitalizaci stavajicich a navrh( nové pfipravovanych
vefejnych prostranstvi (v¢. ulic, ploch pro parkovani ad.) zohlednit jejich
potencial pro adaptaci na zménu klimatu (efektivniho vyuZiti zelené a vody pro
potfeby ochlazovéni, stinu a zasakovani v rémci zastavénych Casti mesta)

o V rdmdi vystavby a rekonstrukce méstskych bytl a doml zohlednovat
moznosti energetickych Uspor, Uspor vody v¢. vyuziti $edé vody i
obnovitelnych zdrojl energie s ohledem na snizovani uhlikové stopy mesta

- hodnota Mésto efektivné hospodafici s vodou

o Realizovat pfirodé blizka protipovodriova opatfeni jako reakce na
problematiku pfivalovych destt (napf. zvy3ovani ploch zelené pro retenci
destovych vod, budovani novych malych vodnich ploch)

o Budovat reten¢ni nadrze a jejich napojeni na dalsi pfirodé blizka
protipovodiova opatreni

o Preferovat Upravy vedouci k eliminaci pdni eroze

o Preferovat oddilny systém kanalizace v nové vystavbé

o Realizovat pilotni projekty vefejné sféry (nad ramec zakona) — zelené strechy,
chytré a inovativni projekty na retenci a druhotné vyuziti destové vody atd.

- Hodnota Energeticky Setrné, nezavislé a odolné mésto

o Podpofit kombinaci centralniho zasobovani a decentralizovanych zdrojd pro
optimalizaci fungovani zasobovani energiemi

o Zavést vyuzivani OZE jako nezbytnou podminku rekonstrukci a vystavby
novych budov / splnit pozadavky na budovy s téméf nulovou spotfebou
energie dle platné legislativy CR a EU

- hodnota Sdilena vize a dobré jméno mésta

o Zohledriovat pfi planovani investic do rozvoje mésta (investi¢nich staveb)
dasledné jejich provozni naklady



o Zavadét nové nastroje, které zmirfiuji prodlevy v investicni pfipravé (napf.
dislednd koordinace staveb, majetkopravni pfiprava se zapojenim vsech
relevantnich slozek mésta véetné méstskych spolecnosti a méstskych &asti =
ochrana pred spekulanty v rozvoji mésta, spoluvytvareni lokalit — sdilena
odpovédnost mezi méstem a jeho partnery, vyuZivani inovativnich
informacnich a digitalnich technologii a nastroj()

« Pfi navrhovani ploch budou dodrzeny obecné ukazatele ndvrhovych ploch
pro plochy mistnosti a pozemkd, stanovené odborem Skolstvi MMB

Projektové dokumentace budou soucésti investice.

8. Schvalovani
Stav investi¢cniho zaméru Projednavani

Datum predani IZ odvét.
odboru

Souhlas s ndvrhem feseni dle Ne
1Z

Kontrola vécné spravnosti  Ne
Stavba dokondena Ne

8.1. Schvalovani v RMB
Schvaleni IZ -
Schvaleni - ¢islo RMB
Schvaleni - datum schvaleni
Schvaleni - poznamka

8.2. Zarazeni do rozpoctu
Schvéleni zafazeni do

rozpoctu

Schvaleni zarazeni do

rozpoctu - ¢islo RMB

Schvaleni zarazeni do

rozpoctu - datum

Césteéné financovani Ne
ORG

Pridéleno k realizaci

9. Prilohy

Soupis pfiloh 1. Grafikca cast - situace
2. Padorys TNP, 2NP
3. Pohledy
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