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MS$ v MC Brno-Zidenice, Nova Zbrojovka objekt A

1. Zakladni tdaje

Nazev MS v MC Brno-Zidenice, Nové Zbrojovka objekt A

Zadatel Odbor gkolstvi a mladeze (OSML)

E-mail zadatele mihola.petr@brno.cz

Misto investice Brno-Zabrdovice, ul. Lazaretni

Vécné zatridéni investice Odbor Zkolstvi a mladeze (OSML)

Utvar zpracovani 1Z Odbor investicni (Ol)

Utvar zajistujici realizaci Odbor investi¢ni (Ol)

Referent 1Z Cahovéa Simona (MMB_OI)

Popis Potieba zpracovani investi¢niho zdméru vznikla na zékladé pfipravované

bytové vystavby v méstské casti Brno-Zidenice. Vzhledem k tomu, Ze se pocita
s osidlenim prevazné mladymi rodinami, pak navyseni poctu obyvatel, dle
akceptovanych vzorc(, vyzaduje v oblasti predskolniho vzdélavéani navyseni
kapacit v této lokalité jesté o 2 tfidy matefské skoly.

Novostavba arealu matefské 3koly bude umisténa, dle splnéni podminek
vychazejicich z platného Uzemniho planu mésta Brna na ulici Lazaretni v
méstské ¢asti Zidenice.

Celkova minimalni plocha, uvazovana pro areal MS, cca 989 m2.

Dle platné legislativy musi budova dvoutfidni MS pro cca 48 déti spliiovat
nasledujici parametry:

- zastavéna plocha pfi pfedpokladané jednopodlazni zastavbé bude do 300
m2.

- dvé tiidy pro celkem 48 déti v¢. pfipravny jidla.

- maximalné jednopodlazni stavba s plochou extenzivni ,zelenou” stfechou.

- predpoklada se vybudovéni parkovisté v systému K+R, v¢. mist pro imobilni
fidice.

- soudésti investice musi byt vytvoFeni volného terénu — zahrady v plose
odpovidajici 10 m2 na jedno dité, celkem cca 480 m2.

Inzenyrské sité (kanalizace, vodovod, silnoproud, slaboproud) budou napojeny
na stavajici sité v ulici Lazaretni.

Projektové prace budou soucasti investice.

ZdlGvodnéni Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani ¢. Z8/025 dne 23.3.2021 schvalilo
Zasady pro spolupréci s investory na rozvoji verejné infrastruktury a obcanské
vybavenosti statutarniho mésta Brna. Podstatou téchto Zasad je koordinace a
postupy Mésta a méstskych ¢asti pfi jednanich s investory v pfipadé staveb na
Gzemi celoméstského zajmu. Na podkladé Zasad byla uzaviena dne 21.4.2021
ramcova Smlouva o spolupraci mezi spole¢nosti Nova Zbrojovka s.r.o. a
Méstem Brnem, tykajici se koordinace a stanoveni podminek vzajemné
spolupréce v dotéeném Uzemi. Mésto je garantem kvalitniho a udrzitelného
rozvoje svého Gzemi a zodpovida za tvorbu koncepce vefejné infrastruktury,
pricemz nékteré strategické projekty verejné infrastruktury a oblanské
vybavenosti celoméstského vyznamu piimo souviseji s rozvojem tzemi.
Prestavba brownfieldi na nové méstské Ctvrti je takovou realizaci
celoméstského vyznamu, ktera bude mit pozitivni dopad na rozvoj mésta, v
tomto piipadé méstskych ¢asti Brno-Zidenice a Brno-sever. Zamér pozvedne
Grover obou lokalit a zajisti rozvoj v $ir$im Gzemi centra Mésta. Developerska
spole¢nost spolu s Méstem vytvofi v izemf prakticky nové méstské casti ve
stylu mésta kratkych vzdalenosti, tzn. kombinace bydleni, sluzby, obchody i
administrativy, vée dostupné vefejnou hromadnou dopravou s napojenim na



veskerou vefejnou infrastrukturu. Vyznamny brnénsky brownfield Zbrojovka
prochazi v poslednich letech vyraznou proménou. Stavajici vlastnik pozemkd
planuje v Gzemi rozsahlou revitalizaci, ktera proméni byvaly primyslovy areal
na novou moderni, multifunkéni, udrZitelnou a architektonicky pestrou novou
méstskou ¢tvrt’ s bydlenim, bohatou nabidkou sluzeb a ndkupnich, pracovnich i
odpocinkovych pfileZitosti. V ramci vybudovani obytného souboru Nova
Zbrojovka je tfeba zajistit i kapacitu $kolskych zafizeni pro cca 850 déti.

Budouci provozovatel Odbor gkolstvi a mladeze (OSML);

emailbucoucho |

provozovatele

Koordinace s ostatnimi Nutna koordinace s projekty Nové Zbrojovky s.r.o . Stavba bude realizovana az
zaméry po vybudovéni protipovodnovych opatreni - etapy XXI - XXII.

2. Financni parametry

2.1. Pfipravna faze

Naklady bez DPH DPH Naklady véetné DPH
Majetkopravni vyporadani oKE 21% 0 K¢
Projektova pfiprava - 3000000KE 21 % 3 630 000 K¢
P¥iprava celkem 3 000 000 K& 3 630 000 K¢
2.2. Realiza¢ni faze
Stavebni naklady 32 000 000 K¢ 21 % 38 720 000 K¢
TSB a.s. 0 K¢ 0% 0 K¢
DBPM a.s. 0 K¢ 0% 0 Ke
BVK a.s. oKE 21% 0 K¢
Nestavebni naklady 0KeE  21% 0 K¢
Rezerva 1600000KE  21% 1936 000 K¢
InZenyring 1136000KE  21% 1375 000 K¢
Autorsky dozor 150 000 K¢ 21 % 182 000 K¢
Realizace celkem 34 886 000 K¢ 42 213 000 K¢

2.3. Pfipravna a realizacni faze
Pfiprava a realizace celkem 37 886 000 K¢ 45 843 000 K¢

2.4. Provozni faze

Provozni naklady Provozni naklady zahrnuji pfedpoklddanou ¢astku na uhradu vodného, sto¢ného, plynu
a elektrické energie celkového objemu objektu vE. ndkladl na mzdy zaméstnanci.

Neinvesti¢ni naklady v podobé& biologické rekultivace (modelace terénu, zatravnéni,
vysadba drobné zelen&) v odhadovanych nékladech 1.500.000 K& budou jednorazové
provozni néklady, které nevstupuji do ceny investice.
Provozni naklady Ize vycislit Ano
Naklady bez DPH DPH Naklady véetné DPH
Roéni provozni naklady 4500000KE  21% 5 445 000 K¢

Néaroky na pracovni mista ~ Ano

2.5. Prijmy

Piijmy Investice generuje ptijmy ve formd $kolného, které hradi rodite za déti navstévujici
predikolni zafizeni (neplati pro déti v poslednim roce dochézky do MS). Uhrada za
predskolni vzdélani vyplyva z §123 zédkona 561/2004 Sb., provadécim predpisem je
vyhlaska 14/2005 SB., o piedskolnim vzd&lavani, ve znéni pozdg&jsich predpisd. V
mést& Brn& se &astka na thradu $kolného veetné stravného pohybuje mezi 1000-1500
K¢/dité/meésic.

PFijmy lze vydislit Ano

Celkové prijmy 720 000 K¢



2.6. Finanéni zdroje
ZpUsob zajisténi financnich
zdrojh

Podrobny financni rozpis v
priloze

Etapizace, varianty jsou v
priloze

Investice bude financovéana z rozpoc¢tu SMB. V soucasné dobé do rozpoctu
zafazena neni. Pfedpoklada se spoluticast na financovani na podkladu
uzavfenych Planovacich smluv mezi SMB a developerskymi spolecnostmi,
vyplyvajicich ze Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné
infrastruktury statutdrniho mésta Brna.

Ne

Ne

Sazba DPH podle zakona o DPH ¢ 235/2004 Sh. v platném znéni - § 47.

3. Terminy

Predpoklad zahdjeni
realizace

06.01.2025

Pripravné a projektové prace 12

(mésice)
Délka realizace stavby
(mésice)

8

4. Rizika a jejich kategorie

Riziko - majetkopravni
vztahy

Riziko - techn. a dopr.
infrastruktura

Riziko - UPmB

Riziko - hydrolog. a
geotechn.

Nizké

Neni identifikovano

Stredni
Neni identifikovano

Riziko - vlivy projektu na ZP Nenf identifikovano

Riziko - koordinace v Gizemi
Jiné

Nizké

5. Umisténi (vazba na GIS)

Méstska cast
Katastralni Uzemi
Ulice

Seznam parcel

Naroky na zabor pozemkil

N&vrh vyporadani MJP
vztah

Brno-Zidenice
Zabrdovice

Zabrdovice 1137/4, Zabrdovice 1138/17, Zabrdovice 1137/1, Zabrdovice
1138/1, Zabrdovice 1117, Zabrdovice 1138/18

Realizace investice si vyzada trvaly zabor pozemku v plose vlastniho objektu,
novych vozovek a chodnikd; rozsah bude upfesnén v dalsim stupni PD.
Naroky na docasny zébor vzniknou pouze kratkodobé, a to v pribéhu realizace
investice. Rozsah doc¢asného zaboru bude upfesnén v projektu organizace
vystavby (soucast DSP).

Pozemky 1137/1 a 1137/4 jsou soulasti ZPF. Pred realizaci je tfeba poZadat
organ ochrany ZPF o jejich vynéti..

Dne 21.4.2021 byla uzaviena ramcova Smlouva o spolupraci mezi spolecnosti
Novéa Zbrojovka s.r.o. a Méstem Brnem, tykajici se koordinace a stanoveni
podminek vzajemné spoluprace v dotéeném Gzemi. V ramci této koordinace
dojde k majetkopravnimu vyrovnani mezi Gcstniky smlouvy ve smyslu prodeje
pozemku p.& 1117, k.0. Zabrdovice o vyméfe 381 m2, ktery je ve vlastnictvi
spole¢nosti Nova Zbrojovka s.r.o. za predpokladanou cenu 1000,- K¢ /m2.



Pozemek, na kterém bude umistén areal matefské skoly bude néasledné
pieveden do majetku statutarniho mésta Brna.

6. Technické feseni

Technické feseni

Naroky na energie

Opatieni na ochranu ZP a
Usporu energii

Pfi navrhovéni ploch budou dodrzeny obecné ukazatele navrhovych ploch pro
plochy mistnosti a pozemk(, stanovené Odborem Skolstvi MMB a budou
odpovidat zakladnim potfebam predskolniho zfizeni typu MS. RovnéZ budou
splnény néroky na provedeni dle pfislusnych hygienickych a bezpecnostnich
naroka.

Rozsah investice:

* objekt dvoutfidni matefské Skoly s kapacitou max. 48 déti dle pfislusnych
stavebnich, $kolskych a hygienickych norem. Soucasti bude piipavna jidla, dale
prostory pro vedeni 3koly, pedagogicky i nepedagogicky personal.

* Objekt miize mit max 2 nadzemni podlaZi a jedno ¢astecné podzemni
podlaZi. Vstup do objektu bude orientovany do komunikace v ulici Lazaretni, ze
které bude probihat i zdsobovani matefské Skoly.

*\/ kazdém podlazi bude umisténa tfida se zazemim (3atna, pfipravna jidla...)
*\/ eventualnim 1.PP bude umisténa technickd mistnost pfistupna venkovnim
schodiétém. Parkovaci stani pro $kolu budou navrzena podél komunikace. Na
stfechach nad nejvy3simi patry budou umistény fotovoltaické panely.

* zahrada pro venkovni pobyt déti (plocha min. 10 m2/dité).

* parkovaci stani v rozsahu dle pfislusné CSN. Predpoklada se zajisténi
parkovacich mist pted budovou 3kolky v systému K+R v ulici Lazaretni

* oploceni areélu

* piipojky inzenyrskych siti do stavajicich vefejnych vedeni v ulici Lazaretni:

- pro destové vody, které nebudou vyuZity k zalivce pozemku ani vsakovany

- pro splagkové vody samostatnou piipojkou do stévajici vefejné splaskové
kanalizace

- pro novy vodovod napojeny ze stavajiciho fadu v ulici Lazaretni

Piipadné dotéeni inzenyrskych siti bude v pribéhu projektové pripravy
projednano se sprévci sitl a v piipadé potieby bude ochranéno, dle pozadavki
spravcd.

Jedna se o novostavbu, kterd bude vykazovat naroky na spotfebu energii.
Hruby odhad kapacitnich narok{ spotfeby vody a el. energie Ize provést na
zékladé stavebniho programu (soucast architektonicko-dispozicni studie
(studie proveditelnosti).

Stavba bude navrzena v souladu s platnou legislativou (zadkon 458/2000 Sb.,
energeticky zakon) jako stavba s téméf nulovou potfebou energie. Konkrétni
opatieni ke snizeni energetické naro¢nosti stavby budou navrzena a
vyhodnocena v pribéhu zpracovani dalSich stupfid projektové dokumentace.
Na objektu bude zelena stfecha. Destové vody budou svedeny do akumulacni
nadrze a vyuzity k zlivce pozemku zahrady. Bude posouzena také moznost
jejich vsakovani na pozemku. Prebytek napojen do destove kanalizace.

7. Legislativa
Legislativa

Zamér Ize umistit v souladu s platnym Gzemnim planem.

Investice bude realizovana na zakladé izemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni.

V priibéhu povolovaciho procesu bude zpracovana potfebna dokumentace
(DUR, DSP) a dokumentace pro vybér zhotovitele v rozsahu dokumentace pro
provadéni stavby, v souladu s aktualné platnou legislativou, ve na podkladu IZ.
V daléim stupni projektové dokumentace je nutné dodrzet Principy tvorby
vefejnych prostranstvi zpracované Kancelafi architekta mésta Brna z roku 2019.
V daléim stupni projektové dokumentace je nutné dodrzet principy Akéniho
planu udrzitelné energetiky a klimatu, zpracované méstem Brnem v roce 2019



V dal$im stupni projektové dokumentace je nutné dodrzet principy Uzemni

energetické koncepce statutarniho mésta Brna z roku 2018
V dalsim stupni PD budou dodrzeny podminky Poradniho sboru pro
bezbariérové Brno:

- projekty musi odpovidat (respektovat) vyhlasce MMR ¢ 398/2009 Sb. o
obecnych technickych pozadavcich zabezpeclujicich bezbariérové uzivani
staveb
- projekt bude ve véci bezbariérového uzivani staveb konzultovan s Poradnim
sborem RMB pro bezbariérové Brno, kontaktni osoba: Mgr. Eva Rossi
(tajemnice), Odbor zdravi MMB, email: rossi.eva@brno.cz, tel.: 542 172 433
(pozn. Ize vyuZit i pro konzultace projektovych dokumentaci jiz v pribéhu
piipravy, spolupracujici externi konzultant vyhotovi vyjadrent)

« Bude provéfena moznost vyuziti prvk ,modrozelené” infrastruktury, coz je
sit’ prvkd budovanych v harmonii s pfirodou. Zahrnuje vodni prvky pro
zachytavani de$tové vody di jeji ¢isténi. Piikladem prvk( modro-zelené
infrastruktury jsou zelené stfechy nebo zelené stény, které zvysuji energetickou
efektivnost staveb, slouZi jako pfirodni chlazeni a podporuji zadrZovani vody.
Mimo budovy, napf. ve vefejnych prostorech a na ulicich jsou to prvky jako
prosakovaci dlazba, zatraviiovaci tvarnice, travnaté pasy, pralehy, stromoradi
nebo destové zahrady.

« Projekty statutarniho mésta Brna by mély respektovat priority a opatfeni
definované ve Strategii #brno2050 (dokument VIZE 2050, schvéleny ZMB v zafi
2020, dokument PLAN 2030, schvéaleny ZMB v bfeznu 2021):

- hodnota Architektonicka tvar mésta
o Respektovat a vyuzivat principy stanovené v Manualu vefejnych prostranstvi
- hodnota Pfiroda ve mésté
o Zajistit ir$i vyuziti zelené a vodnich prvk{ u vefejnych i soukromych projektd
o Realizovat zelené stfechy u méstskych staveb tam, kde je to mozné a vhodne
o Podpoiit revitalizaci a vysadbu strom( a liniové zelené v uli¢nim prostoru
- hodnota Mésto s efektivni a udrzitelnou mobilitou
o Podporovat bezbariérova feseni u stavajici a nové pfipravované infrastruktury
o Zlepsit verejny prostor zastavek a prestupnich terminald
o Budovat novou infrastrukturu pro pési a cyklistickou dopravu a disledné
implementovat cykloinfrastrukturu pfi rekonstrukcich ulic
o Pfi budovani novych prestupnich terminal( zahrnovat vSechny druhy dopravy
- hodnota Zdravé zivotni prostfedi
o P¥i obnové dopravni infrastruktury, véetné vozového parku MHD,
zohlednovat jejich hlukovou zatéz,

o Pfi rekonstrukcich ulic nahrazovat stavajici osvétleni poulicnimi lampami,
které znedi&téni minimalizuji, a upravit standardy pro budovéni vefejného
osvétleni dalsimi investory
o Zohlednovat potencial brownfields a rozvojovych lokalit mésta pro realizaci
adaptacnich a mitiga¢nich opatieni jako nedilnou soucést jejich docasného i
budouciho trvalého vyuZiti, zejména z hlediska jejich potenciélu pro zasakovani
srazkovych vod a ochlazovani mésta.

o V ramci rekonstrukci a revitalizaci stavajicich a navrh(i nové pfipravovanych
vefejnych prostranstvi (v¢. ulic, ploch pro parkovani ad.) zohlednit jejich
potencial pro adaptaci na zménu klimatu (efektivniho vyuZiti zelené a vody pro
potieby ochlazovani, stinu a zasakovani v ramci zastavénych asti mésta)

o V rdmci vystavby a rekonstrukce méstskych byt a domi zohledrovat
moznosti energetickych Uspor, Gspor vody v¢. vyuziti Sedé vody Ci
obnovitelnych zdrojli energie s ohledem na snizovani uhlikové stopy mésta

- hodnota Mésto efektivné hospodafrici s vodou
o Realizovat prirodé blizka protipovodriova opatreni jako reakce na
problematiku pfivalovych destt (napf. zvySovani ploch zelené pro retenci



destovych vod, budovani novych malych vodnich ploch)

o Budovat reten¢ni nadrze a jejich napojeni na dalsi prirodé blizka
protipovodnové opatfeni

o Preferovat Upravy vedouci k eliminaci pldni eroze

o Preferovat oddilny systém kanalizace v nové vystavbé

o Realizovat pilotni projekty vefejné sféry (nad ramec zékona) — zelené stfechy,
chytré a inovativni projekty na retenci a druhotné vyuziti destové vody atd.
- Hodnota Energeticky $etrné, nezévislé a odolné mésto

o Podpotfit kombinaci centralniho zdsobovéni a decentralizovanych zdroji pro
optimalizaci fungovani zasobovani energiemi

o0 Zavést vyuzivani OZE jako nezbytnou podminku rekonstrukci a vystavby
novych budov / spinit pozadavky na budovy s téméf nulovou spotifebou
energie dle platné legislativy CR a EU

- hodnota Sdilena vize a dobré jméno mésta

o Zohledriovat pfi planovani investic do rozvoje mésta (investicnich staveb)
dasledné jejich provozni naklady

o Zavadét nové néastroje, které zmirnuji prodlevy v investi¢ni pfipravé (napf.
désledné koordinace staveb, majetkopravni pfiprava se zapojenim vsech
relevantnich slozek mésta véetné méstskych spolecnosti a méstskych casti =
ochrana pred spekulanty v rozvoji mésta, spoluvytvarent lokalit — sdilena
odpovédnost mezi méstem a jeho partnery, vyuzivani inovativnich
informacnich a digitalnich technologii a nastrojd)

V piedstihu je vhodné provéfit zamér podrobnou architektonicko-dispozi¢ni
studii.

Projektové dokumentace budou soucésti investice.

« Pfi navrhovani ploch budou dodrzeny obecné ukazatele ndvrhovych ploch
pro plochy mistnosti a pozemk, stanovené odborem skolstvi MMB

8. Schvalovani

Stav investi¢niho zaméru Ke schvaleni
Datum predani [Z odvét. 21.03.2023
odboru

Souhlas s navrhem reseni dle Ano

Iz

Kontrola vécné spravnosti  Ano

Stavba dokoncena Ne

8.1. Schvalovani v RMB

Schvaleni IZ -

Schvaleni - ¢islo RMB
Schvaleni - datum schvaleni
Schvaleni - poznamka

8.2. Zafazeni do rozpoctu
Schvaleni zafazeni do
rozpoctu

Schvaleni zafazeni do
rozpoctu - ¢islo RMB

Schvaleni zafazeni do
rozpodtu - datum

Casteéné financovani Ne
ORG




Pridéleno k realizaci

9. Prilohy

Soupis priloh 1. Graficka ¢ast - prostorové umisténi MS
2. Grafickd &ast - situace SirSich vztah(



PROSTOROVE UMISTENI
MS v MC Brno-Zidenice, Nova Zbrojovka objekt A
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