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Vyzva k ucasti na predbézné trzni konzultaci

Tato predbézna trini konzultace probiha v rdmci spoluprace spolec¢nosti NEWTON Business
Development a.s. (dale také ,NEWTON“) a ROWAN LEGAL, advokatni kanceldr s.r.o. (ddle také
»RL“) se statutdrnim méstem Brno (dale také ,SMB”“, nebo ,Mésto”), jehoz zdmérem je
vybudovani védecko — technického parku na vlastnich pozemcich.

Véc: Mozné vyuziti koncese pfi prodeji pozemkii v lokalité Cernovické terasy

Vézeni,

dovolujeme si Vas, jako odborniky v oblasti realitniho developmentu, pozvat k ucasti na
predbézné trzni konzultaci (dale jen ,PTK”), kterd se tyka realizace vystavby védecko —
technického parku v Brné. SMB hodld uskutecnit klicovy krok vedouci k rozvoji uzemi
Cernovické terasy a ke svému zaméru hodla vyuzit institut koncese.

Soubor predmétnych pozemk( Cernovické terasy, s disponibilni plochou cca 160 tis. m2 se
nachézi v k.u. Cernovice, jihovychodné od centra mésta Brno. Pozemky jsou ve vlastnictvi
Mésta. V tésné blizkosti (severné od reSeného Uzemi) provozuji své aktivity vyznamné
technologické korporace s rozsahlymi vyzkumnymi a vyvojovymi aktivitami jako napf. Thermo
Fisher Scientific a Honeywell a dalsi napf. logistické spolecnosti. Lokalita pfiléha k priimyslové
z6né, s vyhodnou dostupnosti po D1, nebo Zeleznici (zast. Brno — Slatina); jizné je v dosahu
také letisté Brno — Turany.
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Ve smyslu ust. § 33 zdkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,ZZVZ"), Vas timto vyzyvame k predbézné trini konzultaci, jejimz cilem je
ziskat relevantni informace potiebné pro ziskani detailnich informaci o mozZnostech trhu a
definovani optimalniho pribéhu projektu.
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Zamysleny koncept projektu:

Cilem mésta Brna je vybudovat védecko-technickou infrastrukturu, kterd bude podporovat:
® wvznik a rast firem v oblasti pokrocilych technologii (predevsim Al, elektronika, letectvi),
® technologicky transfer mezi vyzkumem a praxi,
® mezindrodni spolupraci a zapojeni do evropskych inovacnich ekosystémd,
® napojeni na klicové aktéry Regionalni inovacni strategie JMK 2021-2027 (napf.

CEITEC, JIC, VUT, Masarykova univerzita).
Vybér klicovych odvétvi definovanych v ramci RIS JMK:
o zdravotnicka technika a farmaceutické produkty,

pokrocild vyrobni technologie a inZenyrstvi,

informacni a komunikacni technologie, software a kyberbezpecnost,

letecky a kosmicky pramysl (aerospace),

energetika a nové materidly,

O O O O

®  vysoké skoly.

Doplrikové Ize uvazovat o funkci logistiky, nicméné pouze jako komplementarni doplnék vyse
uvedeného zaméreni.

Pro ucely svého zaméru Mésto hodla vyuzit vlastni pozemky.

Mésto ma zdakladni predstavu o realizaci tohoto projektu zaloZenou na ndsledujicich
predpoklddanych principech, které by mély byt soucasti budouciho koncesniho fizeni
realizovaného dle ZZVz:

®  Zadavatel hodla provazat prodej pozemkul s povinnosti v dané lokalité vybudovat vyse
uvedenou védecko-technickou infrastrukturu. Preferovanou variantou je tedy prodej
pozemku za ucelem vystavby, s vazanosti na ucel vyuziti. Uzaviena smlouva na prode;j
pozemk( s takovymto zavazkem je pak koncesni smlouvou (specificky druh verejné
zakdazky), ktera se vyznacuje pfenosem alespon nezanedbatelné ¢asti provozniho rizika na
soukromého partnera a jeho odménovanim za plnéni pomoci prava brat plody ¢i uzitky z
jim poskytovaného plnéni.

Koncesionar se prostfednictvim koncesni smlouvy zavaze, Ze na zakladé poZzadavki
zadavatele bude poskytovat konkrétni sluzby, nebo provede konkrétni stavebni prace. Ze
zajistovani provozu koncesionarem postavené nebo stavebné upravené stavby Ci ze
zajistovani sluzeb na zakladé pozadavk( zadavatele naleZi koncesionati pravo brani uzitkd
z téchto aktiv, typicky ve formé Uplaty od tfetich osob. Stejné tak koncesionar ponese
podnikatelské riziko spojené s vystavbou, dale poskytovanim sluzeb a se zajistovanim
budouciho provozu.

Zadavatel predpoklada dobu pripravy koncese zhruba 5 let a fazi provozu (tj prondjmu
jednotlivych objektl koneénym uzivatellim/najemcim a dodrzovani podminek provozu
dohodnutych koncesni smlouvou) zhruba 5-10 let. Pfesné ohraniceni bude upraveno v
ramci interakci s uchazeci o koncesi jako soucast dialogové faze koncesniho fizeni.
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®  Alternativou prodeje pozemkd muze byt i dlouhodoby pronajem, tedy Ze si Mésto
ponechd urcitou ¢ast Uzemi nebo objektu ve svém vlastnictvi, ale pronajme jej
soukromému partnerovi na del$i ¢asové obdobi — typicky 20 az 30 let, za ucelem
provozovani konkrétni ¢innosti, kterd je v souladu se zdméry vyuziti Uzemi.

® Meésto predpoklada etapizaci projektu rozvoje lokality s ohledem na dostupnost
infrastruktury (voda, kanalizace, elektfina, silnice), ndvaznost na Uzemni plan a stavebni
fizeni — vystavba muze zacit tam, kde jsou schvalené regula¢ni podminky a kde Ize rychle
ziskat stavebni povoleni, optimalizaci naklad(i — etapizace umoznuje rozlozit naklady v ¢ase
a prizplsobit tempo investic skutecnému zajmu trhu (napf. zajemclim z frad
technologickych firem), dale flexibilitu — umoZnuje upravovat dalsi faze rozvoje podle
zpétné vazby, poptavky, technologického vyvoje nebo verejného zajmu.

®  Predstava Mésta o dodrzeni hlavnich principl koncesni smlouvy zahrnuje nasledujici
oblasti:

Preventivni nastroje
o Systémova interakce a kontrola koncesionare jiz ve fazi projektovani a povolovani
— tj mit moznost smluvné zakrodit vcas, tj. pred realizaci vystavby
o Systémova interakce a kontrola koncesiondre ve fazi vystavby — tj mit moznost
smluvné zakrocit v¢as, tj. pfed zahajenim provozu

Lhaty, poZzadavky a pokuty

o Adekvatni nastaveni ¢asovych lhlt realizace projektu koncesionari (tam kde je
koncesionar muze fidit) — napf. vypracovani projektové dokumentace apod.

o Nastaveni jednoznacnych pozZadavkii SMB na budouci provoz v objektech —
rozumna mira detailu pro dosazZeni cil(i, ale bez prehnaného detailu, ktery nelze
dlouhodobé na urcité udrzet

o Stanoveni souvisejicich pokut pro neplnéni IhGt a pozadavk

Predcasné ukonceni koncese

o Pro hranic¢ni Ci trvale se opakujici pfipady poruseni koncesni smlouvy nastavit

moznost pred¢asného ukoncéeni koncesni smlouvy
Pfevod pozemku

o Spravné nacasovani prevodu pozemku nebo jejich ¢asti tak, aby bylo zajisténo cill
smlouvy (tj co nejpozdéji v realizaci smlouvy), ale z druhé strany umoznilo SMB v
potfebném cCase inkasovat cenu za pozemky a koncesiondfi za rozumnych
podminek mohl financovat pfipravu a vystavbu

Dotazy zadavatele:

Pro Ucely ovéreni situace na trhu a s cilem optimalniho nastaveni podminek vedoucich
k Uspésné realizaci projektu, Zdddme o Vase vyjadreni k nasledujicim otazkam:

1. Maéli byste zajem se uchazet o nakup pfedmétnych pozemkl formou koncese tak, jak je
navrzeno vyse?
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2. Jsou v navrzeném ramcovém konceptu projektu néjaké principy, které byste radi upravili?

Jestlize ano, specifikujte vase ndvrhy, pripadné i jejich odlvodnéni (parametrické
nastaveni muze byt ddle predmétem uprav).

3. Uvedte principy, které by mély byt vidy zachovdny, aby si zamér zadavatele z Vaseho
pohledu udrzel svou atraktivitu (tj. za téchto specifikovanych podminek byste se
koncesniho fizeni zucastnili).

4. Jaké vidite nejvétsi prekazky Ci rizika navrZzeného konceptu projektu?

5. Je zvaSeho pohledu moZnost néjaké konkrétni Upravy konceptu projektu, kterd by ho
ucinila pro trh dodavateld vice atraktivni?

6. Byli byste jako budouci koncesionar ochotni a schopni dostat poZzadovanému zaméru
Mésta na realizaci védecko-technické infrastruktury na predmétnych pozemcich?
Navrhnéte minimalni a maximalni procentni limity ploch pro jednotliva klicova odvétvi
z konceptu projektu.

7. Mate zkusSenosti s projekty PPP/koncesemi? Mate zkuSenosti s pfipravou a realizaci
projektl se zamérenim na klicova odvétvi z konceptu projektu? Pokud ano, pak prosime o
specifikaci (lokalita, odvétvi, velikost ploch, ¢as realizace a dalSi podstatné charakteristiky).

8. Jaké dalsi informace byste uvitali pro to, abyste se mohli rozhodnout, zda budete dale
jednat o spolupréci s Méstem ohledné nakupu pozemk( formou koncese? Eventualné
uvedte dalSi ndméty, které by zadavatel mohl také zvazovat.

Zadavatel predpoklada, Ze vysledky predbéznych trznich konzultaci budou tvofit klicovy ramec
pro pfipravu podminek koncesniho fizeni a pro posouzeni souvisejicich otazek. V pfipadé, ze
na zakladé obdrZzenych odpovédi a doporuceni vznikne potieba dalSiho upfesnéni ¢i vysvétleni
poskytnutych informaci, zadavatel zvazi pokracovani v pfedbéznych trinich konzultacich i
napt. formou osobniho jednani se zastupci uUcastnik(i predbézné trini konzultace (¢i jinou
vhodnou formou) tak, aby bylo mozné fadné pfipravit podminky koncesniho fizeni.

Pfedem dékujeme za Vasi aktivni Uéast v ramci pfedbéznych trznich konzultaci a poskytnuté
odpovédi, a to, je-li moiné, nejpozdéji do 6. 5. 2025,na emailové adresy:
michal.tesar@newton.cz a monika.sastinska@newton.cz

V Praze dne 23. 4. 2025

NEWTON Business Development, a.s.
Michal Tesaf, Partner

Politickych vézna 10

11000 Praha 1
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