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1. Identifikani udaje zadavatele

Zadavatel: Statutarni mésto Brno

Sidlo: Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno

ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

ID datové schranky: arkbrrn

Profil zadavatele: https://ezak.brno.cz

Kontaktni osoba: Ing. Lukas Nehyba, vedouci oddéleni ekonomiky a kontroly

Odbor socialni pé¢e Magistratu mésta Brna
Kolisté 19, 601 67 Brno

tel.: +420 542 173 723

e-mail: nehyba.lukas@brno.cz

2. Zamér zadavatele a ucel konzultaci

Zamérem zadavatele je v lokalité Domova pro seniory Kocianka (k.u. Sadova, Brno-Kralovo Pole)
navysSit kapacity pobytovych zafizeni socialnich sluzeb pro seniory, a to prostfednictvim
spoluprace se soukromym sektorem, konkrétné formou DBFO (design, build, finance, operate).

Ugelem této trzni konzultace je informovat potencialni dodavatele o zaméru statutarniho mésta Brna
zadat realizaci vystavby a nasledného provozu pobytového zafizeni socialnich sluzeb soukromému
sektoru, zjistit zajem potencialnich dodavatelll, zmapovat nazory soukromého sektoru zejména v otazce
rozsahu projektu ve vztahu k existujicimu zafizeni Domova pro seniory Kocianka a na zakladé
toho pfipravit zadavaci podminky pro vybér dodavatele.

3. Predstaveni projektu a jeho rozsah

Areal Domova pro seniory Kocianka v sou¢asné dobé zaujima témér 5 ha pfevazné zelené, parkovych
ploch a vnitroarealovych komunikaci. Pfes 2 ha pak tvofi pfilehlé pozemky s néletovymi dfevinami
a Zivelné rostouci vegetaci. Nazorné se jedna zejména o zelené zobrazenou plochu niZe na obrazku.
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Dokonéena pfiprava na strané zadavatele:

Vypracovana Objemova zastavovaci studie (autor K4 a. s.), ktera definuje vyuziti ploch v lokalité
pro socialni a bytové ucely;

Vypracovana Studie (Atelier 99 s. r. 0.), ktera zpfesiuje vyuziti Gzemi a stavebni program
vychazejici z izemnich moznosti;

Zpracovana dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby (Atelier 99 s. r. 0., 12/2022)
Vydané Uzemi rozhodnuti 11/2024 — vystavba objekttl Kocianka;

Zrealizované posileni pfipojky vody pro Duim po Julii, kterda je dimenzovana i pro ucely
planovanych novych objektt domov(i pro seniory;

Zadavatel pfipravuje stavby dopravni a technické infrastruktury navrhované pro cely areal
(rozsifeni pfijezdové komunikace k arealu, pfivedeni horkovodu k planovanym objektdm,
posileni pfipojky NN).

3.1. Predmét planované verejné zakazky

V dotéeném Uzemi se nachazi stavajici Domov pro seniory Kocianka, prispévkova organizace
s kapacitou 323 lGzek.

V ramci pripravovaného zaméru se jedna o vystavbu nasledujicich objektt:

objekt 05 — pfistavba domova pro seniory, propojeni krékem s DS Kocianka = 163 lazek
objekt 04 — samostatny objekt domova pro seniory = 75 llizek

objekt 02 — stojici na stejné podnozi s objektem 04, jde o dostupné byty pro seniory DBS
(dfive oznacované jako byty zvlastniho uréeni/dim s pecovatelskou sluzbou) = 15 bytii/21
lazek

Obrazek Mapa areélu s vyznadenymi objekty pro vystavbu soukromnikem

T

domov pto serifony -
pristavba (163 liZek)

Stnim re¥’; IIE
VO luzek)
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Soucasti koncese nebude:

= objekt 03 — samostatny objekt domova se zvlastnim rezimem pro osoby s tézkou formou
autismu (10 lGzek), bude realizovan v rezii zadavatele, aktualné se pfipravuje stavebni
dokumentace

= jiz dokonéeny Dim pro Julii — détsky hospic a odleh¢ovaci sluzba (10 lazek), ktery se
nachazi v arealu DS Kocianka a jeho provozovatelem je neziskova organizace

Predmétem planované verejné zakazky/koncese je tedy vybudovani zafizeni socialnich sluzeb - objektl
02+04 a 05 pro cilovou skupinu seniorti (domov pro seniory/domov se zvlastnim rezimem, dostupné
byty pro seniory) véetné doprovodné technické infrastruktury (pfipojky objektd), zajisténi financovani
staveb, uvedeni zafizeni do provozu a jeho nasledny provoz za ucelem poskytovani pobytovych
socialnich sluzeb dle zvlastnich pravnich predpist (aktualné zakona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich
sluzbach, ve znéni pozdéjsich predpisl) po dobu 20 az 30 let.

U objektu 02 se zadavatel kloni k tomu, aby zde byla zachovana vystavba bytl. Zadavatel uvazuje, ze
objekt 02 bude provozovan soukromnikem a vyuzit k navrhované funkci bud’ jako dostupné byty pro
seniory, anebo jako byty pro zaméstnance koncesionare, pfipadné Ze by cely objekt (02 a 04) byl vyuzit
pro sluzbu domova pro seniory.

Mésto jiz zajistilo vydani uzemniho rozhodnuti k feSenym stavebnim objektim. Dale mésto pocita
s tim, Ze na své naklady zajisti dopravni infrastrukturu (rozSifeni pfijezdové komunikace k arealu)
a také realizaci horkovodu a posileni elektro pripojky.

3.2. Public private partnership

Zamérem je PPP projekt v modelu DBFO (design, build, finance, operate), kdy faze navrhu je ramcové
hotova. Soukromnik na pozemcich zadavatele na své naklady do majetku zadavatele doprojektuje,
zafinancuje, postavi a dlouhodobé bude provozovat zafizeni pobytovych socialnich sluzeb pro seniory.
Soukromnik bude moci vybirat uzitky za své sluzby od klientl a také od zadavatele inkasovat platby za
dostupna ldzka. Zaroven bude koncesionaf hradit zadavateli pachtovné za vyuzivani majetku
zadavatele. V platbach za dostupna lizka bude zadavatel kromé& vynosové mezery splacet samotnou
investici realizovanou dodavatelem.

Uplata za pInéni koncesionare bude zahrnovat:
= pfimé platby od klientl, pfispévky na péci
= platby od zdravotnich pojistoven
= vyrovnavaci platbu (dotace ze statniho rozpoctu, rozpoctu JMK a kofinancovani mésta) —
predpoklada se zafazeni vyznamné ¢asti budovanych kapacit do krajské sité socialnich sluzeb
= ostatni vynosy (pronajem komercénich prostor, dary, sponzoring, reklama) + najem z byt
= platby sluzebného od mésta (od okamziku zahajeni poskytovani sluzeb) za obsazena Ilizka

Uvazované kritérium hodnoceni: nakladova vyse ceny lizka za mésic.
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Je tfeba upozornit na nékolik faktl, zejména pak:

= vySkova Clenitost arealu a osazeni navrhu realizace do terénu

= navrh stavebniho programu proSel naronym procesem pfiprav, provéfovani, komunikaci
s vefejnosti, a je vydano uzemni rozhodnuti

= planované dobudovani dopravni infrastruktury koresponduje s rozvojem celého arealu, je tfeba
pocitat s nutnosti rozsifeni pfistupové komunikace k arealu DS Kocianka, potazmo zavedenim
autobusové linky k aredlu (realizuje zadavatel)

= nutnost vzit v potaz budovani objektu 03 (DZR/DOZP pro klienty s poruchou autistického
spektra) zadavatelem, aktualné se projektuje. Tento objekt by mél byt realizovan dfive, nez
objekty v ramci koncese (logika vystavby).

*= nutnost vzit v potaz provoz i dalSiho subjektu v arealu — DUm pro Julii (pFijezd z ul. Trtilkova
samostatnou branou v zadni ¢asti arealu).

3.3. Orienta€éni harmonogram projektu

05-07/2025 realizace pfedbézné trzni konzultace

10/2025 rozhodnuti mésta o zadani soutéze na dodavatele/koncesionare
11/2025 zahajeni vybérového fizeni na dodavatele/koncesionare
10/2026 vybér dodavatele/koncesionare

2027-2030 realizace jednotlivych stavebnich objektu

3.4. Misto plnéni verejné zakazky

Statutarni mésto Brno (lokalita u Domova pro seniory Kocianka), Méstska ¢ast Brno-Kralovo Pole,
katastralni izemi Sadova.
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Pozemky v k.u. Sadova, které by se mély stat soucasti koncese (viz. PFiloha 1 Kocianka — identifikace
parcel):

= parc. €. 22/1

= gast parc. &. 21/2 (na &asti bude nova pfijezdova komunikace)

= parc. €. 27/1

= parc. €. 26 (vnitroarealova komunikace k sou¢asnému DS)

= gast parc. €. 28 (na ¢asti tohoto pozemku vznikne objekt 03 = DZR realizované v rezii
zadavatele)

V pfipadé realizace objektu 05 dle navrhu musi byt odstranény stavby na pozemcich p.¢:
= 25 budova Feditelstvi
= 27/4 a 27/5 garaze
= 27/6 parkovisté

Pozemky mimo koncesi:

= parc. €. 24 (souCasny DS)

= parc. €. 23 vratnice (bude odstranéna z divodu budovani nového pfijezdu do aredlu)

= parc. €. 27/7 (garaz za vratnici)

= parc. €. 21/1 (jde o pozemek statu, bude slouzit pro zbudovani nového pfijezdu do arealu)
= parc. €. 8/1 (pfijezd k arealu)

= parc. €. 8/2 (pfijezd k arealu)

= parc. €. 16/5 (pfijezd k arealu/manipulacni plocha)

3.5. Prohlidka plnéni vefejné zakazky

Zadavatel nabizi v ramci PTK usporadat individualni prohlidky sou¢asného DS Kocianka. V pfipadé
zajmu prosim kontaktujte nejpozdéji do 06.06.2025 zastupce Odboru socialni péce MMB:

- pana Luka$ Nehybu, email: nehyba.lukas@brno.cz, tel: 542 173 723, nebo

- pana TomaSe Pribislavského, email: pribislavsky.tomas@brno.cz, tel.: 542 173 797
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4.

Predbézna trzni konzultace

Prosim zaslete nam vasi identifikaci a vase odpovédi na nize uvedené dotazy na email: osp@brno.cz
do 27.6.2025.

Identifikace ucastnika

4.1.

Pfedstaveni uastnika: [nazev spolecnosti]

Zkusenosti u€astnika: [struéné spektrum poskytovanych socialnich sluzeb v sou¢asné dobé
ve struktufe: pocet zafizeni, druhy poskytovanych sluzeb, pocet IGzek]

Kontakt na u€astnika:  [kontaktni osoba, emailova adresa, telefon]

Otazky k trznim konzultacim
Mate zajem ucastnit se tohoto vybérového Fizeni?

Je za vas vhodnéjsi realizace projektu jako celku, tj. objektl 02+04 a 05 zaroven, anebo rozlozené
po etapach (s jakym ramcovym harmonogramem v tomto pfipadé)?

Privitali byste moznost objekt 02 (na spoleéné podnoZi s objektem 04), zamysleny jako dim
s pecCovatelskou sluzbou/dostupné byty pro seniory, vyuzit pro vlastni ucely (napf. jako byty pro
personal, roz§ifeni prostor domova pro seniory €i jiné vyuziti)? Prosim specifikujte.

Byla by pro vas zajimavéj$i moznost vedle vystavby objektl (02+04 a 05) také prevzit
k provozovani stavajici zafizeni Domova pro seniory Kocianka s 323 Ilzky?

*struény popis zarizeni v priloze ¢.4
Jakou dobu koncese povazujete za adekvatni vzhledem k uvazovanému rozsahu investic?

Mate néjaka doporuceni ohledné podstatnych parametrd ¢i podminek koncese vhodnych pro
Uspésnou realizaci projektu, ktera by mél zadavatel zohlednit pfi pfipravé zadavacich podminek?

Jaka hodnotici kritéria (vedle nabidkové ceny) pro hodnoceni nabidek na danou vefejnou
zakazku byste zadavateli doporuc€ovali, jestlize ma zajem na zohlednéni kvality nabizenych
sluzeb?

Jakeé faktory zvazujete pfi rozhodovani o uc€asti v tomto zadavacim fizeni?

Za zadavatele: PaedDr. Jan Polak, vedouci Odboru socialni péce MMB

Dne: 21.05.2025
Prilohy:
1. Kocianka — identifikace parcel

WD

Studie (Atelier 99 s. r. 0.), ktera zpfesfiuje vyuziti Uzemi a stavebni program
Vydané Uzemi rozhodnuti 11/2024 — vystavba objekti Kocianka
Stavajici Domov pro seniory Kocidnka — stru¢na charakteristika
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