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Jedna se o budovu s celkem 7 nadzemnimi podlazimi a jednim podzemnim podlazim. V sou¢asné dobé je aste¢né
obsazena najemci, ktefi vyuzivaji objekt jak k bydleni, tak k provozovani nebytovych prostor. V 1. podzemnim
podlazi se nachazeji sklepy, z nichz je vymezen soukromy prostor teplaren s plynovym kotlem. V prvnim
nadzemnim podlaZi je umisténa prodejna s pfistupem z ulice. Ve druhém, &tvrtém, patém a Sestém nadzemnim
podlazi jsou v sou¢asnosti umistény byty o velikosti plného pldorysu objektu, nabizejici 3+1 nebo 4+KK dispozici.
Ve tfetim nadzemnim podlazi byl plvodni prostor rozdélen na dvé bytové jednotky. V sedmém nadzemnim podlazi
se nachazi jedna bytova jednotka s dispozici 1+1 a prostor pudy. VSechna patra jsou propojena centralnim
schodistém s okny do dvorni ¢asti budovy.

- katastralni mapa

- zaméfeni stavajici stavu objektu z tnora 2023 (Radka Volkova, Lodénice 50, 671 75)
- vlastni doméfeni souasného stavu objektu

- fotodokumentace soucasného stavu

- mistni Setfeni konand v Unoru a bfeznu 2024

- Stavebné technicky priizkum — Priizkumy Staveb ICO: 292 68 125 z bfezna 2024

Objekt pravdépodobné pochazi z mezivaleéného obdobi a je vyuzivan jiz pfiblizné 100 let. Po druhé svétové valce
byl vyvlastnén a preSel do vefejné spravy, ktera jej vyuzivala predevsim jako nebytové prostory, pravdépodobné
az do roku 1989. V soucasné dobé jsou prostory v objektu vyuzivany bud jako nebytové, bytové nebo jsou
neobyvané. Objekt neni feSen bezbariérové ve smyslu vyhlasky 398/2009 Sb.

Objekt je zdény s tramovymi dfevénymi stropy a dfevénym krovem. Zpusob zakladani objektu nebyl provéren. Pfi
vizualnim prdzkumu hlavnich nosnych zdénych svislych konstrukci v nizSich patrech nebyly zjiStény zadné trhliny
ani praskliny v dusledku sedani nebo jinych deformaci. Stény v suterénu na prvni pohled pusobi suchym dojmem.

Objekt je postaven ze zdiva z palenych plnych cihel raznych tlousték. Konstrukéni systém je sténovy, kde v
podélném sméru domem prochazeji dvé obvodové stény a jedna nosna sténa. Prostorovou tuhost pak zajistuji
Stitové stény a schodistovy blok.

Jako svislé nenosné konstrukce jsou v ramci stavby vyuzity palené cihly a pficky z betonovych tvarnic typu
Skvéarobeton. Tyto pficky jsou ulozeny na tramovych stropnich konstrukcich, pfesnéji na nosném dievéném zéklopu
trdma.

Bylo zjiSténo, ze stropy jsou dfevéné tramoveé, kdy tramy jsou kladeny do kapes v nosném zdivu, a to v pficném
sméru (z ulice do dvora). Stropy jsou nasledné opatfeny dfevénym podbitim s rdkosovou omitkou na spodni strané
a dfevénym zaklopem z vrchni strany. VSechny stropy vykazuji urcity mirny prahyb.

Béhem priizkumu stropni konstrukce mezi 6. a 7. nadzemnim podlazim (ptdou) byla zjiSténa podobna konstrukce
nosné ¢asti stropu, avSak s odliSnymi rozméry. Také byla identifikovana havarijni degradace nosnych prvkd trama
stropu, ktera byla zplsobena zatékanim v misté okolo komina u vstupu na pldu, a existovalo také podezfeni na
degradaci prvkd krokevniho systému. Vzhledem k témto zjiSténim byl proveden dodateény stavebné technicky
prizkum krovu a stropni konstrukce v 6. nadzemnim podlazi, ktery tyto skute¢nosti potvrdil a detailnéji je
specifikoval. Tento prizkum provedla firma Prizkumy staveb, s.r.o0. v bfeznu 2024. Nékteré z téchto zavérl jsou
Castecné zaclenény do této zpravy.

Balkony smérem do dvora Obr. 1 jsou vybudovany pomoci vykonzolovanych zelezobetonovych monolitickych
desek. Tyto konstrukce byly posouzeny jako v havarijnim stavu a je nezbytné zakazat vstup na tuto ¢ast konstrukce,
protoze existuje riziko jejich zficeni.
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Obr. 1 Pohled ze dvora na balkony

2.1.4 Vodorovné konstrukce nenosné

Nad zaklopem stropnich trama je vytvofena vrstva s zasypem Skvary a suti Obr. 2. Nasleduje roznaseci drevény
zaklop z desek a finalni povrchova Uprava z drfevénych parket v pokojich a chodbéach, pfipadné dlazby v
koupelnach. V minulosti byly parkety v pokojich a chodbach ¢asto zakryty koberci nebo linoleem, coz v nékterych
pripadech vedlo k poskozeni podlahové krytiny (zejména roznaseci vrstvy) kvali uzavieni prostupujici vihkosti z
nizsich pater.

Obr. 2 Pohled na skladbu podlahy nad nosnym dfevénym zaklopem

2.1.5 Povrchova uprava

Prostory v suterénu trpi silné poSkozenou omitkovou vrstvou, ktera je v nékterych pfipadech zcela opadla. Omitky
ve spole¢nych prostorech jsou misty poSkozené lokalnimi stavebnimi Gpravami, avSak tyto Gpravy byly provedeny
bez nasledné vymalby. Omitky v bytech vykazuji mistni poSkozeni prasklinami a jsou ovlivnény pozustatky
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historického vybaveni, jako jsou kuchyriské linky Obr. 4, skfiné, poli¢ky atd. VSechny prostory vyzaduji novou vrstvu
vymalby, nebot ta sou€asna presahuje svou zivotnost Obr. 3.

Omitka na stropnich plochach je aplikovana na rakosovy podklad o celkové tloustce pfiblizné 25 mm. V nékterych
mistnostech jsou viditelné praskliny a dalSi poruchy. V koupelnach jsou obklady a dlazba, které vykazuji mistni
poskozeni prasklinami a nedostate¢nou adhezi k podkladu.

Obr. 3 Vybrané detaily povrchovych vad

Obr. 4 Pavodni kuchyriska linka v jednom z byti s keram obkladem

2.1.6 Vyplné otvorti

Okna v bytech smérem do ulice jsou relativné nova plastova jednoducha okna s dvojsklem, ktera byla nedavno
instalovana spole¢né s opravou fasady z uliéni ¢asti budovy.

Naopak okna v bytech smérem do dvorni ¢asti jsou plvodni dfevéna kastlikova dvoukfidla nebo jednokfidla
s nadsvétlikem nebo bez. Tyto okna nevyhovuji sou¢asnym energetickym standardim a je nezbytné je vyménit
Obr.5a Obr. 4.
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Obr. 5 Okna drevéna kastlikova

Okna na spole¢ném schodisti jsou jednoduchd plastova s dvojsklem.

Vstupni dvefe do bytové Casti jsou plastové, celoprosklené a jsou v uspokojivém stavu. AvSak vstupni dvefe do
jednotlivych bytl jsou pfevazné dievéné a nesplriuji soucasné standardy tykajici se hlukové izolace, bezpeénostni
a protipozarni ochrany. V nékterych pfipadech nedoléhaji dvefe ani k zarubnim. Pro zvySeni bezpeénosti byly v
nékterych pfipadech instalovany bezpeénostni mfize Obr. 6.

Balkonové dvefe jsou provedeny jako dievéné kastlikové s nadsvétlikem Obr. 7. Dvefe netésni.

Obr. 6 Pohled na vstupni dvefe do bytu

Obr. 7 Pohled na balkonové dvere s nadsvétlikem

Obr. 8 Vchodové dvere do objektu

2.1.7 Schodiste

Mezi jednotlivymi patry je instalovano dvouramenne monolitické Zelezobetonové schodisté s ocelovymi nosniky
Obr. 9. Sifka jednotlivych ramen &ini 1200 mm, vy$ka jednoho schodu je 179,5 mm a Sitka schodnice 270 mm. Na
kazdé patro pfipada celkem 20 schodu. Stény okolo schodisté nejsou rovnobézné a mirné se sbihaji smérem k
prvnimu rameni schodisté, odebirajic mu az 100 mm Sirky.
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Obr. 9 Monolitické schodisté s ocelovymi nosniky

K 1. nadzemnimu podlazi vede z vnéjSich prostor monolitické Zelezobetonové schodisté s ctyfmi stupni. Jeho Sitka
¢ini 1370 mm, vyska ramene je 590 mm, vyska schodu 147,5 mm a Sifka schodnice 335 mm.

2.1.8 Kominy

S ohledem na stafi domu jsou jednotlivé mistnosti vybaveny vlastnim koufovodem. V sou¢asné dobé vSak kominy
nejsou vyuzivany kromé dvou vyjimek, kdy slouzi jako vystup pro dva plynové kotle. Vnitfni stav kominového télesa
nebyl pfi prdzkumu posuzovan. Vnéjsi stav jednotlivych komind je vSak zejména na pidé neuspokojivy, pficemz
plvodni omitkova vrstva opadla a nadstfesni ¢asti se zac¢ina plavodni zdivo rozpadat.

2.2 Popis technického zarizeni objektu
2.2.1 Vytapéni

Jako zdroj tepla jsou vyuzivany dva plynové kotle s vykonem 25 kW. Jeden kotel je umistén v suterénu, zatimco
druhy je umistén v byté na 4. nadzemnim podlazi. Kotel v suterénu zasobuje teplem podlazi od 1. do 3. nadzemniho
podlazi, zatimco kotel na 4. nadzemnim podlazi zasobuje teplem 4. nadzemni podlazi a vy$si Obr. 10. Otopné
soustavy jsou teplovodni s nucenym obé&hem. Kotle jsou jiz velmi zastaralé, ale stéle funkéni. Sprava kotl je
svéfena Teplarnam Brno. Otopna soustava je sloZzena z ocelovych svafovanych trubek, které jsou ukoncéeny
¢lankovymi otopnymi télesy.

Obr. 10 Kotle v 1.NP a ve 4.NP
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2.2.2 Priprava teplé vody

PFiprava teplé vody je zajiSténa decentralné pomoci samostatnych zasobnikovych elektrickych ohfivaca teplé vody
o objemu 120I, které jsou umistény pfimo v koupelnach Obr. 11.

Obr. 11 Zasobnikovy ohfiva¢ Tatramat 120l elektricky v jednom z byt

2.2.3 Kanalizace

Systém kanalizace je v ramci objektu veden jako jednotna kanalizace. VétSina trubniho vedeni odpadniho potrubi
je v puavodnim litinovém provedeni Obr. 12. Toto potrubi je v nékterych pfipadech jiz znaéné degradovano a
doporucuje se jeho vyména. PFipojkova ¢ast lezaté kanalizace je provedena z plastového potrubi PVC-KG 150,
kdy po cca po 8m prechazi na pavodni kanalizaéni potrubi z betonovych trub.

Obr. 12 Pivodni aktivni odpadni potrubi z trub litinovych

Obr. 13 Kanaliza¢ni svodné potrubi pod stropem z HT-PP a trubni vedeni vodovodu z PP
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2.2.4 Vodovod

Vodovodni pfipojka je vyvedena v misté 1.PP pod prijezdem. Pfipojka je provedena z materidlu PE o vnéjSim
pradméru 40 mm. Za hlavnim vodomérem je umistén regulator tlaku nastaveny na 6 barG. Vodovodni rozvod v
suterénu je realizovan pomoci plastovych trubek z polypropylenu (PP) Obr. 13.

2.2.5 Elektro

Objekt je napojen na vefejné vedeni NN. Hlavni pfipojna skfin je umisténa v pfizemi v prijezdu. Hlavni pfivod do
objektu je jiStén valcovymi pojistkami 80A a hlavni pfivodni kabel je z hliniku. VétSina hlavniho centralniho rozvodu
v ramci objektu je provedena v hliniku. Na schodisti jsou pak pfed byty umistény elektromérové rozvadéce. Byty
uréené k modernizaci, maji provedeni rozvodu elektfiny v hliniku s nevyhovujicimi normovymi parametry hlavné na
strané jisténi.

2.2.6 Rozvody plynu

V objektu jsou vedeny rozvody nizkotlakého plynovodu, ktery slouzi pfedevS§im pro zdsobovani plynovych kotld.
Jednotlivé podruzné plynoméry do bytl byly odstranény a pfivody jsou nezaslepeny. Plynovod vstupuje do objektu
z ulice v prostoru vyhrazeném pro teplarny v 1. podzemnim podlazi. Odtud je vyvedeno nové vedeni plynovodu v
ramci centralniho schodisté az do 4. nadzemniho podlazi, kde je napojen dals$i plynovy kotel. Pivodni bytové
pripojky byly odstranény. V zdech zlstalo plvodni potrubi, které vSak neni v sou¢asnosti aktivni.

2.2.7 Vzduchotechnika

Pfi prohlidce nebyla zjisténa Zaddna vzduchotechnika v misté budoucich upravovanych bytd.

2.2.8 Klimatizace

Prodejna v 1.NP ma vlastnim klimatizacni splitovou jednotku. Venkovni jednotka je umisténa pod stropem
v prijezdu Obr. 14.

Obr. 14 Klimatizacni jednotka v prijezdu

2.3 Provedené sondy a prizkumy

V ramci prazkumu byly provedeny nasledujici sondy a prazkumy.

Sonda do stropni konstrukce strop nad 3.NP
Sonda do stropni konstrukce strop nad 4.NP
Sonda do stropni konstrukce strop nad 6.NP
Sonda do stropni konstrukce strop nad 5.NP
Kamerovy prizkum kanalizaéni pfipojky

2.3.1 Sonda stropni konstrukce strop nad 3.NP

Sonda byla provedena z bytu na Grovni 4. nadzemniho podlazi. B€hem prizkumu byla rozebrana podlaha a ovéren
stav ulozeni zhlavi trdmu na vnitfni nosné sténé a jeho geometrie.
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Bylo zjiténo, ze zhlavi tramu, ktery je ulozen v nosném zdivu, je zvihéené. Tram samotny byl jinak zdravy a zadné
jiné poruchy nebyly zaznamenany. Dfevény nosny zaklop nad tramem byl také v dobrém stavu, a dfevo na fezu
vykazovalo zdravy charakter. Nicméné roznaseci vrstva ze dfevéného zaklopu nad vrstvou nasypu ze Skvary a suti
byla v nékterych mistech degradovanda. Tento stav pravdépodobné vznikl vlivem pfidani finalni vrstvy linolea a
neodbornymi opravami parketové krytiny pomoci betonové mazaniny, ktera pravdépodobné zpusobila zadrzeni
vodnich par prostupujicich konstrukci z nizSich pater. Skladba a geometrie byla obdobna jako u sondy 0
Fotodokumentace viz Pfiloha 1.3

Sonda stropni konstrukce strop nad 5.NP. Byla ale zaznamenana rozdilna tloustka Skvarového nasypu a to 140mm.

Fotodokumentace viz Pfiloha 1.1

Sonda byla provedena z bytu na Urovni 4. nadzemniho podlazi. B€éhem prazkumu bylo rozebrano podbiti s vrstvou
rakosu a omitky, a byl ovéfen stav ulozeni zhlavi tramu a rozméry konstrukce. Trdm byl ve velmi dobrém stavu a
nevykazoval zadné zjevné znamky degradace. Skladba a geometrie byla obdobna jako u sondy 0
Fotodokumentace viz Pfiloha 1.3

Sonda stropni konstrukce strop nad 5.NP.

Fotodokumentace viz Pfiloha 1.2

Sonda byla provedena z Urovné 7. nadzemniho podlazi na piidé, na pfedem vytipovaném misté u komina naproti
vstupu na pudu. V byté v 6. nadzemnim podlazi bylo zjisténo zatékani, coz zpusobilo vznik map na stropni
konstrukci. Po odstranéni svrchni vrstvy pldovek a zasypu byla objevena havarijni degradace dfevéného zaklopu
a samotného nosného tramu. Ten byl oslaben téméf o0 80%. Vzhledem k této zavazné situaci byly prace preruseny
a vlastnik nemovitosti byl informovan o stavu. Nasledné byl objednan rozsahlejSi stavebné technicky prdzkum
stfesni a stropni konstrukce, ktery provedia firma Prizkumy Staveb v bfeznu 2024. Tento priizkum potvrdil pdvodni
podezieni z mistniho Setfeni a odhalil mnohem vétsi degradaci stropni konstrukce jako celku.

r pudovky 40 mm :
o S / HAVARIJNI STAV
 nasyp (Skvara + sut) 50 mm /
+ prkenny zaklop 25 mm
 vzduchova mezera 240 mm
plda L prkna podbiti 16 mm /
L rakos + omitka cca 25 mm/

=<y

kominova vyména (- 80%)
| 7

______________ 1
800 |,210 | 850 1,180 |, 800 1,210 |, 800 ,200 |,
; 1 240" ' 2407 1 240" 240"

Fotodokumentace viz Pfiloha 1.3

Tato sonda byla provedena firmou Prizkumy Staveb v bfeznu 2024. B&éhem prizkumu bylo ovéfeno zhlavi tram0
v misté balkonu, ktery je orientovan smérem ke ulici. Prizkum byl proveden z Grovné 6. nadzemniho podlazi. Byla
zkontrolovana geometrie jednotlivych prvkd, a konstrukce byla vyhodnocena bez zjevnych vad.
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- vlysy 22 mm
- prkna na polstafich 18 mm &kvarobetonova
- nasyp (sut + trocha $kvary) 100 mm pficka
- prkenny zaklop 25 mm
- vzduchova mezera 260 mm
6.NP - prkna podbiti 16 mm
\,'7 - rakos + omitka cca 25 mm

1,230 | 800 1210 |, 760 1,210 |, 800
| 260 1 1 A 1

Fotodokumentace viz Pfiloha 1.4

Byl proveden kamerovy prizkum kanalizaéni pfipojky, kdy kamera vstoupila do kanalizace pfes revizni Sachtu v
misté 1. podzemniho podlazi. Béhem prizkumu bylo zji§téno, ze ¢ast kanalizacni pfipojky je provedena z materiélu
PVC-KG DN150 a nasledné v ulici pfechazi na plvodni betonové potrubi. Déle bylo zjisténo, ze rizné po trase od
je PVC-KG potrubi z&asti zaplaveno. Potrubi v této ¢asti je propadlé, avSak jeho integrita patrné neni poruSena.
Rovnéz je zaplavena i ¢ast betonového potrubi NejspiSe pfi rekonstrukci doslo k nedostateénému podsypani
potrubi nebo hutnéni podkladu, a to se po ¢ase propadlo. S ohledem na skute€nost, ze pfipojka je nadale vyuzivana
a nedochazi k totalnimu ucpavani potrubi, je systém ve stavajicim stavu ,funkéni“. Nicméné je dllezité zminit, ze
stavajici stav neodpovida normovym pozadavkim na sklon potrubi, respektive na celkové provedeni.

Kamerovy zaznam je soucasti je v Pfiloha 2 (v pfipadé tisténé verze STP je na samostatné CD)

Obvodova sténa smérem do dvora je z cihel plnych palenych tl. cca 500mm s omitkou pouze na vnitfni strané.
Podle posouzeni provedeného v programu Deksoft 1D firmy Dektrade nedosahuje sténa s hodnotou soucinitele U=
1,28 W/m2K sou€asnych pozadavkd normy CSN 73 0540.

Strop nad 6. nadzemnim podlazim smérem do pudy byl také posouzen a jeho soucinitel U=0,51 W/m2K rovnéz
nevyhovuje aktualnim normativnim pozadavkdam.

Posouzeni je soucasti Prilohy 3

Provedeny prizkum slouzi jako zé&klad pro zpracovani studie na "Rekonstrukci objektu pro bydleni na adrese Cejl
23, Brno". Béhem prizkumu byly identifikovany havarijni stavy nékterych konstrukci, coz naznacuje potrebu jejich
bezodkladné opravy nebo vymény. Tyto nedostatky se predevSim tykaji poSkozeni stropl, zejména pak tramovych
konstrukci a dalSich ¢asti. Kromé havarijnich stavl byly zjistény i dal$i technické nedostatky, které, ackoliv nejsou
zivotu ohrozujici, mohou ovlivnit pohodli a vyuziti objektu. Mezi tyto nedostatky patfi napfiklad nedostate¢ny tepelny
izolaéni soucinitel, problémy s kanalizaéni pfipojkou, elektrickymi rozvody, povrchové Upravy a podlahové
konstrukce.

Celkové Ize tedy konstatovat, ze objekt vyzaduje dukladnou rekonstrukci a modernizaci, ktera by méla zahrnovat
opravu havarijnich stavd, odstranéni technickych nedostatkd a zvySeni energetické Gcinnosti.

V Brné Vypracoval: Ing. Josef Benes
7. Dubna 2024
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