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Odbor stavebniho fadu
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Stavebni fizeni pro stavbu nazvanou ,Rekonstrukce objektu bydleni Cejl 23" Cislo popisné 492, pozemek
parc. €. 723/1, k.u. Zabrdovice, obec Brno.

STAVEBNIi POVOLENI

Odbor stavebniho Fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni ufad®) pfislusny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,novy stavebni
zakon*), ust. § 139 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpist a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfislusny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad“), posoudil Zadost stavebnika, kterym je
Statutarni mésto Brno, zast. Magistratem mésta Brna, Bytovym odborem, ICO 44992785, Dominikanské
nameésti ¢.p. 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno 2, kterého zastupuje na zakladé plné moci spolecnost
Instinkt projekt, s.r.o., ICO 06071490, Videniska &.p. 228/7, Styfice, 639 00 Brno 39, ze dne 26.6.2024 o
stavebni povoleni pro zménu dokoncené stavby stavebnimi Upravami s nazvem: ,Rekonstrukce objektu
bydleni Cejl 23" &islo popisné 492, pozemek parc. ¢. 723/1, k.U. Zabrdovice, obec Brno, s dotéenymi
organy a se znamymi ucastniky fizeni.

Po pfezkoumani Zadosti podle ust. § 111 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni u¢inném do 31.12.2023 (dale jen ,stavebni zékon®), v souladu s ust.
§ 330 odst. 1 nového stavebniho zakona, v souladu s ust. § 18c vyhlasky €. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi
Upravé uzemniho rozhodovani, Uzemniho opatfeni a stavebniho fadu, ve znéni do 31.12.2023, stavebni
ufad rozhodl takto:

Zména dokonéené stavby stavebnimi Upravami s ndzvem:
»Rekonstrukce objektu bydleni Cejl 23"
Cislo popisné 492, pozemek parc. €. 723/1, k.u. Zabrdovice, obec Brno

se podle ust. § 115 odst. 1 stavebniho zakona
povoluje
stavebnikovi, kterym je

Statutarni mésto Brno, zast. Magistratem mésta Brna, Bytovym odborem, Dominikdnské namésti &.p.
196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno 2,
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Druh a ucel povolované stavby:

Je navrzena zména dokoncené stavby stavebnimi Upravami v objektu Cejl 23, €.p. 492, na pozemku
parc.C. 723/1, k.u. Zabrdovice, obec Brno. Objekt ma jedno podzemni a Sest nadzemnich podlazi.
Stavebni upravy budou probihat v 2., 4., 5. a 6.NP. Vramci nového dispozi¢niho feSeni dojde k
vybourani nenosnych pfi¢ek, priraziim nosnych zdi pro vstupni dvefe do bytd, dozdivky novych pficek,
revitalizace stropnich konstrukci. Bude provedena vyména oken a dvefi, demolice balkonu v¢. zabradli,
osazeni nového zabradli, které zaslepi balkonové dvefe, zatepleni pudy, zatepleni objektu z dvorni
strany. Budou provedeny nové rozvody elektroinstalace, kanalizace (v€. vymeény c&asti stavajici
nevyhovujici ¢asti) a vodovodu. Pfipojeni objektu na vefejnou technickou infrastrukturu zlstava bez
zmén. Vétrani bude pfirozené okny, mist. €. 213 bude odvétravana ventilatorem. Pro vytapéni a pfipravu
TUV bude slouzit CZT- teplovod.

Pro provedeni stavby se stanovi tyto podminky:

1. Stavba bude provedena v souladu s pfedlozenou projektovou dokumentaci, ktera byla ovéfena
stavebnim ufadem. Pfipadné zmény nesmi byt provadény bez predchoziho povoleni stavebnim
Uradem.

2. Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem (zhotovitelem stavby).

3. PrFed zahajenim stavebnich praci oznamte stavebnimu Ufadu termin zahajeni stavby, nazev a sidlo
stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét.

4. Pred zahajenim stavby stavebnik umisti na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek o povoleni
stavby "STAVBA POVOLENA" a ponecha jej tam do dokonceni stavby.

5. Beéhem stavby dodrzte volny prijezd pro pozarni, sanitni a pohotovostni vozidla. Podzemni hydranty
nesmi byt zastavovany materidlem, zabezpeéte moznost plynulého odvozu odpadku. PFi provadéni
stavby je nutno dodrzovat predpisy, tykajici se bezpe€nosti prace, technickych zafizeni a dbat o
ochranu zdravi osob na stavenisti i osob nepatficich ke stavbé.

6. V prlibéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, v
platném znéni - dil 6 ust. § 30-36 a nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi U&inky hluku a vibraci.

7. Zhotovitel stavby je povinen pouzit jen vyrobky a materialy, které maji takové vlastnosti, aby po dobu
existence stavby byla pfi bé&Zné udrzbé zaruCena pozadovana mechanicka pevnost a stabilita,
pozarni bezpec&nost, hygienické pozadavky, ochrana zdravi a Zivotniho prostfedi, bezpelnost pfi
uzivani, ochrana proti hluku a Uspora energie. Doklady o ovéfeni poZadovanych vlastnosti pouZitych
vyrobk je povinen stavebnik pfedlozit nejpozdéji k zavérecné kontrolni prohlidce stavby.

8. P¥i stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni viady €. 362/2005 Sb., o blizSich pozadavcich
na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpecim padu z vysky nebo do
hloubky a nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich pozadavcich na bezpecnost a
ochranu zdravi pfi praci na stavenistich.

9. Pii provadéni stavby bude dodrzena CSN 73 6005 — Prostorové usporadani siti technického
vybaveni.

10. Pokud bude tfeba pouzit vefejného prostranstvi pro skladku materidlu, bude pozadano pfedem o
souhlas pfislusny silniéni spravni organ.

11. PFi provadéni stavebnich praci a s tim souvisejici skladce stavebniho materidlu, bude dbano na
dodrzeni ochrany verejné zelené. V pfipadé, Zze bude nezbytné vyuzit verejnou zelen ke skladce
materialu, bude pouzito vSech dostupnych prostfedkd tak, aby nedochazelo k jejimu poskozovani,
v pfipadé poSkozeni bude navraceno v pavodni stav.

12. Dopravni feSeni akce (pfepravni trasy, tonaz vozidel apod.) v€etné uziti pfechodného dopravniho
znaceni bude pfedem projednano s pfislusnym silniénim spravnim Gfadem pfi jednani a spravcem
komunikace tj. Brnénskymi komunikacemi a.s., Renneska tfida 1a, Brno.
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13. Dodrzte podminky vlastnik(l a spravcu stavbou dotéenych inZenyrskych siti nebo jejich ochrannych
pasem, tykajicich se vytyCeni, ochrany a kontroly jejich zafizeni, uvedenych ve vyjadfeni spole¢nosti:
- Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., zn. BVK/14053/2024 ze dne 25.6.2024,
- spole¢nosti EG.D: a.s., zn.: B6941-27129263 ze dne 9.7.2024,
- spole¢nosti Teplarny Brno, zn.: 6300/2024/TB ze dne 17.7.2024

14. Budou splnény pozadavky dotéeného organu uvedené v zavazném stanovisku odboru zivotniho
prostfedi Magistratu mésta Brna €. j. MMB/0388428/2024/SLUD ze dne 11.7.2024:
- Z hlediska ochrany ovzdusi dle zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni:
V prubéhu stavebnich praci dojde ke zméné zdroje pro vytapéni a ohfev TUV. Budou nahrazeny
plynové kondenzalni kotle za vyménikovou stanici, kterd je napojena na soustavu centralniho
zasobovani tepelnou energii. Jedna se o tepelny zdroj, ktery je v misté provozu bezemisni.
Za ¢innost, pfi které muze dochazet ke znecistovani ovzdusi, Ize v souladu s § 2 pism. e) zakona ¢.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni, povazovat moznou zvySenou prasnost vyvolanou
stavebnimi pracemi. Prachové Castice pfedstavuji na vétsiné uzemi mésta Brna velmi problematickou
Skodlivinu, ktera mudze mit negativni vliv na lidské zdravi anebo Zivotni prostfedi. Referat ochrany
ovzdusi OZP MMB proto vyzaduje, aby s piihlédnutim k charakteru provadénych praci byla
dodrzovana technické a organizacni opatfeni k omezeni prasnosti, mezi ktera patfi zejména:
-dikladné kropeni vzniklych prasnych ploch stavenisté (zejména v dobé suchého a vétrného pocasi) -
-pravidelna kontrola Cdistoty dotéenych pfijezdovych komunikaci na stavenist¢ a v pfipadé
zpusobeného znecisténi jejich okamzita dukladna ocista
-skladovani stavebnich materiald jemnych frakci na takovych mistech a takovym zplsobem, aby
nedochazelo k jejich roznosu do okolniho prostfedi vlivem vétru
-k pfepravé sypkych stavebnich materiald a zeminy vyuzivat uzaviratelné kontejnery nebo naklad
dikladné zaplachtovat
-na leSeni budou instalovany protipradné sité
-udrzovani pofadku na stavenisti a v okoli stavenisté
- Z hlediska odpadového hospodarstvi a hydrogeologie dle zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech,
platném znéni:
Pfedlozena projektova dokumentace obsahuje kapitolu nakladani s odpady vzniklymi v ramci
realizace stavby (maximalni produkovana mnozstvi a druhy odpadu pfi vystavbé a jejich likvidace),
dle pfislusné pfilohy vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.
02P MMB upozorhuje na povinnost dodrzovani hierarchie zplsobl nakladani s odpady dle § 3
zakona ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni. Stavebni a demoli¢ni odpady je tfeba
prednostné nabidnout k vyuziti pfed odstranénim na skladku. Prdbézna evidence odpadu vcéetné
dolozeni zplsobu nakladani (vyuziti, odstranéni) musi byt plvodcem odpadl vedena v rozsahu
ustanoveni § 94 zakona o odpadech.
Podle § 93a zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, je stavebnik povinen po provedeni zmény
dokon&ené stavby zaslat obecnimu UFadu obce s rozsifenou pasobnosti, tj. OZP MMB, doklady
prokazujici, Ze s odpady bylo naloZzeno v souladu se zakonem o odpadech a hierarchii odpadového
hospodarstvi. Dokladem o vyuziti nebo odstranéni odpadl neni Cestné prohlaseni. V pfipadé
nesplnéni povinnosti dle § 93a zadkona o odpadech Ize ulozZit pokutu fyzické osobé& az do vySe 100
000 K¢ (§ 117 odst. 2 pism. j). U pravnickych osob nebo fyzicky podnikajicich osob Ize ulozit pokutu
az do vySe 1 000 000 K& (§ 121 odst. 4 pism. j).

15. Zhotovitel stavby je povinen vést na stavbé stavebni denik.

16. Stavba, stavebni prace budou dokon&eny v terminu do 9/2025.

17. Stavebnik je povinen v souladu s ust. § 152 odst. 3 pism. d) stavebniho zakona ohlasit stavebnimu
ufadu faze vystavby dle planu kontrolnich prohlidek stavby. Faze vystavby dle planu kontrolnich
prohlidek jsou: po odstranéni pGvodnich bouranych podlahovych vrstev, po provedeni vymény oken

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu
Orli 655/30 | 601 67 Brno | ID datové schranky: a7kbrrn | www.brno.cz
3



a osazeni novych dvefi do vybouranych otvor(l, po zatepleni fasady a stropu na 6.NP, po osazeni
nové ¢asti kanaliza¢niho potrubi a technologii pro vytapéni, pfi pfedani stavby.

18. Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolauda¢niho souhlasu. Po dokon&eni stavby a splnéni podminek
stavebniho povoleni pozada stavebnik o kolaudaéni rozhodnuti.

19. Stavebni povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo
pravni moci.

Ugastnik fizeni stanoveny podle ust. § 27 odst. 1 spravniho Fadu je Statutarni mésto Brno, Magistrat
mésta Brna, Bytovy odbor, Dominikanské nameésti €.p. 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno 2.

Oduvodnéni

Stavebni ufad UMC mésta Brna, Brno-stfed obdrZel dne 26.6.2024 zadost o vydani stavebniho povoleni
pro stavbu nazvanou ,Rekonstrukce objektu bydleni Cejl 23" Cislo popisné 492, pozemek parc. ¢. 723/1,
k.u. Zabrdovice, obec Brno. Stavebnikem je Statutarni mésto Brno, Magistrat mésta Brna, Bytovy odbor,
ICO 44992785, Dominikanské namésti &.p. 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno 2, kterého zastupuje
spole¢nost Instinkt projekt, s.r.o., ICO 06071490, Videfiska &.p. 228/7, Styfice, 639 00 Brno 39. Podanim
Zadosti bylo zahajeno stavebni Fizeni. Stavebni ufad opatfenim ze dne 20.11.2024 ¢. j. MMB/1000982
oznamil u¢astnikam fizeni a dotéenym organdm zahajeni stavebniho fizeni a upustil od ustniho jednani a
ohledani na misté. V oznameni o zahajeni fizeni poucil u€astniky fizeni o moznosti podat namitky a
stanovil jim k tomu Ih{itu a rovnéz stanovil Ihdtu pro seznameni se s podklady Ffizeni. V pribéhu fizeni
nebyly uplatnény Zadné namitky.

Dle ust. § 4 odst. 2 stavebniho zakona rozhodoval stavebni Ufad v souladu se zavaznymi stanovisky a
stanovisky dotéenych organ(i. Zadost byla doloZena t&mito zavaznymi stanovisky, stanovisky a
vyjadrenimi:

Krajska hygienicka, stanice Jihomoravského kraje vydala zavazné stanovisko ¢&. j. KHSJM
37976/2024/BM/HOK ze dne 1.7.2024, Odbor pamatkové péte MMB vydal zavazné stanovisko pod &.j.
MMB/0578811/2024/s dne 29.7.2024; Odbor zivotniho prostfedi MMB vydal vyjadfeni pod ¢.j.
MMB/0388428/2024/SLUD dne 11.7.2024; Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje vydal
zavazné stanovisko pod ev. €.: HSBM-4965-3/2024 dne 16.7.2024, Statni energeticka inspekce vydala
zavazne stanovisko €.j.SEI-15213/2024/67.101 ze dne 1.7.2024.

Dale bylo k zadosti dolozeno vyjadfeni Krajského Gfadu Jihomoravského kraje Odboru Zzivotniho
prostfedi &.j. JMK 144221/2024 ze dne 11.10.2024, vyjadieni Ceské spoleénosti ornitologické —
Jihomoravska pobocka ze dne 4.10.2024, stanovisko spole€nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.,
zn. BVK/14053/2024 ze dne 25.6.2024, spole¢nosti EG.D: a.s., zn.: B6941-27129263 ze dne 9.7.2024,
spole€nosti Teplarny Brno, zn.: 6300/2024/TB ze dne 17.7.2024.

Okruh U€astnikd Fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 109 stavebniho zakona. Pfi vymezovani okruhu
Ucastnikd stavebniho fizeni dospél stavebni Ufad k zavéru, ze v daném pfipadé toto pravni postaveni
prisludi podle ust. § 109 pism. a) stavebnikovi, b) vlastnikovi stavby a c) vlastnikovi pozemku na nizZ ma
byt zmé&na provedena tj. Statutarni mésto Brno, zast. Magistratem mésta Brna, Bytovym odborem, ICO
44992785, Dominikanské namésti €.p. 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno 2.
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Stavebni ufad ve stavebnim Fizeni pfezkoumal Zadost podle ust. § 111 stavebniho zékona z toho
hlediska, zda stavbu Ize podle nich provést, a ovéfil zejména, ze
a. projektova dokumentace je zpracovana v souladu s uzemnim rozhodnutim nebo regulaénim
planem nebo vefejnopravni smlouvou uUzemni rozhodnuti nahrazujici anebo Uzemnim
souhlasem, a v pfipadé stavebnich uprav podmiriujicich zménu v uzivani stavby jeji soulad s
uzemné planovaci dokumentaci,
b. projektova dokumentace je Uplna, pfehledna, a zda jsou v odpovidajici mife FeSeny obecné
pozadavky na vystavbu,
c. je zajistén pfijezd ke stavbé&, v€asné vybudovani technického, popfipadé jiného vybaveni
potfebného k fadnému uzivani stavby vyzadovaného zvlastnim pravnim predpisem,
d. predlozené podklady vyhovuji pozadavkiim uplatnénym dotéenymi organy.
Rovnéz stavebni ufad ovéfil u€inky budouciho uzivani stavby.

Stavebni Ufad pfezkoumal podanou zadost a pfilozené podklady a zjistil, Ze jejim uskuteénénim nejsou
ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem a zamér je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich pravnich predpisl, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi, s technickymi
pozadavky na stavby, s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisu, se stanovisky a zavaznymi stanovisky dotéenych organd.

Stavebni Ufad v pribéhu Fizeni neshledal davody, které by branily povoleni stavby, a proto rozhodl tak,
jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud stavebni povoleni nenabude pravni moci. Stavebni povoleni pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci. Stavebni povoleni
pozbyva platnosti téz dnem, kdy stavebni Ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, ze od provedeni
svého zameéru upousti; to neplati, jestlize stavba jiz byla zahgjena.

Dne 1.7.2024 nabyla ucinnosti obecné zavazna vyhlaska statutarniho mésta Brna €. 25/2023, kterou se
méni obecné zavazna vyhlaska statutarnino mésta Brna &. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna.
Touto zménou pfeSla veSkera agenda stavebnich Ufadd na uzemi mésta Brna z ufadu méstskych casti
na Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, ktery nyni vykonava prenesenou plsobnost obecniho
stavebniho ufadu a kontrolu ve vécech stavebniho fadu podle nového stavebniho zakona, a to i ve
vécech, které byly zahajeny pfed UucCinnosti tohoto zakona. Z tohoto dlvodu v Ffizeni sp. zn.
MCBS/2024/0110428 nyni OSR/MMB/0516143/2024/Kas zahajeném dne 26.6.2024 u stavebniho Gfadu
UMC mésta Brna, Brno-stfed pokraduje/Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna.

Dle ust. § 330 odst. 1 nového stavebniho zékona se fizeni a postupy zahajené pfede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zakona dokonéi podle dosavadnich pravnich pfedpisd. Za den nabyti UCinnosti se dle
ust. § 334a odst. 3 véty druhé nového stavebniho zakona povaZuje 1. Cervenec 2024.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mize uc¢astnik Fizeni odvolat ve Ihaté 15 dnli od jeho doruéeni ke Krajskému
uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni ufad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim ucinénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 602 00 Brno. Lhuta
pro podani odvolani pocina bézet dnem nasledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
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uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoruené a uloZené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit nalezitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho Fadu.

Ing. Ivana Hlavkova
vedouci obvodu | stavebniho uradu
Odbor stavebniho fadu

Stavebnik je dle ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni
ucinném do 31.12.2023, osvobozen od poplatku.

DORUCI SE

Stavebnik

Statutarni mésto Brno, zastoupeno Magistratem mésta Brna, Bytovym odborem, Dominikanské namésti
€.p. 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno 2, zast.

1.Instinkt projekt, s.r.o., Videfiska &.p. 228/7, Styfice, 639 00 Brno 39

Ugastnici Fizeni dle ust. § 109 odst. 1 pism. b) aZ f) stavebniho zékona
2.EG.D, a.s., Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
3.Teplarny Brno, a.s., Okruzni &.p. 828/25, Brno-sever, Lesna, 638 00 Brno 38

NA VEDOMi
4 Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka ¢.p. 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno 3
5.Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor, Malinovského nameésti ¢.p. 624/3, 601 67 Brno

DOTCENE ORGANY

6.Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Krajské Feditelstvi, Odbor prevence, Stefanikova &.p.
103/32, 602 00 Brno stfed-Veveri

7.Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brnég, Jefabkova &.p. 1847/4, Cerna Pole,
602 00 Brno 2

8.Magistrat mésta Brna, Odbor pamatkové péce, Malinovského namésti €.p. 624/3, Brno-stfed, Brno-
mésto, 601 67 Brno 2

9.Magistrat mésta Brna, Odbor Zivotniho prostfedi, Kounicova €.p. 949/67, Brno-stfed, Vevefi, 601 67
Brno 2

10.Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Jihomoravsky a Zlinsky kraj, Gorazdova &.p.
1969/24, 120 00 Praha 2-Nové Mésto

DALE OBDRZI

11.statistika

12. opravnéna ufedni osoba
13.spis

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu
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