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Akce: Rekonstrukce objektu k bydleni Cejl 23, Brno

OBSAH:

Architektonické, vytvarné, materialové, dispozi€ni a provozni FeSeni, bezbariérové uzivani stavby; konstrukéni a
stavebné technické feSeni a technické vlastnosti stavby; stavebni fyzika — tepelnd technika, osvétleni, oslunéni,
akustika — hluk, vibrace — popis feSeni, vypis pouzitych norem.

Nazev stavby:
Rekonstrukce objektu k bydleni Cejl 23, Brno

Misto stavby (adresa, ¢isla popisnd, katastralni Uzemi, parcelni ¢isla pozemki):

ulice a €.p.: Cejl 23

obec: Brno
katastralni tzemi: Brno [610704]
Cislo parcely: 7231

Predmétem projektové dokumentace je zpracovani navrhu zatepleni vybranych stén a stfeSniho plasté, vymény
vybranych exteriérovych oken a dvefi, demolice balkdnud véetné zabradli, zatepleni pldy, stavebni Upravy
dispozi¢niho fesSeni, revitalizace stropnich konstrukci, zménu zdroje tepla, Upravy vodovodu, kanalizace a Upravy
silno a slaboproudu.

Stuper dokumentace: Dokumentace pro stavebni povoleni

Statutarni mésto Brno
Dominikanské nam. 196/1
602 00 Brno

DIC: CZ44992785

Projekt zpracoval:

Ing. David Josiek
instinkt projekt, s.r.o.
Videriska 228/7

639 00 Brno

Zodpoveédny projektant:
Ing. Josef Bene$
instinkt projekt, s.r.o.
Videriska 228/7

639 00 Brno

CKAIT 1007495

SO01 — Objekt pro bydleni

- vlastni pasportizace sou€asného stavu objekt
- plvodni dokumentace

- fotodokumentace soucasného stavu

- normy a tech. Pozadavky

- stavebné-technicky prdzkum

- kanaliza¢ni sonda

- studie

Ucel objektu:
Objekt pro bydleni s komereni ¢asti v 1.NP. Stavajici ucel uzivani stavby zlistane nezménén. V pfizemi zGstanou

plochy obchodu a vy$si patra budou slouzit jako obytné. Cely tento projekt je iniciovan z divodu modernizace
stavajicich nevyhovujicich obytnych ploch pro jejich uzivani odpovidajicimu sou€asnym normam.
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Akce: Rekonstrukce objektu k bydleni Cejl 23, Brno

Funkéni naplri:
Ubytovani, prodej

Kapacitni udaje:

Objekt SO01

Zastavéna plocha: 204 m?

Obestavény prostor: 5257 m®

Pocet podlazi: 6. NP + Suterén + Podkrovi

Objekt se nachazi v rezidenéni z6né na ulici Cejl v zastavéné ¢asti fadovych doma, ma tvar zalomeného kvadru
navazujici na souvislou okolni zastavbu, od které se odliSuje arkyfem prochazejicim tfemi patry od 3.NP do 5.NP
véetné). Objekt m& 1.PP a 6.NP + podkrovi. Slozity tvar Sikmé stfechy s vikyfem.

Pozemek je pfiblizné obdélnikového tvaru, s podélnou osou cca jih-sever, s pfijezdem na pozemek z jizni strany.
Tvar a pristup na pozemek definuje urbanistické feSeni arealu. Na sjezd na pozemek navazuji zpevnéné plochy
manipulace a parkovaci mista.

Fasada z ¢elni strany je ve velmi dobrém stavu a doplriuje pfilehlou zastavbu. Vzhledem k rozmanitym fasadnim
prvkim a reprezentativnimu vzhledu bylo rozhodnuto, ze z vnéjsi strany objekt nedozna zmén. Taktéz okna z této
strany zUstanou stavajici. Dvorni strana objektu bude zateplena tep. izolaci z mineralni vaty v uceleném systému
ETICS s omitkou v barvé dle pfani investora.

Objekt ma z ulice dva vchody, pravy vchod vede do prodejny v pfizemi, a pfimo v ném je usazen hl. rozvadéc.
Levy vchod tvofi dvoukFidlé vrata s dvefmi, vedoucima prajezdem do vnitrobloku a zaroven z prajezdu hlavni
vchod do objektu. Stfedem budovy stoupa schodisté propojujici vSechny podlazi. Jedno podzemni a Sest
nadzemnich v€etné podkrovi. Ze schodisté je pfistup do jednotlivych bytl (1 az 2 na patro).

Stavba neni feSena bezbariérové, objekty nevyhovuji dle vyhl. & 398/09 Sb.,. Charakter a mnozstvi zamyslenych
stavebnich Uprav, které by bylo nutno provést pro zpfistupnéni dalece prevySuje opravné prace, které budou
v rdmci projektu realizovany.

Svislé konstrukce nosné:
Stavajici obvodové zdivo je tvofeno cihelnymi bloky tl. 150-700 mm. V nosnych zdech je nutno zabezpedit preklady
nove bourané otvory.

Preklady je nutno osadit dle pfedepsaného postupu:

Vybourat kapsu pro osazeni poloviny prekladt do poloviny tloustky zdi

Osadit polovinu pfekladt na cementovou maltu min. 35 mm, uloZzeni min. 150 mm
Vybourat kapsu z druhé strany zbyvajici tloustky zdiva

Osadit zbyvajici pfeklady stejnym zpisobem jako prvni polovina prekladt
Vybourat otvor

RSO

K prevzeti statického zajisténi je nutno pfizvat projektanta statiky.

Svislé konstrukce nenosné:

Stavajici vnitini pficky jsou vyzdény cihelnymi bloky tl. 100-200 mm. Zvlastni opatrnosti je nutno vénovat
pripadnému bourani pficek. Je vzdy nutno ovéfit, zda je pficka samonosna nebo zda je na ni uloZzena néjaka
konstrukce. Z tohoto divodu se vzdy provede nejdfive sonda uprostfed nahore, kterd ovéfi, zda na pricce nelezi
jina konstrukce.

O kontrole se provede zapis do stavebniho deniku. V pfipadé, ze na pfi¢ce bude ulozena néjaka konstrukce bude
navrzeno statické zajisténi a az poté bude mozno p¥i¢ku zbourat.

Bouraci prace je vzdy mozno provadeét po pfedchozim statickém zajiSténi vSech dotéenych nosnych konstrukci, tak
aby nemohlo dojit ke ztraté nosnosti nebo stability.

instinkt projekt, s.r.o. IC: 06071490 2
Videriska 228/7 DIC: CZ06071490
639 00 Brno Obchodni rejstiik

Brno, C/99872



Akce: Rekonstrukce objektu k bydleni Cejl 23, Brno

Nové pricky/pfedstény budou sadrokartonové. Mezi byty budou akusticky izolaéni SDK pficky. V koupelnach/ na
zachodech budou SDK pficky z impregnovaného sadrokarténu.

Obvodovy plast hlavni budovy bude obalen tep. izolaci z desek z mineralnich vidken s podel. orientaci vlaken v tl.
140 mm v uceleném systému ETICS viz vykresova ¢ast projektové dokumentace.

Vodorovné konstrukce nosné:

Stropni konstrukce jsou vyneseny dievénymi tramy tl. 270 mm. Na zakladé mistniho Setfeni na objektu je statikem
konstatovano, ze na fadé nosnych konstrukci jsou viditelné statické poruchy — trhliny.

Pfevazna cast téchto trhlin jednoznaéné znaci narusSeni dfevénych nosnych tramud, které jsou v mistech zhlavi
uhnilé. Z téchto davodd bude nutna kontrola nosnych dfevénych tramu a jejich vyména.

Vodorovné konstrukce nenosné:

Podlahy:
Podlahové vrstvy byt budou demolovany az nosné tramy a bude udélano nové souvrstvi dle typu mistnosti:

Podlaha P/01

Laminatova podlaha s HDF jadrem 8,0 mm
Drevovlaknita deska pod plovouci podlahy 5,5 mm
Podlahové sadrovlaknité prvky + podlahové lepidlo 30,0 mm
Vyrovnavaci podsyp 30,0 mm
Podlahova vostina s vysokou akustickou izolaci 30,0 mm
Netkana textilie z polypropylenovych viaken 2,9 mm
Drevéné prkna 25,0 mm
Celkem 131,5mm
Podlaha P/02

Laminatova podlaha vhodna do koupelen 8,0 mm
Drevovlaknita deska pod plovouci podlahy 5,5mm
Hydroizolaéni félie 0,2 mm
Podlahové sadrovlaknité prvky + podlahové lepidlo 30,0 mm
Vyrovnavaci podsyp 30,0 mm
Podlahova vostina s vysokou akustickou izolaci 30,0 mm
Netkana textilie z polypropylenovych viaken 2,9 mm
Drevéné prkna 25.0 mm
Celkem 131,5 mm
Strecha:

Krov, ktery je atypicky tramovy a je na mnoha mistech naru$eny zatékanim, popf. zkondenzovanou vodou na nové
realizované plechové krytiné je nutné posoudit a provést vymény poSkozenych prvkd — feSeni krovu neni souéasti
projektu.

Schodisteé:
Bez jakykoliv zasah( do konstrukce.

VypIné otvord — Nové dvere

D1 L Dvere jednokfidlé 900/1970 4 ks
P Dvere jednokfidlé 900/1970 2 ks
D2 L Dvefe jednokfidlé 800/1970 1 ks
P Dvere jednokfidlé 800/1970 1 ks
D3 L Dvere jednokfidlé 700/1970 5 ks
D4 L Dvefe jednokfidlé 800/1970 1 ks Exteriérové
P Dvere jednokfidlé 800/1970 2 ks Exteriérové
Vyplné otvort — nova okna:
01 Okno trojkfidlé se sloupky 1700x1700 1 ks
02 Okno dvojkfidlé s poutcem 570x1230 4 ks
03 Okno dvojkfidlé s poutcem 570x1800 4 ks
04 Okno dvojkfidlé s poutcem 570x800 3 ks
05 Okno dvojkFidlé se sloupkem 1150x1800 4 ks
06 Okno dvojkfidlé s poutcem 890x1800 4 ks
Q7 Okno dvojkFidlé se sloupkem 1150x1000 1 ks
08 Okno dvojkfidlé s poutcem 890x700 4 ks
09 Okno dvojkfidlé s poutcem 890x1400 1 ks
010 Okno dvojkfidlé s poutcem 550x1280 1 ks
011 Okno dvojkfidlé s poutcem 750x1400 1 ks

V obvodové plasti budou vyménéna vSechna okna vyjma celni strany objektu za nova plastova v barveé bilé a
zasklend izolaénim dvojsklem 4-16-4 mm. Soucinitel prostupu tepla u véech oken je U=1,1 W/(m2.K).
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Akce: Rekonstrukce objektu k bydleni Cejl 23, Brno

Izolace tepelné - nové:
Veskeré konstrukce oddélujici vytapéné prostiedi od venkovniho nebo nevytapéného prostoru musi spliiovat
pozadavky CSN 73 0540 — Tepelna ochrana budov.

- Zatepleni obvodového plasté budovy bude provedeno systémem ETICS se ztuZenych mineralnich
desek s podélnou orientaci vlaken A<0,039 W/(m*K) tl. 140 mm kladenymi horizontalné z vnéjsi strany
na stavajici obvodové zdivo na lepici hmotu cementové baze viz vykresova ¢ast PD.

- Na pidé bude vlazeno zatepleni mezi tramy nad 6.NP, pGjde o mineralni vatu A<0,039 W/(m*K) tl. 270
mm

Klempiiské vyrobky:

- Vnéjsi parapety pozink. plech tl. 0,7 mm.

- Zavétrné listy, koutové listy, lemovani apod., které jsou ve styku s fasadou budou z pozink. plechu tl. 0,7 mm.

V ramci zatepleni musi byt demontovany veskeré venkovni klempifské prvky, které by mohly branit tomuto Gkonu

Doplriky:
- Budou pouzity systémové plastové doplriky u zatepleni, liSty, rohy apod.

Pobytové mistnosti — denni mistnost, jsou dostateéné oslunény dennim svétlem.

Objekt neni zdrojem nadmérného hluku a nema vliv na okoli stavby. V bezprostfednim okoli objektu se nenachazeji
zdroje hluku (napf. dalni komplexy, délnice, vytizena vlakova nadrazi nebo letisté), které by svym provozem
vykazovaly hluk, jenz by mély negativni vliv na objekt.

V bezprostfednim okoli objektu se nenachazeji zdroje vibraci (napf. diini komplexy, dalnice, vytizena vlakova
nadrazi nebo letisté), které by svym provozem vykazovaly vibrace, jenz, by mély vliv na objekt investora. Projektova
dokumentace je vypracovana v souladu s obecnymi poZadavky na vystavbu. Umisténi stavby vyhovuje
pozadavkdm zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebni fadu (stavebni zakon), pfedev§im obecnym
pozadavkdm stanovenym vyhlaskou €. 269/2009 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi a vyhlaSkou €.
268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby a je v souladu s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu a s pozadavky zvlastnich pravnich predpis.

- Zakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

- Zé&kon ¢&. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu

- Vyhlaska €. 62/2013 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb

- Vyhlaska 269/2009 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi

- Vyhlaska 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby

- Vyhlaska 591/2006 Sb., o bliz§ich minimalnich pozadavcich na bezpeénost a ochranu zdravi pfi praci
na stavenistich

- VyhlaSka 362/2005 Sb., o bliz§ich pozadavcich na bezpe¢nost a ochranu zdravi pfi praci na
pracovistich s nebezpecim padu z vysky nebo do hloubky

- Vyhlaska €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb

- prospekty stavebnich materiald

- technologické postupy vyrobct

- CSN 01 3420 — Vykresy pozemnich staveb — kresleni vykrest stavebni &asti

- CSN 73 11 — Zdéné konstrukce

- CSN 73 36 — Stavebni prace pridruzené — klempitské

- CSN 73 37 — Stavebni préace pfidruzené — omitani

instinkt projekt, s.r.o. IC: 06071490 4
Videriska 228/7 DIC: CZ06071490
639 00 Brno Obchodni rejstiik

Brno, C/99872



Akce: Rekonstrukce objektu k bydleni Cejl 23, Brno

Nové zbudované konstrukce objektu musi byt po celou dobu své Zivotnosti fadné udrzovana a spravné
provozovana z hlediska jejiho budouciho vyuziti. Majitel, resp. provozovatel objektu, musi zajistit pravidelné
kontroly. Pravidelné kontroly zahrnuji stav obnovy antikoroznich, pfipadné protipozarnich natérl a nastfikd
konstrukci (intervaly dle technologickych pfedpokladd dodavatele). Jednotlivé technologické &asti musi byt
pravidelné kontrolovany, pfipadné servisovany dle pozadavku jednotlivych profesi a protokolu o uréeni prostfedi.
Ochranné stavebni prvky jsou navrzeny tak, aby vyhovély technickym normam.

Stavebni Upravy jsou navrzeny tak, aby neohrozovaly zivoty, zdravi, zdravé zivotni podminky jejich uzivatelt a ani
uzivatell okolnich staveb, a aby neohrozovala zivotni prostfedi nad limity obsazené ve zvlastnich predpisech. Dale
jsou navrzeny tak, aby splfiovaly podminky stanovené vyhlasky €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na
vystavbu, ve znéni vyhlaSky 20/2012 Sb.

Intenzita osvétleni byla stanovena dle pfisluSnych norem se zafazenim do pfisluSnych kategorii, nebo na zakladé
prani investora, pokud je intenzita osvétleni vy$Si nez, pfedepisuje pfislusna norma.

Tato technicka zprava je nedilnou soucéasti kompletni projektové dokumentace a tvofi s ni nedilny celek. Musi byt
pouzita pouze pro vySe uvedenou akci a k danému Gc&elu. Projektant nezodpovida za pfipadné vady z pouziti této
dokumentace k jinym ucéelim. Jednotlivé profese a ¢asti stavby musi byt provadény na zakladé samostatné ¢asti
projektové dokumentace, odpovidajici realizovanym oddilim a konstrukcim.

Investor je povinen zajistit v prabéhu realizace dila odborny dohled nad Uplnosti a spravnosti dodavek a montaze
stavby formou autorskych a technickych dozord, jinak zpracovatel této dokumentace nemuize nést jakoukoli
zodpovédnost za vysledny efekt pfi realizaci tohoto projektu. Po skonéeni montaze je nutno provést komplexni
zkousky. Toto plati jak pro kompletni stavebni dilo, tak také pro jednotlivé profese samostatné.

V8echny stavebni prvky a technicka zafizeni, jez jsou projektovou dokumentaci navrzena, musi byt dodana
kompletni véetné veskerého potfebného doplikového prislusenstvi dle vyrobce tak, aby po montézi a propojeni
vSech profesi byla zcela funkéni a provozuschopna.

V pripadé, ze ten, kdo s dokumentaci pracuje, shleda urcitou disproporci mezi vykresovou €asti, technickou
zpravou, vykazem vymér, seznamem strojl a zafizeni a technické specifikace je nutno vzdy pocitat s ndkladnéjsi
variantou. Na pfipadné nedostatky ¢i nesrovnalosti je dodavatel povinen véas upozornit a fesit je tak, aby se
predeslo pfipadnym materialovym a finanénim ztratam.

Zhotovitel je povinen zajistit, ze veSkeré materidly pouzivané pfi vystavbé jsou v souladu s projektovou
dokumentaci, odpovidajicimi ¢eskymi normami a platnymi vyhlaskami. Zhotovitel je rovnéz povinen zajistit, ze
vSechny importované materidly a zafizeni maji platné Ceské certifikaty a Ze jsou v souladu s relevantnimi predpisy
CSN a zkugebnimi pozadavky. Pokud neni projektovou dokumentaci vyslovné stanoveno, je zhotovitel opravnén,
po dohodé s autorem projektové dokumentace a zadavatelem, provést ¢asti stavebniho dila, zejména technické
detaily, jako systémova feseni dle technickych podklad( vyrobce dané ¢asti dila. Systémové detaily jsou soucasti
systémového, technického feSeni dané ¢asti dila nebo jsou pfedmétem vyrobni dokumentace dodavatele, kdy za
technické FeSeni a skuteéné provedeni systémovych detailll odpovida pfimo dodavatel ¢asti dila. Autor projektu
nenese v téchto pfipadech zodpovédnost za technické feSeni systémovych detailti a provedeni dila.

Tato projektova dokumentace jakozto soucast (§ 2 odst. 3 autorského zakona) autorského dila (§ 2 odst. 1 a.z.)
slouzi vyluéné pro Ucely projednani se zadavatelem, zhotovitelem, spravnimi organy a k pfipraveé realizace stavby.
Projektova dokumentace pro stavebni povoleni je vypracovana v souladu se vSemi souvisejicimi platnymi pfedpisy
pro projektovani a provadéni staveb. VesSkera autorska prava k tomuto autorskému dilu jsou dusevnim vlastnictvim
autora projektu. Tuto projektovou dokumentaci Ize pouzivat pouze ve smyslu pfislusné smlouvy o dilo. Kopirovani
a jiné rozSifovani projektové dokumentace, nebo jeji ¢asti mohou byt provadéna jen se souhlasem autora projektu.

V Brné Vypracoval:

Cerven 2024 Ing. David Josiek
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