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Předmět studie

Účel dokumentu a projektu
Studie navazuje na dislokaci stavebních úřadů z městských částí 

do objektů Orlí 30 a Orlí 32. Studie dislokace řešila rozmístění nově 
vzniklých obvodů po objektech s minimálními zásahy do konstrukčně 
stavební povahy stavby.

Tato architektonická studie navrhuje vhodná řešení jak lze přistoupit 
k celkové rekonstrukci objektů. Slouží jako podklad pro zpracování 
vyšších stupňů projektové dokumentace. Cílem studie je shrnout 
požadavky na stavbu a vytvořit jednotné zadání. Návrh zohledňuje 
aktuální požadavky na energetiku staveb a definuje požadavky do 
navazujících projekčních stupňů.

•	 Studie se zaměřuje na řešení a koncepty těchto témat:
•	 Analýza stávajícího stavu:
•	 Posouzení nosných konstrukcí, stěn, stropů a podlah.
•	 Zhodnocení stavu a historické dispozice (např. zdobené stropy, 

původní okna, dveře atd.).
•	 Návrh rekonstrukce a změny dispozice:
•	 Navržení způsobu zachování a obnovy vnějších a vnitřních 

historických prvků s ohledem na umístění budovy v městské 
památkové zóně. 

•	 Návrh modernizace technických systémů (elektroinstalace, 
topení, ventilace, klimatizace) v rámci možností stávajícího 
objektu.

•	 Návrh požadovaných kancelářských prostor s ohledem na 
požárně bezpečnostní předpisy a dostupnost.

•	 Prostorové uspořádání kancelářských prostor.
•	 Návrh opatření pro zvýšení energetické efektivity (izolace, 

výměna oken a dveří).
•	 Zajištění požární bezpečnosti
•	 Provedení inženýrské činnosti 
•	 Odhad nákladů, harmonogram a organizační opatření:
•	 Odhad nákladů na realizaci navrhovaných opatření.
•	 Detailní harmonogram prací včetně klíčových milníků.

Účel objektu

Objekt je administrativní budovou. Přibližně od jara 2024 je novým 
vlastníkem budovy MMB, který ji převzal od České pošty. 
Dnes tedy objekty Orlí 30 a Orlí 30 slouží převážně pro potřeby 
MMB. Je zde umístěna většina obvodů centrálního stavebního 
úřadu. Jiné uživatele má pouze část přízemí. Zde se nachází pošta a 
stomatologie, u kterých se předpokládá, že v objektu zůstanou i po 
rekonstrukci.
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Řešené objekty se nachází v samotném centru města Brna 
na křížení ulic Orlí a Novobranská. Společně s nárožními 
budovami a budovou lemující ulici Benešova vytváří 
souvislý uzavřený blok.

Nejbližší zastávka městské hromadné dopravy 
Malinovského náměstí se nachází v docházkové vzdálenosti 
200m. Další nejbližší zastávkou MHD je Hlavní nádraží, 
které slouží jako dopravní uzel pro tramvaje, autobusy a 
vlaky. Autobusové nádraží pro vnitrostátní i mezinárodní 
linky se nachází v docházkové vzdálenosti 150m. Parkování 
osobními automobily je možné v blízkém okolí na 
odstavných parkovištích u autobusového nádraží nebo při 
ulici Benešova. Pro zaměstnance bude sloužit parkování 
ve vnitrobloku přístupném bránou z ulice Benešova.

Budova již v minulosti sloužila jako administrativní 
budova s kancelářemi české pošty. Hlavní vstup do budovy 
se nachází ze severozápadní strany z křižovatky ulic Orlí 
a Novobranská
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Orlí 30
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LEGENDA ZNAČENÍ

ŘEŠENÝ OBJEKT

VÝZNAMNÉ BUDOVY V OKOLÍ

ZASTÁVKA TRAM

ZASTÁVKA BUS

01 MĚNINSKÁ BRÁNA

02 DIVADLO NA ORLÍ

03 KAPLE KRISTA NA HOŘE OLIVETSKÉ

04 BÝVALÝ KLÁŠTER VORŠILEK

05 KOSTEL SV. JOSEFA

06 HOTEL GRAND

07 AUTOBUSOVÉ NÁDRAŽÍ BENEŠOVA

08 PALÁC MORAVA

09 OBCHODNÍ DŮM CENTRUM

10 MATEŘSKÁ ŠKOLA

VÝZNAMNÉ BUDOVY V OKOLÍ

HLAVNÍ VSTUPY DO OBJEKTU

- VÝKRESOVÁ ČÁSTATELIÉR VELEHRADSKÝ, s. r. o. OÚPSŘ1415 SITUACE ŠIRŠÍCH VZTAHŮSTUDIE 201
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﻿KONCEPCE ÚZEMÍSTUDIE PROSTOROVÝCH ÚPRAV ORLÍ 30 A 32 STR: 6 ŠIRŠÍ VAZBY V ÚZEMÍATELIÉR VELEHRADSKÝ, s.r.o.

Širší vazby v území
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Stávající budova Orlí 30 je nárožní budovou ulic Orlí a 
Novobranská. Dva hlavní vstupy symetricky umístěné k 
průčelí budovy ústí do společné vstupní haly. Monumentální 
funkcionalistická budova podle projektu Jaroslava Grunta 
a Josefa Adolfa Šálka představuje hodnotnou památku 
brněnské moderní architektury. Původní návrh z poloviny 
20. let minulého století řešil návrh policejního ředitelství, 
které bylo zasazeno do proluky po starších vybouraných 
domech na rohu ulic Orlí a Benešovy. Budova s pěti 
nadzemními a dvěma podzemními podlažími plynule 
navazovala na stávající budovy bloku vymezené ulicemi 
Orlí, Novobranská a Benešova, a svou křivkou průčelí 
plynule uzavřela blok staveb do ulic Orlí a Novobranské.
Za hladkou puristicky pojatou fasádou se skrývají tři 
dvoutraktová křídla na půdorysu ve tvaru písmene A se 
dvěma vnitřními dvory. Dvěma hlavními vchody umístěnými 
symetricky v nároží se vstupuje do schodišťového foyer se 
sloupy obloženými mramorem, kde se nacházejí vstupy 
do navazujících křídel. Fasáda domu je dělena vysokým 
kamenným soklem ukončeným kamennou římsou, 
podtrhující horizontální linie okenních řad. Fasáda je 
ukončena nad 5NP vyloženou římsou uzavírající fasádu, 
na níž navazuje valbová v kombinaci se sedlovou střechou 
cihlové barvy. Jediným zdobným prvkem fasády jsou dva 
státní znaky, které byly umístěny vedle vchodů.

01  Pohled na budovu z křižovatky Orlí a Novobranská 02  Pohled na nároží budovy (západní)

03  Pohled na nároží - státní znak 04 Pohled na vstup Orlí 32

05 Pohled uliční (jižní) 06 Uliční pohled na objekt Orlí 32

﻿KONCEPCE ÚZEMÍSTUDIE PROSTOROVÝCH ÚPRAV ORLÍ 30 A 32 STR: 7 POPIS BUDOVYATELIÉR VELEHRADSKÝ, s.r.o.

Popis budovy
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LEGENDA ZNAČENÍ

ŘEŠENÝ OBJEKT

ZELEŇ VE STAVEBNÍCH PLOCHÁCH

HISTORICKÉ DOMINANTY

PĚŠÍ ZÓNY A KOMUNIKACE PRO PĚŠÍ

OBJEKTY VEŘEJNÉ VYBAVENOSTI

OBJEKTY MONOFUNKČNÍ A SMÍŠENÉ

HRANA OBCHODNÍHO PAERTERU A SLUŽEB ZÁVAZNÁ

ULIČNÍ STAVEBNÍ ČÁRA NADZEMNÍ

STAVEBNÍ HRANICE

STAVEBNÍ HRANICE PODZEMNÍCH STAVEB

POČET NADZEMNÍCH PODLAŽÍ ZÁSTAVBY+III. +III.

POČET PODZEMNÍCH PODLAŽÍ ZÁSTAVBY-II. -II.

PLOCHY MĚSTSKÉ ZELENĚ

PLOCHY BYDLENÍ

SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO CHARAKTERUSJSJ

SS

KOMUNIKACE S REGULOVANÝM VJEZDEM OBSLUŽNÉ VJEZDY DO VNITROBLOKŮ

OBJEKTY PAMÁTKOVĚ CHRÁNĚNÉ

IPP (INDEX PODLAŽNÍ PLOCHY) / IZP (INDEX ZASTAV ĚNÉ 
PLOCHY) / POČET BYTŮ (PRO BLOK)4,3/0,9/24

WC VEŘEJNÉ WC

ZAPOJENÍ HISTORICKÉHO PODZEMNÍ DO FUNKCE

1 OČÍSLOVÁNÍ BLOKŮ MRP94
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Řešené území, se nachází v území centra města Brna, 
regulované platným regulačním a územním plánem. 
Dotčené pozemky, na kterém se stavby nachází, 
jsou součástí uzavřeného bloku administrativních 
a polyfunkčních budov, které se nachází na území 
městské památkové rezervace. Řešená plocha patří mezi 
stabilizované zastavěné území města z čehož vyplývá, 
že se účel objektů nebude měnit a bude respektovat 
urbanistické prostorové uspořádání. Budova Orlí 30 je 
dle platného územního plánu identifikována jako objekt 
zapsaný v ústředním seznamu kulturních památek. 
Při rekonstrukci objektu bude zachována stávající obálka 
budovy a do jejího vzhledu nebude stavebně zasahováno.

Dle platného územního plánu spadají řešené budovy do 
ploch funkčního typu Smíšené plochy jádrové (plochy 
centrálního charakteru)

Smíšené plochy - jsou určeny převážně k umístění 
obchodních a výrobních provozoven, zařízení správy, 
hospodářství a kultury, které svým provozem podstatně 
neruší bydlení na těchto plochách

SJ - Jádrové smíšené plochy (plochy centrálního 
charakteru) 
Slouží převážně k umístění obchodních provozoven, 
zařízení správy, hospodářství a kultury. Pokud objekty v 
této ploše tvoří blokovou strukturu a obsahují i funkci 
bydlení, požaduje se využití minimálně částí vnitrobloku 
přilehlých k bytovým domům pouze pro každodenní 
rekreaci zde bydlících obyvatel (tj. především pro zeleň 
a hřiště). 

Přípustné využití:  obchodní, kancelářské a správní 
budovy, maloobchodní provozovny do velikosti 1 
500 m2 prodejní plochy za předpokladu situování ve 
vícepodlažním objektu charakteru odpovídajícím dané 
historické struktuře okolní zástavby a zajištění parkování 
v objektu, provozovny stravování a ubytovací zařízení, 
zábavní zařízení, podstatně nerušící výrobní provozovny 
(řemeslného charakteru), zařízení pro církevní, kulturní, 
sociální, zdravotnické, školské a sportovní účely, vč. 
středisek mládeže pro mimoškolní činnost a center 
pohybových aktivit, byty pro osoby zajišťující dohled a 
pohotovost, či pro majitele a vedoucí provozoven, bytové 
domy v rozsahu do 50 % výměry funkční plochy

Podmíněné využití (přípustné na základě prověření v ÚPD 
zóny): maloobchodní provozovny do 5 000 m2 prodejní 
plochy. Závazně nejsou vymezeny: podíly přípustné 
podlažní plochy bydlení v ostatních jádrových plochách. 
Tato podmínka může být vymezena (když to vyžadují 
zvláštní městotvorné důvody) na základě územně 
plánovací dokumentace zóny .
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Výřez z regulačního plánu
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Soulad s ÚP, limity a regulativy v území
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ORLÍ 30

ORLÍ 32

- VÝKRESOVÁ ČÁSTATELIÉR VELEHRADSKÝ, s. r. o. OÚPSŘ1415 BILANCESTUDIE 031

Obestavěný prostor horní stavby

Stavební objekt Oběstavěný prostor [m3]

Orlí 30 23 280 m³
Orlí 32 4 370 m³
Celkem 27 650 m³

Orlí 30:
Plocha obálky budovy:

Obvodové stěny = 5 466 m2

Střecha = 1 657 m2

Obestavěný prostor střechy

Stavební objekt Oběstavěný prostor [m3]

Orlí 30 3 151 m³
Orlí 32 683 m³

Orlí 32:
Plocha obálky budovy:

Obvodové stěny = 1 492 m2

Střecha = 266 m2

OBESTAVĚNÝ PROSTOR PLOCHA OBÁLKY BUDOVY

HRUBÁ PODLAŽNÍ PLOCHA (HPP)

Plocha střech

SO Plocha

Orlí 30 1 657 m²
Orlí 32 266 m²

Obestavěný prostor spodní stavby

Stavební objekt Oběstavěný prostor [m3]

Orlí 30 5 258 m³
Orlí 32 1 053 m³
Celkem 6 311 m³

Hrubá podlažní plocha

Podlaží HPP

Orlí 30
2PP 380 m²
1PP 1 245 m²
1NP 1 245 m²
2NP 1 245 m²
3NP 1 245 m²
4NP 1 245 m²
5NP 1 245 m²

7 849 m²

Orlí 32
1PP 239 m²
1NP 239 m²
2NP 239 m²
3NP 239 m²
4NP 239 m²
5NP 239 m²

1 436 m²
Celkem 9 285 m²

Plocha oken na fasádě

Orlí 30 811 m²
Orlí 32 78 m²

Plocha velkoformátových oken

Orlí 30 210 m²

Plocha dveří na fasádě

Orlí 30 43 m²
Orlí 32 20 m²

PLOCHA VÝPLNÍ OTVORŮ

﻿KONCEPCE ÚZEMÍSTUDIE PROSTOROVÝCH ÚPRAV ORLÍ 30 A 32 STR: 10 HMOTOVÉ ŘEŠENÍATELIÉR VELEHRADSKÝ, s.r.o.

Hmotové řešení
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Bilance objektu
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Textová zpráva k památkové ochraně
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Hodnotné prvky typického podlaží
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- VÝKRESOVÁ ČÁSTATELIÉR VELEHRADSKÝ, s. r. o. OÚPSŘ1415 3D SCHÉMASTUDIE 308

2. NP

3. NP

5. NP

1. NP

4. NP

Součastí studie není návrh rozmístění odborů po podlažích.
Hlavní vstupy se nachází ve sníženém přízemí z křížení ulic Novobranská a Orlí. 

Oba hlavní vchody ústí do jedné vstupní haly, odkud vede široké obloukové schodiště do 
prostoru centrální haly v 1NP. Centrální hala je vybavena recepcí a navazuje na hlavní 
komunikační vertikálu v podobě tříramenného schodiště v jehož zrcadle je umístěn 
výtah. Z centrální haly vedou v každém podlaží dvě hlavní chodby podél nichž jsou 
rozmístěny kanceláře, hygienické zázemí a ostatní provozy. Na levé křídlo budovy, resp. 
na levou hlavní chodbu vždy v každém patře navazuje vedlejší chodba která zpřístupňuje 
kanceláře vnitroblokového křídla. Na konci hlavní levé chodby se ve 2NP až 5NP nachází 
napojení do budovy Orlí 32. Podlaží mezi Orlí 30 a Orlí 32 jsou vyrovnána několika 
schodišťovými stupni. Z 1NP lze projít z pravé hlavní chodby po vedlejším schodišti a 
spojovacím krčkem do budovy Benešova 8, která nyní není součástí studie. Podzemní 
podlaží 1PP je přístupné hlavním centrálním schodištěm nebo bočními schodišti, které 
se nachází na konci hlavních chodeb.

V 1NP v pravém křídle budovy bude umístěna podatelna úřadu s pokladnou a dále 
budou navazovat kanceláře administrativní části podatelny a vedoucího stavebního 
úřadu. Uprostřed pravého křídla směrem do vnitrobloku se nachází vedlejší schodiště 
a toalety. Z mezipodesty tohoto schodiště jde projít do budovy Benešova 8, která není 
předmětem této studie.

V levém křídle se nachází stávající provoz pošty Partner. Dvorní křídlo nyní slouží 
jako ordinace lékařů a jejich zázemí.

 Z variant dispozičního řešení, které tato studie prověřovala, byla zadavatelem 
zvolena varianta č.3. viz dispoziční řešení ve variantách. Tato verze byla rozpracována 
do většího detailu.

Typické podlaží tvoří dispoziční dvojtrakt. Jeden je tvořen vždy kancelářemi a 
zasedacími místnostmi. Ten je převážně orientován do ulice. Druhý trakt je chodbový 
orientovaný do dvora. 

Objekt Orlí 30 lze rozdělit na hlavní zahnuté křídlo, které je orientováno do ulice, a 
na vedlejší křídlo, které je orientováno do vnitrobloku.

Kanceláře
Kanceláře jsou určeny vždy pro dva pracovníky, kteří mají svá pracovní místa 

umístěna u oken. Hlouběji v místnosti je vždy umístěn konzultační stůl s obrazovkou pro 
promítání.

Čajové kuchyňky
Každé administrativní patro má navrženo 3 čajové kuchyňky, tak aby byly rovnoměrně 

umístěny po podlaží.
Jedna z kuchyněk slouží jako odpočinková místnost, kde si zaměstnanci mohou ohřát 

a konzumovat oběd.

Místnost pro tisk
Na jedno podlaží jsou vždy dvě místnosti pro tisk a to tak, aby vzdálenost ze všech 

kancelářských pracovišť byla přibližně stejná, Je to místnost vyhrazená pro umístění 
tiskových zařízení a stolů pro kompletaci.

Hygienické zázemí
Hygienické zázemí bylo sjednoceno do jednoho bloku ve vedlejším křídle budovy. 

Tím došlo k provoznímu a prostorovému zefektivnění dispozice. Chodba vedlejšího křídla 
byla propojena s chodbou u kanceláří čímž se zlepšila dostupnost zasedacích místností a 
místností ve vedlejším křídle.

DISPOZIČNÍ ŘEŠENÍARCHITEKTONICKÁ KONCEPCESTUDIE PROSTOROVÝCH ÚPRAV ORLÍ 30 A 32 STR: 25 FUNKČNÍ A PROVOZNÍ SCHÉMAATELIÉR VELEHRADSKÝ, s.r.o.

Funkční a provozní schéma
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Stávající stav a demolice 1NP
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- VÝKRESOVÁ ČÁSTATELIÉR VELEHRADSKÝ, s. r. o. OÚPSŘ1415 PŮDORYS 1. NPSTUDIE 403a

 1 : 200
PŮDORYS 1. NP

LEGENDA MÍSTNOSTÍ 1. NP
OZN NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA

142 Sklad 6,75 m²
144 Serverovna 7,49 m²
145 Příruční sklad 11,06 m²
146 Kuchyňka 23,95 m²
147 Chodba 59,40 m²

108,66 m²
REFERÁT PODATELNY SÚ
108 TISK 9,13 m²
109 KANCELÁŘ REFERENTŮ ARCHIVU 26,75 m²
110 KANCELÁŘ REFERENTA SPISOVNY 31,60 m²
111A KLIENTSKÁ ZÓNA 28,21 m²
111B POKLADNA/FINANČNÍ REFERENT 7,06 m²
111C PODATELNA 41,15 m²
111D PODATELNA 4,05 m²

147,94 m²

LEGENDA MÍSTNOSTÍ 1. NP
OZN NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA

SPOLEČNÉ PROSTORY
101 CHODBA 49,81 m²
102 CHODBA 22,01 m²
105 MÍSTNOST K NAHLÍŽENÍ 30,64 m²
106 MÍSTNOST K NAHLÍŽENÍ 21,44 m²
112 WC INVALIDA 3,39 m²
125 HLAVNÍ HALA 111,39 m²
126 HLAVNÍ HALA 32,58 m²
129 ZÁDVEŘÍ 12,84 m²
130 ZÁDVEŘÍ 12,80 m²
131 Kuchyňka 7,91 m²
132 Tisk 8,63 m²
133 WC Ženy 22,74 m²
134 WC Muži 16,78 m²
135 Sprcha 5,27 m²
136 Úklid 10,01 m²

368,23 m²
CELKEM 624,83 m²
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Návrhový stav 1NP



Stávající stav a demolice 4NP
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- VÝKRESOVÁ ČÁSTATELIÉR VELEHRADSKÝ, s. r. o. OÚPSŘ1415 PŮDORYS 4. NP_V00STUDIE 406a

LEGENDA MÍSTNOSTÍ 4. NP
OZN NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA

401 Chodba 47,39 m²
402 Schodiště 28,77 m²
404 Chodba 63,11 m²
405 Chodba 11,18 m²
406 Kancelář 33,07 m²
407 Kancelář 23,28 m²
408 Kancelář 21,64 m²
409 Kancelář 20,99 m²
410 Kancelář 25,04 m²
411 Kancelář 21,19 m²
412 Kancelář 25,04 m²
413 Kancelář 21,51 m²
414 Kancelář 25,04 m²
415 Kancelář 27,16 m²

LEGENDA MÍSTNOSTÍ 4. NP
OZN NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA
441 Zasedací místnost 44,91 m²
442 Schodiště 16,74 m²
449 WC Ženy 23,21 m²
450 SCHODIŠTĚ 21,65 m²
451 Tisk 6,77 m²
455 Šachta 4,19 m²
456 Šachta 4,13 m²
457 Kancelář 19,78 m²
458 Šachta 1,16 m²
458 Chodba 34,42 m²
459 Kancelář 23,08 m²
459 Kancelář 29,26 m²
460 Tisk 8,45 m²
460 Chodba 10,77 m²
461 Serverovna 6,59 m²

LEGENDA MÍSTNOSTÍ 4. NP
OZN NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA
416 Kancelář 23,89 m²
417 Kuchyňka 7,91 m²
418 Kancelář 24,32 m²
419 Kancelář 25,04 m²
420 Kancelář 21,19 m²
421 Kancelář 25,22 m²
422 Kancelář 20,81 m²
423 Kancelář 25,04 m²
424 Kancelář 20,16 m²
425 Schodiště 17,88 m²
426 Chodba 65,26 m²
427 Schodiště 20,23 m²
430 Úklid 10,16 m²
436 Chodba 63,08 m²
438 WC Muži 17,03 m²

LEGENDA MÍSTNOSTÍ 4. NP
OZN NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA
461 Kancelář 23,18 m²
462 Kancelář 32,77 m²
465 Výtah 5,04 m²
466 Sprcha 5,48 m²
468 Kuchyňka 4,92 m²
474 Příruční sklad 10,91 m²
475 Kuchyňka 25,87 m²

CELKEM 1144,89 m²

Počet kancelářských pracovišť

Podlaží Počet osob

4NP 45
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PŮDORYS 1PP

PŮDORYS 2PPPŮDORYS 1NP

- POUZE ZELENÉ PROSTORY LZE VYUŽÍT PRO ARCHIV

Plocha kterou je možné využít bez toho, aby bylo nutné m ěnit aktuální rozložení uživatelů umožní instalovat 
přibližně 1000 bm polic a je vyznačena zelenou barvou v přiložených půdorysných schématech. Mnoha 
místnostmi ve 2PP jsou vedeny instalace vody a topení. Umístění archivu v takovýchto prostorech není z 
hlediska potenciálních havárií vhodné. V místnosti 008 ve 2PP jsou dnes nějaké spisy skladovány.

Doplněním dvou suterénů do prostoru atria lze sískat cca 1000 bm regálů na každé patro.
Celkem tedy cca 2000 bm.
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přibližně 1000 bm polic a je vyznačena zelenou barvou v přiložených půdorysných schématech. Mnoha 
místnostmi ve 2PP jsou vedeny instalace vody a topení. Umístění archivu v takovýchto prostorech není z 
hlediska potenciálních havárií vhodné. V místnosti 008 ve 2PP jsou dnes nějaké spisy skladovány.

Doplněním dvou suterénů do prostoru atria lze sískat cca 1000 bm regálů na každé patro.
Celkem tedy cca 2000 bm.
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 1  Úvod 
Požárně bezpečnostní řešení je zpracováno v rozsahu § 41 vyhl. 246/2001 Sb. (ve znění pozdějších 
předpisů) o stanovení podmínek požární bezpečnosti a výkonu státního požárního dozoru (vyhláška o 
požární prevenci) a v souladu s vyhl. 23/2008 Sb. (ve znění pozdějších předpisů) o technických 
podmínkách požární ochrany staveb. Rozsah PBŘ je přiměřeně upraven pro účely zpracovávané 
dokumentace. 

 2  Používané zkratky 
EPS  elektrická požární signalizace 
HZS  hasičský záchranný sbor 
CHÚC  chráněná úniková cesta 
JPO  jednotka požární ochrany 
NP  nadzemní podlaží 
PBŘ  požárně bezpečnostní řešení 
PBS  požární bezpečnost staveb 
PHP  přenosný hasicí přístroj 
PNP  požárně nebezpečný prostor 
PP  podzemní podlaží 
PÚ  požární úsek 
SHZ   stabilní hasicí zařízení 
SOZ  samočinné odvětrávací zařízení 
SPB  stupeň požární bezpečnosti 
TZB  technická zařízení budov 
VZT   vzduchotechnická zařízení 
ZDP  zařízení dálkového přenosu 
 

 3  Charakteristiky stavby z hlediska PO 
Počet nadzemních podlaží:   6 
Počet podzemních podlaží:   1 
Požární výška:     do 22,5 m 
Konstrukční systém:    smíšený 
 
1. NP z hlediska požární bezpečnosti je shodné s podlažím, které je ve stavební části označeno jako 1. 
PP. 

V souladu s čl. 5.3.1 ČSN 730804 nelze jednoznačně stanovit polohu 1. NP – poloha prvního 
nadzemního podlaží je tedy určena podle vstupu do budovy, ke kterému směřuje příjezdová komunikace 
pro požární vozidla – podlaží označené stavebně jako 1. PP je tedy považovat za 1. nadzemní podlaží. 

 

 4  Varianty řešení 
Z pohledu požární bezpečnosti je možno přistoupit k posouzení objektu několika způsoby: 

1. Komplexní PBŘ plným uplatněním požadavků současně platných ČSN 
2. Komplexní PBŘ s uplatněním úlev pro historické budovy 
3. Úprava pouze části stavby (např. jednoho podlaží) a zajištění evakuace osob 
4. Provedením stavebních úprav, které lze klasifikovat jako změnu stavby skupiny I 
5. Udržovací práce bez vlivu na požární bezpečnost 
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 5  Komplexní PBŘ dle platných ČSN 
V rámci této varianty bude k objektu přistoupeno jako k novostavbě a bude vyžadováno splnění 
veškerých normativních požadavků.  
Jedná se zejména o: 

• Vytvoření chráněných únikových cest 
• Rozdělení celého objektu do požárních úseků 
• Zajištění požární odolnosti všech konstrukcí  
• Posouzení odstupových a bezpečnostních vzdáleností 
• Vybavení stavby hasicími přístroji a hydranty 
• Dojde k úpravě elektroinstalace apod. 

 
Výhody navrženého řešení: 

• Stavba bude splňovat standardy požární bezpečnosti kladené na objekty v současném 
standardu 

• Jedná se o nejbezpečnější řešení 
• Bude vytvořeno komplexní PBŘ umožňující variabilitu budoucího využití 

 
Nevýhody navrženého řešení 

• Velmi pravděpodobně se bude jednat o nákladné řešení 
• Bude nutno vyměnit veškeré dveře do schodišť za dveře s požární odolností 
• Bude velmi problematické zajistit větrání centrálního schodiště 
• Část stavebních konstrukcí pravděpodobně nevyhoví z pohledu požární odolnosti 

 

 6  Komplexní PBŘ s úlevami 
S ohledem na skutečnost, že objekt byl vybudován před rokem 1975 lze využít pro posouzení ČSN 
730834 – změna stavby skupiny II.  
 
Oproti předchozímu řešení přináší tato varianta úlevy ve formě: 

• Možnost využití částečně chráněných únikových cest (střední schodiště nebude nutno větrat)  
• Mnoho stávajících konstrukcí lze považovat za vyhovující bez dalších úprav 
• Stupeň požární bezpečnosti stanovený výpočtem lze snížit 

 
Výhody navrženého řešení: 

• Stavba bude splňovat standardy požární bezpečnosti kladené na rekonstrukce historických 
budov 

• Požárním oddělením vertikálních únikových cest dojde k přirozenému rozdělení objektu do 
požárních úseků 

• Jedná se o bezpečné řešení  
• Bude vytvořeno komplexní PBŘ umožňující variabilitu budoucího využití 

 
Nevýhody navrženého řešení 

• I v této variantě bude nutno vyměnit veškeré dveře do všech schodišť 
• Krajní schodiště bude nutno požárně větrat 
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 7  Úprava části objektu 
Tato varianta vychází ČSN 730834 – změna stavby skupiny II, oproti předchozí variantě však dojde 
k úpravám pouze v měněné části objektu, např. jednom podlaží.  
Zbylá část objektu zůstane požárně neměněna.  
 
Z posuzovaného prostoru se vytvoří samostatný požární úsek a posoudí se únikové cesty. Velmi 
pravděpodobně tedy nebude nutno centrální schodiště požárně oddělovat.  
Alespoň jedno schodiště vedoucí z řešeného prostoru bude nutno požárně oddělit a větrat.  
 
Výhody navrženého řešení: 

• Omezení nákladů na požární bezpečnost  
• Možnost ponechání části objektu bez zásahu 

 
Nevýhody navrženého řešení 

• Řešení nezabrání šíření požáru v rámci objektu 
• Nebude existovat komplexní PBŘ (problematické s ohledem na kontroly a revize)  
• Objekt nebude z hlediska využitelnosti variabilní 

 
 

 8  Stavební úpravy plnící požadavky na změny stavby skupiny I 
V této variantě dojde pouze k provedení úprav, které nemají negativní dopad na požární bezpečnost.  
Nezhoršení stavu je však nutno prokázat – tedy porovnat navržený stav s ověřenou projektovou 
dokumentací.  
 
U změn staveb sk. 1: 

1) Nedochází k navýšení požárního rizika nevýrobního objektu zvýšením součinu (pn.an. c) o více 
než 15 kg/m2 

2) Nedochází k navýšení počtu unikajících osob z objektu nebo jeho části o více než 20 % na 
kteroukoli únikovou cestu 

3) Nedochází ke zvýšení počtu osob s omezenou schopností pohybu nebo osob s omezenou 
schopností pohybu 

4) Nedochází k záměně funkce objektu nebo jeho části ve vztahu na příslušné projektové normy 
5) Nedochází ke změně objektu nástavbou, vestavbou, přístavbou nebo k jiným podstatným 

změnám 
 
Tato varianta nepřinese zvýšení úrovně požární bezpečnosti objektu.  
 
Výhody navrženého řešení: 

• Jedná se o ekonomické řešení 
• Možnost ponechání většiny objektu bez zásahu 

 
Nevýhody navrženého řešení 

• Řešení nezabrání šíření požáru v rámci objektu 
• Nebude existovat komplexní PBŘ (problematické s ohledem na kontroly a revize)  
• Objekt nebude z hlediska využitelnosti variabilní 
• Není k dispozici ověřená PD – varianta tedy není realizovatelná 
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 9  Udržovací práce 
Poslední alternativou je provedení udržovacích prací, které nemají negativní dopad na požární 
bezpečnost.  
Poté se jedná o stavbu kategorie 0 a PBŘ se nezpracovává.  
 

 10  Závěr 
S ohledem na skutečnost, že se jedná o veřejnou budovu, ke které není dochována původní projektová 
dokumentace doporučuji zvolit variantu číslo 2, tedy zpracovat komplexní PBŘ objektu s úlevami pro 
historické objekty.  

Je zjevné, že v objektu historicky proběhly stavební úpravy, které negativně ovlivnily požární 
bezpečnost (osazení mříží, zazdění únikových východů apod.). Tímto krokem dojde k „narovnání“ 
stávajícího stavu, a zajištění základních požadavků na požární bezpečnost objektu.  

Tento dokument slouží pouze jako studie. Nejedná se o dokumentaci určenou pro vedení řízení podle 
stavebního zákona.  
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V1

počet
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V2A
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V3

počet

50

V4

počet
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počet

44

V6A

počet
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54

POČET KANCELÁŘSKÝCH PRACOVIŠŤ:

V1

počet

67

POČET KANCELÁŘSKÝCH PRACOVIŠŤ:

Varianta 1
Varianta 1 představuje tradiční koncept kancelářského prostoru s velkými kancelářemi, které pojmou osm lidí. Výhodou tohoto 
uspořádání je vysoká kapacita, která dosahuje až 67 osob, což z ní činí jednu z nejefektivnějších variant z hlediska počtu pracovních 
míst.  Z tohoto pohledu je lepší už jen varianta 04, kde je 71 osob, ale jen díky snížené kapacit ě úložných prostor a velké open space 
kanceláře. Dalším pozitivem jsou  vždy dvě oddělené zasedačky vždy pro dvě kanceláře, jež poskytují dostatek soukromí a diskrétnosti 
pro důležitá jednání. Nevýhodou je však umístění zasedaček, které jsou přístupné pouze přes společný pracovní prostor, čímž dochází k 
rušení kolegů v kancelářích. Relativně nízký počet zasedaček (jedna na osm lidí) by mohl komplikovat plánování schůzek.

Varianta 2 včetně podvarianty
Varianta 2 klade důraz na minimalizaci rušení v pracovních zónách. Vstup do kanceláří nevede přímo z chodby, ale prochází přes 
oddělenou jednací zónu (trakt jednacích buněk). Kanceláře jsou určeny pro dva pracovníky a nabízejí dostatek úložného prostoru. 
Výhodou je vysoký počet zasedaček (jednacích buněk) - jedna na každé dva referenty, čímž je zajištěna možnost vést dvě paralelní a 
diskrétní jednání. Zasedací místnosti jsou odděleny prosklenou příškou od vlastní kanceláře , což umožnuje kvalitní prosvětlení denním 
světlem. Nevýhodou této varianty je však nižší kapacita - varianta pojme pouze 43 osob, o 24 méně než Varianta 1.

Alternativou k této variantě je rozmístění osob do kanceláří po 3. Tím se zvýší kapacita osob, ale sníží plocha pro úložné prostory.  Zde 
lze poté umístit až 55 pracovních míst.

Varianta 3
Varianta 3 se, podobně jako Varianta 2, vyznačuje oddělením jednací a pracovní zóny s centrálním jednacím traktem, ze kterého se 
vstupuje do kanceláří. Hustším uspořádáním kanceláří bylo dosaženo vyšší kapacity, a to 50 osob, což je o 7 více než u základní varianty 
2. Tato efektivita je však vykoupena menšími kancelářemi  a omezeným množstvím skříní. Zasedačky jsou zde, narozdíl od Varianty 2, 
odděleny od kanceláří pevnou příčkou s nadsvětlíkem. To umožňuje umístění kancelářských skříní alespoň k dělící stěně.

Varianta 4
Varianta 4 se vrací ke konceptu velkoprostorových kanceláří, podobně jako Varianta 1, čímž dosahuje nejvyšší kapacity ze všech 
variant - 71 lidí. Oproti variantě 1 je zde však více jednacích buněk. Stejně jako u Varianty 1 se zde opakují problematické body jako 
rušení v kancelářích v důsledku průchodu do jednacích buněk .

Varianta 5
Varianta 5 představuje moderní koncept otevřeného kancelářského prostoru, který je přístupný z centrálního jednacího traktu. Dělení 
mezi pracovními místy je vyřešeno pomocí skříní, což skýtá určitou míru soukromí a zároveň zachovává vzdušnost a otevřenost prostoru. 
Tato varianta disponuje vysokým stupněm flexibility a potenciálem pro začlenění zeleně, čímž by vzniklo atraktivní a inspirativní 
pracovní prostředí. Problémem je však menší kapacita pracovních míst , konkrétně 44 osob. Výhodou je velký počet jednacích buněk, 
které jsou odděleny skleněnou příčkou od samotné kanceláře.

Varianta 6  včetně podvarianty
Varianta 6, podobně jako Varianta 5, pracuje s konceptem otevřeného prostoru, uspořádání je však hustší s cílem maximálního využití 
dostupné plochy. I přes snahu o maximální efektivitu je mezi pracovními místy nutné zachovat prostor 1,6 metru. Prostor je možné dále 
členit pomocí paravánů, čímž se dosáhne většího soukromí a intimity, aniž by se ztratil vizuální kontakt mezi kolegy. To je prověřeno v 
podvariantě.

Varianta 7
Varianta 7 prověřuje umístění individuálních kancelář í v místech kde je to dispozičně možné. Varianta se z pohledu počtu umístěných 
praconích míst (42) jeví jako neefektivní. Proporce místností nejsou pro kancelá ř typické a ideální, normově však funkční. Diskrétnost 
jednání je zde velmi vysoká.
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POČET KANCELÁŘSKÝCH PRACOVIŠŤ:

V1

počet

67

V2A

počet

43

V3

počet

50

V4

počet

71

V5

počet
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V6A
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POČET KANCELÁŘSKÝCH PRACOVIŠŤ:

•

Velké kanceláře po 8 referentech
Jednací buňky mezi kancelářemi

8 referentů / 1 buňka (zasedací místnost)

•
•
•

•
•
•

Výhody:
Velký počet pracovních míst
Dostatek prostoru pro skříně a další úložné prostory
Velké a vzdušné prostory

Nevýhody:
Vstup do zasedacích místností vede přes společné prostory, což může rušit pracovníky
Relativně malý počet zasedacích místností (1 zasedací místnost na 8 pracovníků)
Na 16 referentů maximálně 2 jednání probíhající diskrétně v zasedacích místnostech
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POČET KANCELÁŘSKÝCH PRACOVIŠŤ:

•

Kanceláře po 2 referentech (prostorné)
Jednací buňky v podélném traktu 

2 referenti / 1 buňka (zasedací místnost)

•
•
•
•
•
•

•

Výhody:
Klienti kteří vstupují do zasedacích místností neruší pracovníky v kancelářích
Prostorné kanceláře pro 2 osoby
Dostatek místa na skříně a úložné prostory
Dostatek zasedacích místností (1 zasedací místo na 2 pracovníky)
Možnost vést 2 oddělená a zároveň diskrétní jednání
Zasedací místnosti kvalitně prosvětleny denním světlem

Nevýhody:
Nižší počet pracovních míst
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POČET KANCELÁŘSKÝCH PRACOVIŠŤ:

•

Kanceláře po 3 referentech
Jednací buňky v podélném traktu 

3 referenti / 1 buňka (zasedací místnost)

•
•
•
•
•
•
•

Výhody:
Klienti kteří vstupují do zasedacích místností neruší pracovníky v kancelářích
Prostorné kanceláře pro 3 osoby (vyšší počet pracovních míst oproti variantě 02A.
Stále dostatek zasedacích místností (1 zasedací místo na 3 pracovníky)
Možnost vést 2 oddělená a k tomu jedno diskrétní jednání
Zasedací místnosti kvalitně prosvětleny denním světlem
Nevýhody:
Méně úložných prostor v kancelářích
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3140

39
00

10,87611,300

187
0

121
0

- VÝKRESOVÁ ČÁSTATELIÉR VELEHRADSKÝ, s. r. o. OÚPSŘ1415 PŮDORYS 4. NP_V03STUDIE 006C

 1 : 200
PŮDORYS 4. NP_V03

V1

počet

67

V2A

počet

43

V3

počet

50

V4

počet

71

V5

počet

44

V6A

počet

56

V7

počet

42

V2B

počet

55

V6B

počet

54

POČET KANCELÁŘSKÝCH PRACOVIŠŤ:

•

Kanceláře po 2 referentech (kompaktní)
Jednací buňky v podélném traktu 

2 referenti / 1 buňka (zasedací místnost)

•
•
•
•

•
•

Výhody:
Klienti kteří vstupují do zasedacích místností neruší pracovníky v kancelářích
Stále dostatek zasedacích místností (1 zasedací místo na 2 pracovníky)
Možnost vést 2 oddělená a diskrétní jednání
Vetší počet pracovních míst než ve variantě 02A ale zase více než ve 02B

Nevýhody:
Méně úložných prostor v kancelářích
Vetší počet menších kanceláří než ve var iantě 02.
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Vyjádření 

3140

39
00

10,87611,300

187
0

121
0

- VÝKRESOVÁ ČÁSTATELIÉR VELEHRADSKÝ, s. r. o. OÚPSŘ1415 PŮDORYS 4. NP_V03STUDIE 006C

 1 : 200
PŮDORYS 4. NP_V03

V1

počet

67

V2A

počet

43

V3

počet

50

V4

počet

71

V5

počet

44

V6A

počet

56

V7

počet

42

V2B

počet

55

V6B

počet

54

POČET KANCELÁŘSKÝCH PRACOVIŠŤ:

•

Kanceláře po 2 referentech (kompaktní)
Jednací buňky v podélném traktu 

2 referenti / 1 buňka (zasedací místnost)

•
•
•
•

•
•

Výhody:
Klienti kteří vstupují do zasedacích místností neruší pracovníky v kancelářích
Stále dostatek zasedacích místností (1 zasedací místo na 2 pracovníky)
Možnost vést 2 oddělená a diskrétní jednání
Vetší počet pracovních míst než ve variantě 02A ale zase více než ve 02B

Nevýhody:
Méně úložných prostor v kancelářích
Vetší počet menších kanceláří než ve var iantě 02.

10,87611,300

- VÝKRESOVÁ ČÁSTATELIÉR VELEHRADSKÝ, s. r. o. OÚPSŘ1415 PŮDORYS 4. NP_V04STUDIE 006D

 1 : 200
PŮDORYS 4. NP_V04

V1

počet

67

V2A

počet

43

V3

počet

50

V4

počet

71

V5

počet

44

V6A

počet

56

V7

počet

42

V2B

počet

55

V6B

počet

54

POČET KANCELÁŘSKÝCH PRACOVIŠŤ:

•

Kanceláře po 8 referentech
Jednací buňky mezi kancelářemi 

cca 4 referenti / 1 buňka (zasedací místnost) 

•
•
•
•

•
•
•

Výhody:
Nejvyšší počet pracovních míst 
Prostor pro skříně a další úložné prostory
Velké a vzdušné prostory
Více zasedacích místností než ve variantě 01.

Nevýhody:
Vstup do zasedacích místností vede přes společné prostory, což může rušit pracovníky
Relativně malý počet zasedacích místností (1 zasedací místnost na 4 pracovníků)
Na 8 referentů maximálně 2 jednání probíhající diskrétně v zasedacích místnostech
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TISK

10,87611,300

310
0

310
0

310
0

310
0

310
0

140
0

140
0

202
0

110
0

110
0

1050

310
0

310
0

110
0

3100

1400

3100

2200

1400

1400

2180

- VÝKRESOVÁ ČÁSTATELIÉR VELEHRADSKÝ, s. r. o. OÚPSŘ1415 PŮDORYS 4. NP_V05STUDIE 006E

 1 : 200
PŮDORYS 4. NP_V05

V1

počet

67

V2A

počet

43

V3

počet

50

V4

počet

71

V5

počet

44

V6A

počet

56

V7

počet

42

V2B

počet

55

V6B

počet

54

POČET KANCELÁŘSKÝCH PRACOVIŠŤ:

•

Velkoprostorové kanceláře (skříně po 2 referentech)
Jednací buňky v podélném traktu 

cca 2 referenti / 1 buňka (zasedací místnost)

•
•
•
•

•

Výhody:
Oddělení pracovních míst skříněmi (více soukromí)
Dostatek úložných prostor
Zajímavé moderní pracovní prostředí s možností využití zeleně pro dělení prostoru
Flexibilita

Nevýhody:
Menší počet pracovních míst
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Vyjádření 

TISK

10,87611,300

2180

- VÝKRESOVÁ ČÁSTATELIÉR VELEHRADSKÝ, s. r. o. OÚPSŘ1415 PŮDORYS 4. NP_V06ASTUDIE 006F_01

 1 : 200
PŮDORYS 4. NP_V06A

V1

počet

67

V2A

počet

43

V3

počet

50

V4

počet

71

V5

počet

44

V6A

počet

56

V7

počet

42

V2B

počet

55

V6B

počet

54

•

Velkoprostorové kanceláře (bez dělení)
Jednací buňky v podélném traktu 

cca 3 referenti / 1 buňka (zasedací místnost)

•
•
•

•
•

Výhody:
Dostatek úložných prostor
Spojité a otevřené prostory
Dostatek zasedacích místností pro diskrétní jednání

Nevýhody:
Nižší počet pracovních míst
Pracovní stoly bez dělení paravány (málo soukromí)
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TISK

10,87611,300

2180

TISK

10,87611,300

2180

1600

- VÝKRESOVÁ ČÁSTATELIÉR VELEHRADSKÝ, s. r. o. OÚPSŘ1415 PŮDORYS 4. NP_V06BSTUDIE 006F_02

 1 : 200
PŮDORYS 4. NP_V06B

V1

počet

67

V2A

počet

43

V3

počet

50

V4

počet

71

V5

počet

44

V6A

počet

56

V7

počet

42

V2B

počet

55

V6B

počet

54

•

Velkoprostorové kanceláře (paraván po 2 referentech)
Jednací buňky v podélném traktu 

cca 3 referenti / 1 buňka (zasedací místnost)

•
•
•
•

•

Výhody:
Dostatek úložných prostor
Spojité a otevřené prostory
Dostatek zasedacích místností pro diskrétní jednání
Pracovní stoly s dělením paravány (větší diskrétnost)

Nevýhody:
Nižší počet pracovních míst než ve variantě 06A
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Vyjádření 

10,87611,300

120
0

235
0

6420

235
0

235
0

235
0

235
0

- VÝKRESOVÁ ČÁSTATELIÉR VELEHRADSKÝ, s. r. o. OÚPSŘ1415 PŮDORYS 4. NP_V07STUDIE 006G

 1 : 200
PŮDORYS 4. NP_V07

V1

počet

67

V2A

počet

43

V3

počet

50

V4

počet

71

V5

počet

44

V6A

počet

56

V7

počet

42

V2B

počet

55

V6B

počet

54

Individuální kanceláře
Jednání v kancelářích

•
•

•
•
•

Výhody:
Velký prostor na pracovníka
Soukromí a nerušení při práci

Nevýhody:
Nejnižší počet pracovních míst
Nevhodné proporce prostoru
Nedostatek úložných prostor


