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Predmeét studie

Ucel dokumentu a projektu

Studie navazuje na dislokaci stavebnich Uradi z méstskych casti
do objektd Orli 30 a Orli 32. Studie dislokace resila rozmisténi nové
vzniklych obvod( po objektech s minimalnimi zasahy do konstrukéné
stavebni povahy stavby.

Tato architektonicka studie navrhuje vhodna reseni jak lze pristoupit
k celkové rekonstrukci objektl. Slouzi jako podklad pro zpracovani
vyssich stupnd projektové dokumentace. Cilem studie je shrnout
pozadavky na stavbu a vytvorit jednotné zadani. Navrh zohlednuje
aktualni pozadavky na energetiku staveb a definuje pozadavky do
navazujicich projekcnich stupnd.

» Studie se zaméruje na reseni a koncepty téchto témat:

e Analyza stavajiciho stavu:

« Posouzeni nosnych konstrukci, stén, stropl a podlah.

o Zhodnoceni stavu a historické dispozice (napr. zdobené stropy,
pavodni okna, dvere atd.).

o Navrh rekonstrukce a zmény dispozice:

o Navrzeni zplsobu zachovani a obnovy vnéjSich a vnitrnich
historickych prvkd s ohledem na umisténi budovy v méstské
pamatkové zoné.

o Navrh modernizace technickych systém( (elektroinstalace,
topeni, ventilace, klimatizace) v ramci moznosti stavajiciho
objektu.

e Navrh pozadovanych kancelarskych prostor s ohledem na
pozarné bezpecnostni predpisy a dostupnost.

o Prostorové usporadani kancelarskych prostor.

o Navrh opatreni pro zvyseni energetické efektivity (izolace,
vyména oken a dveri).

o Zajisténi pozarni bezpecnosti

e Provedeni inzenyrské Cinnosti

« Odhad nakladd, harmonogram a organizacni opatfeni:

« Odhad nakladl na realizaci navrhovanych opatreni.

« Detailni harmonogram praci véetné klicovych milnikd.

Ucel objektu

Objekt je administrativni budovou. Priblizné od jara 2024 je novym
vlastnikem budovy MMB, ktery ji prevzal od Ceské posty.

Dnes tedy objekty Orli 30 a Orli 30 slouzi prevazné pro potreby
MMB. Je zde umisténa vétsina obvodl centralniho stavebniho

Uradu. Jiné uzivatele ma pouze Cast prizemi. Zde se nachazi posta a
stomatologie, u kterych se predpoklada, ze v objektu zlstanou i po
rekonstrukci.
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Sirsi vazby v Uzemi

Resené objekty se nachazi v samotném centru mésta Brna
na krizeni ulic Orli a Novobranska. Spolecné s naroznimi
budovami a budovou lemujici ulici BeneSova vytvari
souvisly uzavreny blok.

Nejblizsi  zastavka méstské hromadné  dopravy
Malinovského namésti se nachazi v dochazkové vzdalenosti
200m. Dalsi nejblizsi zastavkou MHD je Hlavni nadrazi,
které slouzi jako dopravni uzel pro tramvaje, autobusy a
vlaky. Autobusové nadrazi pro vnitrostatni i mezinarodni
linky se nachazi v dochazkové vzdalenosti 150m. Parkovani
osobnimi automobily je mozné v blizkém okoli na
odstavnych parkovistich u autobusového nadrazi nebo pri
ulici BeneSova. Pro zaméstnance bude slouZzit parkovani
ve vnitrobloku pristupném branou z ulice Benesova.

Budova jiz v minulosti slouzila jako administrativni
budova s kancelaremi Ceské posty. Hlavni vstup do budovy
se nachazi ze severozapadni strany z krizovatky ulic Orli
a Novobranska

LEGENDA ZNACENI
 — RESENY OBJEKT
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Popis budovy

Stavajici budova Orli 30 je narozni budovou ulic Orli a
Novobranska. Dva hlavni vstupy symetricky umisténé k
prceli budovy Usti do spole¢né vstupni haly. Monumentalni
funkcionalisticka budova podle projektu Jaroslava Grunta
a Josefa Adolfa Salka predstavuje hodnotnou pamatku
brnénské moderni architektury. Pivodni navrh z poloviny
20. let minulého stoleti resil navrh policejniho reditelstvi,
které bylo zasazeno do proluky po starsich vybouranych
domech na rohu ulic Orli a BeneSovy. Budova s péti
nadzemnimi a dvéma podzemnimi podlazimi plynule
navazovala na stavajici budovy bloku vymezené ulicemi
Orli, Novobranska a BeneSova, a svou krivkou pruceli
plynule uzavrela blok staveb do ulic Orli a Novobranskeé.
Za hladkou puristicky pojatou fasadou se skryvaji tri
dvoutraktova kridla na pldorysu ve tvaru pismene A se
dvéma vnitrnimi dvory. Dvéma hlavnimi vchody umisténymi
symetricky v narozi se vstupuje do schodistového foyer se
sloupy oblozenymi mramorem, kde se nachazeji vstupy
do navazujicich kridel. Fasada domu je délena vysokym
kamennym soklem ukonCenym kamennou fimsou,
podtrhujici horizontalni linie okennich rad. Fasada je
ukoncena nad 5NP vyloZenou fimsou uzavirajici fasadu,
na niz navazuje valbova v kombinaci se sedlovou stfechou
cihlové barvy. Jedinym zdobnym prvkem fasady jsou dva
statni znaky, které byly umistény vedle vchodd.
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Vyrez z regulac¢niho planu

ReSené (zemi, se nachazi v Gzemi centra mésta Brna,
regulované platnym regulaénim a Gzemnim planem.
Dotéené pozemky, na kterém se stavby nachazi,
jsou soucasti uzavieného bloku administrativnich
a polyfunkcnich budov, které se nachazi na uUzemi
méstské pamatkové rezervace. Resena plocha patii mezi
stabilizované zastavéné Uzemi mésta z Cehoz vyplyva,
ze se UCel objektl nebude ménit a bude respektovat
urbanistické prostorové usporadani. Budova Orli 30 je
dle platného Uzemniho planu identifikovana jako objekt
zapsany v Ustrednim seznamu kulturnich pamatek.

Pri rekonstrukci objektu bude zachovana stavajici obalka
budovy a do jejiho vzhledu nebude stavebné zasahovano.

Dle platného Uzemniho planu spadaji resené budovy do
ploch funkcniho typu Smisené plochy jadrové (plochy
centralniho charakteru)

Smisené plochy - jsou urceny prevazné k umisténi
obchodnich a vyrobnich provozoven, zarizeni spravy,
hospodarstvi a kultury, které svym provozem podstatné
nerusi bydleni na téchto plochach

SJ - Jadrové smisené plochy (plochy centralniho
charakteru)

Slouzi prevazné k umisténi obchodnich provozoven,
zarizeni spravy, hospodarstvi a kultury. Pokud objekty v
této plose tvori blokovou strukturu a obsahuji i funkci
bydleni, pozaduje se vyuziti minimalné ¢asti vnitrobloku
prilehlych k bytovym domim pouze pro kazdodenni
rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. predevsim pro zelen
a hristé).

Pripustné vyuziti:  obchodni, kancelarské a spravni
budovy, maloobchodni provozovny do velikosti 1
500 m2 prodejni plochy za predpokladu situovani ve
vicepodlaznim objektu charakteru odpovidajicim dané
historické strukture okolni zastavby a zajisténi parkovani
v objektu, provozovny stravovani a ubytovaci zafizeni,
zabavni zarizeni, podstatné nerusici vyrobni provozovny
(femeslného charakteru), zarizeni pro cirkevni, kulturni,
socialni, zdravotnické, skolské a sportovni Ucely, VC.
stredisek mladeze pro mimoskolni cinnost a center
pohybovych aktivit, byty pro osoby zajistujici dohled a
pohotovost, ¢i pro majitele a vedouci provozoven, bytové
domy v rozsahu do 50 % vymeéry funkcni plochy

Podminéné vyuziti (pFipustné na zakladé provéreni v UPD
zony): maloobchodni provozovny do 5 000 m2 prodejni
plochy. Zavazné nejsou vymezeny: podily pripustné
podlazni plochy bydleni v ostatnich jadrovych plochach.
Tato podminka mulze byt vymezena (kdyz to vyzaduji
zvlastni méstotvorné divody) na zakladé (zemné
planovaci dokumentace zony .

0 25 50 125 m
N |
1:2500

VYREZ Z REGULACNIHO PLANU
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Hmotové reseni

OBESTAVENY PROSTOR PLOCHA OBALKY BUDOVY

L . Plocha stfech
Obestavény prostor strechy

ORLI 30

ORLI 32

Stavebni objekt

Obéstavény prostor [m3]

Orli 30

3151 m3

Orli 32

683 m3

Orli 32:

Plocha obalky budovy:

Obvodové stény = 1 492 m2

Orli 30:

Plocha obalky budovy:

Obvodové stény =

SO Plocha

Orli 30 1 657 m?
Orli32 (266 m?

5 466 m2

Obestavény prostor horni stavby

Stavebni objekt

Obéstavény prostor [m3]

Orli 30 23280 m3
Orli 32 4370 m3
Celkem 27 650 m3

Obestavény prostor spodni stavby

Stavebni objekt

Obéstavény prostor [m3]

¢

©

Stfecha = 1 657 m2

Stfecha = 266 m2

orli 30 5 258 m’ %
orli 32 1053 m?
Celkem 6311 m3
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Celkem 9 285 m?

STUDIE PROSTOROVYCH UPRAV ORLI 30 A 32

Plocha dveri na fasadé

Plocha oken na fasad é

Plocha velkoformatovych oken

Orli 30 43 m?

Orli 30 811 m?

Orli 30 210 m?

Orli 32 20 m?

Orli 32 78 m?
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HMOTOVE RESENi
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KONCEPCE UZEMI

Bilance objektu

Orli 30 Orli 32
Pocet podlazi 7 6
Zastavéna plocha 1245 m2 239 m2
Obestavény prostor 5258 m3 1 050 m3
- spodni stavba
Obestavény prostor 23 280 m3 4 370 m3
- horni stavba
Obestavény prostor 3151 m3 683 m3
- stfecha
Obestavény prostor 31716 m3 6 103 m3
- CELKEM
Plocha obvodovych stén 5466 m2 1419 m2
Plocha stfech 1657 m2 266 m2
Plocha obalky celkem 7123 m2 1685 m2
Plocha vyplni otvort 1064 m2 98 m2

Pocet osob v objektech

Predpokladany pocet osob ve vstupni podlazi (pfizemi) je:

. 20 osob (zaméstnanci MMB

. 20 osob (ndjemci, napf ¢eska posta, lékari)
Predpokladany pocet osob v_typickém administrativni podlaZi je:
. 50 pracovnikl

Celkem se v objektu tedy predpoklada priblizné 240 osob.

BILANCE OBJEKTU
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Pamatkova ochrana
1.1.

Na zakladé konzultaci se zastupci NPU a OPP byly stanoveny nize vypsané
principy pamatkové ochrany v objektech Orli 30 a Orli 32. V ramci navazujiciho
zpracovani projektové dokumentace na rekonstrukci objektu je nutné navrhy a
opatfeni popsana v této studii podpofit a ovéfit podrobnym prizkumem a
pasportem hodnotnych prvkid. Zpracovany pasport a v ném navrzené zasahy
budou konzultovany se zastupci pamatkové péce.

Pamatkova ochrana Orli 30
21.

Objekt na Orli 30 je monumentalni funkcionalisticka budova podle projektu Jaroslava
Grunta a Josefa Adolfa Salka predstavuje hodnotnou pamétku brnénské moderni
architektury a svou narozni polohou (Novobranska 7, Orli 30) i vyznamnou
urbanistickou komponentu okolni zastavby. Objekt je v paméatkovém katalogu NPU
evidovan jako kulturni pamatka rejst. ¢. USKP 48118/7-7432 - administrativni budova.
Objekt vSak neni aktualné predmétem ochrany. Jedna se o tzv. pozdé zapsanou
kulturni pamatku, kterym nejvySsi spravni soud zrusil pamatkovou ochranu. NPuU
zvazuje navrh na znovu prohlaseni budovy za pamatku.

Bez ohledu na aktualni pravni stav pamatkové ochrany pfistupuje tato studie k objektu
jako ke stavbé s pamatkovou hodnotou.

Prestoze neni objekt pamatkové chranén, tak je na ném uplathovana ploSna
pamatkova ochrana nebot se nachazi v pamatkové rezervaci, rejst. &. USKP 1049 -
Brno. Zakladnim ustanovenim, které dopada na problematiku udrzovacich praci na
nemovitosti, ktera neni kulturni pamatkou, ale je v pamatkové rezervaci je § 14 odst. 2
zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,zakon o statni pamatkové péci*).

Textova zprava k pamatkové ochrané

2.4. Pro objekt Orli 30 navrhuje studie tyto zasahy a opatreni:

2.4.1.

2.4.2.

Obecné je za hodnotné povazovana fasada objektu, vstupni foyer a na né
navazujici chodby, které vytvareji hlavni charakter stavby. V téchto prostorech je
kladen velky ddraz na zachovani plvodnich hodnotnych materidl a celkovou
autenticitu.

Studie pfinasi zakladni rozdéleni prvkl na hodnotné a nehodnotné. Podrobny
pasport by toto mél ovérit.

2.5. Objem a vyraz stavby:

2.5.1.

2.5.2.

2.5.3.

2.5.4.

2.5.5.

Fasada, jeji architektonické kvality a fakt, ze se objekt nachazi v méstské
pamatkové rezervaci jsou dlvodem, pro¢ studie nepoditd s zadnym vyraznym
zasahem do podoby fasady a stfechy. VeSkeré zasahy jsou pouze v rozsahu
sanaci a repasi hodnotnych prvkd. Vyraz a materidlové reSeni fasady by mélo
zlstat zachovano.

Hmota stavby by neméla byt narusena zadnym vyraznym prvkem. Studie aktualné
nepocita se zasahem do krovu a stfedSni konstrukce. Pokud by mélo dojit k
objemovym zménam strfechy, napfiklad zvyseni, nové vikyre, apod, je nutné toho
konzultovat se zastupci pamatkové ochrany a najit takové feSeni, které co nejvice
zachova objemovy koncept a proporci stavby vic¢i uliénimu profilu a okolni
zaistévbe.

Vytah V1 je umistén do prostoru pomocného schodisté u vstupniho foyer.
Schodisté bude odstranéno a v uvolnéném prostoru bude zbudovan vytah s
nastupni plochou. Vytah propojuje pouze uroven ulice s 1. NP. Alternativou
bezbariérového feSeni je posuvna plosina na hlavnim schodisti. Toto FfeSeni vSak
bylo zavrzeno jako rusivy prvek na vstupnim dominantnim schodisti.

Vytah V2 bude umistén do vnitfniho rohu mezi objekt Orli 30 a Orli 32, tak aby
mohl slouzit pro oba zminéné objekty. Ze stavajici oken v Orli 30 budou vytvoreny
vstupni otvory do vytahu. V Orli 32 budou vytvoreny nové vstupni otvory do nosné
zdi. Vytahova Sachta nepfesahne vySku hfebene. Nova hmota vytahu nebude
viditelna z ulice.

Archiv a zastreSeni atria v Urovni 1. NP doplni nevyuzity prostor dvora. V drovni
prvniho a druhého suterénu je mozné doplnit prostor pro archiv stavebniho uradu.
V drovni 1. NP lze vytvofit zastfeSené atrium. Z pohledu pamatkové péce je
nezbytné fesit vazbu nového zastfeseni a plvodniho velkoplosného zaskleni
hlavniho schodisté.

2.6. Povrchy a materialy:

2.6.1.

2.6.2.

2.6.3.
2.6.4.

U vSech povrch( je potfeba urcit, zda se jedna o plvodni hodnotnou realizaci
nebo pozdéjsi upravu bez hodnoty.

Pokud je nékde nova povlakova krytina, je pozadavek pamatkové péce na
priizkum ptvodnich povrchl pod touto novodobou vrstvou.

Veskeré vedeni elektroinstalaci by mélo vést pod omitkou.

Sachovnicova dlazba s bordurou (obr. 13, 14) je dle dobovych fotografii

plvodni. Tam kde se dosud dochovala, bude ponechana.

2.7.  Vyplné otvort:

2.71.

Hodnotné prvky by meély byt repasovany. Nehodnotné Ize nahradit vyrazové
podobny prvkem, ktery bude Iépe splhovat tepelné technické pozadavky
soucasnosti.
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2.7.2.  Vnitini difevéné dvefe do kancelari (obr. 01, 02, 03) jsou plvodni a hodnotné.
Tam kde je to mozné by mély byt zachovany, tedy opraveny nebo repasovany.
Tam kde to je z dlvodu zmény dispozice a déleni kancelafi nezbytné budou dvere
presnuty. Pokud budou potfeba dvefe nové, je doporuCeno udélat repliky.
Barevnost dvefi by méla odpovidat plvodnimu konceptu. To na zékladé dobovych
fotografii. Tedy dvefe na chodbach (obr. 02) by mély byt svétlé, napf. v odstinu
slonova kost. Dvefe naproti vytahdim, respektive na podestach hlavniho schodisté
(obr. 03) by mély byt tmavé.

2.7.3.  Vnitini déleni chodeb (obr. 04, 05) , respektive prosklené pfFicky s dvermi, které
déli podestu hlavniho schodisté jsou v Grovni 1. NP a 2. NP nepUvodni. (obr. 04)
To bylo vyhodnoceno na zakladé dobovych fotografii. V jakém obdobi byly tyto
prvky realizovany neni zjiSténo. Prestoze tyto prvky nejsou plvodni, Ize je
povazovat za hodnotnou uUpravu. Ve 3. NP, 4.NP a 5. NP jsou tyto vypiné
zachovany ve své plvodni podobé. (obr. 05). Jejich stav je vSak Spatny. Navrh
PBR vyzaduje vyménu dveti za nové s pozarni odolnosti. Nové dvefe se budou co
nejvice podobat dvefim plvodnim.

2.7.4. Okna v uliénim priceli (obr. 06) jsou dievéna Spaletova a byla jiz Casteéné
repasovana v 90. letech, ale natér se odlupuje a klicky vyzaduji servis. Do vnéjSich
kfidel jsou vloZzena dvojita termoizola¢ni skla. Pokud budou nékde na této fasadé
identifikovana okna plvodni je pozadovana jejich repase a doplnéni vnéjsiho kridla
dvojsklem. VypIné otvoru v jedné fasadni ploSe musi byt jednotné, aby byla
fasada pUsobila celistvé.

2.7.5. Okna do pfilehlych dvort (obr. 07) jsou rovnéz $paletova. Pravdépodobné byly
CasteCné repasovana v 90. letech. Dle drazek na klapacce okenniho kridla, je
zfejmé, ze se jedna o pozdéjSi upravu. Tato okna jsou s jednoduchym zasklenim
vnejSiho i vnitfniho kfidla. Tato okna je mozné nahradit novymi Spaletovymi okny.

2.7.6. Okna mezi dvorem a hlavni chodbou (obr. 08) byla vyhodnocena jako plvodni a
hodnotna. Je pozadovana jejich repase.

2.7.7. Velkoplosna zaskleni (obr. 09, 10, 11) budou opravena. Bude zachovana
barevnost ocelovych prvki (tmavé zelena)

2.8. Ostatni prvky:

2.8.1.  Zabradli hlavniho vstupniho schodisté (obr. 11, 12) je dle dobovych fotografii
puvodni. Takto by mélo byt zachovano. Stredové zabradli je z pozdéjsi doby ve
stejném tvaroslovi.

2.8.2.  Zabradli boc¢nich schodist (obr. 13, 14) je dle dobovych fotografii plvodni.
Madla byla vyhodnocena jako neplvodni. Bude zachovana barevnost ocelovych
prvkl (tmavé zelend)

2.8.3.  Zarizovaci pfedméty nejsou plvodni a budou nahrazeny.

3. Pamatkova ochrana Orli 32
3.1. Objekt na Orli 32 je budova s historizujici fasadou v novorenesancnim stylu. Objekt
neni pamatkové chranén. Presto zde plati podobny pfistup jako u objektu Orli 30, tedy
v souvislosti s tim, Ze se objekt nachazi v méstské pamatkové rezervaci je dlivodem
pro¢ studie nepocita s zadnym vyraznym zasahem do podoby fasady a strechy.

3.2. Pro objekt Orli 30 navrhuje studie tyto zasahy a opatreni:
3.3. Objem a vyraz stavby:

Textova zprava k pamatkové ochrané

3.3.1. Zadné zménové zasahy do fasady a objemu stavby se nepredpokladaji. Fasada
bude ocisténa a hodnotné prvky budou opraveny nebo repasovany.
3.4. Povrchy a materialy:
3.4.1. Plati to stejné jako na Orli 30.
3.5. Vyplné otvort:
3.5.1. Drevéné dvere do kancelafi (obr. 16) jsou plvodni a hodnotné. Plati pro né to
stejné jako na Orli 30.
3.5.2. Dvere v prosklené pri¢ce (obr. 17) oddélujici chodbu od prostoru schodisté.
Tento predel je hodnotny.
3.6.  Ostatni prvky:
3.6.1. Kamenné schodisté a litinové zabradli (obr. 15) jsou vyraznym prvkem prostoru.
Zabradli je opatfeno neplvodnim natérem. Provedeni stratigrafie bude urena

plvodni barevnost, ktera bude vracena sloupkim zabradli.
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Funkcni a provozni schéma

Soucasti studie neni navrh rozmisténi odbor( po podlazich.

Hlavni vstupy se nachazi ve snizeném prizemi z krizeni ulic Novobranska a Orli.
Oba hlavni vchody Usti do jedné vstupni haly, odkud vede Siroké obloukové schodisté do
prostoru centralni haly v 1NP. Centralni hala je vybavena recepci a navazuje na hlavni
komunikacni vertikalu v podobé trfiramenného schodisté v jehoz zrcadle je umistén
vytah. Z centralni haly vedou v kazdém podlazi dvé hlavni chodby podél nichZ jsou
rozmistény kancelare, hygienické zazemi a ostatni provozy. Na levé kridlo budovy, resp.
na levou hlavni chodbu vZdy v kazdém patre navazuje vedlejsi chodba ktera zpristupnuje
kancelare vnitroblokového kridla. Na konci hlavni levé chodby se ve 2NP az 5NP nachazi
napojeni do budovy Orli 32. Podlazi mezi Orli 30 a Orli 32 jsou vyrovnana nékolika
schodistovymi stupni. Z 1NP lze projit z pravé hlavni chodby po vedlejsim schodisti a
spojovacim krckem do budovy Benesova 8, ktera nyni neni soucasti studie. Podzemni
podlazi 1PP je pristupné hlavnim centralnim schodistém nebo boc¢nimi schodisti, které
se nachazi na konci hlavnich chodeb.

V 1NP v pravém kridle budovy bude umisténa podatelna Uradu s pokladnou a dale
budou navazovat kancelare administrativni Casti podatelny a vedouciho stavebniho
Uradu. Uprostred pravého kridla smérem do vnitrobloku se nachazi vedlejsi schodisté
a toalety. Z mezipodesty tohoto schodisté jde projit do budovy Benesova 8, ktera neni
predmétem této studie.

V levém kridle se nachazi stavajici provoz posty Partner. Dvorni kridlo nyni slouzi
jako ordinace lékaru a jejich zazemi.

Z variant dispozicniho reseni, které tato studie provérovala, byla zadavatelem
zvolena varianta €.3. viz dispozicni reSeni ve variantach. Tato verze byla rozpracovana
do vétsiho detailu.

Typické podlazi tvori dispozic¢ni dvojtrakt. Jeden je tvoren vzdy kancelaremi a
zasedacimi mistnostmi. Ten je prevazné orientovan do ulice. Druhy trakt je chodbovy
orientovany do dvora.

Objekt Orli 30 lze rozdélit na hlavni zahnuté kridlo, které je orientovano do ulice, a
na vedlejsi kridlo, které je orientovano do vnitrobloku.

Kancelare

Kancelare jsou urcCeny vzdy pro dva pracovniky, ktefi maji sva pracovni mista
umisténa u oken. Hloubé&ji v mistnosti je vzdy umistén konzultacni stll s obrazovkou pro
promitani.

Cajové kuchyiiky

Kazdé administrativni patro ma navrzeno 3 Cajové kuchynky, tak aby byly rovnomérné
umistény po podlazi.

Jedna z kuchynék slouzi jako odpocinkova mistnost, kde si zaméstnanci mohou ohrat
a konzumovat obéd.

Mistnost pro tisk

Na jedno podlazi jsou vzdy dvé mistnosti pro tisk a to tak, aby vzdalenost ze vsech
kancelarskych pracovist byla priblizné stejna, Je to mistnost vyhrazena pro umisténi
tiskovych zarizeni a stolt pro kompletaci.

Hygienické zazemi

Hygienické zazemi bylo sjednoceno do jednoho bloku ve vedlejsim kridle budovy.
Tim doslo k provoznimu a prostorovému zefektivnéni dispozice. Chodba vedlejsiho kridla
byla propojena s chodbou u kancelari ¢imz se zlepsila dostupnost zasedacich mistnosti a
mistnosti ve vedlejsim kridle.
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21. Celkové energetické reseni (Uspora energie a tepelna ochrana)

21.1. 'V ramci vSech uUvah o formach Uuspory energie je bran zfetel predevsim na
architektonické hodnoty objektu a to, ze se nachazi v pamatkové rezervaci.

21.2.  Budova splfiuje pozadavky vyhlasky ¢. 264/2020 Sb. ve znéni vyhl. €. 222/2024 Sb. na
energetickou naroc¢nost pfi veétsi zméné dokoncené budovy. Hodnota ukazatele
energetické narocnosti hodnocené budovy pro vSechny nové a ménéné stavebni prvky
obalky budovy uvedeného v § 3 odst. 1 pism. €) neni vySSi nez referenéni hodnota
tohoto ukazatele energetické naro¢nosti uvedena v tabulce €. 2 pfilohy ¢. 1 vyhlasky ¢.
264/2020 Sb. v platném znéni a hodnota ukazatele energetické narocnosti hodnocené
budovy pro vSechny ménéné technické systémy budovy uvedeného v § 3 odst. 1
pism. f) neni niz8i nez referencni hodnota tohoto ukazatele energetické naroCnosti
uvedena v tabulce €. 3 pfilohy &. 1 vyhlasky ¢. 264/2020 Sb. v platném znéni.

21.3.  Zakladni principy energetickych uspor:

21.4. Obnovitelné zdroje energie

21.4.1.  Zdroj vytapéni
21.4.1.1.  Stav

21.41.1.1.  Vytapéci systémy v obou budovach jsou zastaralé a neefektivni. V
Orli 30 je problematické umisténi vyrovnavaci nadrze na nevytapéné
padé, coz zplsobuje tepelné ztraty. Rozvody jsou z ocelovych
trubek a otopna télesa jsou litinova. V Orli 32 je zastaraly systém
regulace. V obou budovach chybi termostatické hlavice na
nékterych otopnych télesech. Vymeénikova stanice v Orli 30 z roku
1986 ma jednu vétev nefunkéni. Orli 32 je vytapéna z vyménikové
stanice v Orli 30.

21.4.1.2.  Navrh a doporuceni

21.4.1.21. Na zakladé vySe zminénych skuteCnosti je navrzena kompletni
oprava nebo vyména vyménikové stanice, rozvodl vytapéni a
plvodnich otopnych téles za nova.

21.4.1.2.2.  Centralni zdroj tepla, ktery je dnes v objektu vyuZivan zlstane
zachovan. CZT ma i dnes, kdy jsou k dispozici rizné zdroje energii,
nesporné vyhody. V zavislosti na skladbé zdrojd, které vyuZiva
teplarna je podil potfebné primarni energie vétSinou nizsi nez u
lokalnich zdrojd a tim i nizsi emise CO2. CZT zaroven plati za stabilni
a spolehlivy zdroj s minimalni potfebou udrzby. Celkova tepelna
ztrata objektl prostupem tepla a vétranim ¢ini cca 850 kW.

21.4.1.2.3. Vyhodnoceni jinych zdrojii energie vychazi v ekonomickém
porovnani vzhledem k vysoké tepelné ztraté objektu s CZT vzdy
nevyhodné.

21.4.1.2.4. Instalace tepelného Cerpadla zemé - voda neni vhodna, nebot u

objektu v husté méstské zastavbé& neni prostor pro zemni vrty. TC
vzduch - voda vyzaduje venkovni externi jednotky s vysokym
topnym vykonem. Tepelna Cerpadla musi byt umisténa tak, aby jejich
hladina akustického tlaku nepresahovala povolenou hodnotu 35 dB
v noci a 40 dB ve dne. Pro umisténi takto vykonnych zafizeni neni
vhodny prostor a Ize pfedpokladat neplnéni hygienickych limitd.
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21.4.1.2.5.  STP se nezminuje o rozvodech plynu. Na zakladé zadosti o existenci
siti z 15.11.2024 vsak bylo provéfeno, ze je do objektu pfivedena
nizkotlaka plynovodni pfipojka. Plyn je rovnéz nestabilni zdroj s
ohledem na globalni stabilitu trhd. S tim souvisi i nepfedvidatelna
cena. Vyhledové vyzaduje evropska smérnice zakazat instalace
plynovych kotli v novych objektech do roku 2030 a vyzadovat plan
Clenskych statll pro postupné vyrazeni fosilnich paliv z vytapéni a
chlazeni do roku 2040. Nehledé na problematické odpojeni od CZT a
potencialni zfizeni nové vlastni plynové kotelny je zfejmeé, ze nedojde
k ekonomické navratnosti této pfipadné investice.
Fotovoltaika
21.4.2.1. S ohledem na sklon stavajici sedlové strechy, jeji orientaci vic¢i svétovym
stranam a umisténi objektu v pamatkové rezervaci neni instalace
fotovoltaickych panell vhodna a tedy ani navrzena.
21.5. Rizené vétrani s rekuperaci
21.56.1.  Stav
21.5.1.1.

21.4.2.

VZT zafizeni v obou budovach je problematické. V suterénu Orli 30 jsou
instalovany dvé VZT jednotky bez rekuperace tepla. V Orli 32 jsou
vétrany pouze mistnosti socialniho zazemi.
Navrh a doporucéeni (studie prinasi tyto varianty reseni):
01_Vétrani celého objektu
21.5.3.1. Prestoze je fizené vétrani s rekuperaci tepla technologie, ktera prinasi
zvySeni komfortu vnitfniho prostfedi a snizeni spotfeby energie na
vytapéni, tak s ni studie neuvazuje. Ddvodem jsou predevsim velmi
komplikovana fesSeni objemnych rozvodud (velkych prirezl) po objektu,
ktery na to neni ze své historické podstaty pfipraven, a zna¢né zasahy do
svislych i vodorovnych nosnych konstrukci. Umisténi
vzduchotechnickych zafizeni vyzaduje také zfizeni novych strojoven v
objektu a problematické feSeni hluku z téchto zafizeni. Po dikladném
zvazeni vSech moznych mist pro umisténi VZT jednotek bylo
vyhodnoceno, Ze objekt nenabizi vhodné prostory.
02_Vétrani hygienického zazemi a velkych zasedacich mistnosti.
21.5.4.1. Tato alternativa prinasi zvySeni komfortu v mistnostech s vétsi
koncentraci osob, jako jsou pravé velké zasedaci mistnosti. Pfipadné Ize
uvazovat o dosazeni lokalniho nadstandardu fizenym vétranim kancelafi
vedoucich pracovnikd. Vétrani standardnich kanceléafi je v této varianté
feSeno pfirozené okny. V kancelafich o dvou referentech je to uzivatelsky
pfijatelné. Instalaci podstropnich vétracich jednotek s rekuperaci na
hygienickych zazemich Ize zajistit pravidelné provétrani téchto prostor a
tim minimalizovat pfipadny zapach oproti zakladnimu podtlakovému
vétrani nebo neefektivnimu vétrani okny.
03_Vétrani pouze hygienického zazemi
21.5.5.1.  Jako minimalni varianta je navrzeno vétrani pouze hygienickych zazemi,
respektive odtah odpadniho vzduchu ven z objektu, dle vyhl. &. 361/2007
Sb.

21.5.2.
21.5.3.

21.5.4.

21.5.5.

21.6. Chlazeni
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21.7.  Stav

21.7.1. Ve vybranych patrech budovy jsou lokalné instalovany chladici jednotky split.

Venkovni jednotky jsou ukotveny na fasadé objektu ve vnitrobloku.
21.8.  Navrh a doporuceni:

21.8.1. Konstrukce objektu z plnych palenych cihel pfirozené vytvari tepelné akumulacni
kapacitu, kterou Ize vyuzit v letnich mésicich a tim branit pfehfivani. Doporu¢ena
potfeba chladu pro kancelafské prostory severni ¢asti budovy cini 50 W/m2
chladu. Pro zbylé prostory pak 70 W/m2 chladu. Odpovidajici chladici vykon na 1
podlazi s pracovnimi prostory je 40 az 50 kW.

21.8.2.  Studie pfinasi tyto varianty feSeni:

21.8.3.  01_Plosné chlazeni vSech kancelari a uzitnych prostor

21.8.3.1.  Toto je varianta, ktera klade velké prostorové naroky na stavbu. Venkovni
jednotky je problematické umistit na stfeSe objektl a jsou zaroven
zdrojem hluku. Celkovy chladici vykon pro vychlazeni objektu &ini 160 —
200 kW.
21.8.4.  02_Chlazeni pouze velkych zasedacich mistnosti (pfipadné kancelari vedoucich)
21.8.4.1.  Kompromisnim rozsahem lIze vybavit chlazenim velké zasedaci mistnosti
napr. osazenim dvéma kazetovymi podstropnimi jednotkami o chladicim
vykonu do 10 kW na 1 zasedaci mistnost. V pfipadé potreby Ize osadit
nasténné splitové chladici jednotky v rozsahu chladiciho vykonu 1,5 - 3
kW pro kancelare fidicich pracovnik(. Tato feSeni vyzaduje feSit vzdy
umisténi samostatné venkovni jednotky ve vné&jSim prostredi a Cerpani
kondenzatu k nejblizSimu moznému napojeni v hygienickém zazemi.
21.9. Obalka budovy a tepelné ztraty
21.9.1.  Okenni otvory
21.9.1.1.  Studie predpoklada s vyménou vSech okennich otvor. Tzn. zachovani
kastlovych oken a tloustky rdaml. Do novych okennich rdamu budou
pouzita tepelné izola¢ni skla. Okna nejsou tak hodnotna ani tak kvalitni,
aby je bylo nutné nebo mozné repasovat.
21.9.2.  Zatepleni
21.9.2.1.  Zatepleni uli¢ni fasady neni s ohledem na jeji architektonickou hodnotu
pfipustné. Je mozné zatepleni fasady do dvora a tim snizeni tepelnych
ztrat. Efekt tohoto opatfeni je vSak maximalné do 10% uspor na
tepelnych ztratach. Z tohoto pohledu se toto jevi jako neekonomickeé.
21.9.2.2. 'V ramci zaméru se predpoklada zatepleni stropu nad poslednim
vytapénym podlazim, tedy stropu mezi 6. NP a podkrovim. Toto opatreni
vyrazngji snizi tepelné ztraty objektu.
21.10.  Stinéni
21.10.1.  Vnéjsi stinéni na uliéni fasadé neni pfipustné z ohledem na jeji architektonickou
hodnotu. V pfipadég, ze bude nutné redukovat energetické zisky z okennich vyplni,
tak to bude muset byt feSeno jinym zplsobem, napfiklad parametry skel. Zde jsou
v8ak moznosti zna¢né limitované, nebot zvySovani propustnosti sluneéniho zareni
u skel je v rozporu s pozadavky hygieny na osveétleni pracovniho prostredi.
21.11. Spotreba pitné vody
21.11.1.  V ramci uspory pitné vody v tomto administrativnim objektu budou instalovany
Setrné zafizovaci predmeéty. Toalety budou vybaveny splachovaci technologii
“tornado flush” kdy pro standardni splachnuti je potfeba pouze 3 | pitné vody.
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Umyvadlové a drezové armatury budou vybaveny perlatory (omezovaci pritoku).
Zaroven je vhodné regulovat, respektive snizit teplotu TV osazenim
termostatického sméSovaciho ventilu pfi vstupu TV do hygienického zazemi.

21.11.2.  Studie nepocita s vyuzivanim Sedych vod z umyvadel a sprch. Divodem je
pomérné nizka spotifeba vody v administrativnim objektu vici investiénim a
provoznim nakladim systému Sedé vody. Pres svlj environmentalni pfinos neni
tento systém v tomto objektu ekonomicky vhodnym feSenim. Tento systém se
stava ekonomicky udrzitelny v objektech typu ubytovna nebo hotel, kde spotieba
vody vyrazné nar(sta. Je to tedy v tomto pripadé a pfi soucasnych cendach
vodného a sto¢ného neekonomické reSeni. Dalsi nevyhodou téchto systémi je
nemoznost splachovani pfi vypadku elektrického proudu, pfipadné FreSeni
zalohového zdroje elektrické energie.

21.12. Spotieba elektiiny

21.12.1. V ramci Uspor elektfiny studie pocita s vyménou vSech svitidel za nova LED
svitidla. Dale budou prostory hygienickych zazemi vybaveny fotobunkami, které
zabrani nechténému sviceni. Fotoburiky nedavaji smysl v jinych prostorach, jako
napfiklad chodby s ohledem na predpokladanou velkou frekvenci navstév
vefejnosti.
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22. Zarizovaci predmeéty
22.1.  Stav
22.1.1.  V objektu se na kazdém patfe nachazi hygienické zazemi (WC, umyvadla, pisoary)
a kuchynka (dfezova baterie). Pfedpoklad instalace zafizovacich predmétl je mezi
lety 1990 - 1999 spole¢né s obnovou kanaliza¢niho a vodovodniho potrubi.
Zatizovaci predméty v obou objektech jsou zastaralé a neusporné. Casto se
vyskytuji netésnosti.
22.2.  Navrh a doporuceni
22.2.1.  Z dlvodu uspory vody a zlepseni hygieny budou vSechny stavajicich zarizovaci
predmeéty vymeénéeny za nové a usporné modely.

POCTY OSOB POCTY ZARIZOVACICH PREDMETU

pocet umyva pisoar pocet umyva Posuzovano
M z wcM diaM y wcZ dlaZz handicap podle:

typické [Hygienické jadro v Administrativni
administrat | administrativni ¢asti budovy, dle
ivni podlazi | (jedno patro) 50 25 25 2 1 2 2 1 - CSN 73 5305

*Tabulka znazorriuje minimalni pocty zafizovacich predmétu na zakladé maximalniho mozného poctu osob v provozech.

23. Kanalizace
23.1.  Stav
23.1.1.  V objektech se nachazi jednotny systém kanalizace. Kanalizace v obou objektech
je tvofena starymi litinovymi tvarovkami, které na nékterych mistech netésni.
Vysazené odbocCky pfipojovaciho potrubi jsou plastové z pozdéjsi rekonstrukce
(pravdépodobné mezi lety 1990-2000). V Orli 32 je problematicka nefunkéni
destova kanalizace, ktera prispiva ke zhorSovani vlhkosti v suterénu.
23.2.  Navrh a doporuceni
23.2.1.  Zarovenn s vyménou zafizovacich predmétl je navrzena vyména stavajiciho
litinového potrubi za plastové. Pro zjiSténi prfesného stavu kanalizace je nezbytné
provést kamerovou zkousku kanalizaCni i destové pfipojky. V Orli 32 je nutna
oprava destové kanalizace.

24. Vodovod
24.1.  Stav
24.1.1.  Vodovodni potrubi v obou budovéach je z plastu (PPR) s PE izolaci. Chybi vSak
tepelna izolace. Vodomérna sestava v Orli 32 vykazuje korozi. V Orli 30 se nachazi
hlavni uzavéry vodovodu a pozarniho vodovodu. Zajimavosti je, ze Orli 30
pravdépodobné vyuziva vodovodni pfipojku z budovy BeneSova 8.
24.2.  Navrh a doporuceni
24.2.1.  Vodovodni potrubi bude celkové vyménéno vcetné vodomeérnych soustav. V Orli
30 je nutné provérit a pripadné zdokumentovat napojeni vodovodu z objektu
Benesova 8.
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24.3. Méreni

24.3.1. Méreni spotreby u vytapéni navrhujeme pomeérové pro pronajimané cCasti. Zde je
riziko nespravedinosti vypocltu. Alternativou je zfidit samostatnou vétev z
vymeéniku.

24.4. Ohrev TV

24.41. STP se o ohfevu TV nezminuje. V 1.PP mistnosti ¢.12 u vstupu horkovodniho
pfivodniho a vratného potrubi se vyskytuje samostatny vyménik pro zajisténi TV.
Pritokova pfiprava je doplnéna o zasobnik malého objemu TV (vyrovnavaci nadrz), coz
Ize vzhledem k minimalni spotfebé TV v administrativnim provozu hodnotit jako
dostadujici stav. Alternativni pfiprava TV zasobnikovymi elektrickymi ohfivaci nebude
ekonomicky navratna z dlivodu vyssi ceny elektrické energie oproti dalkovému teplu.

-

25. Elektroinstalace

25.1.  Stav
25.1.1.  Elektroinstalace v obou budovach je zastarala a neodpovidda soucasnym
standarddm. Rozvadéce jsou na konci své zivotnosti a chybi v nich proudové
chrani¢e a prepétové ochrany. Osvétleni je energeticky nehospodarné. V Orli 32
chybi nouzové osvétleni a v Orli 30 je ve Spatném technickém stavu. V Orli 30 jsou
nespravné provedené kabelové rozvody v suterénu. Ochrana pred bleskem je v
obou budovach zastarala a pospojovani je nedostatecné.
25.2.  Navrh a doporuceni
25.2.1. Doporucuje se provést revizi elektroinstalace a zvazit vyménu rozvodl. Osvétleni
by mélo byt nahrazeno modernimi Uspornymi svitidly. V Orli 32 je nutné instalovat
nouzové osvétleni. V obou budovach je nezbyiné provést pasportizaci a revizi
ochrany pfed bleskem a doplnit uzemnéni. Dale se doporucuje provést analyzu
rizika a realizovat ochranu dle platnych predpist. V Orli 30 je nutné upravit
kabelové rozvody v suterénu tak, aby odpovidaly sou¢asnym normam.
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POZARNIi OCHRANA




/ POZARNi BEZPECNOST STAVEB

STAV/ /\ WWW.STAVIAR.CZ RADIM@STAVIAR.CZ
KABATNIKOVA 105/2, 602 00 BRNO

/ POZARNi BEZPECNOST STAVEB

STAV / /\ WWW.STAVIAR.CZ RADIM@STAVIAR.CZ
KABATNIKOVA 105/2, 602 00 BRNO

1 Uvod

Pozarné& bezpecnostni fedeni je zpracovano v rozsahu § 41 vyhl. 246/2001 Sb. (ve znéni pozdé&jsich
predpisl) o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o
pozarni prevenci) a v souladu s vyhl. 23/2008 Sb. (ve znéni pozdéjSich pfedpisli) o technickych
podminkach pozarni ochrany staveb. Rozsah PBR je pfimé&fené& upraven pro udely zpracovavané
dokumentace.

5 Komplexni PBR dle platnych CSN

2 Pouzivané zkratky

EPS elektricka pozarni signalizace
HZS hasi¢sky zachranny sbor
CHUC chranéna unikova cesta

JPO jednotka pozarni ochrany

NP nadzemni podlazi

PBR pozarné bezpecénostni FeSeni
PBS pozarni bezpecnost staveb
PHP pfenosny hasici pfistroj

PNP pozarné nebezpelny prostor
PP podzemni podlazi

PU pozarni Usek

SHZ stabilni hasici zafizeni

SOz samocinné odvétravaci zafizeni
SPB stupen pozarni bezpec€nosti
TZB technicka zafizeni budov
VZT vzduchotechnicka zafizeni
ZDP zarfizeni dalkového pfenosu

V ramci této varianty bude k objektu pfistoupeno jako k novostavbé a bude vyZadovano splnéni
veSkerych normativnich pozadavku.
Jedna se zejména o:

e Vytvofeni chranénych unikovych cest

o Rozdéleni celého objektu do pozarnich Useku

e  Zajisténi pozarni odolnosti vSech konstrukci

e Posouzeni odstupovych a bezpeénostnich vzdalenosti

e Vybaveni stavby hasicimi pfistroji a hydranty

e Dojde k upravé elektroinstalace apod.

Vyhody navrzeného feSeni:
e Stavba bude splfiovat standardy pozarni bezpecnosti kladené na objekty v souCasném
standardu
e Jedna se o nejbezpelngjsi feSeni
e Bude vytvofeno komplexni PBR umozriujici variabilitu budouciho vyuziti

Nevyhody navrzeného feSeni
e Velmi pravdépodobné se bude jednat o nakladné feSeni
e Bude nutno vyménit veSkeré dvefe do schodist za dvefe s pozarni odolnosti
e Bude velmi problematické zajistit vétrani centralniho schodisté
o Cast stavebnich konstrukci pravdépodobné nevyhovi z pohledu pozarni odolnosti

6 Komplexni PBR s tlevami

3 Charakteristiky stavby z hlediska PO

Pocet nadzemnich podlazi: 6

Pocet podzemnich podlazi: 1

Pozarni vyska: do22,5m
Konstrukéni systém: smiSeny

1. NP z hlediska pozarni bezpecnosti je shodné s podlazim, které je ve stavebni ¢asti oznaceno jako 1.
PP.

V souladu s ¢&l. 5.3.1 CSN 730804 nelze jednoznagné stanovit polohu 1. NP — poloha prvniho
nadzemniho podlazi je tedy uréena podle vstupu do budovy, ke kterému sméfuje pfijezdova komunikace
pro pozarni vozidla — podlazi oznaCené stavebné jako 1. PP je tedy povazovat za 1. nadzemni podlazi.

4 Varianty reSeni

Z pohledu pozarni bezpecnosti je mozno pfistoupit k posouzeni objektu nékolika zpUsoby:
1. Komplexni PBR plnym uplatnénim pozadavkd soucasné platnych CSN

Komplexni PBR s uplatn&nim ulev pro historické budovy

Uprava pouze &asti stavby (napf. jednoho podlaZi) a zaji$téni evakuace osob

Provedenim stavebnich Uprav, které Ize klasifikovat jako zménu stavby skupiny |

UdrZovaci prace bez vlivu na pozarni bezpecnost

ok wn
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S ohledem na skute&nost, Ze objekt byl vybudovan pred rokem 1975 Ize vyuzit pro posouzeni CSN
730834 — zména stavby skupiny II.

Oproti pfedchozimu feSeni pfinasi tato varianta ulevy ve formé:
e Moznost vyuziti Castecné chranénych unikovych cest (stfedni schodisté nebude nutno vétrat)
e Mnoho stavajicich konstrukci Ize povazovat za vyhovujici bez dalSich uprav
e Stupen pozarni bezpec€nosti stanoveny vypoltem Ize snizit

Vyhody navrzeného fe$eni:
e Stavba bude splfiovat standardy pozarni bezpecnosti kladené na rekonstrukce historickych
budov
e Pozarnim oddélenim vertikalnich unikovych cest dojde k pfirozenému rozdéleni objektu do
pozarnich Usekl
e Jedna se o bezpecné feseni
e Bude vytvofeno komplexni PBR umozfiujici variabilitu budouciho vyuziti

Nevyhody navrzeného feSeni

e | v této varianté bude nutno vymeénit veskeré dvere do vSech schodist
e Krajni schodisté bude nutno pozarné vétrat

POZARNI OCHRANA REGALY V SUTERENU UZIVATELE A UMISTENI REGALU




s/ POZARNI BEZPEGNOST STAVEB / POZARNi BEZPECNOST STAVEB

STAV//\ WWW.STAVIAR.CZ RADIM@STAVIAR.CZ S TAV//\ WWV\{.STAVIAR.CZ RADIM@STAVIAR.CZ
KABATNIKOVA 105/2, 602 00 BRNO KABATNIKOVA 105/2, 602 00 BRNO

7 Uprava éasti objektu 9 Udrzovaci prace

Tato varianta vychazi CSN 730834 — zména stavby skupiny I, oproti pfedchozi varianté véak dojde Posledni alternativou je provedeni udrZovacich praci, které nemaji negativni dopad na pozarni
k upravam pouze v ménéné Casti objektu, napf. jednom podlazi. bezpec€nost.

Zbyla ast objektu zUstane poZzarné neménéna. Poté se jedna o stavbu kategorie 0 a PBR se nezpracovava.

Z posuzovaného prostoru se vytvoii samostatny pozarni Usek a posoudi se unikové cesty. Velmi
pravdépodobné tedy nebude nutno centralni schodisté pozarné oddélovat. 10 Zavér

Alespon jedno schodisté vedouci z feSeného prostoru bude nutno pozarné oddélit a vétrat.
S ohledem na skutecnost, ze se jedna o vefejnou budovu, ke které neni dochovana puvodni projektova

dokumentace doporuduji zvolit variantu &islo 2, tedy zpracovat komplexni PBR objektu s tlevami pro

Vyh zeného feseni:
yhody navrzeného feSeni historické objekty.

e Omezeni nakladl na pozarni bezpecnost
e Moznost ponechani &asti objektu bez zasahu Je zjevné, Ze v objektu historicky probéhly stavebni Upravy, které negativné ovlivnily pozarni
bezpec€nost (osazeni mfizi, zazdéni Unikovych vychodu apod.). Timto krokem dojde k ,narovnani*

. e stavajiciho stavu, a zajisténi zakladnich pozadavkd na pozarni bezpecnost objektu.
Nevyhody navrzeného feseni

e Reseni nezabrani $ifeni pozaru v ramci objektu Tento dokument slouZzi pouze jako studie. Nejedna se o dokumentaci uréenou pro vedeni fizeni podle

¢ Nebude existovat komplexni PBR (problematické s ohledem na kontroly a revize) stavebniho zakona.
o Objekt nebude z hlediska vyuzitelnosti variabilni

8 Stavebni Upravy plnici pozadavky na zmény stavby skupiny |

V této varianté dojde pouze k provedeni uprav, které nemaji negativni dopad na pozarni bezpecnost.

Nezhorseni stavu je vSak nutno prokazat — tedy porovnat navrzeny stav s ovérenou projektovou
dokumentaci.

U zmén staveb sk. 1:
1) Nedochazi k navySeni pozarniho rizika nevyrobniho objektu zvySenim soucinu (pn.an. c) o vice
nez 15 kg/m2
2) Nedochazi k navySeni poctu unikajicich osob z objektu nebo jeho &asti o vice nez 20 % na
kteroukoli unikovou cestu

3) Nedochazi ke zvyseni poltu osob s omezenou schopnosti pohybu nebo osob s omezenou
schopnosti pohybu

4) Nedochazi k zaméné funkce objektu nebo jeho €asti ve vztahu na prislusné projektové normy

5) Nedochazi ke zméné objektu nastavbou, vestavbou, pfFistavbou nebo k jinym podstatnym
zménam

Tato varianta nepfinese zvySeni trovné pozarni bezpecnosti objektu.

Vyhody navrzeného feSeni:
e Jednd se o ekonomické feSeni
e Moznost ponechani vétsiny objektu bez zasahu

Nevyhody navrzeného feSeni
e Res$eni nezabrani ifeni pozaru v ramci objektu
e Nebude existovat komplexni PBR (problematické s ohledem na kontroly a revize)
e Objekt nebude z hlediska vyuzitelnosti variabilni
¢ Neni k dispozici ovéfena PD — varianta tedy neni realizovatelna
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PRILOHY

VARIANTY NAVRHU




Varianta 1

Varianta 1 predstavuje tradi¢ni koncept kancelarského prostoru s velkymi kancelaremi, které pojmou osm lidi. Vyhodou tohoto
usporadani je vysoka kapacita, ktera dosahuje az 67 osob, coz z ni ¢ini jednu z nejefektivnéjsich variant z hlediska poctu pracovnich
mist. Z tohoto pohledu je lepsi uz jen varianta 04, kde je 71 osob, ale jen diky snizené kapacit & uloznych prostor a velké open space
kancelare. Dalsim pozitivem jsou vzdy dvé oddélené zasedacky vzdy pro dvé kancelare, jez poskytuji dostatek soukromi a diskrétnosti
pro dilezita jednani. Nevyhodou je vsak umisténi zasedacek, které jsou pristupné pouze pres spolecny pracovni prostor, ¢imz dochazi k
ruseni kolegli v kancelarich. Relativné nizky pocet zasedacek (jedna na osm lidi) by mohl komplikovat planovani schizek.

Varianta 2 véetné podvarianty

Varianta 2 klade diraz na minimalizaci ru$eni v pracovnich zénach. Vstup do kancelafi nevede pfimo z chodby, ale prochazi pres
oddélenou jednaci zonu (trakt jednacich bunék). Kancelare jsou urceny pro dva pracovniky a nabizeji dostatek Glozného prostoru.
Vyhodou je vysoky pocet zasedacek (jednacich bunék) - jedna na kazdé dva referenty, ¢imz je zajiSténa moznost vést dvé paralelni a
diskrétni jednani. Zasedaci mistnosti jsou oddéleny prosklenou priskou od vlastni kancelare , coz umoznuje kvalitni prosv étleni dennim
svétlem. Nevyhodou této varianty je vsak nizsi kapacita - varianta pojme pouze 43 osob, 0 24 méné nez Varianta 1.

Alternativou k této varianté je rozmisténi osob do kancelari po 3. Tim se zvysi kapacita osob, ale snizi plocha pro Glozné prostory. Zde
|ze poté umistit az 55 pracovnich mist.

Varianta 3

Varianta 3 se, podobné jako Varianta 2, vyznacuje oddélenim jednaci a pracovni zony s centralnim jednacim traktem, ze kterého se
vstupuje do kancelari. HustS$im usporadanim kancelari bylo dosazeno vyssi kapacity, a to 50 osob, coz je o 7 vice nez u zakladni varianty
2. Tato efektivita je vSak vykoupena mensimi kancelaremi a omezenym mnozstvim skfini. Zasedacky jsou zde, narozdil od Varianty 2,
oddéleny od kancelari pevnou pri¢kou s nadsvétlikem. To umoznuje umisténi kancelarskych skrini alespon k délici sténé.

Varianta 4

Varianta 4 se vraci ke konceptu velkoprostorovych kancelari, podobné jako Varianta 1, ¢imz dosahuje nejvyssi kapacity ze viech
variant - 71 lidi. Oproti varianté 1 je zde vsak vice jednacich bunék. Stejné jako u Varianty 1 se zde opakuji problematické body jako
ruseni v kancelarich v dusledku priachodu do jednacich bunék .

Varianta 5

Varianta 5 predstavuje moderni koncept otevieného kancelarského prostoru, ktery je pristupny z centralniho jednaciho traktu. Déleni
mezi pracovnimi misty je vyfeseno pomoci skrini, coz skyta uréitou miru soukromi a zaroven zachovava vzdusnost a otevrenost prostoru.
Tato varianta disponuje vysokym stupném flexibility a potencialem pro zaclenéni zelené, ¢imz by vzniklo atraktivni a inspirativni
pracovni prostredi. Problémem je vSak mensi kapacita pracovnich mist , konkrétné 44 osob. Vyhodou je velky pocet jednacich bunék,
které jsou oddéleny sklenénou prickou od samotné kancelare.

Varianta 6 vcetné podvarianty

Varianta 6, podobné jako Varianta 5, pracuje s konceptem otevieného prostoru, usporadani je vsak hustsi s cilem maximalniho vyuziti
dostupné plochy. | pres snahu o maximalni efektivitu je mezi pracovnimi misty nutné zachovat prostor 1,6 metru. Prostor je mozné dale
¢lenit pomoci paravand, ¢imz se dosahne vétsiho soukromi a intimity, aniZ by se ztratil vizualni kontakt mezi kolegy. To je provéreno v
podvarianté.

Varianta 7

Varianta 7 provéruje umisténi individualnich kancelar i v mistech kde je to dispozi¢né mozné. Varianta se z pohledu poctu umisténych
praconich mist (42) jevi jako neefektivni. Proporce mistnosti nejsou pro kancelar typické a idealni, normové vsak funkcni. Diskrétnost
jednani je zde velmi vysoka.

POCET KANCELARSKYCH PRACOVIST:

% V2A V2B V3 V4
pocet pocet pocet pocet pocet
67 || 43 | | 55 || 50 | | 71
V5 V6A V6B v7
pocet pocet pocet pocet
44 | 56 | | 54 | | 2
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Varianta Pocet osob |Ulozné prostory Jednaci buriky Diskrétnost Charakter
1na 8 lidi (1:8) Nizka - priichod do Prostorné kancelare, ale
Varianta 1 67| Dostatecné pristup z kancelari bunék rusi v kancelafich. |hluénéjsi.
1na 2 lidi (1:2) Vysoka - oddélena zona |Komfortni, klidné
Varianta 2a 43| Dostatecné pristup z chodby pro jednani. kancelare.
Komfortni, klidné
1na 3 lidi (1:3) Vysoka - oddélena zéna |kancelafe, méné tlozného
Varianta 2b 55|Omezené pfistup z chodby pro jednani. prostoru.
1na 2 lidi (1:2) Vysoka - oddélena zéna |Mensi kancelére, ale
Varianta 3 50|Omezené pristup z chodby pro jednani. klidnéjsi.
Velky prostor, potencial
Dostatecné, ale trochu 1na 4 lidi (1:4) Nizka - prichod do pro sklenéné pri¢ky u
Varianta 4 71| méné nez ve varianté 1 pristup z kancelari bunék rusi v kancelarich. |bunék.
Otevreny prostor,
1na 2 lidi (1:2) Vysoka - oddélena zéna |potencial pro zelen,
Varianta 5 44|Dostatecné pristup z chodby pro jednani vzdusné.
1na 3 lidi (1:3) Vysoka - oddélena zona |Otevieny prostor, bez
Varianta 6a 56 | Dostatecné pristup z chodby pro jednani. élenéni mezi stoly
Vysoka - oddélena zéna |Otevieny prostor, moznost
pro jednani. Moznost déleni paravany,
1na 3 lidi (1:3) paravanu pro vétsi zachovani prostoru mezi
Varianta 6b 54|Dostate¢né pfistup z chodby soukromi v kancelafi misty.
"Zvlastni proporce”,
bez bunék, jednani v Vysoka - v samotatnych |neefektivni vyuziti
Varianta 7 42|Omezené kancelafich kancelafich prostoru.
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PUDORYS 4. NP_V01
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POCET KANCELARSKYCH PRACOVIST:

Vyhody:

V1 V2A V2B V3 V4 V5 V6A VéB V7 o Velky pocet pracovnich mist

o Dostatek prostoru pro skriné a dalsi ulozné prostory
pocet pocet pocet polet pocet pocet polet pocet polet +  Velké a vzdusne prostory

67 4 | [ s | [ s | [ 7 [ 4 | [ e | [ 4 | [ am Nevyhody: . . - e ,
«  Vstup do zasedacich mistnosti vede pres spolecné prostory, coz muze rusit pracovniky
«  Relativné maly pocet zasedacich mistnosti (1 zasedaci mistnost na 8 pracovniku)
o Na 16 referentd maximalné 2 jednani probihajici diskrétné v zasedacich mistnostech
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PUDORYS 4. NP_V02A
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POCET KANCELARSKYCH PRACOQVIST:

Vyhody:

\%| V2A V2B V3 V4 V5 V6A V6B V7 «  Klienti kteri vstupuji do zasedacich mistnosti nerusi pracovniky v kancelarich
o Prostorné kancelare pro 2 osoby

pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet +  Dostatek mista na skiiné a ulozné prostory

» Dostatek zasedacich mistnosti (1 zasedaci misto na 2 pracovniky)

67 43 55 ‘ ‘ 50 ‘ ‘ 71 ‘ ‘ 44 ‘ ‘ 56 ‘ ‘ 54 ‘ ‘ 42 e Moznost vest 2 oddelena a zaroven diskrétni jednani

Zasedaci mistnosti kvalitné prosvétleny dennim svétlem
Nevyhody:
o Nizsi pocet pracovnich mist
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PUDORYS 4. NP_V02B
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Kancelare po 3 referentech
Jednaci bunky v podélném traktu
. 3 referenti / 1 bunka (zasedaci mistnost)
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POCET KANCELARSKYCH PRACOVIST:

V1 V2A V2B V3 V4 V5 V6A V6B V7
pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet
67 | /3 55 50 || 71 || 44 56 \ 54 42
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PRILOHY

Vyhody:

Klienti kteri vstupuji do zasedacich mistnosti nerusi pracovniky v kancelarich
Prostorné kancelare pro 3 osoby (vyssi poCet pracovnich mist oproti varianté 02A.
Stale dostatek zasedacich mistnosti (1 zasedaci misto na 3 pracovniky)

Moznost vést 2 oddélena a k tomu jedno diskrétni jednani

Zasedaci mistnosti kvalitné prosvétleny dennim svétlem

Nevyhody:

Méné Uloznych prostor v kancelarich

VARIANTY NAVRHU VYJADRENI

Vyjadreni



PUDORYS 4. NP_V03
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2 referenti / 1 bunka (zasedaci mistnost)

Kancelare po 2 referentech (kompaktni)

Jednaci bunky v podélném traktu

\

i

(2
1“ir

10

il
lllﬂ

7

=

IST:

v

POCET KANCELARSKYCH PRACOV

‘ VYJADRENI

VARIANTY NAVRHU

Klienti ktefi vstupuji do zasedacich mistnosti nerusi pracovniky v kancelarich

Stale dostatek zasedacich mistnosti (1 zasedaci misto na 2 pracovniky)

Moznost vést 2 oddélena a diskrétni jednani
Vetsi pocet pracovnich mist nez ve varianté 02A ale zase vice nez ve 02B

Vetsi pocet mensich kancelari nez ve varianté 02.

Méné uloznych prostor v kancelarich
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Vyjadreni
PUDORYS 4. NP_V04
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POCET KANCELARSKYCH PRACOVIST:
Vyhody:
V1 V2A V2B V3 V4 V5 V6A V6B V7 «  Nejvyssi pocet pracovnich mist
«  Prostor pro skriné a dalsi Ulozné prostory
pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet +  Velke a vzdusné prostory
e Vice zasedacich mistnosti nez ve varianté 01.

67 | 43 | 55 | 50 71 44 || 56 | | 54 | 2

Nevyhody:

e Vstup do zasedacich mistnosti vede pres spolecné prostory, coz muze rusit pracovniky
o Relativné maly pocet zasedacich mistnosti (1 zasedaci mistnost na 4 pracovniku)

e  Na 8 referentd maximalné 2 jednani probihajici diskrétné v zasedacich mistnostech
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PUDORYS 4. NP_V05
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Velkoprostorové kancelare (skriné po 2 referentech)

Jednaci bunky v podélném traktu

cca 2 referenti / 1 bunka (zasedaci mistnost)
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POCET KANCELARSKYCH PRACOVIST:

V1 V2A V2B V3 V4 V5 V6A V6B V7
pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet
67 /3 55 \ 50 || 71 44 56 54 2
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PRILOHY

Vyhody:
Oddéleni pracovnich mist skrinémi (vice soukromi)

Dostatek Uloznych prostor
Zajimavé moderni pracovni prostredi s moznosti vyuziti zelené pro déleni prostoru

Flexibilita

Nevyhody:
Mensi pocet pracovnich mist

VARIANTY NAVRHU VYJADRENI
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Vyhody:
V1 V2A V2B V3 V4 V5 V6A V6B V7 o Dostatek uloznych prostor
o Spojité a otevrené prostory
pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet o Dostatek zasedacich mistnosti pro diskrétni jednani
67 43 55 50 71 [ u 56 54 2 Nevyhody:

STUDIE PROSTOROVYCH UPRAV ORLI 30 A 32

PRILOHY

«  Nizsi pocet pracovnich mist
e Pracovni stoly bez déleni paravany (malo soukromi)

VARIANTY NAVRHU VYJADRENI

ATELIER VELEHRADSKY, s.r.o.
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Vyhody:
\%| V2A V2B V3 V4 V5 V6A V6B V7 «  Dostatek Uloznych prostor
o Spojité a otevrené prostory
pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet «  Dostatek zasedacich mistnosti pro diskrétni jednani
«  Pracovni stoly s délenim paravany (vétsi diskrétnost)
67 | 43 | 55 | 50 | 71 | 44 | 56 54 2 Nevghody:

«  Nizsi pocet pracovnich mist nez ve varianté 06A

ATELIER VELEHRADSKY, s.r.o. STUDIE PROSTOROVYCH UPRAV ORLI 30 A 32 PRILOHY VARIANTY NAVRHU VYJADRENi
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Vyhody:
V1 V2A V2B V3 V4 V5 V6A V6B V7 «  Velky prostor na pracovnika
«  Soukromi a neruseni pri praci
pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet
Nevyhody:
67 43 55 ‘ 50 71 ‘ 44 56 54 4 Nejnizsi pocet pracovnich mist

ATELIER VELEHRADSKY, s.r.o.

STUDIE PROSTOROVYCH UPRAV ORLI 30 A 32

Nevhodné proporce prostoru
o Nedostatek uloznych prostor

PRILOHY VARIANTY NAVRHU

VYJADRENI




