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Rekonstrukce historického vodarenského arealu byvalych
méstskych vodojemt, Zluty kopec v Brné

1. Zakiadni udaje

Nazev Rekonstrukce historického vodarenského arealu byvalych méstskych vodojemd, Zluty kopec v
Brné
Zadatel Odbor investi¢ni (Ol)

Email zadatele

Predkladatel Odbor investicni (Ol)

Utvar zpracovani 1Z Odbor investiéni (Ol)

Referent IZ Volesova Pavla (Magistrat mésta Brna)

Popis Vodojemy pod Zlutym kopcem mezi ulicemi Tvrdého a Tomegovou stojf na svém misté uz od

19. stoletf a je dilem anglického stavitele Thomase Docwryho. Dva z vodojemt jsou postaveny
z Cervenych pélenych cihel bez pouZiti oceli, Zelezobetonu nebo dfeva pro podpdrny systém,
tfeti vodojem z roku 1910 tvofi betonové néadrze.

Historicky vodarensky areal se sklada ze souboru podzemnich a dvou nadzemnich staveb. Ze
severntho cihlového vodojemu (oznaceno v piiloze €. 1) o rozméru podzemni nadrze 45 x 45
m pfi hloubce cca 6 m, s nadzemni historizujici stavbou armaturni komory z ulice Tvrdého a z
historizujiciho technického domku bez ¢.p., umisténého uvnitf arealu. Déle ze severniho
betonového dvoukomorového vodojemu (oznaceno v priloze €. 2) o pGdorysu cca 30 x 35 m
a 30 x 45 m pfi hloubce pfes 5 m s podzemni armaturni komorou a z jizniho cihelného
vodojemu (oznaceno v priloze ¢.3) o vétsim rozmeéru nadrze 45 x 70 m. Cely areal je pokryt
terénnimi nasypy a travnatymi plochami nad a kolem vodojemt. Plvodni vstupy do objektl
jsou vétsinou pres kolmé Sachty a neskytajici bezpecny pfistup pro verejnost, ale pouze pro
Udrzbu a plvodni obsluhu vodojemd.

V ramci rekonstrukce arealu bude fesen nasledujici rozsah praci:

* U vodojemu ¢.1 bude vyresena rekolaudace, a to navrzenim druhého vstupu, ktery zajisti
podminku nouzového vychodu, a tim bude umoznén pfistup vétsi navstévni skupiny, nez je
doposud (15 lidf). Stavebnimi Gpravami vznikne hlavni vstup do arealu z ulice Tvrdého, ktery
bude fesen rampou, coz umozni prohlidku vodojemu i obéantim se snizenou schopnosti
pohybu. Ve stavajicim domku navazujicim na vodojem ¢.1 by se po rekonstrukci vybudovalo
zazemi jako kancelar, pfipadné vréatnice, ale predevsim sociéalni zafizenf pro vefejnost a
personal s pfipojenim na verejnou sit kanalizace a vodovodu, elektrického vedent.

* U vodojemu ¢.2 bude nutné vytvorit dva samostatné vstupy na protilehlych stranach
vodojemu, které budou slouzit jako nouzové. Hlavni vstup, ktery je v soucasné dobé pres
armaturni komoru bude zachovan. Soucasti investice bude i repase schodisté a vstupni
podesty. Z armaturni komory budou prorazeny dva samostatné vstupy do kazdé nadrze
vodojemu a obé nadrze budou propojeny.

* U vodojemu ¢.3 se predpoklada vytvoreni dvou novych vstupl (hlavni a nouzovy).

* Rekonstrukee stavajiciho historizujiciho "domku", ktery bude po své rekonstrukei slouzit
jako socialni zazemf pro verejnost, pokladnu a provozni zazemi.

* Spolecnou investici pro vsechny vodojemy bude elektrifikace kazdého objektu s pripojenim
na verejnou sit elektrického vedeni prostrednictvim nové pfipojky elektro. Bude posouzeno
poskozeni technologického vybaveni vodojem( a pfipadné budou provedena opatreni jako
osetfeni proti korozi, natéry apod. Nadzemnimi Upravami arealu budou terénni Upravy, a to
odstranéni stromoradi, které narusuje zdivo kulturni pamétky, pfipadna vysadba mimo
podzemni ¢asti a v dostatecné vzdalenosti od vodojemd, ktera svym vzristem a korenovym
systémem nebude v budoucnu nenarusovat stavby. Zajisténi cestni sfté z mlatovou
povrchovou Upravou a dodrzenim stavajici konfigurace pozemku. Cesty vybavit odpadkovymi
kosi a pfipadné lavickami, plochy osvétlit venkovnim osvétlenim.

Zdivodnénf Souhlas se zpracovani investi¢ntho zaméru byl schvélen Radou mésta Brna ¢. R8/096 dne
29.7.2020
Soubor Ctyr kolosalnich podzemnich nadrzi je jedinecnou historickou stavebni pamatkou
nemajici v ¢eskych zemich obdoby. Jsou dokladem vyjimecné technické industrialn{
architektury populacné expandujiciho Brna 19. stoletf v nedotéené podobé se zachovalymi
prvky technického vybaveni coz z ni ¢inf mimoradné hodnotné dilo. Neuvéfitelny ,genius loci”
téchto podzemnich chrém pfitahuje nejen zajem laické verejnosti ale i odbornik{ v oboru
vodéarenstvi a hospodareni s pfirodnimi zdroji. Nebyvaly zajem tyto prostory také vzbudily u



filmovych spolecnosti, které chtéji vuzit neobvyklost a monumentalnost téchto staveb ve
svych projekcich. V souladu s pamétkovou péci a snahy o zachranou kulturnfho dédictvi byl
komplex historickych vodojemt na Zlutém kopci v roce 2019 prohlasen kulturni paméatkou.
Zpristupnéni nefunkénich vodojemd je jedna z méla moznosti jak tyto cenné historické a
technicky zajimavé prostory znovu vyuzit. Atraktivita téchto mist je natolik zajimava, ze jiz jen
navétéva téchto prostor je nezapomenutelnym zaZitkem. Potencil vodojem na Zlutém kopci
je tak velky, Ze se tato pamatka mize sméle zaradit vedle takovych turistickych lakadel jako je
Kostnice u sv. Jakuba, vila Tugendhat, pevnost Spilberk nebo chram na Petrové. Vhodnymi
technickymi Upravami Ize ziskat mimofédné atraktivni naucnou a relaxacni zonu, ktera svymi
multifunkénimi moznostmi nabidne Briandm i navstévnikiim mésta nevsedni zazitky a velkou
meérou prispéje k zatraktivnéni moravské metropole.

Koncem roku 2019 byla zrealizovana prvni etapa zpfistupnéni vodojemu (¢.1), a to
vybudovéanim nového vstupu, pro Gcely odbornych prohlidek v omezeném poctu osob (max.
pocet 15) zejména z fad projektantd, statikd, odbornikd na podzemt a historii apod., a to vzdy
pod dohledem a na vlastni nebezpedi.

Zaméreim rekonstrukee je zajisténi vyuziti viech prostor a zpfistupnéni aredlu pro vefejnost k
prohlidkam, ke konéni kulturnich akci jako jsou vystavy, koncerty apod. i pro vétsi pocet
navstévnikd. Pro dalsi vyuzitl vodojemd se zamérem zpfistupnéni prostor verfejnosti je nutné
provést opatfeni k zajisténi bezpecného pfistupu a provozu dle popisu uvedeném v navrhu
investi¢niho zaméru.

Budouci provozovatel TIC BRNO, p.o,;
Email budouciho provozovatele
Koordinace s ostatnimi zaméry
2. Financni parametry
2.1. Pripravna faze

Naklady bez DPH DPH Naklady véetné DPH
Majetkopravni vyporadani 0 Ke 21 % 0Ke
Projektova pfiprava 1500 000 K¢ 21 % 1815 000 K¢
——— © isooo0ke 1815000k ”
2.2. Realizaéni faze
Stavebni néklady 18 500 000 K¢ 21 % 22 385 000 K¢
Nestavebni néklady 0 Ke 21 % 0 Ke
Rezerva 200 000 K¢ 21 % 242 000 K¢
InZenyring 800 000 K¢ 21 % 968 000 K¢

Autorsky dozor

Realizace celkem

500 000 K¢ 21 % 605 000 K¢

20 000 000 K¢ 24 200 000 K¢

2.3. Pripravna a realizacni faze

Priprava a realizace celkem

2.4. Provozni faze

Provozni naklady

Provozni naklady Ize vydislit
Ro¢ni provozni naklady

Naroky na pracovni mista

2.5. PFijmy

21 500 000 K¢ 26 015 000 K¢

Provozni naklady zahrnuji predpokladanou ¢astku na Ghradu vodného, sto¢ného a elektrické

energie. Nejsou zahrnuty néklady na mzdy zaméstnanci.

| 100 000 K¢ 21 % 121 000 K¢



Prijmy

Pjmy Ize vydislit

2.6. Financni zdroje

ZpUsob zajisténi finanénich zdrojd

Podrobny finanénf rozpis v pfiloze

Etapizace, varianty jsou v pfiloze

Investice bude generovat pfijmy ve formé vstupenek a pronajmu prostor. Pfimy budou

vyuzity na Uhradu provoznich nakladl

O

Investice bude fin.z rozpoctu mésta.Moznym zdrojem je program Kultura ktery je soucasti
Fond( EHP Norska s moznosti ¢erpani max.6,4mil K&

O
O

Sazba DPH podle zékona o DPH ¢ 235/2004 Sb. v platném znéni - § 47.

3. Terminy

Pfedpoklad zahajeni realizace

Pfipravné a projektové prace
(mésice)

Délka realizace stavby (mésice)

5.1.2021

8

6

4. Rizika a jejich kategorie

Riziko - majetkopravni vztahy
Riziko - techn. a dopr. infrastruktura
Riziko - UPmB

Riziko - hydrolog. a geotechn.
Riziko - vlivy projektu na ZP

Riziko - koordinace v Uzem

Jiné

Nenf identifikovédno
Neni identifikovano
Nenf identifikovédno
Nenf identifikovédno
Nenf identifikovédno
Neni identifikovano

nemovita kulturni pamaétka, ochr.pasmo nem.kult.pam., pam.zény, rezervace,
nem.nar.kult.pam

5. Umisténi (vazba na GiS)

Méstska cast
Katastralni Gzemi
Ulice

Seznam parcel

Naroky na zabor pozemk(

Névrh vyporadani MJP vztahl

Brno-stred

Staré Brno, Stranice

Staré Brno 324, Staré Brno 331, Staré Brno 330, Staré Brno 329, Staré Brno 328, Staré Brno
327, Staré Brno .326, Staré Brno 325, Staré Brno 304/1, Staré Brno 297/2, Staré Brno 297/1,
Staré Brno .296/1, Stranice 607/1, Staré Brno 309/1

Realizace investice si vyzada trvaly zabor pozemkd v plose novych pfistupt k vodojem(im a
chodnikd; rozsah bude upresnén v dalsim stupni PD.

Naroky na docasny zabor vzniknou pouze kratkodobé, a to v priibéhu realizace investice.
Rozsah docasného zaboru bude upfesnén v projektu organizace vystavby (soucast DSP).

Investice bude realizovana na pozemcich ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna.
[

6. Technické reseni

Technické reseni

Pro zaji$téni podkladt k vypracovani projektovych dokumentaci ve vSech stupnich bude
nutné zajistit zaméreni stavajiciho stavu vodojem0 a pfilehlych objektl tzv. pasport staveb a z



Néroky na energie

hlediska paméatkové ochrany nutny stavebné historicky prizkum vsech objektd. Zameéreni
stavajiciho stavu, vypracovani pasportu staveb a stavebné historicky prizkum bude
samostatné zajistovat Odbor spravy majetku MMB a nenf pfedmétem tohoto investi¢niho
zameéru. Na zékladé ziskanych prizkumd budou navrzeny takové stavebni opravy a Upravy
vodojeml s ohledem na zachovani razu kulturni pamatky a v souladu se stanovisky
pamatkové péce. Zémérem by mélo byt také posouzenf stavajicich vnitfnich (klimatickych)
podminek, které by mély zstat beze zmény i pfi zméné uzivani prostoru. Zménou napr.
vihkostnich pomérl nebo teploty by mohlo vést nasledné k poskozovani kulturni pamatky a
narusenf jeho konstrukef.

V souvislosti s rekonstruke budou feseny nésledujici objekty:

* Vodojem ¢.1 — cihelny. Stavebni Gpravou vznikne novy vstup do vodojemu z ulice Tvrdého,
ktery bude vytvoren zéfezem do svahu a osazenim rampy, coz umozni prohlidku vodojemu i
obdcanlim se snizenou schopnosti pohybu. Stavajici zkolaudovany vstup tak bude slouzit jako
nouzovy. Po odstranéni zeminy a jeji ulozeni na deponii bude svah kolem rampy z zarové
zinkovaného nebo kompozitniho polorostu zajistén opérnymi sténami z licovych cihel a

novych ocelovych dvefi. Nad vstupem se vytvofi nadezdivka z licovych cihel. Navrzené rampa
bude ukoncena asi v jedné tfetiné vysky konstrukce vodojemu. Odtud bude vyskova
nerovnost na dno prekonéna schodistém ze stejného materialu jako bude rampa, pro
vozickare pak bude namontovéna pojizdna plosina. Vstupni prostor bude odvodnén. Vnitini
prostor bude vybaven rozvodem elektrické energie z materidl( do vihkého prostfedf a
rozveden v klenbéch tak, aby co nejméné narusoval pamétkové chranény vzhled interiéru.
Stavajici pamatkové chranény ,domek” navazujicim na vodojem ¢.1 se po rekonstrukci vyuZzije
jako zézemi, bud'jako kancelaf, pripadné vratnice, ale predevsim jako socialni zafizenf pro
verejnost a persondl s pfipojenim na verejnou sit kanalizace a vodovodu. V této souvislosti
bude nutno provérit funkénost vodovodni a kanalizaéni pfipojky a moznéa bude nutné pocitat
s pripadnymi novymi pfipojkami.

* Vodojem ¢.2 — betonovy dvoukomarovy se vstupem pres armaturni komoru. Bude vytvofen
novy nouzovy vstup rampou v¢. vnitfniho schodisté, opérné zdi kolem rampy a odvodnént.
Obé komory vodojemu budou propojeny vybouranim otvoru ve spolecnf zdi. Vstupnf
armaturni komora s tocitym schodi$tém bude zrestaurovana a v jejf spodnf ¢asti budou
vytvofeny vybouranim dva nové otvory do jednotlivych lodi. Soucasti Gprav bude i rozvod
elektrické energie v rozvodech do vihkych prostor.

* Vodojem ¢.3 — cihelny. V rdmci stavebnich Uprav na tomto vodojemu vzniknou vybouranim
dva samostatné vstupy na rdznych koncich. Vyskové nerovnost pro osazeni vstupnich vrat
bude prekonéna rampou délky asi 25 m do jedné tfetiny vysky vodojemu. Zde se vyboura
otvor pro vrata a déle se bude sestupovat vnitinim schodistém na dno vodojemu. Kolem
rampy budou vyzdény z licovych cihel opérné rampy brénici sesuvu terénu a pfipadné
namontovéno zébradli. V zadni ¢asti prostoru jsou patrné znamky prordstani vegetace
(stromoradi), které bude odstranéno, aby nedochazelo k narudovani kulturni pamatky. Zdivo
bude pripadné opraveno.

* Objekt pro zdzemi. Na zékladé ziskanych prizkumt budou navrzeny takové stavebni opravy
a Upravy vodojem0 s ohledem na zachovani razu kulturni pamétky a v souladu se stanovisky
pamatkové péce. Rekonstrukce se dotkne statiky domu, venkovnich i vnitfnich Uprav domu.

* Venkovni Gpravy a cestni sit. V rdmci Uprav aredlu bude vybudovéan novy vstup z ulice
Tvrdého tak, aby stavajici vstup a vjezd, ktery je spolecny i pro stavajiciho objektu s &islem
popisnym 506 zUstal vyuzitelny pouze pro pfilezitostnou dopravni obsluhu arealu a pro vozy
zachranného systému. (hasici, zachranky). Vjezd automobildm nebude do arealu povolen.
Vstup bude pouze pro pési, ktery vznikne asi v poloviné pozemku branou v ulici Tvrdého a
odtud povede cestni sit" aredlem vodojemt ke kazdému objektu. Pfi ndvrhu cestni sité bude
zachovéna konfigurace pozemku, povrch mlatovy s bo¢nim uchycenim do okraje ze Zulovych
kostek a cesty piipadné osvétleny chodnikovymi svétly. Areal by mél byt vybaven mobiliarem
(lavicky, odpadkové kose). Pro aredl vodojeml bude vyfizeno nové pfipojeni na distribucni sit’
elektrické energie s mérenim na hranici pozemku a v rdmci aredlu bude elektfina rozvedena
rozvodem v cestni siti.

Projektové prace jsou soucasti investice. Jejich soucasti bude i stavebné technicky prizkum,
staticky posudek objekt(, pfipadné ostatni nutné prizkumy dle pozadavk( vyplyvajicich z
dalsich stupnl projektové dokumentace.

[

Zvysena spotreba elektrické energie bude zplisobena instalaci novych rozvodu elektrické
energie v prostorach vodojemu. Hruby odhad kapacitnich naroki Ize provést na zakladé
propoctu v rdmci zpracovani projektové dokumentace.



Opatfenf na ochranu ZP a Usporu
energif

7. Legislativa

Legislativa

Zamér Ize umistit v souladu s platnym Uzemnim planem.

Investice bude realizovana na zakladé Gzemniho souhlasu a ohlaseni stavebnich praci u
prislusného stavebniho Gradu.

V pribéhu povolovaciho procesu bude zpracovéna potfebné dokumentace (DUS) a
dokumentace pro vybér zhotovitele v rozsahu dokumentace pro provadéni stavby, v souladu
s aktualné platnou legislativou, vée na podkladu IZ.

V dal§im stupni projektové dokumentace je nutné dodrzet Principy tvorby verfejnych
prostranstvi zpracované Kancelafi architekta mésta Brna z roku 2019.

V dalsim stupni projektové dokumentace je nutné dodrZet principy Akéniho pléanu udrZitelné
energetiky a klimatu, zpracované méstem Brnem v roce 2019

V dalfm stupni projektové dokumentace je nutné dodrzet principy Uzemni energetické
koncepce statutarniho mésta Brna z roku 2018

V dal3im stupni PD budou dodrzeny podminky Poradniho sboru pro bezbariérové Brno:

- projekty musf odpovidat (respektovat) vyhlaSce MMR ¢. 398/2009 Sb. o obecnych
technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb

» projekt bude ve véci bezbariérového uzivani staveb konzultovan s Poradnim sborem RMB
pro bezbariérové Brno, kontaktni osoba: Mgr. Eva Rossi (tajemnice), Odbor zdravi MMB,
email: rossi.eva@brno.cz, tel.: 542 172 433 (pozn. Ize vyuzit i pro konzultace projektovych
dokumentaci jiz v prabéhu pfipravy, spolupracujici externi konzultant vyhotovi vyjadrent)

8. Schvalovani

Stav investi¢niho zaméru

Datum predéani IZ odvét. odboru

8.1. Schvalovani v RMB

Schvéleni 1Z
Schvéleni - ¢islo RMB
Schvalenf - datum schvalenf

Schvélenf - poznédmka

8.2. Zatazeni do rozpoctu

Schvaleni zafazenf do rozpoctu

Schvaleni zafazeni do rozpoctu -
¢islo RMB

Schvéleni zafazeni do rozpoctu -
datum

Céstecné financovani

ORG

Pridéleno k realizaci

Projednavanf

9. Prilohy
Soupis pfiloh

drafické schéma

priklad vstupu do vodojemu
situace rozmisténf

situace Uprav
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