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POČET LISTŮ:

záměr
„Oprava fasády BD Orlí 480/7, Brno“ dotčený pozemek p.č. Město Brno

Magistrát města Brna, odbor územního plánování a 

§ 176 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů
ust. § 149 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů žádosti
památkové péče Magistrátu města Brna, která byla následně předána 
(dále jen „OÚPR MMB“) Oddělení koordinace stanovisek a vyjádření MMB, 
Statutární město Brno, Dominikánské nám. 196/1, 602 00 Brno, 

Ing. Martinem Němcem, Podveská 14, věci koordinovaného závazného 
záměr „Oprava fasády BD Orlí 480/7, Brno“ dotčený pozemek p.č.

Město Brno

přípustné

Předmětný záměr řeší držovací práce související s opravou dvorní fasády ve vnitřním nádvoří objektu
, k.ú. Město Brno, obec Brno. Fasáda bude očištěna a bude proveden nový nátěr

nahrazení omítky především v soklových partiích, kde je nejvíce poškozena. oplechování parapetů
bude natřeno Nebude zasahováno do konstrukcí balkonů ani oken pozdně barokní 

Ing. Martin Němec, Podveská 14, 624 00 Brno

dotčen



č.j.:
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Dotčenými orgány, které se vyjádřily v rámci koordinovaného závazného stanoviska 
předmětnému záměru jsou Odbor životního prostředí Magistrátu města Brna –

dbor památkové péče Magistrátu města Brna
–

Odbor životního prostředí MMB 
Vyřizuje

§ 6 zákona č. 148/2023 Sb., o jednotném environmentálním stanovisku, platném znění
(dále jen „ZJES“).

Odbor životního prostředí Magistrátu města Brna, jako věcně a místně příslušný orgán pro vydání 

č. platném znění, na základě žádosti ze dne 24.02.2025:

Statutárního města Brna, Dominikánské náměstí 169/1, 602 00 Brno, IČ 44992785, které zastupuje Ing. Martin 
Němec, Podveská 14, 624 00 Brno, IČ 76366341, (dále jen „žadatel“), 

pro záměr „Oprava fasády BD Orlí 7, parc. č. 188 v k.ú. Město Brno“ podle dokumentace z
ění stavby „ “, hlavní projektant Ing. Martin Němec, ČKAIT 1004488, 

(dále též „záměr“),

§ 149 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, v platném znění (dále jen „správní řád“), a podle 

Záměr „Oprava fasády BD Orlí 7, parc. č. 188 v k.ú. Město Brno“ je z hlediska vlivů na všechny dotčené 
složky životního prostředí přípustný.

Odbor památkové péče MMB 
Vyřizuje: Ing. arch. Petra Matoušková

Odbor památkové péče Magistrátu města Brna (OPP MMB), jako věcně a místně příslušný správní orgán 
§ 61 zákona č. 128/2000 Sb., o § 11 zákona č. 500/2004 Sb. správní řád, ve znění 

pozdějších předpisů, na úseku státní památkové péče na území města Brna, posoudil žádost 
doručenou na OPP MMB dne 04.03.2025)

č. ve znění pozdějších předpisů, 

mailto:slukova.daniela@brno.cz
https://www.aspi.cz/products/lawText/1/96922/1/2/ASPI%253A/283/2021%20Sb.%2523
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Magistrátu města Brna (OÚPR MMB), Kounicova rámci řízení o vydání ko
stanoviska k žádosti statutárního města Brna, IČ 44992785, Dominikánské nám. 196/1, Brno 602

na základě plné moci
Němcem, IČ 76366341, sídlem Podveská 14
č. státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o státní památkové 
péči“),  

ve věci: 
Orlí 7, č. p. 480, pozemek p. č. 188, k. ú. Město Brno
 Městská památková rezervace Brno ustanovená nařízením Vlády ČSR č. 54/1989 Sb.
Oprava fasády BD Orlí 7, Brno (ve vnitřním dvoře objektu)

§ 149 odst. 1 správního řádu

Udržovací práce související s opravou dvorní fasády objektu Orlí 7, v rozsahu podle popisu prací v žádosti 
technické příloze, nazvané „Oprava fasády BD Orlí 7, Brno“, zpracované Ing. Martinem Němcem, 

IČ
péči 

j s o u  p ř í p u s t n é

při dodržení upřesňujících podmínek určených v souladu s ustanovením 9 vyhlášky č. 66/1988 Sb.,
se provádí zákon o státní památkové péči:

Před zahájením prací a v jejich průběhu budou svolávány kontrolní dny, na které bude zván Národní 
památkový ústav, územní odborné pracoviště (NPÚ ÚOP) v Brně a OPP MMB, přičemž na vstupním 

Před realizací bude zástupcům památkové péče v rámci kontrolního dne předložen k posouzení 
schválení fyzický vzorek fasádního nátěru a vzorek nátěru klempířských prvků a doplnění omítky 

bude provedeno odborně řemeslným způsobem.

Odůvodnění:
na Odbor památkové péče Magistrátu města Brna (dále jen „OPP MMB“), žadatel –

Statutární město Brno, Dominikánské nám. 196/1, 602 00 Brno, 
Ing. Martinem Němcem, Podveská 14, 624 00 Brno

žádost věci závazného stanoviska pro záměr „Oprava fasády BD Orlí 480/7, Brno“ dotčený 
pozemek p.č. Město Brno ust. § 176 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb., stavebního 
zákona a čl. 17 odst. 2 písm. c) obecně závazné vyhlášky statutárního města Brna č. 20/2001,
vydává Statut města Brna, ve znění pozdějších předpisů, je pro dotčené orgány – Odbor životního prostředí 
(dále jen „OŽP MMB“) a OPP MMB, oprávněný k vydání koordinovaného závazného stanoviska OÚPR MMB
Oddělen vyjádření MMB, jakožto koordinační pracoviště Magistrátu města Brna.
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Předmětný záměr řeší držovací práce související s opravou dvorní fasády ve vnitřním nádvoří objektu na 
480/7, k.ú. Město Brno, obec Brno. bude očištěna a bude proveden nový nátěr

nahrazení omítky především v soklových partiích, kde je nejvíce poškozena. Stávající oplechování parapetů 
bude natřeno. Nebude zasahováno do konstrukcí balkonů ani oken pozdně barokní 

K uvedené věci zaslal dne Oddělení koordinace stanovisek a vyjádření MMB
pod č.j. žádost o vydání závazných stanovisek a vyjádření dotčeným orgánům 

– OŽP MMB B, a zároveň pod č.j. informoval žadatele 
dotčené orgány, že závazné stanovisko bude vydáno v režimu koordinovaného závazného 

.2025 prodloužil OÚPR MMB Oddělení koordinace stanovisek a vyjádření MMB lhůtu pro 
na základě požadavku

usnesením č.j. MMB/ a o této skutečnosti informoval žadatele 
dotčené orgány sdělením č.j. MMB/

K uvedenému záměru obdržel , od dotčených orgánů MMB níže uveden

OŽP – se závěrem o přípustnosti záměru č.j. 
. V odůvodnění 

Odbor životního prostředí Magistrátu města Brna (dále OŽP MMB) obdržel prostřednictví Odboru územního 
plánování a rozvoje Oddělení koordinace stanovisek a vyjádření MMB dne 03.03.2025 žádost o

záměru „Oprava fasády BD Orlí 7, parc. č. 188 v k.ú. Město Brno“ 
doručenou na MMB dne 

Jedná se o opravu dvorní fasády bytového domu. Nebude zasahováno do konstrukcí balkonů ani oken. 

Vzhledem k tomu, že předmětný záměr podléhá povolová zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon,
platném znění, se podle namísto správních úkonů stanovených jinými právními předpisy 
oblasti ochrany životního prostředí vydává toto jednotné environmentální stanovisko.

OŽP MMB je dle Organizačního řádu Magistrátu města Brna příslušný k
hlediska složkových zákonů jak v kompetenci OŽP MMB, tak v kompetenci 

lesního hospodářství a zemědělství MMB (také jen „OVLHZ MMB“).

án ochrany přírody upozorňuje na skutečnost, že při realizaci záměru nesmí dojít k porušení 
ochranných podmínek volně žijících ptáků, a také nesmí dojít k úhynu a zraňování dalších živočichů (jedná 

ochranu rorýsů a netopýrů). Zmíněná ochrana j zákoně č. 114/1992 Sb., 
ochraně přírody a , v platném znění (dále jen „zákon o ochraně přírody“), konkrétně v ustanoveních 

OŽP MMB doporučuje realizovat práce, pokud možno, mimo hnízdní období 
ptáků (hnízdní období probíhá cca od 1. 4. do 31. 8.). V případě netopýrů je situace komplikovanější, 
protože vytvářejí letní a zimní kolonie a jejich výskyt je v některých objektech možný i celoročně.  Před 
zahájením prací je vhodné objekt prohlédnout a v případě nálezu živočichů (např. hnízdících ptáků nebo 
netopýrů) je nutné situaci konzultovat s odborným zoologem (např. se zástupcem České společnosti 
ornitologické (ČSO), tel: 737 301
nebo České společnosti pro ochranu netopýrů (ČESON), tel.: 774 548 855, 737 121 672, e
netopyr@ceson.org, popř. s pracovníkem Agentury ochrany přírody a krajiny ČR, Kotlářská 51, Brn
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547 427 662 (647)). Pokyny odborného zoologa je třeba při dalším postupu respektovat, aby nedošlo 
porušení zákona o ochraně přírody. V případě, že v dané lokalitě bude výskyt zvláště chráněných druhů 

živočichů (rorýsi, netopýři) prokázán, je nutné obrátit se na příslušný orgán ochrany přírody, tj. Krajský úřad 
Jihomoravského kraje, Odbor životního prostředí, Žerotínovo nám. 449/3, 601 82 Brno, který rozhodne 

případném udělení výjimky ze zákazů u zvláště chráněných druhů živočichů, v
56 zákona o ochraně přírody. 
Při nedodržení podmínek stanovených orgánem ochrany přírody hrozí fyzické osobě za přestupek sankce 
ve výši až 100.000 Kč, právnické osobě nebo fyzické osobě při výkonu podnikatelské činnosti může být 
uložena pokuta až 2.000.000 Kč (dle § 88 zákona o ochraně přírody

Oprávněná úřední osoba: Mgr. Anna Hrubá, OŽP MMB, tel: 542 174 229, hruba.anna@brno.cz

Záměr nepodléhá vydání žádného opatření podle zákona č. ve znění 
pozdějších předpisů.  

Oprávněná úřední osoba: Ing. Klára Blažková, OŽP MMB, tel: 542 174 148, blazkova.klara@brno.cz

Záměr byl dále posouzen z hlediska zákonů v oblasti životního prostředí:
zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, v platném znění
ákona č. vodách a o změně některých zákonů, v platném znění

zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů, v platném znění

Na základě výše uvedeného dospěl správní orgán k závěru, že je předmětný záměr přípustný, a
hlediska vlivů na všechny posuzované složky životního prostředí, proto vydal toto souhlasné jednotné 

dkladem pro výrokovou část povolujícího rozhodnutí příslušného stavebního 
úřadu.   

Platnost tohoto závazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydání s tím, že může být na žádost žadatele 
prodloužena v souladu s 

– závazné stanovisko se závěrem o přípustnosti záměru č.j. 
.04.2025. V odůvodnění závazného stanoviska se uvádí:

OPP MMB obdržel dne žádost OÚPR MMB o vydání závazného stanoviska ve výše uvedené 
věci. Součástí podá žádost a technická příloha, nazvaná „ “, zpracovaná 

Martinem Němcem, IČ

byl od 3. 5. 1958 do 31.12. 1987 evidován v ÚSKP ČR s r. č. 48124/7 7438 (chráněn byl 
nájemní dům). V současnosti není památkově chráněn (In: č. MK75606/2020 OPP, změny u „pozdě 
zapsaných“ památek v ÚSKP ČR ze dne 7. 12. 2020) a 
péči v Ústředním seznamu kulturních památek. Dům se nachází na území Městské památkové rezervace 
Brno, ustanovené nařízením Vlády ČSR č. 54/1989 Sb. 

Orlí 7 je řadový pětipatrový dům působivě komponovaným, bohatě dekorovaným uličním průčelím, který 
představuje vysoce hodnotnou architektonickou památku brněnského historismu a secese. Objekt 

půdorysem nepravidelného tvaru je současně významnou urbanistickou komponentou řadové zástavby 
bloku domů historického jádra města. nání skutečností zjištěných v praxi a dostupné archivní 

fotodokumentace vyplývá, že architektonické tvarosloví dvorní fasády je dochováno v původní koncepci. 
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dvorním průčelí je sekundárně osazena pozdně barokní kamenná supraporta původního domu 
předního moravského sochaře Ondřeje Schweigla. Přestože jsou v

architektonického tvarosloví uliční fasády na dvorní fasádě uplatněny pouze některé prvky (např. pásová 
části dvou nadzemních podlaží, profilované průběžné a parapetní římsy a zmíněná kamenná 

supraporta), dokládá spíše nadstandardní řešení dvorního průčelí, zohledňující zřejmě atraktivní polohu 
nájemního domu v centru Brna. Dvorní fasáda je nedílnou součástí hodnotné architektury nájemního domu.

Předmětem žádosti jsou držovací práce související s opravou dvorní fasády ve vnitřním nádvoří objektu. 
být provedeno očištění fasády a její nový nátěr. Je navrženo nahrazení omítky především v

partiích, kde je nejvíce poškozena. Má být natřeno stávající oplechování parapetů. Do konstrukce balkonů 
pozdně barokní supraporta je navržená zachovat bez úprav.

§ 14 odst. 6 zákona o státní památkové péči si OPP MMB vyžádal písemné 
vyjádření Národního památkového ústavu, územního odborného pracoviště (NPÚ ÚOP) v Brně, jako 
odborné organizace státní památkové péče, které bylo vyhotoveno dne 02.04.2025 pod č.j. NPU

doručeno na OPP MMB dne 03.04.2025. NPÚ ÚOP v Brně uvádí: „
základě prostudování předložených podkladů a znalosti situace konstatuje, že 

fasády ve vnitřním dvoře nebude v rozporu s účelem a podmínkami, pro které byla vyhlášena MPR Brno 
při dodržení podmínek

Před zahájením zamýšlených prací bude 
pozváni zástupci odborné organizace státní památkové péče a orgánu státní památkové péče, 
přičemž na vstupním jednání bude dohodnut harmonogram dalších místních šetření za účelem 

prací, které jsou tímto vyjádřením exaktně určeny.

Odstraněná omítka bude doplněna omítkou ve struktuře dle navazujících omítkových ploch odborně 
řemeslným způsobem. 
Před realizací fasádního nátěru a nátěru klempířských prvků bude zástupcům památkové péč
místního šetření předložen k posouzení a ke schválení fyzický vzorek fasádního nátěru (rozměr vzorku 
cca 50x50 cm) a vzorek nátěru klempířských prvků. Doplněná omítka bude provedena odborně 
řemeslným způsobem a před realizací bude zástupcům památkové péče v rámci místního šetření 
předložen k posouzení a ke schválení fyzický vzorek fasádního nátěru a vzorek nátěru klempířských 
prvků.

Brně v části zdůvodnění písemného vyjádření konstatuje, že: „Zamýšlená oprava je možná. 
neměla její 

Městské památkové rezervaci Brno, jehož nedílnou součástí fasáda dvorního průčelí je, byly stanoveny 
usměrňující podmínky.

Ad 1. Požadavek na svolávání kontrolních prohlídek má oporu v zákoně č. 20/1987 Sb., o státní památkové 
péči, ve znění pozdějších předpisů, zejména $ 29 a 32, kde je stanoven dozor orgánu památkové péče 

odborný dohled odborné organizace státní památkové péče. Zároveň plyne z povahy věci, že případné 
dílčí usměrnění — upřesnění, může být uplatněno pouze v přítomnosti dotčených stran. Kontrolní prohlídky 
lze považovat za jeden ze základních mechanismů účinného dohledu všech složek státní památkové péče.

Ad 2. V dokumentaci nebyl jednoznačně určen rozsah omítek v soklové části určených k opravě, 
předpokládáme lokální odstranění nesoudržných omítek. Z důvodu zajištění odpovídajícího vzhledu 

fasády je při lokálním doplňování omítek nezbytná nejen návaznost struktury (poměr složek, zrnitost písku) 
lňovaných ploch na stávající, ale i plynulá návaznost ploch.
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Ad 3. V předložené dokumentaci nebyla barevnost plánovaných nátěrů specifikována. Předvedení zvolené 
barvy na vzorcích patří k běžné praxi památkové péče, neboť výběr pouze na základě barevných l
vzorníků může být do jisté míry zavádějící.“

souladu s odborným vyjádřením NPÚ ÚOP v Brně a při znalosti poměrů nemovitosti z vlastní úřední 
činnosti dospěl OPP MMB k závěru, že udržovací práce v

Brně v popisu prací v žádosti a technické příloze, předložené na OPP MMB, jsou z hlediska 
zájmů sledovaných orgány státní památkové péče přípustné. Zamýšlené práce lze provádět při dodržení 

rých lze ve věci postupovat ve smyslu zachování 
historických hodnot objektu. Stanovené podmínky mají zajistit, aby nedošlo k

materiálové kontinuity hodnotné architektury objektu, která by měla za následek 
narušení kulturně

Pro podmínku 1. platí, že požadavek na svolávání kontrolních dnů má oporu v zákoně, zejména v
, kde je stanoven odborný dohled odborné organizace a dohled orgánu státní památkové péče. 

Zároveň plyne z povahy věci případné dílčí usměrnění záměru. Kontrolní dny lze považovat za jeden ze 
základních mechanismů účinného dohledu všech složek státní památkové péče. Drobné detaily prací 
řešit přímo na místě v

Pro podmínku 2. platí, že 
konkrétních součástech budov (včetně soklů, fasád a klempířských prvků) odchylky, které mohou 

znamenat zásah do autenticity vzhledu objektu. Na základě předvedených vzorků lze stanovit nejvhodnější 
Drobné detaily udržovacích prací, které se objeví v jejich průběhu, lze řešit přímo na 

místě v

Navržené udržovací práce budou realizovány na základě proběhnuvší systémové detailní spolupráce 
žadatele a autora technického návrhu (v jedné osobě), OPP MMB a Brně. Budou se týkat 

Při dodržení st rovedení záměru 
nebude mít negativní vliv na autenticitu prostředí MPR Brno

Oddělení koordinace stanovisek a vyjádření MMB, závazná stanoviska dotčených orgánů 
prověřil a zjistil, že nejsou v

Poučení:
Proti tomuto závaznému stanovisku se nelze samostatně odvolat. Opravné prostředky lze proti němu uplatnit 
prostřednictvím odvolání proti správnímu rozhodnutí, pro které je toto závazné stanovisko vydáno, případně 
též prostřednictvím podnětu k přezkumnému ř ust. § 149 odst. 8 správního řádu

Ing. arch. Danuše Budíková
vedoucí Oddělení koordinace stanovisek a vyjádření MMB
pověřena podepisováním Mgr. Viktorem Poledníkem,



č.j.:

Magistrát města Brna 

PŘÍLOH

DORUČÍ SE:
Žadatel
Statutární město Brno, 

Ing. Martin Němec, Podveská 14, 624 00 Brno
Úřední deska

NA VĚDOMÍ:

OŽP

–

jehož součástí je jednotné environmentální stanovisko, 
být zpřístupněno na úřední desce po dobu nejméně 15 dnů, na základě ust. § 10 zákona č. 148/2023 

, ve znění pozdějších předpisů.

Vyvěšeno dne: ……………….. Sejmuto dne: ……………..
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