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ZADAVACI DOKUMENTACE
Verfejna zakazka malého rozsahu na sluzby

»Zajisténi expertnich sluzeb pro projekt Domov pro seniory Brno, Nopova — oblast ekonomicko-
pravni‘

1. Ugel a predmét zakazky

Statutarni mésto Brno realizuje projekt partnerstvi vefejného a soukromého sektoru (PPP) s nazvem ,,Domov
pro seniory Brno, Nopova*“, (dale jen ,projekt”) jehoz pfedmétem je komplexni rekonstrukce a nova vystavba
domova pro seniory na ulici Nopova v méstské &asti Brno-Zidenice.

Vybrany koncesionai DS Nopova s.r.o. zajistil zpracovani projektové dokumentace a vydani stavebniho
povoleni. V sou€asnosti probiha demolice stavajiciho objektu a od roku 2026 bude zahajena vystavba nového
domova pro seniory s kapacitou 300 lGZzek. Zahajeni provozu se predpoklada na jafe roku 2028, pficemz
provoz zafizeni po dobu 30 let bude rovnéz zajiStovan timto koncesionarfem.

Tato vefejna zakazka malého rozsahu na sluzby je vyhlaSovana statutarnim méstem Brnem, Odborem socialni
péCe Magistratu mésta Brna, za u€elem vybéru nezavislého odbornika (dale jen ,Expert®) dle ¢lankd 41
a 42 Koncesni smlouvy, uzaviené mezi Statutarnim méstem Brnem a spoleCnosti DS Nopova s.r.o.
Text koncesni smlouvy je dostupny v registru smluv:
https://smlouvy.gov.cz/smlouva/27135679?backlink=7bw9h.

Expert bude pusobit jako nestranna autorita pfi feSeni pfipadnych sporl nebo nejasnosti mezi méstem
a koncesionafem v ramci projektu.

Ugelem zakazky je uzavfeni trojstranné ramcové smlouvy mezi zadavatelem, koncesionafem a vybranym
dodavatelem, ktera upravi podminky vykonu Cinnosti Experta v pravni a ekonomické oblasti, a to na obdobi
vystavby i provozu nového domova pro seniory.

Klasifikace pfedmétu koncese (CPV):

79110000-8 — Pravni poradenstvi a pravni zastupovani
79411000-8 — Obecné poradenstvi v oblasti podnikani a fizeni
79412000-5 — Poradenské sluzby v oblasti finan¢niho fizeni
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2. ldentifikace zadavatele

Statutarni mésto Brno
Dominikanské namésti 196/1
602 00 Brno

ICO: 44992785

Kontaktni adresa: Magistrat mésta Brna — Odbor socialni péce
Kolisté 19, 602 00 Brno
e-mail: osp@brno.cz
Kontaktni osoba: Ing. Lukas Nehyba, vedouci oddéleni ekonomiky a kontroly

tel.: 542 173 723, email: nehyba.lukas@brno.cz

3. Pfredmét a rozsah plnéni

Predmétem pInéni je poskytovani ekonomicko-pravnich expertnich sluzeb dle ¢lanka 41 a 42 Koncesni
smlouvy. Expert bude podle potieby posuzovat pravni a ekonomické otazky, napf. pfipadné vykladové
nejasnosti koncesni smlouvy, dopady zmén pravnich predpisu, verifikovat vypoéty dle vzorch uvedenych
s koncesni smlouvé, kompenzacni mechanismy apod. Jeho €innost bude spocivat i v pfedkladani odbornych
stanovisek, ktera maji napomoci obéma smluvnim stranam predejit soudnim nebo rozhod&im fizenim.

Cinnost Experta se aktivuje pouze v pfipadé vzniku potfeby, na zakladé pisemné dil&i objednavky podepsané
obéma smluvnimi stranami, ktera vymezi rozsah poZzadovaného plnéni a termin odevzdani stanoviska.
4. Doba plnéni

Predpokladané obdobi pinéni: 12/2025-12/2030, s moznosti prodlouzeni (opci) po dobu trvani kontraktu vzdy
na dalsi pétileté obdobi.

V pfipadé vyuziti opce muze dodavatel navrhnout Upravu hodinové sazby maximalné o vysi kumulované
inflace od data uzavfeni smlouvy do data uplatnéni opce, dle indexu spotfebitelskych cen zvefejiovaného
Ceskym statistickym ufadem.

O prodlouzeni smlouvy rozhodne zadavatel a koncesionafr spoleCnym pisemnym prohlasenim, nejpozdé&ji
60 dnl pfed uplynutim doby trvani smlouvy.

5. Zpusob odmény a fakturace

Odména bude stanovena hodinovou sazbou nabizenou uchaze€em. Fakturace bude probihat dle skutecné
odpracovanych hodin, které budou pfedem odsouhlaseny ob&éma smluvnimi stranami (mésto a koncesionar).
Naklady na &innost Experta budou hrazeny rovnym dilem obéma stranami. Pfed zahajenim posouzeni
konkrétniho pfipadu pfedlozi Expert pisemny odhad naro¢nosti (v hodinach a ¢astce), ktery musi byt obéma
stranami schvalen.

Celkova cena za veskeré plnéni poskytované na zakladé této smlouvy nesmi prekrogit Castku 2 000 000 K&
bez DPH.
6. Pozadavky na kvalifikaci
Dodavatel musi prokazat zpUsobilost pro poskytovani pravnich a ekonomickych sluzeb, zejména:
a) zakladni zpusobilosti,

Cestnym prohlasenim dle § 74 zakona &. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek (ZZVZ), nebo
predloZzenim vypisu ze seznamu kvalifikovanych dodavateld v souladu s § 228 ZZVZ.
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b) profesni zplsobilosti,

Vypisem z obchodniho rejstiiku nebo jiné obdobné evidence &i vypisem ze seznamu kvalifikovanych
dodavatelt.

Predlozené doklady mohou byt predlozeny v prosté kopii. K okamziku podani nabidky nesmi byt doklady
starSi nez 3 mésice.

7. Hodnoceni nabidek
Nabidky budou hodnoceny podle ekonomické vyhodnosti dle nasledujicich kritérii:

a) Nabidkova hodinova sazba — vaha 70 %
b) Odborna uroven a zkusSenosti — vaha 30 %

100 bodd. Nabidky s vy$Si cenou ziskaji pomérny pocet bodl podle vzorce:

(nejnizsi nabidkova cena / hodnocena nabidkova cena) x 100 bodt

Ad b) Odborna uroven — hodnocena na zakladé:
— poctu a vyznamu dolozenych referenci,
— kvalifikace kli€ovych osob (vedouci pravnik, ekonomicky expert),
— zkuSenosti s obdobnymi smluvnimi modely (PPP, koncese, provozni smlouvy).

Max.
Hodnoceny aspekt Kritéria hodnoceni
yasp bodii
0b Zzadna relevantni reference;
1. Po€et a vyznam 10b 10 b jeden relevantni projekt;
dolozenych referenci 25 b 2-3 projekty obdobného charakteru;

40 b vice nez 3 projekty obdobného charakteru

0b zakladni kvalifikace bez relevantni praxe;

15b praxe 5-10 let;

30b 25 b praxe 10-15 let;

30 b praxe nad 15 let v oblasti vefejnych zakazek, PPP nebo
koncesi.

2. Kvalifikace kli€¢ovych
osob

0b bez dolozené zkuSenosti;

15b ucast v podpurnych tymech;

25 b pfima ucast na tvorbé ¢i spravé smluv PPP/koncesi;
30 b vedeni projektu nebo vykon expertni ¢i rozhod¢i role.

3. ZkuSenosti s
obdobnymi smluvnimi 30b
modely

Celkové hodnoceni za kritérium b) se stanovi jako vazeny primér bodl dosazenych v jednotlivych aspektech.
Nabidka s nejvy$sim souctem bodu ziska 100 bodu, ostatni nabidky obdrzi pomérny pocet bodl podle vzorce:

(pocet bodi hodnocené nabidky / pocéet bodt nejlépe hodnocené nabidky) x 100 bodu
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8. Podminky a postup zadani

Zakazka bude zadana v rezimu vefejné zakazky malého rozsahu dle § 27 zakona &. 134/2016 Sb., o zadavani
vefejnych zakazek. Nabidky musi byt doru€eny v elektronické podobé nejpozdéji do 7. 11. 2025, 12:00 hod.
prostiednictvim certifikovaného elektronického nastroje E-ZAK, dostupného na adrese
https://fezak.brno.cz/.

PaedDr. Jan Polak, CSc.
vedouci Odboru socialni péce
Magistratu mésta Brna

PRILOHY

Pfiloha 1 — Z&kladni body smlouvy o poskytovani expertnich sluzeb
PFiloha 2 — Vzor ramcového postupu pfi feSeni sporu (workflow experta)
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PR

ILOHA 1 — Zakladni body smlouvy o poskytovani expertnich sluzeb

Tento dokument pfedstavuje navrh textu budouci trojstranné smlouvy mezi statutarnim méstem Brnem,

kon

Cla

cesionafem DS Nopova s.r.o. a vybranym dodavatelem (,Expertem®) dle &l. 41 a 42 Koncesni smlouvy.

nek |. Preambule

Statutarni mésto Brno, se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, ICO: 44992785, zastoupené
Odborem socialni pé¢e MMB (dale jen ,Zadavatel®), a spoleCnost DS Nopova s.r.o., se sidlem Jakutska
1205/21, 100 00 Praha 10, ICO: 17396115 (dale jen ,Koncesionai*), uzaviraji tuto smlouvu spole&né
s vybranym dodavatelem (dale jen ,Expert) v souladu s ¢lanky 41 a 42 Koncesni smlouvy uzaviené dne
15.12.2023 mezi Zadavatelem a Koncesionarem.

Smluvni strany si jsou védomy, Ze Ucelem této smlouvy je vytvofit ramec pro ¢innost nezavislého Experta,
ktery bude pulsobit nestranné pfi posuzovani spornych nebo nejasnych otazek vzniklych z plnéni Koncesni
smlouvy, a to v oblasti pravni a ekonomickeé.

Cla
1.

Cla
1.

Cla
1.

nek Il. Pfedmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je Uprava prav a povinnosti smluvnich stran pfi zajisténi Cinnosti Experta, ktery
bude dle potfeby provadét odborna posouzeni, konzultace a vydavat stanoviska podle ¢lank( 41 a 42
Koncesni smlouvy.

Expert vykonava svou €innost nestranné, nezavisle a v souladu s principy odborné péce, hospodarnosti
a transparentnosti. Je opravnén pozadovat od Zadavatele a Koncesionafe potfebnou soudinnost,
podklady a vysvétleni.

Cinnost Experta se aktivuje na zakladé pisemné vyzvy jedné ze smluvnich stran, doruéené véem ostatnim
smluvnim stranam. V takovém pfipadé Expert pfed zahajenim posouzeni predlozi pisemny odhad
naro¢nosti Ukolu v hodinach a prfedpokladané ¢astce. Tento odhad podléha schvaleni Zadavatelem a
Koncesionafem, ktefi jsou povinni své rozhodnuti o schvaleni & neschvéleni odhadu vydat bez
zbyte&ného odkladu. Cinnost Experta bude zahajena pouze po schvaleni odhadu ob&ma stranami.

Expert se zavazuje provést odborné posouzeni fadné a v€as, nejpozdeéji do 30 kalendarnich dnd ode dne
schvaleni odhadu, a to v souladu s pfilohou &. 2 k této smlouvé, ktera upravuje mj. bliz8i specifikaci
zpusobu zahajeni Cinnosti Experta, stanoveni odhadu naro¢nosti, zpracovani a pfedani odborného
stanoviska, fakturace.

nek lll. Povinnosti smluvnich stran

Zadavatel a Koncesionar se zavazuji poskytovat Expertovi veskerou nezbytnou soucinnost a podklady,
které jsou potfebné pro jeho €innost.

Expert je povinen zachovavat micenlivost o vSech skuteCnostech, které se dozvi v souvislosti s vykonem
své Cinnosti, a tyto informace nesmi vyuzit pro jiny ucel nez pro plnéni této smlouvy.

Expert je povinen informovat ob& smluvni strany o vS8ech okolnostech, které by mohly ohrozit jeho
nezavislost nebo objektivitu, a to bez zbyte¢ného odkladu.

nek IV. Davérnost a nezavislost

Expert se zavazuje k zachovani davérnosti vSech informaci poskytnutych mu v souvislosti s vykonem
¢innosti. Za duvérné informace se povazuji veSkeré Udaje, které nejsou vefejné znamé a které se tykaji
pfedmétu Koncesni smlouvy nebo smluvnich stran.
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2.

Cla
1

Cla
1.

3.

Cla
1.

Expert se zavazuje vykonavat svou ¢innost nezavisle, bez jakéhokoliv stfetu zajm. V pfipadé, ze by mohl
nastat stfet zajm(, je povinen o tom neprodlené informovat ob& smiluvni strany a ¢innost pozastavit do
vyjasnéni situace.

nek V. Odména a fakturace

Expert ma narok na odménu dle hodinové sazby ve vy8i ................ K& bez DPH. Odména se vztahuje
pouze na skute¢né odpracované hodiny potvrzené smluvnimi stranami (Zadavatel a Koncesionar).

Faktura bude vystavena po pfedani pInéni, které bude odsouhlaseno v§emi smluvnimi stranami zapisem
0 prevzeti.

Naklady na Cinnost Experta hradi Zadavatel a Koncesionar rovnym dilem, pokud se nedohodnou jinak.

Celkova cena za veskeré plnéni poskytované na zakladé této smlouvy nesmi prekrocit ¢astku 2 000 000
K& bez DPH.

nek VI. Doba trvani a ukonéeni smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od data podpisu do 31. 12. 2030, s moznosti jejiho prodlouzeni
(opce) o dalSich 5 let.

O prodlouzeni smlouvy rozhodne zadavatel a koncesionar spoleénym pisemnym prohlasenim, nejpozdéji
60 dnu pred uplynutim doby trvani smlouvy.

V pfipadé vyuziti opce muze dodavatel navrhnout Upravu hodinové sazby maximalné o vysi kumulované
inflace od data uzavieni smlouvy do data uplatnéni opce, dle indexu spotfebitelskych cen zvefejiiovaného
Ceskym statistickym ufadem.

Kazda ze smluvnich stran mize smlouvu vypovédét s vypovédni dobou 3 mésicl. Vypovédni doba zacina
bézet od prvniho dne mésice nasledujici po doruceni vypovédi posledni smluvni strané.

nek VII. Odpovédnost a sankce

Expert odpovida za Skodu, kterou zpusobil porusenim povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy, zejména
v pfipadé&, Ze nepostupoval s odbornou péci, kterou Ize na zakladé povahy sjednaného plnéni rozumné
pozadovat. Odpovédnost Experta se Fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Nahrada Skody je omezena
na vysi skute&né prokazané skody, nejvyse vSak do vySe dvojnasobku odmeény za pInéni, v jehoz ramci
ke Skodé doslo.

Porusi-li Expert povinnost mienlivosti, je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 50 000 K& za kazdé
jednotlivé poruseni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotfeno pravo poSkozené smluvni strany na
nahradu Skody v plném rozsahu.

V pfipadé, ze Expert zavazné nebo opakované porusi své povinnosti podle této smlouvy, mize kterakoli

smluvni strana smlouvu vypovédét s okamzitou Uc€innosti. Za zavazné poruseni se povazuje zejména:

— neposkytnuti poZadovaného stanoviska ve stanovené Ih(té bez fadného oduvodnéni,

— poruseni povinnosti mi¢enlivosti, nezavislosti nebo nestrannosti,

— vypracovani stanoviska v rozporu s evidentnimi skute¢nostmi nebo bez nalezitého vyhodnoceni
dostupnych podklada.
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Expert je povinen po celou dobu trvani této smlouvy udrzovat pojisténi odpovédnosti za Skodu
zpusobenou vykonem odborné ¢&innosti s minimalnim limitem pojistného pInéni 10 000 000 KE&.
Na vyzadani kterékoliv smluvni strany predlozi doklad o platném poji§téni do 10 dnt od doruc¢eni Zadosti.

Expert odpovida za ¢innost vSech svych subdodavatell, které vyuZzije pfi plnéni této smlouvy, jako by ji
provadeél sam. Za veSkeré zavazky a Skody zplUsobené subdodavatelem odpovida Expert v plném
rozsahu.

Zjisti-li se, Ze Expert nebo osoba podilejici se na jeho €innosti je ve vztahu ke kterékoliv smluvni strané
ve stfetu zajm0, povazuje se to za zavazné poruseni smlouvy opraviujici k jejimu okamzitému ukonceni.

Clanek VIII. Zavéreéna ustanoveni

1.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu v§emi smluvnimi stranami a G¢innosti dnem zvefejnéni v registru
smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.
Smluvni strany potvrzuji, Zze si smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély a souhlasi s nim.

Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Brna €. Rxx/xxx dne ........ 2025.
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PRILOHA 2 — Vzor ramcového postupu pfi fe$eni sporu (workflow experta)

1. Vyvolani ¢innosti experta

e Cinnost experta se aktivuje na zakladé pisemné zadosti jedné ze smluvnich stran (Zadavatel nebo
Koncesionar).
e Zadost musi byt zaslana véem tfem stranam smilouvy (v&etné experta) a musi obsahovat:
o struény popis sporné nebo nejasné otazky,
o pfip. odkaz na pfisludné ustanoveni koncesni smlouvy,
o navrh rozsahu pozadovaného posouzeni a ocekavany vystup (stanovisko, posudek,
doporuceni).

2. Predbézné posouzeni a odhad naro¢nosti

e Po doruceni zadosti expert provede predbézné posouzeni problému a do 10 pracovnich dnu
predlozi:
o navrh rozsahu prace,
o odhad ¢asové naro¢nosti v hodinach,
o odhad celkové ceny dle své platné hodinové sazby.
e Odhad musi byt pisemné& schvalen obéma stranami (Zadavatelem i Koncesionarem).
e Teprve po schvaleni odhadu je mozné Cinnost zahdjit.

3. Shromazd’'ovani podkladu

e Expert je opravnén vyzadovat od obou smluvnich stran (Zadavatele i Koncesionare) soucinnost,
vysvétleni a podklady potfebné pro vypracovani stanoviska.

o VSechny podklady se predkladaji v elektronické formé, pokud se strany nedohodnou jinak.

e Expert mize pozadat o doplnéni informaci nebo konzultaci se zastupci obou stran soucasné.

4. Zpracovani odborného stanoviska

e Expert zpracuje stanovisko nestranné a nezavisle, v rozsahu odpovidajicim schvalenému odhadu.
e Lh(ta pro vypracovani stanoviska &ini 30 kalendafnich dni ode dne schvaleni odhadu, neni-li
dohodnuto jinak.
e Pokud je nutné Ihitu prodlouzit (napf. kvili doplnéni podkladd), oznami to expert obéma stranam
a uvede davod i novy termin.
e Stanovisko by mélo obsahovat:
o shrnuti zadani a podklad,
o popis metodického postupu,
o vécné hodnoceni argumentu stran,
o zavér a doporuceni.

5. Pfedani a projednani stanoviska

o Expert zaSle vyhotovené stanovisko obéma smluvnim stranam soucasné, v elektronické podobg.

e Do 10 pracovnich dnli od doru€eni mohou obé strany pozadat o spole¢né projednani zavéru.

e Po projednani maze expert vydat doplfiujici stanovisko nebo shrnuti jednani, pokud se na tom obé
strany shodnou.
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6. Schvaleni a fakturace

e Po ukonceni Cinnosti expert predlozi zapis o prevzeti plnéni, ktery musi byt odsouhlasen (podepsan)
vSemi tfemi stranami.

o Na zakladé tohoto zapisu vystavi expert fakturu podle skute¢né odpracovanych hodin, nejvyse vSak
do schvaleného odhadu.

o Naklady na ¢innost experta hradi Zadavatel a Koncesionar rovnym dilem, pokud se nedohodnou jinak.
Expert tedy odesle kazdé smluvni strané fakturu ve vySi poloviny ¢astky.

7. Archivace a mi¢enlivost

e Expert je povinen uchovavat dokumentaci k feSenému pfipadu po dobu nejméné 10 let.
e VesSkeré informace ziskané pfi vykonu cinnosti podléhaji povinnosti micenlivosti dle smlouvy
o poskytovani expertnich sluzeb.
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