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1. IDENTIFIKACNi UDAJE ZADAVATELE A DALSICH OSOB

1.1. Zadavatel

Nazev zadavatele Statutarni mésto Brno

Sidlo zadavatele Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
ICO zadavatele 44992785

Profil zadavatele https://ezak.brno.cz/

1.2. Zastupce zadavatele

Zastupcem zadavatele ve vécech souvisejicich se zadavanim této koncese je MT Legal s.r.o.,
advokatni kancelar, se sidlem Jana Babaka 2733/11, 612 00 Brno — Kralovo Pole, ICO 28305043
e-mail: vz@mt-legal.com. Zastupce zadavatele je v souladu s § 43 ZZVZ povéren vykonem
zadavatelskych cinnosti v tomto zadavacim (koncesnim) fizeni a je taktéz povéren k pfijimani
pfipadnych namitek dodavateld dle §241 a nasl. ZZVZ (tim neni dotleno opravnéni
statutarniho organu ci jiné povérené osoby zadavatele). Zastupce zadavatele zajistuje na strané
zadavatele téz komunikaci dle odst. 2.

1.3. Predbézné trzni konzultace a osoby podilejici se na pripravé zadavaci
dokumentace

Zadavatel vedl predbéznou trzni konzultaci s nasledujicimi dodavateli:

Oznaceni osob, se kterymi byly vedeny predbézné trzni konzultace

Clementas, a.s., sidlem Mlékovice 66, 281 44 Tousice, ICO 27718662

Penta Hospitals CZ, s.r.o., sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO 04116364

ProSeneo s.r.o., sidlem Krabogicka 84, Vodéradky, 251 01 Ri¢any, ICO 05027489

Senlife CR s.r.0., sidlem Ceskolipska 1111/19, 276 01 Mélnik, ICO 06784313
Rezidence Cézava, s.r.o., sidlem Kastanova 539/64, Brnénské lvanovice, 620 00 Brno,
ICO 24685119
Benevita a.s., sidlem Vaclavské namésti 794/38, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO
14157713
AHC as., sidlem Tynska 632/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 07443994

Prestoze zadavaci dokumentace neobsahuje vyslovnou informaci, ktera by byla vysledkem
predbézné trzni konzultace, zadavatel dodavatele, s nimiz predbéznou trzni konzultaci ved|,
vySe identifikuje, jelikoz vyvinul aktivni snahu maximalné zohlednit pfipadné relevantni
pripominky dodavatell jiz od Uvodni faze zadavaciho fizeni.

Nize uvedené casti zadavaci dokumentace vypracovala osoba odlisna od zadavatele:
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Casti zadavaci dokumentace vypracované
odlisSnou osobou

Oznaceni osoby

Organizacné-pravni casti zadavaci
dokumentace

MT Legal s.r.o., advokatni kancelar, sidlem Jana
Babaka 2733/11, 612 00 Brno, ICO 28305043

Ekonomicko-technické ¢asti zadavaci

NEWTON Business Development, a.s., sidlem

Praha 1, Politickych vézit 912/10, PSC 11000,

dokumentace "
ICO 27455947

Atelier 99 s.r.0., sidlem Purkynova 71/99,

Projektova dokumentace - studie z 08/2022 , v
Kralovo Pole, 612 00 Brno, ICO 02463245

K4 a.s., sidlem Kocianka 8/10, Sadova, 612 00

Objemova zastavovaci studie z 8/2022 v
Brno, ICO 60734396

Dokumentace pro vydani rozhodnuti o
umisténi stavby z 12/2023

Atelier 99 s.r.0., sidlem Purkynova 71/99,
Kralovo Pole, 612 00 Brno, ICO 02463245

2. KOMUNIKACE MEZI ZADAVATELEM A DODAVATELI

Verejna zakazka je zadavana v plném rozsahu elektronicky prostfednictvim certifikovaného
elektronického nastroje E-ZAK (dale jen ,elektronicky ndstroj”), dostupného na adrese
https://ezak.brno.cz/.

Nevyplyva-li z § 211 ZZVZ jinak, veskeré Ukony v ramci tohoto zadavaciho fizeni a rovnéz
veskerd komunikace mezi zadavatelem (nebo jeho zastupcem) a dodavatelem probiha
elektronicky, a to zejména prostrednictvim elektronického nastroje.

Veskeré pisemnosti zasilané prostiednictvim elektronického nastroje se povazuji za radné
dorucené dnem jejich doruceni do uzivatelského UcCtu adresata v elektronickém nastroji.
Na doruceni pisemnosti nema vliv, zda byla pisemnost jejim adresatem prectena, pfipadné,
zda elektronicky nastroj adresatovi odeslal na kontaktni e-mailovou adresu upozornéni o tom,
Ze na jeho uzivatelsky Ucet v elektronickém nastroji byla dorucena nova zprava, ci nikoliv.

Zadavatel dodavatele upozornuje, ze pro plné vyuziti vSech moznosti elektronického nastroje
je nezbytné provést a dokoncit tzv. registraci dodavatele (pro ziskani moznosti prihlaseni do
systému E-ZAK je zapotrebi se registrovat do Centralni databaze dodavatel( (CDD) systému
FEN.cz na adrese https://fen.cz/#/registrace, na které Ize nalézt vSechny podrobnosti a navody

k registraci). Manual pro registraci dodavatele v elektronickém nastroji je uveden v uzivatelske
pfiru¢ce s nazvem ,E-ZAK, verze 5 — elektronicky ndstroj pro verejné zakdzky a elektronicka
aukcni sin - uZivatelska prirucka pro dodavatele systému E-ZAK." Zadavatel upozornuje, ze
registrace neprobéhne okamzité a podléha akceptaci administratorem systému v délce do 48
hodin v pracovni dny; v pfipadé nedostatkd v zadosti o registraci mize dojit i k zamitnuti
registrace.



https://ezak.brno.cz/
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Podminky a informace tykajici se elektronického nastroje vcetné informaci o pouzivani
elektronického podpisu jsou dostupné na adrese https://ezak.e-tenders.cz/manual.html.

Za tfadné a vCasné seznamovani se s pisemnostmi zasilanymi zadavatelem prostrednictvim
elektronického nastroje, jakoz i za spravnost kontaktnich Udaji uvedenych u dodavatele,
odpovida vzdy dodavatel. Zadavatel v souladu se ZZVZ pozaduje, aby nabidky byly radné
zasifrovany, pricemz Sifrovani je realizovano prostrednictvim elektronického nastroje.

Pro odpovédi na pripadné otazky tykajici se uzivatelského ovladani elektronického nastroje
je mozné vyuzit uzivatelskou podporu (tel.: +420 538 702 719, e-mail: podpora@ezak.cz).

3. INFORMACE O KONCESI

3.1. Predmét pInéni koncese a druh zadavaciho rizeni

Predmétem verejné zakazky, ktera je koncesi, je vystavba pobytového zafizeni socialnich sluzeb
pro seniory v lokalité Domova pro seniory Kocianka (k.U. Sadova, Brno-Kralovo Pole) s aktualné
projektovanou kapacitou az 259 lizek a jeho nasledné provozovani za Ucelem poskytovani
pobytovych socidlnich sluzeb dle zvlastnich pravnich predpisG po dobu trvani koncese.
Zadavatel soucasné uvadi, Ze v koncesnim fizeni bude projednana rovnéz moznost, Ze vybrany
dodavatel prevezme a po dobu trvani koncese zajisti provozovani stavajiciho zafizeni socialnich
sluzeb pro seniory v dané lokalité s kapacitou 323 |Gzek. Zadavatel predpoklada, Ze s Ucastniky
bude vedeno jednani o rliznych vlastnickych i uZivacich rezimech k budované infrastrukture,
pricemz zadavatel preferuje vystavbu do vlastnictvi koncesionare jako soucast prava stavby
zfizeného k predmétnym pozemkdm.

V podrobnostech k rozsahu zamyslené vystavby viz projektova dokumentace a objemova
zastavovaci studie v pfiloze ¢ 2. Zadavatel vtéto souvislosti upresiuje, Ze z objektd
predpokladanych v projektovych dokumentacich bude pfedmét koncese zahrnovat vystavbu a
provoz nasledujicich objektl, na néz je jiz vydano Uzemni rozhodnuti, které tvofi prilohu ¢. 2
zadavaci dokumentace’:

e objekt 05 - pristavba domova pro seniory, propojeni krckem s DS Kocidnka
(projektovana kapacita 163 [0zek),

e objekt 04 — samostatny objekt domova pro seniory (projektovana kapacita 75 l0zek),

e objekt 02 — stojici na stejné podnozi s objektem 04, jde o dostupné byty pro seniory
(dfive oznacované jako byty zvlastniho urceni/dim s pecovatelskou sluzbou) s
kapacitou 15 bytd ¢i 21 l0zek. V ramci jednani v koncesnim fizeni bude diskutovan
zpUsob vyuziti objektu.

Zadavatel predpoklada, ze navrh stavebniho rfesSeni dle tzemniho rozhodnuti, jakoz i provozni
rezim vybudovanych lGzek, bude v koncesnim fizeni projednén. Soucasné zadavatel

! Soucasti zadavané koncese nejsou v projektovych dokumentacich projektované:
e objekt 03 — samostatny objekt domova se zvlastnim rezimem pro osoby s tézkou formou
autismu (10 1Gzek) - bude realizovan zadavatelem,
e  DUm pro Julii — détsky hospic a odlehcovaci sluzba (10 Ilzek) se jiz nachéazi v arealu DS Kocianka
a jeho provozovatelem je neziskova organizace.
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predpoklada umoznéni jakychkoliv vhodnych optimalizaci stavebniho feSeni uvedeného
v projektovych dokumentacich, pokud by to mélo vést k celkovému zefektivnéni projektu
(vCetné pfipadného umoznéni zmény Uzemniho rozhodnuti).

Predpoklada se zarazeni vyznamné casti budovanych kapacit do krajské sité socialnich sluzeb,
pfipadné zavazek zadavatele nést naklady spolufinancovani (v plné mire ¢i ¢aste¢né) misto
statu, respektive kraje.

Zadavatel koncesi zadava v koncesnim fizeni, jehoz jednotlivé faze jsou popsany v ¢l. 5 této
zadavaci dokumentace.

Priloha ¢. 1 zadavaci dokumentace obsahuje zakladni obchodni podminky, jejichZ projednani
zadavatel predpoklada v ramci jednaci faze koncesniho fizeni.

3.2. Minimalni podminky koncese

NiZe jsou uvedeny zadavaci podminky, které jsou nezménitelné a o kterych nebude mozné
v pfipadné jednaci fazi koncesniho fizeni jednat:

e vystavba pobytového zafizeni pro seniory s kapacitou alespon 200 ldzek.
3.3. Klasifikace predmétu koncese (CPV)
» 45215212-6| Vystavba domovi dlichodc
» 85311100-3| Socialni zafizeni pro starsi obcany
» 85300000-2| Socialni péce a souvisejici sluzby
3.4. Predpokladana hodnota koncese dle § 175 odst. 3 ZZVZ

Predpokladana hodnota koncese cini 5 171 175 000 K¢ bez DPH. Predpokladana hodnota
koncese vychazi z celkového ocekavaného rocniho prijmu za uzivatele po dobu trvani koncese.
Celkovy rocni pfijem za uzivatele je dan soucinem provozni doby koncese, maximalni kapacity
lGzek? pfedpokladaného mési¢niho vynosu na lGzko a predpokladu 100% obsazenosti [Gzek
po cely rok.

3.5. Oduvodnéni doby trvani koncese podle § 179 odst. 2 ZZVZ

Doba trvani koncese 30 let je odlivodnéna predevsim znacnou investi¢ni naro¢nosti projektu.
Pocatecni investice v fadech vyssSich stovek miliénG korun se zpravidla z vyznamné casti
porizuje dluhovym financovanim, které vybrany dodavatel splaci v dlouhodobém horizontu.
Predpoklada se, Ze s vyjimkou nékolika (jednotek) let na konci projektu se dluhové financovani
vcetné pripadného refinancovani mize umorovat po celou navrzenou koncesni dobu projektu.
Pfi navrzené dobé trvani koncese dojde k redlnému prenosu rizik na koncesionare (stavebni a
provozni), pficemz k materializaci stavebnich rizik dochazi mezi 20. a 30. rokem. Zaroven bude
zajisténa dlouhodoba stabilita projektu tim, ze bude vytvoren prostor pro zajisténi dostatecné
robustni ekonomiky (tj. ekonomika koncesionare bude jiz dostatecné stabilni a tento nebude
ohrozen insolvenci pfi prvnich problémech). Vhodnost stanovené doby trvani koncese a
pfipadna nepfimérena vyhodnost budou také ovéreny v ramci finan¢nich model(, které budou

2 Pro tyto ucely je kalkulovano s celkem 259 IGzky v objektech 05, 04, 02.
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Ucastniky v ramci zadavaciho fizeni poskytnuty. Bude-li nezbytné, bude doba trvani koncese
s ohledem na vysledky jednani s Ucastniky zadavaciho fizeni adekvatné upravena.

3.6. NapInéni zasad odpovédného zadavani verejnych zakazek
3.6.1. Zasada socialné odpovédného zadavani je zohlednéna ve vymezeni predmétu koncese.

3.6.2. Zasada environmentalniho zadavani neni prozatim zohlednéna, pfipadné bude
zohlednéna v dalSich fazich fizeni.

3.6.3. Zasada inovaci je zohlednéna samotnym zpUsobem vedeni koncesniho fizeni. Zadavatel
pojetim celé akce umoznuje dodavateli vyuzit inovativni postupy ve stavebnictvi, nebot’
ve vztahu k samotné vystavbé mu nestanovi dodatecné konkrétnéjsi pozadavky a
ponechava uvedené na invenci/moznostech dodavatele.

4. MISTO PLNENi KONCESE

4.1. Misto plInéni koncese

Zadavatel uvadi, Ze vystavba nového zafizeni socialnich sluzeb se uskutec¢ni v lokalité Domova
pro seniory Kocianka (k.U. Sadova, Brno-Kralovo Pole).

4.2. Prohlidka mista pInéni

Prohlidka mista plnéni se uskutecni nejpozdéji ve lhiaté pro podani konecnych nabidek,
pfipadné po dohodé s ucastniky zadavaciho fizeni i ve fazi jednani o predbéznych nabidkach,
pokud by to bylo nezbytné pro radné zpracovani/aktualizaci predbézné nabidky. Prohlidka
mista plnéni slouzi k seznameni dodavatell s mistem budouciho plnéni. Pfi prohlidce mista
plnéni mohou zastupci dodavatelll vznaset dotazy, ale odpovédi na né v Ustni podobé maji
pouze informativni charakter a neni mozné dovolavat se jejich zavaznosti. Uvedenym neni
dotceno opravnéni dodavatele pozadovat vysvétleni zadavaci dokumentace dle ¢l. 13 této
zadavaci dokumentace.

5. PRUBEH KONCESNiIHO RiZENi

Koncesni fizeni je podle § 180 odst. 1 ZZVZ zahdjeno odesldnim ozndmeni o zahdjeni

zadavaciho rizeni k uverejnéni (uvedeny okamzik je rozhodujici pro urceni stéari kvalifika¢nich

dokladt podle ¢l. 7 zadavaci dokumentace). Koncesni fizeni probéhne v téchto fazich:

a) faze kvalifikacni (viz ¢l. 6 - 8 zadavaci dokumentace) je zahajena odeslanim oznameni

o zahajeni koncesniho fizeni k uverfejnéni v souladu s ust. § 212 ZZVZ; Gastnici podavaji
zadosti o ucast formou predlozeni kvalifikacnich doklad(, na zakladé kterych nasledné
zadavatel posoudi spInéni kvalifikace jednotlivych Ucastnik;

b) faze jednaci (viz ¢l. 9 a 10 zadavaci dokumentace) je zahajena odeslanim vyzvy k podani
predbéznych nabidek kvalifikovanym Gcastnikim, ktefi nebyli vylouceni pro

3 Jedné se o faze stanovené zadavatelem, coz mu umoznuje § 180 odst. 3 ZZVZ ad hoc pro toto fizeni.
Pro snazsi orientaci v fizeni zadavatel zvolil oznaceni jeho jednotlivych fézi, které koresponduje s nazvy
institut( upravenych v ZZVZ.
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o)

neprokazani splnéni kvalifikace. Po podani predbéznych nabidek probéhne dialog s
Ucastniky o jejich predbéznych nabidkach (budou projednany zejména smluvni a
technické podminky pInéni); po skonceni jednaci faze budou Ucastnici vyzvani k podani
(konecnych) nabidek;

faze nabidkova (viz ¢l. 11 zadavaci dokumentace) bude zahajena odeslanim vyzvy k

podani (konecnych) nabidek ucastnikim. Zadavatel (konecné) nabidky posoudi z
hlediska toho, zda splnhuji zadavaci podminky, provede hodnoceni dle pravidel
hodnoceni (zadavatel si vSak vyhrazuje pravo pfipadné provést i predfazené hodnoceni
nabidek dle § 39 odst. 4 ZZVZ) a uzavie smlouvu s Ucastnikem, ktery podal ekonomicky
nejvyhodnéjsi nabidku (viz ¢l. 12 a 14 zadavaci dokumentace).

6. KVALIFIKACNIi FAZE - PREDBEZNE NABIDKY

6.1. Ucastnici koncesniho fizeni podavaji zadosti o tcast v elektronické podobé, a to

6.2.

6.3.

6.4.

s vyuzitim elektronického nastroje dle €l. 2 zadavaci dokumentace. Z4dosti o Gcast
podavaji dodavatelé ve Ih(té k tomu urcené v oznameni o zahajeni zadavaciho fizeni. Za
véasné podani nese odpovédnost Ucastnik. Zadost o Géast musi byt Sifrovana
v souladu s poZadavky pravnich predpist a elektronického nastroje.

Zadost o Ucast musi byt zpracovana v éeském ¢&i slovenském jazyce. Vyjimku tvofi
odborné nazvy, které mohou byt kromé ceského jazyka predlozeny v anglickém jazyce;
v anglickém jazyce pouze tehdy, pokud jsou v anglickém jazyce bézné pouzivany
i v ¢eském prostredi nebo nemaji vhodny cCesky ekvivalent.

V pripadé, Ze jsou nékteré Udaje v zadosti o Ucast uvedeny v jiné méné nez v K¢, aniz by
to bylo v rozporu se zadavaci dokumentaci, pouZije se pro prepocet na K¢ kurz

devizového trhu vyhlaseny Ceskou narodni bankou ke dni zahajeni koncesniho fizeni.

Zadavatel pozaduje, aby soucasti predbézné nabidky byly dale pozadované informace a
doklady, a doporucuje pouzit nasledujici poradi dokumentl (zejména budou-li soucasti
jednoho souboru):

a) titulni list predbézné nabidky s identifikacnimi Udaji Ucastnika,

b) seznam dokladl prokazujicich splnéni kvalifikace, v¢. pfipadné smlouvy o sdruzeni
do spolecnosti (tj. sdruzeni vice dodavatell podavajicich Zadost o Ucast jako jeden
ucastnik),

c) jednotlivé doklady, jimiz dodavatel prokazuje spInéni kvalifikace.

7. POZADAVKY ZADAVATELE NA KVALIFIKACI

Zadavatel v souladu s § 180 odst. 3 ZZVZ stanovi pozadavky na kvalifikaci. Kvalifikovanym

pro plnéni verejné zakazky je v souladu s § 73 a nasl. ZZVZ dodavatel, ktery prokaze splnéni

pozadavka:

a)

b)

zakladni zpUsobilosti podle § 74 a § 75 ZZVZ (odst. 7.1),

profesni zpUsobilosti podle § 77 ZZVZ (odst. 7.2),
8



Q)

d)

ekonomické kvalifikace podle § 78 ZZVZ, je-li pozadovana (odst. 7.3) a

technické kvalifikace podle § 79 ZZVZ, (odst. 7.4).

7.1. Zakladni zpusobilost dle § 74 ZZVZ

Zpusobilym je dodavatel, ktery

Zpusob prokazani splnéni zakladni
zpusobilosti (doklady)

nebyl v zemi svého sidla v poslednich 5 letech
pred zahajenim zadavaciho (koncesniho) fizeni
pravomocné odsouzen pro trestny ¢in uvedeny v
pfiloze €. 3 ZZVZ nebo obdobny trestny Cin podle
sidla

k zahlazenym odsouzenim se nepfihlizi.

pravniho  radu zemé dodavatele;
Jde-li o pravnickou osobu, musi tuto podminku
splhovat tato pravnickd osoba a zaroven kazdy

Clen statutarniho organu.

Je-li ¢lenem statutarniho organu dodavatele

Viypis z evidence Rejstriku tresti pro

- kazdou prdvnickou osobu a

a L , , " - kaz i
) pravnicka osoba, musi podminku splnovat tato kazdou fyzickou osobu,
pravnicka osoba, kazdy Clen statutarniho organu |pro niz je dle ZZVZ a zaddvacich
této pravnické osoby a osoba zastupujici tuto | podminek vyZadovan.
pravnickou osobu v statutarnim organu
dodavatele.
Pro prokazovani kvalifikace prostfednictvim
pobocky zavodu plati § 74 odst. 3 ZZVZ.
Pobocka zavodu, kterd ma sidlo na Gzemi Ceské
republiky, se podle §5 ZZVZ povazuje za
dodavatele se sidlem v Ceské republice;
- Potvrzeni pfislusného financniho
uradu
neméa v Ceské republice ani v zemi svého sidla|a
b) |vevidenci dani zachycen splatny danovy|_ Cestné prohldieni dodavatele ve
nedoplatek; vztahu ke spotfebni dani, z néhoz
Jjednoznacné vyplyva splnéni tohoto
kvalifikacniho pozadavku.
nema v Ceské republice ani v zemi svého sidla | Cestné prohldseni dodavatele, z néhoz
c) |splatny nedoplatek na pojistném nebo na penale | jednoznacné vyplyva splnéni tohoto

na verejné zdravotni pojistént;

kvalifikacniho poZadavku.




Zpusobilym je dodavatel, ktery Zpusob prokazani splnéni zakladni
zpusobilosti (doklady)

nema v Ceské republice ani v zemi svého sidla
d splatny nedoplatek na pojistném nebo na penale | Potvrzeni pfFislusné dzemni sprdvy
na socialni zabezpeceni a pfispévku na statni|socidlniho zabezpeceni.

politiku zaméstnanosti;

- Vypis z obchodniho rejstiiku,
neni v likvidaci, nebylo proti nému vydano
rozhodnuti o Upadku, nebyla vici nému narizena nebo
e) |nucena sprava podle jiného pravniho predpisu |- Cestné prohlaseni dodavatele ve
nebo v obdobné situaci podle pravniho fadu |vztahu k naplnéni tohoto pozadavku
zemé sidla dodavatele. vpripade, ~ ze  dodavatel  neni

v obchodnim rejstriku zapsan.

Doklady prokazujici zakladni zpuUsobilost musi prokazovat splnéni pozadované zakladni
zpUsobilosti nejpozdéji v dobé 3 mésicli prede dnem zahajeni zadavaciho (koncesniho) fizeni
(tedy nesmi byt k okamziku zahéajeni zadavaciho fizeni starsi 3 mésica).

Prokazani zakladni zpusobilosti mize dodavatel prokazat také predlozenim vypisu ze
seznamu kvalifikovanych dodavatelii v souladu s § 228 ZZVZ ¢i certifikatu vydaného v ramci
systému certifikovanych dodavateld dle § 234 ZZVZ.

7.2. Profesni zpusobilost dle § 77 ZzvzZ

Profesni zpusobilost spliiuje dodavatel, ktery | Zpiisob prokazani splnéni profesni
predlozi zpusobilosti (doklady)

Vypis z obchodniho rejstriku nebo vypis
vypis z obchodniho rejstfiku nebo jiné obdobné | z jiné obdobné evidence, pokud jiny
evidence. pravni predpis zdpis do takové evidence
vyzaduje.

Vypis z obchodniho rejstfiku nebo vypis z jiné obdobné evidence musi prokazovat splnéni
pozadavku na profesni zpUsobilost dle odst. 7.2 pism. a) zadavaci dokumentace nejpozdéji v
dobé 3 mésich prede dnem zahajeni zadavaciho (koncesniho) fizeni (tedy nesmi byt
k okamziku zahajeni zadavaciho fizeni starsi 3 mésica).

Splnéni pozadavku profesni zplsobilosti mize dodavatel prokazat také predlozenim vypisu
ze seznamu kvalifikovanych dodavateld v souladu s § 228 ZZVZ ¢&i certifikdtu vydaného
v ramci systému certifikovanych dodavatell dle § 234 ZZVZ v tom rozsahu, v jakém udaje
ve vypisu ze seznamu kvalifikovanych dodavateld nebo certifikdtu prokazuji splnéni

pozadavkid na profesni zpusobilost.
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7.3. Ekonomicka kvalifikace dle § 78 ZZVZ

Pro toto koncesni fizeni se nepouzije.

7.4. Technicka kvalifikace dle § 79 ZZVZ

Technickou kvalifikaci spliiuje
dodavatel, ktery predlozi

Zpusob prokazani splnéni technické kvalifikace
(doklady)

seznam stavebnich praci
poskytnutych v poslednich 7
letech pred zahajenim

a) |zadavaciho fizeni véetné
osvédceni objednatele o
radném poskytnuti a
dokonceni téchto praci.

Ze seznamu stavebnich praci musi vyplyvat alespori
ndasledujici udaje:
e ndzev objednatele,

e predmet stavebni prace,

e doba, misto a hodnota realizovanych stavebnich
praci,

e kontaktni osoba objednatele, u které bude mozné
realizaci stavebni prdce overit, vc. kontaktniho e-
mailu a telefonu,

pricemz prilohami tohoto seznamu musi byt osvédceni
objednatelti o Fadném poskytnuti a dokonceni téchto praci
(event. rovnocenny doklad dle nize uvedeného).

Z osvédceni i seznamu musi jednoznacné vyplyvat, Ze
dodavatel v uvedeném obdobi realizoval alespori 2
vyznamné stavebni prdce, jejichz predmeétem (kaZdé
znich) byla vystavba® nebo stavebni  Upravy
(rekonstrukce)® budovy® pFicemz:

e u 1 vyznamné stavebni prdce cinila financni
hodnota alespon 200 mil. K¢ bez DPH/stavba,

e u 1 vyznamné stavebni prdce (jiné nez dle vyse
uvedeného bodu) Cinila financni hodnota alespon
100 mil. K¢ bez DPH/stavba.

Rovnocennym dokladem k prokdzani vyse uvedeného

kritéria je zejména smlouva s objednatelem a prikazny

4 Pro Ucely zadavaciho fizeni je vystavbou rozuména novostavba, pfistavba ¢i nastavba ve smyslu zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd,
resp. ve smyslu zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

> Pro Gcely zadavaciho fizeni je rekonstrukci rozuména stavebni Uprava, pfi které se zachovava vnéjsi
pudorysné i vyskové ohraniceni stavby (ve smyslu vySe citovanych zakona).

6 Budovou se pro ucely tohoto zadavaciho fizeni a zadavaci dokumentace rozumi pouze stavebni objekty
zafazené dle Klasifikace stavebnich dél CZ-CC do Sekce 1 - BUDOVY, a to v uvedeném rozsahu vyjma

nasledujicich kategorii:

- 125 Budovy pro primysl a skladovani;

- 1271 Budovy pro zemédélstvi.
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Technickou kvalifikaci spliuje

dodavatel, ktery predlozi

Zpusob prokazani splnéni technické kvalifikace
(doklady)

doklad o rddném uskutecnéni plneni dodavatele
(napriklad preddvaci protokol).

Tuto cast kvalifikace rovnéz splni dodavatel v pfipade, Ze
se jednd o vyznamné stavebni prdce zahdjené drive nez
v poslednich 7 letech ci pozdeji, pokud byly v poslednich 7
letech dokonceny, nebo pokud probihaly i po zahdjeni
zadavaciho Fizeni, nebo pokud stale probihaji, za
predpokladu splnéni vyse uvedenych parametri ke dni
konce lhity pro prokdzani kvalifikace (tj. Fadné dokonceni
prislusné casti stavebni prdce, kterd naplriuje poZadavky
zadavatele na reference).

b)

seznam vyznamnych sluzeb
realizovanych v poslednich 5
letech pred zahajenim
zadavaciho fizeni.

PredloZeni seznamu vyznamnych sluzeb, v némz budou
uvedeny alespori ndsledujici udaje:

e ndzev objednatele,
e predmét vyznamné sluzby,

e vpfipadé vyznamné sluzby spocivajici v
provozovani pobytového zarizeni socidalnich sluzeb
pro seniory misto realizace sluzby (nazev zarizeni
a identifikace jeho umisteni),

e doba realizace vyznamné sluzby od (m/r) — do

(m/r),

e predmét vyznamné sluzby; v pripadé vyznamné
sluzby spocivajici v provozovdni pobytového
zarizeni socialnich sluzeb pro seniory s uvedenim
poctu liZek a druhu socialni sluzby,

e kontaktni osoba objednatele, u které bude mozné
realizaci vyznamné sluzby overit, v¢. kontaktniho
e-mailu a telefonu, odkazu na webové stranky
zarizeni (v pfipadé vyznamné sluzby spocivajici v
provozovdni pobytového zarizeni pro seniory).

Ze seznamu vyznamnych sluzeb musi jednoznacne
vyplyvat, Ze dodavatel v uvedeném obdobi (5 let)
realizoval alespori 2 vyznamné sluzby, jejichz
predmétem bylo provozovani pobytového zarizeni
socialnich sluzeb pro seniory ve smyslu zakona
¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni

pozdejsich predpisi. KaZdé takto provozované zafizeni
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Technickou kvalifikaci spliuje

dodavatel, ktery predlozi

Zpusob prokazani splnéni technické kvalifikace
(doklady)

muselo mit minimalni kapacitu alesponi 100 liiZek a
muselo byt v obdobi poslednich 5 let pred zahdjenim
zaddvaciho fizeni provozovdno po dobu alespori 12 po
sobé jdoucich mésicu, které alespon zcdasti musely spadat
do referenc¢niho obdobi 5 let.

Neni-li stanoveno jinak, kvalifikaci rovnez splni dodavatel
v pripade, Ze se jednad o vyznamné zakdzky zahdjené drive
neZ v poslednich 5 letech pred zahdjenim zaddavaciho
fizeni, pokud byly v takovych poslednich 5 letech
dokonceny, nebo pokud probihaly i po zahdjeni
zaddvaciho fizeni, nebo pokud stdle probihaji, za
predpokladu splnéni vyse uvedenych parametri ke dni
konce lhaty pro prokdzani kvalifikace.

Q)

osvédceni o vzdélani (je-li
pozadovano) a  odborné
kvalifikaci fyzickych osob,
odpovédnych za poskytovani
stavebnich praci a sluzeb

Zadavatel poZaduje u kazdé osoby predlozit vzdy:

e profesni Zivotopis, z nehoz bude vyplyvat splnéeni
pozadavki zadavatele (u referencni zkusenosti, je-li
nize poZadovana v urcitém objemu/hodnote, uvede
dodavatel udaje, z nichz bude overitelné splneni
poZadavku, a to vcetné kontaktnich udaji na
objednatele, tedy kontaktniho e-mailu a telefonu),

e Udaj o tom, zda je osoba v pracovnéprdvnim ci jiném
vztahu k dodavateli (v takovém pripadé uvede
dodavatel v jakém),

e doklady, z nichZz bude vyplyvat splnéni poZadavku
zadavatele na vzdelani ¢i odbornou zplsobilost
(prislusny doklad o vzdélani / osvédceni / oprdavnéni,
Je-li nize vyzadovano).

Dodavatel predlozi doklady o odborné kvalifikaci pro
nasledujici osoby:

1. Vedouci projektu (projektovy manaZer)

e disponuje jazykovou znalosti cCeského anebo
slovenského jazyka na urovni pracovni komunikace,

e v poslednich 7 letech pred zahdjenim zadavaciho fizeni
ma alesport 1 zkusenost s vedenim projektu
zahrnujictho soucasné (v prislusnych fazich postupu
projektu):
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Technickou kvalifikaci spliuje
dodavatel, ktery predlozi

Zpusob prokazani splnéni technické kvalifikace
(doklady)

a) projektovani v rozsahu zpracovani projektové
dokumentace pro stavebni povoleni, resp.
povoleni zaméru a soucasné projektové
dokumentace pro provddéni stavby dle zvlastnich
prdvnich predpist na stejnou akci/stavbu, a to vzdy k
pobytovému zarizeni socialnich sluzeb pro seniory ve
smyslu zakona ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach,
ve znéni pozdéjsich predpisti s projektovanou
minimalni kapacitou alespor 100 liZek, a

b) stavebni prace (ke kterym se vztahovalo
projektovdni dle predchoziho pism. a), spocivajici ve
vystavbé nebo kompletni rekonstrukci pobytového
zarizeni socidlnich sluZeb pro seniory ve smyslu zdkona
¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbdch, ve zneni
pozdéjsich predpisd, pricemz vedl tuto stavebni cast
projektu pri jeji realizaci po dobu alespon 1 roku.

2. Projektant

ma minimalné 7 let praxe v oboru projektovani
pozemnich staveb v poslednich 10 letech pred
zahdjenim zaddvaciho rizen,

md odbornou zpusobilost ve smyslu zdkona C.
360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych
architektii a o vykonu  povoldni  autorizovanych
inZenyrt a technik( cinnych ve vystavbe, ve zneni
pozdéjsich predpisi, voboru ,pozemni stavby’,
pripadné autorizaci autorizovaného architekta dle
§ 4 odst. 2 vyse uvedeného zdakona pro obor
architektura, pripadné autorizaci se vseobecnou
pusobnosti.  DoloZeni dokladu podle tohoto
pozadavku postacuje dodavatelem, ktery byl v ramci
zaddvaciho fizeni vybrdn, tj. nemusi byt predkladdn
v okamziku poddni Zddosti o ucast, ale [ze jej dolozit
v souladu s clankem 14.1 zadavaci dokumentace az na
zakladé vyzvy zadavatele.

e jako projektant byl v poslednich 7 letech pred

zahdjenim  zadadvaciho fizeni odpovédny za
zpracovani alespon dvou projektovych
dokumentaci pro stavebni povoleni, resp. povoleni
zaméru a na né navazujici projektové dokumentace
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Technickou kvalifikaci spliuje
dodavatel, ktery predlozi

Zpusob prokazani splnéni technické kvalifikace
(doklady)

pro provadéni stavby dle zvldstnich prdvnich
predpisi ¢i projektové dokumentace pro vybér
zhotovitele, a to vzdy ve vztahu k pobytovému
zarizeni socialnich sluzeb pro seniory ve smyslu
zakona ¢c. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve
znéni  pozdejsich  predpisii s projektovanou
minimalni kapacitou alespor 100 liiZek.

3. Stavbyvedouci

md odbornou zpusobilost ve smyslu zdkona C.
360/1992 Sb., o vykonu povoldni autorizovanych
architektii  a o vykonu  povoldni  autorizovanych
inZenyr( a technik( cinnych ve vystavbe, ve zneni
pozdéjsich predpisi, voboru ,pozemni stavby".
DolozZeni dokladu podle tohoto poZadavku postacuje
dodavatelem, ktery byl v ramci zaddvaciho rizeni
vybran, tj. nemusi byt predkladan v okamziku podani
Zadosti o ucast, ale lze jej doloZit v souladu s clankem
14.1 zadavaci dokumentace aZ na zdkladé vyzvy
zadavatele.

odbornou kvalifikaci, tj. praxi v oblasti vykonu funkce
stavbyvedouciho dle zvlastnich prdvnich predpisu
na stavenisti v poslednich 5 letech prfed zahdjenim
zaddvaciho fizeni pfi realizaci minimdlné 1 stavebni
prace, ktera napliiuje pozadavky zadavatele na
vyznamnou stavebni praci definovanou vyse
s financni hodnotou alespori 200 mil. K¢ bez DPH
(nemusi se vsak jednat o identickou referencni zakdzku,
prostrednictvim které prokazuje ucastnik kvalifikaci).

Je-li v rdmci pozadavkud stanovenych ve sloupci Zpisob prokdzani splnéni technické kvalifikace

(doklady) vy3e’

e odkaz na zdkon ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbéach, ve znéni pozdéjsich predpisu,

plati, ze je takto odkazovano rovnéz na obdobné zahrani¢ni pravni predpisy. Zadavatel

soucasné uvadi, ze poskytovani alespon jedné vyznamné referenéni vyznamné sluzby

spocivajici v provozovani pobytového zarizeni socialnich sluzeb pro seniory se muselo

ridit ¢eskym pravem, tedy zdkonem ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni

pozdéjsich predpisu.

7 Pravy sloupec tabulky.
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Technickou kvalifikaci spliuje Zpusob prokazani splnéni technické kvalifikace
dodavatel, ktery predlozi (doklady)

e pobytovym zarizenim socidlnich sluzeb pro seniory jsou mysSlena zarizeni socialnich
sluzeb podle § 34 odst. 1 pism. e), f) zdkona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve
znéni pozdéjsich predpisy, tji. domovy pro seniory a domovy se zvlastnim rezimem.

8. SPOLECNA USTANOVENI KE KVALIFIKACI

8.1. Pravost a jazyk dokladi prokazujicich splnéni kvalifikace ve lhaté pro
prokazani splnéni kvalifikace

Dodavatel prokaze splnéni kvalifikace ve vsech pfipadech doklady predloZzenymi v prostych
kopiich (napf. v naskenované podobé). Zadavatel mlze pro Ucely zajisténi fadného pribéhu
zadavaciho fizeni postupem podle § 46 odst. 1 ZZVZ pozadovat predloZeni originalu dokladu
anebo Uredné ovérené kopie dokladu v elektronické podobé. Zadavatel v souladu s § 86 odst.
2 ZZV'Z nepfipousti, aby ucastnik nahradil predlozeni dokladl ke kvalifikaci pisemnym cestnym
prohlasenim.

Povinnost predlozit doklad mize dodavatel splnit i odkazem na odpovidajici informace vedené
v informacnim systému verejné spravy ve smyslu zakona ¢ 365/2000 Sb., o informacnich
systémech verejné spravy a o zméné nékterych dalSich zakond, ve znéni pozdéjsich predpis,
nebo v obdobném systému vedeném v jiném clenském statu, ktery umoznuje neomezeny
dalkovy pfistup. Takovy odkaz musi obsahovat internetovou adresu a Udaje pro prihlaseni a
vyhledani pozadované informace, jsou-li takové tdaje nezbytné. V CR jde zejména o

e vypis z obchodniho rejstfiku,
e Vypis z verejné Casti Zivnostenského rejstfiku nebo
e vypis ze seznamu kvalifikovanych dodavateld.

Dodavatel také mdze nahradit pozadované doklady jednotnym evropskym osvédcenim pro
verejné zakazky ve smyslu § 87 ZZVZ, a to pouze v rozsahu informaci/dokladl, které
z jednotného evropského osvédceni jednoznacné vyplyvaji a prokazuji splnéni danych
podminek zpusobilosti anebo kvalifikace.

V pripadé dokumentl v jiném jazyce, nez jaky zadavatel pripustil pro podani nabidek, pfipoji
Ucastnik k dokumentdm (prosty) preklad do ceského Ci slovenského jazyka. Bude-li mit
zadavatel pochybnosti o spravnosti prekladu, je opravnén si vyzadat predlozeni Uredné
ovéreného prekladu dokladu do ceského jazyka. Povinnost pfipojit k dokladiim preklad do
ceského jazyka se nevztahuje na doklady ve slovenském jazyce. Doklady o vzdélani (napr.
vysokoskolské diplomy) Ize predkladat rovnéz v latinském jazyce.

8.2. Doklady predkladané vybranym dodavatelem

Zadavatel si od dodavatele, kterého identifikoval jako vybraného dodavatele, mize vyzadat
predlozeni originall nebo ovérenych kopii dokladd o kvalifikaci (vSech, ¢i jen nékterych), pokud
jiz nebyly v této podobé v zadavacim fizeni predlozeny, a to v elektronické podobé (viz clanek
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2). Nahradil-li vybrany dodavatel v zadavacim fizeni doklady prokazujici splnéni podminek
zpUsobilosti a kvalifikace jednotnym evropskym osvédcenim, nemusi predkladat jednotlivé
doklady timto osvédcenim nahrazené, za predpokladu, ze zadavateli sdéli, v kterém jiném
zadavacim fizeni mu tyto doklady jiz predlozil a tyto jsou nadale akceptovatelné (m.
z Casového hlediska, coz se uplatni u dolozZeni spInéni podminek zékladni zpUsobilosti podle
odst. 7.1 zadavaci dokumentace).

Pro vylouceni pochybnosti zadavatel uvadi, Ze za original v elektronické podobé se nepovazuje
sken dokladu vydavaného organem statni spravy (ani pokud by byl napfiklad nasledné
elektronicky podepsan dodavatelem).

Zadavatel mGze ve vyzvé stanovit, Zze vybrany dodavatel musi predlozit doklady o zakladni
zpUsobilosti podle § 74 ZZVZ prokazujici splnéni pozadovaného kritéria zpUsobilosti po
doruceni vyzvy nebo pisemné Cestné prohlaseni o tom, Ze se nezménily udaje rozhodné pro
posouzeni splnéni kvalifikace obsazené v dokladech o kvalifikaci, které ma zadavatel k
dispozici, nebo nové doklady, pokud se rozhodné tdaje v téchto dokladech zménily.

8.3. Prokazani kvalifikace ziskané v zahranici

V pripadé, ze byla kvalifikace ziskdna v zahranici, prokazuje se doklady vydanymi podle
pravniho radu zemé, ve které byla ziskana, a to v rozsahu pozadovaném zadavatelem a ZZVZ.

Potvrzeni pro zahrani¢ni dodavatele o neexistenci nedoplatk(i v CR vydéavéa ve vztahu k
e danovym nedoplatkiim Finan¢ni urad pro Prahu 1,

e nedoplatkdm na pojistném a na penale na socialni zabezpeceni a pfispévku na
statni politiku zaméstnanosti Uzemni sprava socialniho zabezpeceni pro hlavni
mésto Prahu a StfedocCesky kraj (pracovisté Prazska sprava socialniho zabezpeceni).

8.4. Prokazani casti kvalifikace prostrednictvim jinych osob

Pokud neni Ucastnik schopen prokazat splnéni profesni zpUsobilosti, ekonomické kvalifikace
nebo technické kvalifikace poZzadované zadavatelem v plném rozsahu a zadavaci dokumentace
nestanovi jinak, je opravnén splnéni kvalifikace v chybéjicim rozsahu prokazat prostfednictvim
jiné osoby (to neplati v pfipadé profesni zplsobilosti podle odst. 7.2 pism. a) zadavaci
dokumentace).

Za jinou osobu se povazuje osoba s jinym ICO, a to i tehdy, je-li napfiklad soucasti stejného
koncernu jako ucastnik.

Ucastnik je v takovém piipadé povinen zadavateli predlozit

a) doklady prokazujici splnéni zakladni zplsobilosti podle odst. 7.1 zadavaci
dokumentace (§ 74 a § 75 ZZVZ) jinou osobou,

b) doklady prokazujici spinéni profesni zpUsobilosti podle odst. 7.2 pism. a)
zadavaci dokumentace (8§ 77 odst. 1 ZZVZ) jinou osobou,

c) doklady prokazujici spinéni chybéjici ¢asti zpusobilosti anebo kvalifikace
prostrednictvim jiné osoby, a
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d) smlouvu nebo jinou osobou podepsané potvrzeni o existenci smlouvy,
pficemz obsahem smlouvy je pisemny zavazek jiné osoby k poskytnuti
konkrétniho plnéni urceného k plnéni verejné zakazky nebo k poskytnuti véci
nebo prav, s nimiz bude dodavatel opravnén disponovat v ramci plnéni verejné
zakazky, a to alespon v rozsahu, v jakém jina osoba prokéazala kvalifikaci za
dodavatele; je-li jinou osobou prokazana kvalifikace podle odst. 7.4 pism. a), b),
c) zadavaci dokumentace, musi ze smlouvy vyplyvat zavazek této jiné osoby
realizovat stavebni prace anebo sluzby, ke kterym se prokazované kritérium
kvalifikace vztahuje. Dale viz ust. § 83 odst. 2 a 3 ZZVZ.

8.5. Spolecné prokazovani kvalifikace

V pripadé spolecné Ucasti vice dodavatell prokazuje zakladni zpUsobilost (odst. 7.1 zadavaci
dokumentace) a profesni zpUsobilost (odst. 7.2 pism. a) zadavaci dokumentace) kazdy z téchto
dodavatell samostatné v pIném rozsahu.

Jeden z dodavatell bude vyslovné identifikovan jako vedouci Ucastnik urceny pro komunikaci
se zadavatelem v ramci zadavaciho Ffizeni.

8.6. Dusledek nesplnéni kvalifikace

Ucastnik, ktery neprokéaze splnéni kvalifikace vrozsahu poZadovaném ZZVZ a zadavaci
dokumentaci, mze byt zadavatelem z Gcasti v zadavacim fizeni vyloucen. Pokud se jedna o
vybraného dodavatele, tento musi byt ve smyslu § 48 odst. 8 ZZVZ z téchto dlvodl ze
zadavaciho fizeni vylouc¢en; moznost zadavatele postupovat podle § 46 odst. 1 ZZVZ tim neni
dotcena (a to ani ve vztahu k vybranému dodavateli).

9. JEDNACI FAZE - PREDBEZNE NABIDKY

9.1. Ucastnik, ktery prokaze splnéni kvalifikace, bude vyzvan k podani predbézné nabidky,

ktera bude predstavovat podklad pro jednani v rdmci jednaci faze. V pfipadé, ze ucastnik

nepoda predbéznou nabidku, jeho Ucast v zadavacim fizeni zanika.

9.2. Lhdta pro podani predbéznych nabidek bude zadavatelem stanovena ve vyzvé k podani
predbéznych nabidek.

9.3. Vramci jednaci faze bude probihat jednani mezi zadavatelem a Ucastniky, ktefi podali
predbéznou nabidku. Pfedmétem jednani mohou byt jakékoli podminky pInéni.

10. ZPUSOB A ZASADY JEDNANI S UCASTNIKY O PREDBEZNYCH NABIDKACH

10.1. Zadavatel bude o predbéznych nabidkach s Ucastniky jednat se zamérem upresnéni
a doplnéni jakychkoli podminek plnéni koncese v souladu s potfebami a pozadavky
zadavatele (s vyjimkou minimalnich podminek koncese, o kterych nelze jednat).
Zadavatel si vyhrazuje pravo pozadovat po Ucastnicich jakékoliv vysvétleni, doklady di
informace potfebné k vedeni jednani, pficemz tyto pozadavky je opravnén ucastnikim
sdélit pfimo na jednani ¢i pisemné mimo jednani.
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

Kromé prezencniho Ustniho jednani mohou jednotliva jednani na zakladé rozhodnuti
zadavatele probihat také distancné, a to formou elektronické komunikace primarné
prostiednictvim elektronického nastroje. Zadavatel mize vést jednani téz v pisemné
formé.

Ucastnik bude na kazdé prezenéni jednani fadné pozvan nejméné 7 dnl piedem,
nebude-li termin dalSiho jednani dohodnut v ramci predchoziho prezenéniho jednani. Na
kazdé prezencni jednani bude Ucastnik pozvan formou vyzvy (pozvanky), ve které musi
byt uvedeno alespon datum a misto konani jednani a alespon obecné vymezen predmét
jednani. Pozvanka m(iZe obsahovat pozvani i na vice jednani soucasné. Povinnost pozvani
Ucastnika na jednani formou vyzvy (pozvanky) se neuplatni, vzal-li Gcastnik termin a misto
dalSiho jednani na védomi pfi predchozim prezencnim jednani. Zadavatel si vyhrazuje
pravo zmeény terminu prezencniho jednani. Zadavatel neomezuje pribéh jednani zadnym
minimalnim poctem jednacich kol.

Za Ucastnika se mohou jednoho prezencniho jednani Gcastnit nejvyse pét osob (zastupci
Ucastnika), z nichz alespon jedna musi byt prokazatelné opravnéna zastupovat Ucastnika
na jednani (napf. na zakladé plné moci), nepfipusti-li zadavatel (zejména na zakladé
zadosti Ucastnika) v konkrétnim pripadé vyssi pocet. Veskera jednani s Gcastniky budou
vedena pouze v Ceském jazyce, pfipadné ve slovenském jazyce. V pfipadé zahrani¢niho
dodavatele si tento musi na své naklady zajistit tlumocnika.

V pfipadé prezencniho jednani bude zadavatel jednat s Ucastniky oddélené ¢i spolecné
dle svého uvazeni.

O kazdém prezencnim jednani s Ucastnikem, tj. jednani za fyzické pritomnosti zastupct
zadavatele a Ucastnika, zadavatel pofidi zaznam ¢i protokol, ktery bude obsahovat
vsechna ujednani ucinéna v ramci jednani, datum jednani, pfedmét jednani a jeho
vysledek. Protokol zjednani bude zadavatelem sepsan zpravidla na misté jednani,
nejpozdéji vzdy viak do 5 pracovnich dnli po uskute¢néni jednani. Ucastnik je opravnén
nahlizet do protokolu z jednani a pofizovat z néj vypisy Ci opisy; Ucastnik je opravnén
pozadovat kopii protokolu o jednani.

Zadavatel si vyhrazuje pravo dale nejednat s ucastnikem, ktery se nejméné ve dvou
pripadech na prezencni jednani nedostavil nebo nejméné ve dvou pfipadech fadné
nereaguje na stanovené pozadavky na pisemnou reakci, nebo na jednani neni prfitomna
osoba opravnéna za Ucastnika jednat, pfipadné se Ucastnik na jednani dostavil zjevné
nepfipraveny. V takovém pfipadé ma zadavatel pravo takového Ucastnika z koncesniho
fizeni vyloucit.

Zadavatel si vyhrazuje pravo stanovit dalSi podminky pro jednani s Gcéastniky i zplsob
vedeni jednani.

11. NABIDKOVA FAZE

Nabidkova faze je zahajena odeslanim vyzvy k podani (konecnych) nabidek. Konecnou nabidku

muUze podat pouze Ucastnik koncesniho fizeni, ktery byl vyzvan k podani konecné nabidky. Pro
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podani konecné nabidky plati obdobné pravidla pro podani predbéznych nabidek stanovena
v odst. 6.2 a 6.3 a dalsi podminky vymezené ve vyzvé k podani konecnych nabidek.

Zadavatel nasledné provede posouzeni splnéni podminek Ucasti v koncesnim fizeni (vyjma
téch, které jiz byly v fizeni prokazany) a hodnoceni nabidek podle pravidel pro hodnoceni
nabidek dle nasledujiciho ¢lanku této zadavaci dokumentace a rozhodne o vybéru dodavatele,
ktery podal ekonomicky nejvyhodnéjsi nabidku. Zadavatel si vyhrazuje pravo realizovat tzv.
predrazené hodnoceni nabidek podle § 39 odst. 4 ZZVZ.

Identifikuje-li zadavatel dil¢i nejasnost ¢i vadu v (konecné) nabidce, vyhrazuje si pravo vyzvat
Ucastnika k objasnéni, doplnéni Ci Upravé takové nejasnosti Ci vady, prficemz Ucastnik je
opravnén provést i dil¢i doplnéni ¢i zménu nabidky, pouze vsak tehdy, pokud takové doplnéni
¢i zména nema primy vliv na vybér ekonomicky nejvyhodnéjsi nabidky (zejména nezasahuje do
Udaj, které jsou predmétem hodnoceni nabidek).

12. HODNOCENi NABIDEK

Hodnoceni nabidek bude provedeno v nabidkové fazi dle ¢I. 11 podle jejich ekonomické
vyhodnosti v navaznosti na pravidla hodnoceni stanovena ve vyzvé k podani (konecnych)
nabidek. Zadavatel neni nyni objektivné schopen stanovit vahu nebo jiny matematicky vztah
mezi jednotlivymi kritérii hodnoceni a uvadi je pfi obdobném vyuziti § 115 odst. 2 ZZVZ v
sestupném poradi podle vyznamu, ktery jim prisuzuje. Zadavatel Cini vyhradu, v navaznosti na

vysledky jednaci faze, ve vyzvé pro podani (koneé¢nych) nabidek dale upresnit nize uvedena

pravidla hodnoceni, v¢. pfipadnych vah a stanovit zptsob hodnoceni, vzdy vsak nejpozdéji pred

odeslanim vyzvy k podani konec¢nych nabidek.

Soucasné zadavatel upozornuje, Zze mlze vyuzit i jen nékteré parametry hodnoceni ad A. ¢i B.
nize s tim, ze si vyhrazuje pravo vyuzit i jen parametry hodnoceni dle ad A. nize (tedy parametry
ad B. vibec nehodnotit), pokud bude kvalita pInéni garantovana napfiklad prostrednictvim
smluvnich zavazkd Gcastnika fizeni; vSe v zavislosti na pribéhu jednani o predbéznych
nabidkach a jeho vysledku s prihlédnutim k opravnénym zajmim zadavatele.

Kritéria hodnoceni

A. | Financni parametry nabidky

B. |Kvalita plnéni

A. Finan¢ni parametry nabidky

V ramci daného hodnoticiho kritéria bude zadavatel hodnotit Ucastnikem nabidnutou vysi
nezbytné Uplaty za poskytovani sluzeb (pfipadné ve vazbé na 1 1Gzko), kterd mize miti podobu
spolulcasti na celkové Uplaté poskytované vybranému dodavateli. Nejlépe bude hodnocena
nabidka, jejiz Uplata je nejnizsi.
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B. Kvalita pInéni

V ramci daného hodnoticiho kritéria mize zadavatel hodnotit tyto parametry, které povedou
k maximalni kvalité plnéni.

e Celkova koncepce plnéni nabidnuta Ucastnikem;

o kapacita lGzek pobytové socidlni sluzby provozovanych podle § 34 odst. 1 pism. e) a/Ci

f) zakona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich predpis(;

e kapacita l0Zek provozovanych pro potieby zadavatele po urcitou predem stanovenou

dobu;

e podminky vyuzivani spolecného zazemi pro sluzby zadavatele (napf. zahrada ¢i dalsi

prostory), nebude-li provoz stavajiciho domova pro seniory soucasti koncese;

e podminky spoluprace se stavajicim provozovatelem, nebude-li provoz stavajiciho

domova pro seniory soucasti koncese.

Po vyhodnoceni dle stanovenych kritérii bude ziskané bodové hodnoceni prevazeno vahou
pfislusného kritéria, které bude zadavatelem stanoveno v dalsi fazi zadavaciho fizeni.

13. VYSVETLENI, ZMENA NEBO DOPLNENi ZADAVACIi DOKUMENTACE

13.1
13.2

13.3.

13.4.

13.5.

. Dodavatelé mohou pozadovat vysvétleni zadavacich podminek.

. Zadost musi byt zadavateli doru¢ena ve Ihiité dle § 98 odst. 3 ZZVZ (8 pracovnich dnii
pred koncem pfislusné IhGty v prfedmétné dosud neukoncené fazi zadavaciho
(koncesniho) fizeni — napf. IhGty pro podani predbéznych nabidek ¢i nabidek).

Zadavatel upozornuje, ze veskera komunikace se zadavatelem v ramci koncesniho
fizeni této verejné zakazky musi byt vedena pouze elektronicky, a to zejména
prostrednictvim elektronického nastroje, pripadné i prostrednictvim datové schranky
¢i na emailovou adresu zastupce zadavatele dle odst. 1.2 zadavaci dokumentace.

Zadavatel v zakonné Ih(té 3 pracovnich dni uverejni vysvétleni zadavaci dokumentace
vCetné presného znéni zadosti, na profilu zadavatele.

Zadavatel je opravnén uverejnit na profilu zadavatele za podminek § 98 odst. 1 ZZVZ
vysvétleni zadavaci dokumentace i z vlastniho podnétu. Dle § 99 ZZVZ muize takto rovnéz
uverejnit zménu nebo doplnéni zadavaci dokumentace.

14. PODMINKY PRO UZAVRENi SMLOUVY S VYBRANYM DODAVATELEM

14.1

. Dodavatel, ktery byl zadavatelem (komisi) identifikovan jako vybrany dodavatel, dolozi
na vyzvu zadavatele za podminek Clanku 2 (tj. v elektronické podobé) original nebo
Uredné ovérenou kopii dokladu (osvédceni) prokazujiciho autorizaci pozadovanou ve
smyslu odst. 7.4 zadavaci dokumentace, a to v rozsahu dle § 5 odst. 3 zakona ¢. 360/1992
Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych
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inzenyr( a technikQ cinnych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisl, popfipadé
potvrzeni o zapisu do seznamu registrovanych osob dle § 23 odst. 6 pism. e) citovaného
zakona.

14.2. Zadavatel uvadi, ze v koncesnim fizeni se uplatni pravidla stanovena v hlavé Xl casti
Ctvrté ZZVZ. Smlouvu je zadavatel povinen uzavfit v souladu s nabidkou (konecnou)
vybraného dodavatele, popfipadé upravenou postupem podle ¢l. 11 zadavaci
dokumentace.

14.3. Pfed uzavienim smlouvy si zadavatel mize od vybraného dodavatele vyzadat
predloZzeni originall nebo ovéfenych kopii dokladd o kvalifikaci, pokud jiz nebyly
v koncesnim fizeni predlozeny, a to v elektronické podobé.

14.4. Je-li vybrany dodavatel cCeskou pravnickou osobou, zjisti zadavatel Udaje o jeho
skutecném majiteli v evidenci skutecnych maijitelll vedené dle zakona ¢. 37/2021 Sb.,
o evidenci skute¢nych majitell. Nejedna-li se o osobu, na kterou se vztahuje zakonna
vyjimka, musi byt Udaje o skute¢ném majiteli v evidenci skutecnych majitell zapsany.
Vybrany dodavatel, ktery je ceskou pravnickou osobou, ktera ma skutecného majitele,
bude vyloucen z koncesniho fizeni, pokud nebude mozné zjistit Udaje o jeho skutecném
majiteli z evidence skutecnych majitel(; k zapisu zpfistupnénému v evidenci skutec¢nych
majiteld po odeslani ozndmeni o vylouceni dodavatele se nepfihlizi. Pro vybraného
dodavatele, ktery je zahranicni pravnickou osobou, plati ustanoveni § 122 odst. 6 ZZVZ.

16. POZADAVEK NA POSKYTNUTI JISTOTY

Zadavatel stanovi pozadavek na zadavaci Ih(tu (§ 40 ZZVZ) a poskytnuti jistoty (§ 41 ZZVZ).
Ucastnici jsou povinni jistotu poskytnout ve Ih(ité pro podani pfedbéznych nabidek, tj. G¢astnik
nesmi po skonceni Ihlity pro podani predbéznych nabidek z koncesniho fizeni odstoupit, a to
ani nasledné po podani konec¢né nabidky. Zadavaci Ihita pocina bézet okamzikem konce lhaty
pro podani predbéznych nabidek.

Zadavatel vrati Ucastnikovi mimo dlvody dle § 41 ZZVZ jistotu bez zbytecného odkladu téz po
marném uplynuti zakonné Ihity pro podani namitek proti Ukonu, kterym zadavatel oznamil
Ucastniklim vybér dvou Ucastnikl, se kterymi bude dale jednat.

Doba, po kterou uUcastnici koncesniho fizeni nesmi z koncesniho fizeni odstoupit (zadavaci
Ihata): 6 mésicl od skonceni IhGty pro podani predbéznych nabidek.

VySe pozadované jistoty: 2 000 000 K¢.
Forma poskytnuti jistoty:
a) penézni jistota — slozeni penézni castky na ucet zadavatele, nebo

b) neodvolatelnd a nepodminéna bankovni zaruka — zarucni listina v elektronické
podobé (dle § 2029 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik), nebo

c) pojisténi zaruky v elektronické podobé (dle § 2868 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik).

Jistota bude poskytnuta v korunach ceskych.
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a) Slozeni penézni jistoty:

Dokladem prokazujicim slozeni penézni jistoty na Ucet urCeny zadavatelem je téz vypis z Uctu
Ucastnika u penézniho Ustavu, z néhoz je patrné, ze dodavatel preved| castku ve vysi
odpovidajici pozadované jistoté na ucet, nebo potvrzeni penézniho Ustavu o sloZeni Castky ve
vysi odpovidajici pozadované jistoté na Ucet uvedeny nize. Potfebné Udaje pro slozeni penézni
jistoty jsou nasledujici:

bankovni Gstav: Ceska sporitelna, a.s.

Cislo Uctu a kéd banky: 111502222/0800

variabilni symbol: 72

specificky symbol: ICO dodavatele (resp. jeho ekvivalent).

Penézni jistota musi byt na Ucet pripsana ve Ih(ité pro podani konecnych nabidek. Nestanovi-
li dodavatel jinak, bude v pfipadé naplnéni zakonnych podminek penézni jistota vracena na
Ucet, ze kterého byla dodavatelem uhrazena.

b) Poskytnuti bankovni zaruky:

Jistota formou bankovni zaruky se poskytuje predlozenim bankou elektronicky podepsanou
zarucni listinou v elektronické podobé, obsahujici zavazek vyplatit zadavateli za podminek
stanovenych v § 41 odst. 8 ZZVZ jistotu. Tato zarucni listina musi byt v nabidce dolozena
v originalu (nepostacuje napf. sken podepsané zarucni listiny). V pfipadé naplnéni zakonnych
podminek pro vraceni jistoty poskytne zadavatel dodavateli ¢i dodavatelem urcené bance na
jeho Zadost informaci o splnéni podminek pro vraceni jistoty poskytnuté formou bankovni
zaruky.

¢) Poskytnuti pojisténi zaruky:

Jistota formou pojisténi zaruky se poskytuje predlozenim pisemného prohlaseni pojistitele
v elektronické podobé obsahujiciho zavazek vyplatit zadavateli za podminek stanovenych
v §41 odst. 8 ZZVZ jistotu. Za predpokladu, Ze pfislusna pojistovna pro plnéni z pojisténi zaruky
pozaduje original pisemného prohlaseni, poskytuje se jistota formou pojisténi zaruky
predlozenim pojistovnou elektronicky podepsanou zarucni listinou v elektronické podobé.
V prfipadé naplnéni zakonnych podminek pro vraceni jistoty poskytne zadavatel dodavateli Ci
dodavatelem urcené pojistovné na jeho zadost informaci o splnéni podminek pro vraceni
jistoty poskytnuté formou pojisténi zaruky.

17.VYHRADY ZADAVATELE

17.1. Naklady spojené s Ucasti v koncesnim fizeni nese kazdy ucastnik sam.
17.2. Zadavatel si vyhrazuje pravo zmeénit i doplnit zadavaci podminky.

17.3. Zadavatel si vyhrazuje pravo zrusit koncesni fizeni v souladu s pfislusSnymi
ustanovenimi ZZVZ.

17.4. Zadavatel nepripousti podani vice predbéznych nabidek ci (konecnych) nabidek u
jednoho Ucastnika.
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17.5.

17.6.

17.7.

17.8.

17.9.

Zadavatel si vyhrazuje pravo postupovat dle § 46 ZZVZ, pokud vznikne potreba objasnéni
zadosti o Ucast Ci predbézné nabidky anebo jeji doplnéni, pficemz Ucastnik je opravnén
zadost o Ucast ¢i predbéznou nabidku upravit tak, aby odpovidala pozadavkim
zadavatele.

Zadavatel si vyhrazuje pravo vyloucit Ucastnika koncesniho fizeni, ktery nesplni zadavaci
podminky nebo neposkytne soucinnost k uzavreni smlouvy.

Zadavatel m(ze ovérovat vérohodnost poskytnutych Udaji a dokladd a mize si je
opatfovat také sdm, a to napfiklad u tfetich osob ¢i z vefejné dostupnych zdrojd. U¢astnik
je povinen mu v tomto ohledu poskytnout veskerou potrebnou soucinnost.

Zadavatel si vyhrazuje pravo vyloucit z koncesniho fizeni Ucastnika, ktery pfimo nebo
prostrednictvim poddodavatele, prostrednictvim kterého Ucastnik prokazuje kvalifikaci,
porusi ustanoveni § 4b zékona ¢. 159/2006 Sb., o stfetu zajm{, ve znéni pozdéjsich
predpisC.

Zadavatel vyslovné upozornuje dodavatele, ze vybrany ucastnik koncesniho fizeni je
dle § 2 pism. e) zakona ¢. 320/2001 Sb., o financni kontrole, ve znéni pozdéjsich predpis,
osobou povinnou spoluptsobit pfi vykonu financni kontroly.

17.10. Moznost vyuziti SPV

Realizace koncese mUze byt zajisténa bud pfimo uUcastnikem koncesniho fizeni
(dodavatelem ci dodavateli sdruzenymi do spolecnosti), nebo prostrednictvim jiné osoby
— obchodni spolecnosti zaloZzené pro Ucely pInéni koncese Ucastnikem koncesniho fizeni
a zaroven Ucastnikem pfimo ¢i nepfimo ovladané — tzv. ,special purpose vehicle” (dale
jen ,SPV").

Zadavatel pripousti jak variantu zalozZeni SPV jiz pro Ucely uzavieni koncesni smlouvy, tj.
v pribéhu koncesniho fizeni, tak i variantu spocivajici v moznosti cese koncesni smlouvy
vybranym dodavatelem na SPV v priibéhu jejiho trvani (ve smyslu § 222 odst. 10 pism. a)
ve spojeni s § 100 odst. 2 ZZVZ), tj. po uzavreni pachtovni smlouvy. Zadavatel stanovi, ze
uvedené Ize ucinit za podminky, Ze:

o SPV bude vlastnéna vylu¢né ucastnikem (pfipadné alespon jednim z dodavateld,
je-li ucastnik tvoren vice dodavateli),

o SPV musi prokazat splnéni zakladni a profesni zpUsobilosti v souladu s touto
zadavaci dokumentaci,

o (v pripadé prevodu po uzavieni smlouvy) cese byla odsouhlasena zadavatelem
(objednatelem),

o pfi plnéni koncese bude SPV wvyuZivat kapacit Ucastnika (nebo jeho
poddodavatele), prostrednictvim kterych Gcastnik v koncesnim fizeni
prokazoval splnéni technickeé kvalifikace, tj. bude prokazatelné opravnen
disponovat kapacitami kvalifikovaného ucastnika ¢i jeho poddodavatele (napf.
na zakladé smlouvy).
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18. INFORMACE O ZPRACOVANI OSOBNICH UDAJU

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Zadavatel v postaveni spravce osobnich Udaju timto informuje ve smyslu ¢l. 13 Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu téchto udaja (dale jen ,GDPR")
Ucastniky koncesniho fizeni o zpracovani osobnich Udajd za Ucelem realizace koncesniho
fizeni dle ZZVZ.

Zadavatel mGze v ramci realizace koncesniho fizeni zpracovavat osobni tidaje dodavatel(
a jejich poddodavateld (z fad fyzickych osob podnikajicich), ¢len( statutarnich organt a
kontaktnich osob dodavatell a jejich poddodavatell, osob, prostiednictvim kterych je
dodavatelem prokazovana kvalifikace, ¢lent realizacniho tymu dodavatele a skutecnych
majiteld dodavatele.

Zadavatel bude zpracovavat osobni Udaje pouze v rozsahu nezbytném pro realizaci
koncesniho fizeni a pouze po dobu stanovenou pravnimi predpisy, zejména ZZVZ.
Subjekty Udajl jsou opravnény uplatiovat jejich prava dle ¢l. 13 az 22 GDPR v pisemné
formé na adrese sidla zadavatele.

Zadavatel predava osobni Udaje ke zpracovani zastupci zadavatele jako zpracovateli
osobnich Udajl, za ucelem administrace zadavaciho (koncesniho) fizeni dle § 43 ZZVZ.

19. SANKCE VUCI RUSKU A BELORUSKU

19.1.

19.2.

Ucastnik podanim nabidky potvrzuje, Ze v pfipadé uzavieni smlouvy se zadavatelem
platby poskytované zadavatelem v souvislosti s realizaci verejné zakazky neposkytne
pfimo nebo nepfimo ani jen zcasti osobam, vici kterym plati tzv. individualni financni
sankce ve smyslu ¢l. 2 odst. 2 Nafizeni Rady (EU) ¢ 208/2014 ze dne 5. 3. 2014
o omezujicich opatfenich vici nékterym osobam, subjektim a organim vzhledem k
situaci na Ukrajiné, Nafizeni Rady (EU) ¢. 269/2014 ze dne 17. 3. 2014 o omezujicich
opatrenich vzhledem k cinnostem narusujicim nebo ohrozujicim Uzemni celistvost,
svrchovanost a nezavislost Ukrajiny a Nafizeni Rady (ES) ¢. 765/2006 ze dne 18. 5. 2006
o omezujicich opatrenich v(ci prezidentu Lukasenkovi a nékterym predstavitelim
Béloruska a které jsou uvedeny na tzv. sankcnich seznamech (dle pfiloh ¢. 1 téchto
nafizeni)®.

Ucastnik podanim nabidky dale potvrzuje, Ze nejsou naplnény podminky uvedené v
narizeni Rady (EU) 2022/576 ze dne 8. dubna 2022, kterym se méni nafizeni (EU) C.
833/2014 o omezujicich opatrenich vzhledem k ¢innostem Ruska destabilizujicim situaci
na Ukrajiné, tedy zejména, Ze se nejedna o dodavatele:

8 Aktualni seznam Ize nalézt napf. zde https://www.financnianalytickyurad.cz/blog/rusko-a-belorusko-
seznam-sankcionovanych-subjektu
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e ruského statniho prislusnika, fyzickou nebo pravnickou osobu se sidlem v
Rusku,

e pravnickou osobu, ktera je z vice nez 50 % primo ¢i nepfimo vlastnéna
nékterou z osob dle predeslé odrazky, nebo

e fyzickou nebo pravnickou osobu, ktera jedna jménem nebo na pokyn nékteré
z osob uvedenych v predeslych odrazkach.

Uvedené plati v pfipadé podani spolecné nabidky pro kazdého ze sdruzenych
dodavatell, jakoz i pro pfipad, kdy ucastnik hodla vyuzit poddodavatele (nebo jinou
osobu prokazujici kvalifikaci za Ucastnika) pfi realizaci plnéni verejné zakazky, pro kterého
plati néktera ze shora uvedenych odrazek a ktery se bude na realizaci verejné zakazky
podilet z vice jak 10 % hodnoty verejné zakazky (dle vyse nabidkové ceny v K¢ bez DPH).

19.3. Ma-li Ucastnik pochybnost, zda nedochazi k naplnéni podminek dle odst. 19.1 nebo 19.2
zadavaci dokumentace, uvede rozhodné okolnosti a oznaci takovou osobu nebo osoby
v nabidce dle pokyni uvedenych ve vyzvé k podani kone¢nych nabidek. U¢astnik mdze
téz dle jeho uvazeni uvést informace a doklady vérohodnym zplsobem rozptylujici
pochybnosti dle predchozi véty, pfipadné doklady o pfijatych opatfenich na strané
Ucastnika.

19.4. Uplatni-li se na Ucastnika sankce uvedené v odst. 19.1 nebo 19.2 zadavaci dokumentace,
zadavatel bude postupovat v souladu s § 48a ZZVZ.

20. Seznam priloh

Soucasti zadavaci dokumentace jsou nasledujici prilohy:
Pfiloha ¢. 1 — Zakladni obchodni podminky

Priloha ¢. 2 — Projektové dokumentace, objemova studie, Uzemni rozhodnuti a vykres
k Uzemnimu rozhodnuti, identifikace dotcenych parcel, stru¢na charakteristika stavajiciho
Domova pro seniory Kocianka

Mgr. Martin Latal

Digitaln{
podpis:
14.11.2025

12:11

Statutarni mésto Brno
pravné zastoupeno
MT Legal s.r.o., advokatni kancelar
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	19.4. Uplatní-li se na účastníka sankce uvedené v odst. 19.1 nebo 19.2 zadávací dokumentace, zadavatel bude postupovat v souladu s § 48a ZZVZ.

	20. Seznam příloh

		2025-11-14T12:11:04+0100




