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Néklady bez DPH
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Investicni zamér
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Rekonstrukce Chleboradovy vily a pamatniku LeoSe Janacka

1. Zakladni udaje
Nazev

Zadatel

E-mail zadatele
Misto investice

Vécné zatfidéni investice
Utvar zpracovani 1Z
Utvar zajistujici realizaci
Referent 1Z

Popis

Rekonstrukce Chleboradovy vily a pamatniku Leose Janacka
Odbor spravy majetku (OSM)
elleder.richard@brno.cz

Chleboradova vila, véetné pamatniku Leose Janacka a zahrady, Smetanova
756/4

Odbor spravy majetku (OSM)
Odbor investi¢ni (Ol)

Odbor investi¢ni (Ol)
VoleSova Pavla (MMB_OI)

Souhlas se zpracovanim investicniho zaméru schvalila Rada mésta Brna R9/128
na svém zasedani dne 23.dubna 2025. Chleboradova vila je vyznamnym
kulturnim a historickym mistem v Brné, spojenym s jednim z nejvyznamnéjsich
Ceskych skladatell, LeoSem Janackem

Objekt vily se nachazi se na rohu ulice Smetanovy a Kounicovy. Budova ma
bohatou historii spojenou s architekturou a neodmyslitelné s hudbou a
osobnosti Leose Janacka. Pozemek, na kterém vila stoji, slouzil az do roku 1883
jako vstup na méstsky hibitov. Po jeho zruseni ziskala parcelu Marie
Chleboradova s imyslem postavit zde diim, avsak kvili nedostatku financi
zUstalo pouze u zaméru. Pozdéji pozemek koupil obchodnik s dfevem Ernst
Grtler, ktery nechal v roce 1891 postavit vilu ve stylu inspirovaném feckou a
fimskou antickou architekturou. Z divod finanénich potizi ji uz za rok po
dokonceni prodal obchodni firmé Eduarda Kordina. V roce 1906 zakoupila vilu
Jednota na zvelebeni cirkevni hudby na Moravé pro potfeby varhanické skoly,
kterou ved| Leo$ Janacek. Skola zde zahéjila provoz v roce 1908 a vyucovala
nejen hru na varhany, ale i klavir, housle, zpév, kompozici a teoretické
predméty. V roce 1919 zde vznikla statni konzervatof. V roce 1910 se Janacek
prestéhoval do nové postaveného domku v zahradé vily, ktery vznikl na misté
pGvodni konirny. Zde Zil az do své smrti v roce 1928 a vytvofil sva vrcholna dila.
V soucasné dobé vila slouzi jako sidlo Oddéleni déjin hudby Moravského
zemského muzea a zakladni umélecké skoly. V zahradnim domku se nachazi
Pamatnik LeoSe Janacka, kde Ize vidét zachovalou pdvodni pracovnu véetné
autentického klaviru.

V roce 2024 sménilo mésto Brno Chleboradovu vilu s Biskupstvim brnénskym
za jinou nemovitost. Cilem je vybudovat ve vile moderni centrum Leose
Janacka s prostorem pro muzeum, edukace a rezidence.

Muzeum mésta Brna, p.o. spole¢né s Odborem kultury, jako budouci
provozovatel, pfipravuje Studii vyuzitelnosti objektu, ktera posoudi stavajici
stav pro budouci vyuziti objektu vily. Predpoklada se, Ze ze zavér( studie
vyplynou pozadavky na zmény dispozic jednotlivych mistnosti v patrech a s tim
spojené pripadné rekonstrukce vnitfnich prostor.

Odbor spravy majetku, ktery je povéren spravou obou nemovitosti, zajistil ze
svych finanénich prostredkd Stavebné technicky prizkum objektd, ze kterého
vyplyvaji nasledujici zavéry:

- U objektu vily bylo zjisténo velké mnozstvi vad a poruch zejména v Urovni
podzemniho podlazi, které vykazuji poruchy i na statice objektu, dale na strese



Zdavodnéni

Budouci provozovatel
E-mail budouciho
provozovatele
Koordinace s ostatnimi
zaméry

a na vnéjsich fasaddach. Nékteré z poruch jsou natolik zavazné, ze vyzaduiji
okamzitou rekonstrukci.

- U pamatniku Leose Janacka byly zjistény vady a poruchy vétsinou ze strany
exteriéru, zejména vlivem degradace omitek a zatékanim.

Predmétem zpracovaného investi¢niho zéméru jsou takova rekanstrukéni a
statickd opatreni, ktera ochrani obé budovy pred dalsi degradaci. V ramci 1.
etapy budou provedeny, kromé jiného, nasledujici stavebni Gpravy:

- doplnéni svislé a vodorovné izolace v 1.PP,

- lokélni vymeéna zdicich prvkd v Grovni 1.PP,

- sanace ocelovych nosnikd,

- odstranéni ocel. zarubni,

- Uprava podlah v 1.PP,

- odstranéni vlihkosti,

- dozdéni kleneb,

- rekonstrukce vnéjsich omitek,

- obnova zdobnych prvkd na fasadé (prfedpoklad restauratorskych praci)

- repase oken a vchodovych dvef,

- rekonstrukce stfechy,

- rekonstrukce vstupni terasy vily

- vyména okapovych chodnikd atd.

Vsechny stavebni prace budou realizovany prevazné na ,obalce” objektl (s
vyjimkou kompletni rekonstrukce 1.PP), do vnitfnich prostor budov v
souvislosti s provadénim 1.etapy nebude zasahovano.

Vnitfni dispozice a rekonstrukce vnitfnich prostor nejsou soucasti IZ. Budou
reseny v dalsi etapé podle zavér( vzedlych ze Studie vyuzitelnosti objektu.
Celkova rekonstrukce vnitfnich prostor (napf. v podobé vymény instalaci,
vymény vnitinich vypini otvord, rekonstrukci podlah a strop( atd.) bude
predmétem 2. etapy celkové rekonstrukce a neni predmétem tohoto
investi¢niho zameéru.

Projektové prace spojené s rekonstrukci objektu budou soucésti investice

Rekonstrukce a vyuziti Chleboradovy vily spolu s pamatnikem Leose Janacka je
strategicky projekt v oblasti infrastruktury, jehoz cilem je vznik moderniho
centra vyuzivajiciho nejaktudlnéjsi pristupy a koncepce prezentovani
vyznamnych hudebnich osobnosti v CR i zahrani¢.

Vzniklé centrum bude prezentovat osobnost, Zivot, tvorbu a reflexi tvorby
LeoSe Janacka, a to s ambici na mezinarodni presah. Objekt Chleboradovy vily
je objekt s jedine¢nym geniem loci relativné blizko centra mésta. Z hlediska
cstovniho ruchu a hudebni turistiky v soucasnosti v Brné takovy stfedobod
\"Janackova mésta\" dlouhodobé chybi. V Centru se budou konat komorni
koncerty a rlizné jiné akce podobného druhu vztahujici se k hudbé, hudebnimu
a vlbec kreativnimu vzdélavani. Ve ve spolupraci se zfizovanou i nezfizovanou
kulturni scénou. Predpoklada se zapojeni do jiz probihajicich janackovskych
akci v Brné, v CR i ve svété. Kromé toho se v roce 2028 bude slavit 100 let od
Umrti LeoSe Janacka,

Tento krok méa umoznit vznik Muzea, které by ddstojné pfipominalo jeho odkaz
a priblizilo verejnosti jeho zivot a dilo .

Muzeum mésta Brna, p.o,;

2. Financni parametry



2.1. Pfipravna faze

Naklady bez DPH DPH Naklady véetné DPH
Majetkopravni vyporadani oKe  21% 0 Ke
Projektova ptiprava 4500000KE  21% 5 445 000 K¢
P¥iprava celkem 4 500 000 K¢ 5 445 000 Kc
2.2. Realizaéni faze
Stavebni naklady 60 000 000KE  21% 72 600 000 K¢
TSB a.s. 0 K¢ 0% 0 K¢
DBPM a.s. 0 K¢ 0% 0 K¢
BVK a.s. OKE  21% 0 K¢
Nestavebni naklady oKeE  21% 0 K¢
Rezerva 6000 000KE  21% 7 260 000 K¢
InZenyring 2000000KE  21% 2 420 000 K¢
Autorsky dozor 250 000KE  21% 303 000 K¢

Realizace celkem

68 250 000 K¢

2.3. Pfipravna a realizacni faze

Pfiprava a realizace celkem

2.4. Provozni faze
Provozni naklady

72 750 000 K¢

82 583 000 K¢

88 028 000 K¢

Provozni naklady se rekonstrukci nezméni

Provozni naklady Ize vycislit Ne
Néklady bez DPH DPH Naklady véetné DPH
Rocni provozni naklady 0 Ke 0% 0 K¢
Néroky na pracovni mista  Ne
2.5. Prijmy
Prijmy Pfedpokladané prijmy bude generovat prodej vstupenek. V soucasné dobé

Prijmy lIze vycislit
Celkové prijmy

2.6. Financni zdroje

nelze vysi pfijm{ z prodeje odhadovat

Ne

Investice bude financovana z rozpoctu SMB. V soucasné dobé do rozpoctu
zarazena neni. V soucasné dobé probiha nastaveni pravidel erpani podpory z
Fond( EHP/Norska 2021-2028, mimo jiné i v oblasti kultury. Podporovéany by
mély byt projekty obnovy nemovitych kulturnich pamatek. Konkrétni podminky
nejsou zatim specifikovany. S vyhlasenim prvnich vyzev se podita v roce 2027

Zplsob zajisténi finanénich
zdrojt

Podrobny financni rozpisv  Ne

priloze

Etapizace, varianty jsou v Ne

pfiloze

Sazba DPH podle zdkona o DPH ¢&. 235/2004 Sh. v platném znéni - § 47.

3. Terminy

Predpoklad zahéjent 05.01.2026
investice

Pripravné a projektové prace 9

(mésice)

Délka realizace stavby 14
(mésice)

Poznamka




4. Rizika a jejich kategorie

Riziko - majetkopravni
vztahy

Riziko - techn. a dopr.
infrastruktura

Riziko - UPmB

Riziko - hydrolog. a
geotechn.

Neni identifikovano

Neni identifikovano

Neni identifikovano
Neni identifikovano

Riziko - vlivy projektu na ZP  Nen/ identifikovano

Riziko - koordinace v tzemi
Jiné

Neni identifikovano

5. Umisténi (vazba na GIS)

Méstska cast

Katastralni uzemi

Ulice

Seznam parcel

Naroky na zabor pozemki
Navrh vyporadani MJP
vztah(

Brno-stred
Veveri

Vevefi 1400/1, Veveii 1395, Vevefi .1397, Veveri 1399, Veveri .1396, Veveri 1398
Realizace investice si nevyzada trvaly zébor pozemkd.

Rekonstrukce bude realizovana na objektech ve vlastnictvi SMB.Naroky na
docasny zabor vzniknou pouze kratkodobé, a to v pribéhu realizace investice.
Rozsah docasného zdboru bude upfesnén v projektu organizace vystavby

6. Technické feseni
Technické feseni

Pfedmétem zpracovaného investicniho zaméru jsou takova rekonstrukéni a
staticka opatreni, ktera ochrani obé budovy pred dalsi degradaci.

V ramci 1. etapy budou provedeny, kromé jiného, nasledujici stavebni Upravy:
- Doplnéni svislé a vodorovné izolace v 1.PP. Bude provedeno odkryti zakladd,
naneseni nové hydroizolace (napf. asfaltové pasy, tekuta stérka). Zevniti napr.
sanacni omitky, dodatecné injektaze zdiva (chemicka clona)

- Lokalni vyména zdicich prvkd v drovni 1.PP,

- Sanace ocelovych nosnikd. Bue vytvoren navrh sanacniho zasahu. Nasledné
se provede odstranéni koroze konstrukei ruéné, tryskanim nebo chemicky. Po
odisténi bude nasledovat okamzita ochrana povrchu napf. natérem, metalizaci.
- Odstranéni ocel. zarubni

- Uprava podlah v 1.PP

- Odstranéni vihkosti. Na zakladé pfedem stanoveného vyhodnoceni priciny
bude navrzeno opatfeni proti vihkosti v podobé napf. drenazi, injektazi, novych
hydroizolacnich omitek

- Dozdéni kleneb

- Rekonstrukce vnéjsich omitek. Bude provedeno odstranéni staré a poskozené
omitky, vyspraveni trhlin, penetrace a naneseni novych omitek
vapenocementovych, popf. sanacnich, vysledni sjednocujici natér

- Obnova zdobnych prvkd na fasadé (predpoklad restauratorskych praci)

- Repase oken a vchodovych dvefi. Stavajici okna a dvere budou repasovana
dle pozadavkd Pamatkového Ustavu

- Rekonstrukce stfechy. Jedn se soubor stfednich konstrukci. nékde jde o
plochou strechu, ¢astecné je i krov. Na zékladé odborného posouzeni stavu
stfech budou odstranény stavajici vrstvy, provedena nova hydroizolace a
krytina.

- Vyména okapovych chodnikl atd. Okapové chodniky budou odstranény,
bude provedena venovni izolace a poloZen novy okapovy chodnik.

- Kompletni rekonstrukce vstupni terasy vily



Projektové a priizkumné prace budou soucasti investice
Naroky na energie Rekonstrukci nevzniknou nové naroky na energie

Opatieni na ochranu ZP a  Jedné se rekonstrukei objektu.
usporu energii

7. Legislativa

Legislativa Investice bude realizovana na zékladé povoleni Stavebniho Gradu
V pribéhu povolovaciho procesu bude zpracovana odpovidajici dokumentace
pro povoleni stavby a dokumentace pro vybér zhotovitele v rozsahu
dokumentace pro provadéni stavby, v souladu s aktuélné platnou legislativou,
vSe na podkladu IZ.
V predstihu bude nutné provérit zamér podrobnou stavebné technickou studii
s navrhy opatreni na rekonstrukci

8. Schvalovani
Stav investi¢niho zdméru Pfiprava

Datum predani IZ odvét.
odboru

Souhlas s navrhem redeni dle Ne
1Z

Kontrola vécné spravnosti  Ne
Stavba dokoncena Ne

8.1. Schvalovani v RMB
Schvaleni I1Z -
Schvaleni - ¢islo RMB
Schvaleni - datum schvaleni
Schvaleni - poznamka

8.2. Zafazeni do rozpoctu
Schvaéleni zarazeni do

rozpoétu

Schvaleni zarazeni do

rozpoctu - islo RMB

Schvaleni zarazeni do

rozpoctu - datum

Céstedné financovani Ne
ORG

Pridéleno k realizaci

9. Prilohy

Soupis ptiloh zakres do katastralni mapy
fotodokumentace poruch
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