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1.0 Uvod

Na zakladé pozadavku objednatele byl proveden stavebné technicky prizkum (dale jen STP)

v objektu Chleboradovy vily a pamatniku LeoSe Janacka na adrese Smetanova 756/14 v Brné
z davodu zjisténi aktualniho stavu obou objekta.

Prazkum byl zaméfen pfedevS§im na zjisténi vad a poruch atd. Dale byla provedena fotodo-

kumentace zjisténych vad a poruch.

2.0 Podklady

(1]
2]
[3]
[4]
[5]
[6]

[7]

nabidka praci zaslana emailem 13.09.2024

objednavka praci €. 9662430927 zaslana emailem 19.09.2024

zamérfeni stavajiciho stavu poskytl objednatel

CSN ISO 13822 Zasady navrhovani konstrukei - Hodnoceni existujicich konstrukci
CSN 73 0038 Hodnoceni a ovéFovani existujicich konstrukci - Doplfiujici ustanoveni

Priizkumy a opravy stavebnich konstrukci, Dimitrij Pume, FrantiSek Cermak a kol., Praha
1993

mistni Setfeni konané 04.10.2024

3.0 Zjisténé vady a poruchy

Na zakladé vizualni prohlidky a provedeni drobnych sond Ize konstatovat nasledujici:

Chleboradova vila — interiér 1.PP

Vzhledem k pfedpokladanym vysokym vihkostem zdiva v urovni 1.PP (dle vizualniho projevu)
Ize predpokladat, ze objekt nema svislou ani vodorovnou hydroizolaci v této Urovni. | kdyby
existovala, byla by stravena, za hranici své zivotnosti a neplnila by jiz svoji funkci!

Svislé konstrukce 1.PP jsou vystaveny vnikani vihkosti do zdiva z pfilehlého pérovitého prostre-
di (z bokl) vlivem absence svislé hydroizolace. Havarijni stav je pfedevS§im na obvodovych
konstrukci pod urovni terénu.

V arovni 1.PP jsou na mnoha mistech vyrazné degradované omitky svislych konstrukci. Tyto
omitky se rozpadaji, jsou uvolnéné od podkladu nebo jiz chybi zcela, foto €.1 - 5.

Lokalné jsou pfitomnou vlhkosti degradované i zdici prvky. Cihelné zdivo provedené z cihel
plnych pélenych se mistné povrchové rozpada, pojivo v podobé vapenné nebo vapenocemen-
tové malty se misty povrchové rozpada (droli) nebo jiz chybi zcela (do hloubky cca 20 — 50
mm), foto €.6.

Misty vzlinajici vihkost prostupuje az do stropnich konstrukci. V téchto mistech jsou lokalné
degradované omitky, které se loupaji, jsou uvolnéné od podkladu nebo jiz chybi zcela. Neni vy-
lou€eno, ze i zdici prvky v téchto mistech (cihla plnd palena a maltové pojivo) budou lokalné
degradované, foto ¢.1, 7.

Vlivem vzlinajici vihkosti a pfitomné vzdudné vihkosti jsou vyrazné napadeny ocelové prvky
vodorovnych nosnych konstrukci (nosniky vynasejici vodorovnou nosnou konstrukci, preklady
atd.). Ocelové nosniky jsou napadeny Supinkovou i dulkovou korozi, foto €.8 - 10. Nutno akut-
né resit!

Vihkosti jsou taktéz témér zcela zdestruované plechové zarubng, foto €.3.

Podlahy v ¢asti prostor 1.PP jsou provedené z materialt z velkym difuznim odporem (betonové
mazaniny, keramicka dlazba), vzlinajici vihkost pak vytvafri vétsi tlak na svislé konstrukce.
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Cast prostor v trovni 1.PP (rohova zépadni ast objektu) byla v minulosti zasypana zeminou
v kombinaci se stavebni suti z divodu zvySeni unosnosti podlahy 1.NP. Tyto poérovité materidly
s velkou nasékavosti zpusobuji vzlinani zemni vihkosti do vétSich vySek. Vzlinajici vihkost zpu-
sobuje vlhkostni mapy na obvodovém zdivu (ze strany interiéru) v trovni 1.NP, foto €.19, 20.

Nedostate¢né vétrané a netemperované prostory v arovni 1.PP zplsobuji zadrZzovani velkého
mnozstvi vzdusné vihkosti, kterd zplsobuje degradaci povrchovych vrstev svislych i vodorov-
nych konstrukci.

V arovni 1.PP je nosné cihelné zdivo misty mirné oslabeno nevhodné provedenymi drazkami
pro rozvod instalaci. Tyto drazky misty zbyteéné zasahuji do hloubky zdiva. Foto €.2, 11 - 14.

V jednom misté, v urovni 1.PP, doSlo nevhodnym stavebnim zasahem k oslabeni cihelné
klenby. Nutno tuto ¢ast dozdit! Foto €.15.

Chleboradova vila — interiér 1.NP

V omitkach podhledd stropnich konstrukci nad 1.NP se lokalné vyskytuji drobné nebo vlasové
trhliny. Foto €.16. Vyraznégjsi trhlina byla zjisténa ve stfedni ¢asti objektu, foto €.21.

V severovychodni ¢asti objektu doslo k zateCeni, do stropni konstrukce nad 1.NP, srazkové
vody pfes balkon umistény v drovni 2.NP. Vizudlni projevy zate€eni byly v minulosti jiz pfetfeny
barvou.

V jihozapadni ¢asti objektu doslo pravdépodobné taktéz k zate€eni, do stropni konstrukce nad
1.NP, srazkové vody pfes balkon umistény v urovni 2.NP. Foto ¢€.18.

V omitkach stén, v drovni 1.NP, se misty vyskytuji drobné a vlasové trhliny. Foto €.17.

Vyrazngjsi trhlina byla zjisténa v nadprazi okna (1.NP). Foto ¢€.16.

Chleboradova vila — interiér 2.NP

V omitkach podhledd stropnich konstrukci nad 2.NP se vyskytuji lokalné drobné nebo vlasové
trhliny. Foto &.22.

Vyrazngjsi trhliny se lokalné vyskytuji v blizkosti nadprazi oken (2.NP). Foto ¢€.23.

V severovychodni a jihovychodni €asti objektu doslo k zate€eni, do stropni konstrukce nad
2.NP, srazkové vody pres stfeSni konstrukci. Vizudlni projevy zate€eni byly v minulosti jiz pre-
tfeny barvou.

V arovni 2.NP byly zjistény lokalné trhliny v mistech napojeni SDK desek, foto ¢.25, 26.

Lité teraco podlahy v misté mezipodesty je naruseno trhlinami, foto ¢.24.

Chleboradova vila — interiér 3.NP

V arovni ptdni vestavby (3.NP) byly zjistény lokalné trhliny v mistech napojeni SDK desek (sté-
na x strop). Foto ¢€.27, 28.

U stfeSnich oken (38.NP) dochazi vice ¢i méné k zatékani srazkové vody v kombinaci
s kondenzaci vzdu$né vihkosti (Spatné tepelné technické feSeni detailu v misté osazeni okna).
Foto ¢.29 - 32.

Chleboradova vila — exteriér

Na fasadach se vyskytuje velké mnozstvi pfevazné vlasovych nebo drobnych trhlin. Tyto trhliny
nejsou naznaceny ve vykresové dokumentaci. Foto €.33 - 38.

Lokalné se na fasadach vyskytuji vyraznéjsi trhliny. Tyto trhliny jsou naznaceny ve vykresové
dokumentaci. Foto €.39 - 41.
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Povrchy faséad v ploSe jsou misty poru$eny trhlinami nebo loupajicim se natérem s finalni vrst-
vou omitky. Do téchto mist zatéka srdzkova voda a dochazi k daldi degradaci omitek. Foto ¢.42
- 49.

Omitky jsou na mnoha mistech uvolnéné od podkladu budto zcela nebo nékteré z vrstev mezi
sebou.

NejvyraznéjSi poskozeni omitek je u vychodniho rohu objektu, kde doslo k vyraznému zateceni
srazkové vody pre stfeSni rovinu na fasadu. V téchto mistech je velka ¢ast fasady jiz bez omi-
tek. Zbylé omitky v okoli jsou stravené, poSkozené a rozpadaiji se. Foto ¢.50.

Zdobné prvky fasad jsou misty nebezpecné poruseny trhlinami, jejich povrch se rozpada a ne-
drzi z podkladem. U nékterych jiz doSlo k ¢aste€nému odpadeni. V krajnim pripadé hrozi zfi-
ceni vétSich ¢i mensich ¢asti téchto prvka! Nutno aktualné resit, aby nedoslo ke zranéni
osob prochazejici v blizkosti objektu! Foto ¢.39, 40, 45, 49, 51.

V blizkosti veSkerych fims s oplechovanim i bez oplechovani a u prvki vystupujicich mimo rovi-
nu fasady jsou fasady degradované odstfikujici srazkovou vodou. Tyto ¢asti fasad maji povrch
vice ¢i méné narusen, loupaji se povrchové vrstvy omitek, povrch je porostly mechy a liSejniky.
Foto ¢.45, 47, 51 - 54.

Provedené oplechovani je opatfeno natérem v barvé fasady. Povrch oplechovani je taktéz po-
rostly mechy a liSejniky. Foto €.53.

Omitky zdobné atiky v urovni stfechy jsou vyrazné poskozeny odstfikujici nebo zatékajici sraz-
kovou vodou. Omitky se rozpadaji, jsou naruSeny trhlinami, uvolnéné od podkladu nebo se jiz
rozpadly zcela. Foto €.47, 51, 55.

Omitky v soklové Casti objektu jsou vlivem povétrnosti, odstfikujici srazkové vody, vzlinajici
vlhkosti a nevhodnym stavebnim Upravam (opravam) na mnoha mistech degradované, uvolné-
né od podkladu nebo jiz misty chybi zcela, foto €.56, 57. Misty jsou tyto omitky naruseny trhli-
nami.

V minulosti rekonstruovana soklova ¢ast objektu byla nevhodné navrzena (provedena) a neplini
tak svoji funkci — odvétrani cihelného zdiva, foto €.57. Konstrukce je porusena nebo se misty
rozpada.

Vétraci mfizky umisténé v soklové ¢asti jsou rozbité nebo chybi zcela, foto €.57.

Vyrazné spary vzniklé poklesem okapovych chodnikdl na rozhrani s objektem, foto €.58. Misty
jsou spary nevhodné zapraveny akrylatovym tmelem, ktery jiz neplni svoji funkci.

Rozpadlé, uvolnéné nebo neseskladané okapové chodniky jsou misty prorostlé bujnou vegeta-
ci, foto €.59.

Extrémni pokles okolnich povrchu byl zji§tén na severovychodni strané objektu — vyrazné délici
spary mezi objektem a pfilehlymi povrchy. Povrchy vtéchto mistech jsou provedeny
z mramorové dlazby. Tato dlazba je na mnoha mistech porusena trhlinami. Foto €.60 — 63.

Parapet okna v urovni okolniho povrchu zpusobuje pfi vyraznéjSich destovych srazkach zaté-
kani této vody do prostora 1.PP, foto €.61.

NevyfeSené odvodnéni povrchu pred hlavnim vstupem do objektu maze zpusobit volné zatéka-
ni srazkové vody do prostor 1.NP, foto ¢.64.

Opérné cihelné zdivo v misté venkovniho vstupu do prostor 1.PP je vyrazné degradované a
rozpada se. Celkoveé je prorostlé bujnou vegetaci, foto €.65.

Veskera dfevéna okna maji vyrazné stravené natéry, které se jsou narusené, rozpadaji se nebo
jiz chybi zcela. Samotné dfevo konstrukce neni napadeno dievokaznymi Skidci (neni vylouce-
no, ze lokalné maze byt napadeno). Foto ¢.66, 67.
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Ocelové zamfizovani oken i dvefi a oplechovani dvefi (pfevazné puvodni konstrukce) ma stra-
vené natéry a je napadeno korozi. Foto €.68, 69.

Chleboradova vila — stfecha

Kominové téleso vystupujici nad rovinu stfechy je poruseno trhlinami v omitkach a vlasovymi
trhlinami. Povrch omitek je misty straveny vlivem srazkove vody hnané vétrem a odstfikujici vo-
dy. Foto ¢€.70.

Nedostate¢né dimenzovany zaatikovy zlab na velikost stfeSni plochy odvadéné destové vody,
foto €.71, 72.

Poddimenzovany primér odvodniho potrubi (velikost vioku, svisly svod) na plochu odvadéné
destové vody, foto €.72.

Nevhodné provedeni PVC folie v misté Zlabu. Zatazeni folie do stfedni roviny s mirnym spadem
a pravdépodobné nedostateCné zatazeni folie pod oplechovani na strané atiky, foto €.72.

Pfi vydatnych destovych srazkach dochazi k zaplaveni zaatikového Zlabu a déle k zatékani
srazkové vody pres oplechovani atiky a zatékani srazkové vody do svislych konstrukci jak ze
strany exteriéru, tak ze strany interiéru, foto ¢.50.

Odstfikujici srazkova voda z oplechovani degraduje omitky provedené na atikach, foto ¢€.73.
Jednotlivé napoje plechové krytiny nejsou misty vhodné provedeny, foto €.74.

Plechova krytina je misty napadena korozi, foto €.75, 76.

Pamatnik Leose Jandcka

Nad dvefnim otvorem (propojujici jednotlivé mistnosti v interiéru) a v jeho blizkosti byly zjistény
prevazné svislé trhliny. Trhliny byly zjistény z obou stran délici stény. Foto €.77, 78.

Dalsi trhlina byla zjisténa v misté vnitfniho rohu v interiéru. Foto €.79.
Drobna trhlina byla zjisténa ve stropni konstrukci technické mistnosti.

Dosednuti dverni dfevéné vypiné v misté vstupu do objektu zplsobilo svislou trhlinu na rozhrani
jednotlivych materialu.

Veskera dievéna okna maji lokalné stravené natéry, které se jsou narusené, rozpadaji se nebo
jiz chybi zcela. Samotné dfevo konstrukce neni napadeno dfevokaznymi Skudci (neni vylouce-
no, ze lokalné muze byt napadeno). Foto €.80.

Na fasadé jsou lokélné viditeIné drobneé trhliny a vlasové trhliny. Nejvyrazngjsi trhliny se vysky-
tuji v blizkosti oken a stfesni fimsy. Foto €.81 - 83.

Lokalné odstfikujici srazkova voda zplsobuje degradaci omitek spojena s jejich odpadavanim a
naru$enim trhlinami. Povrch je porostly mechy a liSejniky.

Bujna vegetace v blizkosti objektu zplsobuje zadrzovani vice srazkové vody a tim vétsi dotaci
této vody do objektu — degradace povrchovych konstrukci.

Nejvyraznéjsi degradace omitek je pfi jihozapadni strané objektu v arovni stfedni fimsy. Zde
jsou vlivem vyrazného zatékani srazkové vody ze stfechy a destovych srazek hnanych vétrem
vyrazné porusené omitky zdobné fimsy a jednotlivé okrasné prvky (orlice vystupujici nad roviny
stfechy i fasady). Tyto prvky jsou vyrazné naruSeny trhlinami, rozpadaji se nebo jejich ¢asti se
rozpadly zcela! Foto €.83 - 86.

Pramérné provadénda udrzba zpusobuje zanaseni nastfeSnich Zlabu naletovou vegetaci a tim
nedostate¢né odvadéni srazkové vody ze stfechy. Foto €.87.

Kominova télesa vystupujici nad rovinu stfechy maji stravené povrchy (omitky). Tyto omitky
jsou naruseny trhlinami, loupaji se nebo jejich €asti jiz chybi zcela. Povrch omitek je porostly
mechy a liSejniky. Foto €.88.
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4.0 Zaveér

V ramci STP byla, u obou zkoumanych objektd, provedena prohlidka z hlediska zjisténi vad
a poruch jak ze strany interiéru, tak i ze strany exteriéru.

Ze STP vypliva ze v objektu Chleboradovy vily bylo zjisténo relativné velké mnozstvi vad a
poruch a to v arovni 1.PP a na vnéjSich fasadach. VétSina zjisténych vad a poruch neni staticky
zavazna. Vyjimku tvori ocelové valcované nosniky vynasejici cihelné klenby stropni kon-
strukce nad 1.PP. Tyto nosniky jsou misty vyrazné napadeny korozi — nutno neprodlené
resit! V jednom bodé v urovni 1.PP je cihelna klenba vyrazné porusena (rozebrana) nevhod-
nym stavebnim zasahem — nutno resit! DalSi vyjimku (ne staticky zavaznou) tvori zdobné
prvky vnéjsich fasad, které jsou jiz tak poruseny, Zze se zacinaji rozpadat nebo se jiz castec-
né rozpadly. U téchto prvka hrozi jejich ¢asteéné zriceni na prilehly chodnik, kde by mohlo
dojit k ujmé na zdravi prochazejicich osob — nutno neprodiené resit!

Ze STP vypliva, Ze v objektu pamatniku LeoSe Janacka byly zjistény vady a poruchy a to lo-
kalné ze strany interiéru (trhliny v blizkosti dvefniho otvoru) a vétSina pak ze strany exteriéru. Zjis-
téné vady a poruchy nejsou staticky zavazné. Upozoriiujeme, Zze u vyrazné porusenych zdob-
nych prvku fasady hrozi jejich ¢asteéné zriceni!

Poznatky zji§téné timto STP budou vyuzity pro nasledné uvahy o nutnych investicich do vySe
uvedeného objektu.

V Brné dne 07.11.2024
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Vykres €.5



Pod oplechovanim je
vypadany pas omitky
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