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1) Divody pro pofizeni tizemni studie

US je pofizovana dle pozadavku, ktery plyne z UPmB. Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminé&no zpracovanim US, jsou uvedeny v kapitole 12 Textové ¢asti a vymezeny jsou
ve vykrese €.1.0 Zakladni ¢lenéni Gzemi.

Sougasti kapitoly 12 je i US-26 Tufany Sipkova, ve vykrese 1.0 je oznagena jako US.26.

2) Cile uzemni studie

Cilem US je mimo jiné spinit stanovené podminky pro pofizeni US uvedené v kapitole 12, které zn&ji:

navazat na stavajici zastavbu v ulicich Rolencové, Holasecké a Sipkové

provéfit umisténi ob&anské vybavenosti

&lenéni pozemkd navrhnout tak, aby odpovidalo navrzenym strukturam jednotlivych blokd; podél
ul. Rolencovy se jedna o kompaktni rodinnou zastavbu a dale k ul. Sipkové jde o volnou zastavbu
rodinného bydleni

vymezit pozemky pro obsluzné komunikace v navaznosti na strukturu stavajicich komunikaci
provéfit umisténi verejného prostranstvi o vymeéfe min 4 000 m?

resit napojeni na technickou infrastrukturu

objekty podél ul. Rolencovy navrhnout tak, aby dotvarely uli¢ni frontu.

Vysledkem US je provéfené Fedeni promitnout do funkéni a prostorové regulace Uzemi
v podrobnosti na jednotlivé pozemky, které bude souladné a bude zpodrobriovat plochy s rozdilnym
zptisobem vyuziti v UPmB.

Pro zadani véech Gzemnich studii, které UPmB uklada pofidit, se jako podminka pro jejich pofizeni
stanovuje:

zohlednéni zvlastnimi pravnimi predpisy chranénych zajmd, zejména ochrany pred hlukem a
vibracemi, ochrany pred ucinky povodni a plynouci napfiklad z MPR a ochranného pasma apod.,
aje pozadovano naplnéni zakonnych nalezitosti ochrany téchto chranénych zajmu, atois ohledem
na konkrétni opatfeni navrzena v ¢&asti Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu mésta Brna na
udrzitelny rozvoj tzemi.

Pofizovatel vy$e uvedené podminky UPmB pro pofizeni US naplnil tim, ze zpracoval zadani US, které na
predmétné podminky reflektuje v pfislusnych kapitolach pozadavki na feseni US; v pfipadé chranénych
zajmil zvlaétnimi pravnimi predpisy, pak v zadani US konkretizoval pozadavky na jejich zohlednéni a to
s ohledem na zji$téné tdaje vztahujici se k danému Gzemi (ochrana vefejného zdravi — hluk, ovzdusi,
ochrana pfirody a krajiny, ochrana vod a ochrana pfed povodnémi, ochrana pamatek a dalsi) a v navaznosti
na navrhovana opatfeni ve Vyhodnoceni vlivii do UPmB, které jiz byla zapracovana v zavazné ¢asti UPmB.

Vysledkem US bude provéfené feseni promitnuté do funkéni a prostorové regulace Gzemi v podrobnosti
na jednotlivé pozemky: vysledné feseni US bude souladné s UPmB a bude zpodrobfiovat plochy
s rozdilnym zplisobem vyuziti vymezené v UPmB.

3) Ucel uzemni studie

US bude slouzit pro rozhodovani v uzemi.



4) Rozsah reSeného Uzemi

Resené lzemi se nachazi v méstské ¢asti Brno-Tufany, na dvou katastralnich Gzemich — jihozapadni ¢ast
v k.0. Holasky a severovychodni &ast v k.G. Tufany. Uzemi je trojuhelnikového tvaru, ze severu vymezeno
ulici Rolencovou, z vychodu ulici Sipkovou a ze zapadu &astedné lokalitou Pisniky. Do fe$eného uzemi
neni zahrnuta navrhova plocha Z.027 BI-R1 pfiléhajici z vychodni strany k ul. Sipkova. Uzemi je uréeno
pro plochy bydleni individualniho Bl, v jiznim cipu je vymezena plocha smiSend obytna vSeobecna SU.
V soudasné dob& se na vét§ing Uzemi nachazi zemédélska plida, v severni &asti pfi ul. Sipkové pak
gastedné i plochy zahradek a jedna novostavba RD (adresné Sipkova 64). V zapadni &asti lokality je
evidovana ,skladka TKO nad ulici Pisniky“, situovana ve vytéZzeném prostoru po tézbé Stérkopiski
severovychodné od ul. Pisniky.

Témér cela lokalita se nachazi mimo zastavéné Uzemi mésta, terén je rovinaty.

Celkova vymeéra feseného uzemi je 18,57 ha, jeho orientacni vymezeni je v pfiloze ¢.1 tohoto Zadani.

5) Vztah feSeného tizemi k UPD a UPP a jiné podklady

5.1 Vztah k platné UPD

Uzemni rozvojovy plan
Prvni URP byl vydany usnesenim vlady Ceské republiky &. 581 dne 28.08.2024. V feseném uzemi URP
nevymezuje zadné plochy a koridory sledovanych zamérd.

Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK)
Dne 18. 04. 2025 nabyla uginnost krajska uzemné planovaci dokumentace — ZUR JMK ve znéni
Aktualizaci ¢.1, 2, 3a, 3b a 4. V FeSeném Uzemi jsou vymezeny tyto informativni jevy:

- na ¢asti Uzemi zranitelna oblast povrchovych a podzemnich vod

- ochranna pasma letisté

Uzemni plan mésta Brna (UPmB)
UPmB byl vydan Zastupitelstvem mésta Brna na Z9/22. zasedani dne 10.12.2024 a nabyl G¢innosti dne
31.01.2025.

Z jednotlivych vykrest pro fe$ené Uzemi vyplyva:

vykres 1.0 Zakladni €lenéni uzemi
- rozsah vymezené Uzemni studie US.26 Tufany-Sipkova
- zastavitelna plocha Z.037

vykres 2.1 Hlavni vykres:
- zastavitelna plocha Z.037, v ramci které jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem
Vyuziti:
- navrhova plocha bydleni individualni BI.R1: struktura reziden¢ni nizkopodlazni, vySkova uroven
1(3-7m)
- navrhova plocha smi$ena obytna vSeobecna SU.V3: struktura volna, vyskova uroven 3 (6-16m)
- rozvojova lokalita Tu — 4 Sipkova (plocha rozvojové lokality neni zcela totozna s rozsahem US-
26), ze které vyplyvaji nasledujici podrobnéjsi podminky vyuziti (viz PFiloha €. 1):
- charakteristika: lokalita zajis$tuje rozvoj smisené obytné zastavby a bydleni v rodinnych domech
- zajistit umisténi verejnych prostranstvi o vymére minimalné 4 000 m?
- zajistit navaznost na stavajici zastavbu v ulicich Rolencova, Holasecka a Sipkova
- zajistit umisténi vefejnych prostranstvi o vymére minimalné 4 000 m?2.
- kanalizace: odvodnéni bude feSeno v ramci technické studie.




- plyn: feSeni lokality koordinovat s vedenim navrhové sité.

- z6na se shodnym charakterem Z4.13 Sipkova, Zlibky — pfiméstska rezidenéni zastavba, ktera
udava nasledujici pozadavky na ochranu hodnot a jejich rozvoj (viz Pfiloha ¢&. 2):

- posilovat identitu verejnych prostranstvi, rozvijet jejich potencial a hodnoty se zaméfenim na
kratkodoby pobyt, upfednostiiovat jejich spole¢enskou funkci pfed individualni automobilovou
dopravou

- rozvijet sidelni zelen ve vefejnych prostranstvich s ohledem na jejich méfitko, prostorové
usporadani uliéniho prostoru a poskytovani o¢ekavanych ekosystémovych sluzeb

- respektovat a posilovat rozhrani zastavéného Uzemi a volné krajiny se zaméfenim na
prostupnost tohoto rozhrani pro pé&si

- ctit novou zastavbou stavajici pési prostupnost nejen ve stavajicich péSich propojenich

- respektovat a posilovat rozhrani zastavéného Uzemi a volné krajiny se zaméfenim na
prostupnost tohoto rozhrani pro pési

- chranit a rozvijet krajinné prvky podporujici pobyt mimo zastavéné tuzemi

vykres 2.4 Odkanalizovani
- stavajici kmenova stoka FlI

vykres 2.5 Zasobovani vodou

- stavajici hlavni vodovodni fad

vykres 2.6 Zasobovani plynem
- navrhova trasa PL-117 STL plynovod — propojeni ulic Rolencova a u Viaduktu, rozvoj lokality
Sipkova, stavajici STL plynovod

vykres 2.8 Zasobovani el. energii
- stavajici hlavni trasy nadzemniho vedeni VN

vykres 2.9 Sité elektronickych komunikaci
- oblast komunikaéniho zafizeni vzdusného — zajmové tuzemi MO

vykres 5.0 Urbanisticka koncepce — schéma
- zona se shodnym charakterem Z4.13 Sipkova, Zlibky — pfiméstska reziden¢ni zastavba

5.2 Vztah k platnym UPP

Regené uzemi je dotéeno t&mito Gzemné planovacimi podklady:

Uzemni studie

Generel odvodnéni mésta Brna (Pdyry Environment, DHI, BVK, 2009)', Aktualizace a sprava
Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢ast Kanalizace (Aktualizace a sprava Generelu odvodnéni
meésta Brna - ¢ast Kanalizace — AQUATIS, DHI, JVP, 08/2021, 09/2022),

Hlavnim cilem pfedmétnych Gzemnich studii bylo stanoveni ucelené koncepce odvodnéni zajmoveho
Gzemi tak, aby bylo zaji$téno bezpecné odvadéni srazkovych a splaskovych vod a bylo zajisténo jejich
gisténi na takoveé Urovni, Ze nedojde k prekroceni pripustného stupné zatizeni vodnich tok{. DalSim cilem
bylo stanoveni zasobovani vodou na Uzemi mésta Brna i s vazbou na region, ktery je zasobovan z
Brné&nské vodarenské soustavy. V ramci GOmB jsou dale feSeny vodni toky dUlezité z hlediska ochrany
pied povodnémi a sledovani jakosti vody. Stanovena koncepce definuje hlavni sméry vyvoje systému a
uréuje, jakym zplsobem maji byt dilezité prvky systému udrzovany a rozvijeny.

Jedna se o UPP pro rozhodovani v tzemi, pro zm&nu UPmB a pro dalsi tzemné planovaci ¢innost.

1S ohledem na skute&nost, Ze je pfipravovana nova uzemni studie Generel odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodovody,
informace z podkladu Generelu odvodnéni mésta Brna budou pfipadné aktualizovany.
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Urbanisticka studie MC Tufany — navrh (Atelier ERA, 03/2006)

Hlavnim cilem urbanistické studie bylo zpracovani uzemné planovaciho podkladu, ktery mél byt dohodou
mezi pofizovatelem, predstaviteli méstské ¢asti a zpracovatelem. Mél dat predstavu o dalSich
moznostech rozvoje méstské ¢asti Brno-Tufany.

U této studie byla v souvislosti s vydanim nového Uzemniho planu mésta Brna ke dni 3. unora 2025
ukon&ena moznost jejiho vyuZiti.

Uzemné analytické podklady (UAP) mésta Brna 2024

Z UAP mésta Brna aktualizovanych v roce 2024 vyplyvaji tyto informace a Gdaje o feSeném Gzemi
(pfipadné navazujicim uzemi):
Hodnoty Uuzemi
- zemédeélsky pudni fond, zvlasté zemédelska plda I. a Il. tfidy ochrany (zemédélska pida I. a Il.
tfidy ochrany je jen na malé &asti fe$eného Gzemi pfi ul. Sipkové)
Limity vyuziti uzemi
- zemédélska plda I. a Il. tfidy ochrany — na malé &asti feSeného Gzemi pfi ul. Sipkové (cca 1000
m?2)

- staré zatéze a kontaminace — skladka TKO nad ulici Pisniky
- uzemi s archeologickymi nélezy kategorie | a ll
- Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie Ill
- registrovany vyznamny krajinny prvek (VKP) Holasecka piskovna, nachazejici se zapadné od
feSeného Uzemi na pozemku p.¢. 204/28 v k.u. Holasky
- ochranné pasmo mezinarodniho letist€ Brno-Tufany
- ochranné pasmo nadzemniho elektrického vedeni VN
- zajmové uzemi MO CR pro nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m nad terénem
Problémovy vykres k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi
- hlukovéa zatézi v noci nad 50 dB na ¢asti izemi pfi ulici Sipkova.

Soucasti predavanych podkladl jsou aktualni Udaje o uzemi od poskytovatell dat, které poskytnou
zpracovateli US nejaktualngjsi data o zemi. Pfipadn& mohou byt zpracovateli US poskytnuty data, ktera
vzniknou v priib&hu zpracovani US.

5.3 Jiné podklady
Politika architektury a stavebni kultury CR

Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky — Aktualizace 2022 (usneseni viady CR ze dne 4.1
2023, ¢. 6). Jedna se o nelegislativni strategicky dokument s celostatni plsobnosti. Stanovuje vizi a
zakladni cile vedouci ke zvy$eni kvality vystavéného prostredi. K jejich dosazeni uréuje nékolik desitek
opatfeni, ktera maji konkrétniho garanta i termin splnéni.

Dalsi jiné podklady a informace o zamérech v Uzemi, které budou v priib&hu procesu pofizeni US
identifikovany, budou pofizovatelem zajistény a pfedany zpracovateli.




6) Pozadavky na feseni US

6.1 Urbanisticka koncepce reSeni

Pozadavky na zpracovani analytické casti:

Zpracuijte vykres §irSich a vlastnickych vztaht v tzemi.

Analyzujte stavajici stav vyuZiti Uzemi, jeho kapacity z hlediska vefejné infrastruktury (dopravni,
technické, zelené infrastruktury, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi).

V ramci analytické &asti US budou provedeny doplriujici priizkumy a rozbory pro ovéieni a doplnéni
obsahu aktualnich UAP v rozsahu nezbytném pro zpracovani jejiho navrhu.

Zpracuijte problémovy vykres shrnujici véechny limitujici skute&nosti vyplyvajici z UAP a dal$ich zjisténi
zpracovatele, tj. z analyzy stavu $ir§iho vyuziti Uzemi, z hodnot, limit(i, informaci a zameéru vztahujicich
se kdanému Uzemi, Uzemni problémy a dopravni a parkovaci deficity Uzemi, chybéjici vazby do
okolniho Uzemi.

Problémy jednotlivé popiste v textové ¢asti a provedte jejich analyzu, vyznacte ve vykresu a jeho
legendé.

Ve vykresu §ir§ich vztahd mimo jiné orientacné zakreslete stavajici zafizeni ob&anské vybavenosti
(zejména $kolstvi a sportovni zafizeni), pobytova vefejna prostranstvi, vazby do okolniho uzemi —
prostupy pro pé&si, VHD vcéetné zastavek, automobilovou a cyklo dopravu.

Pozadavky na zpracovani navrhové ¢asti:

Navrh fe$eni zpracujte tak, aby reagoval na Udaje a problémy zjisténé a identifikované v analyticke Casti
us.

PFi navrhu feseni zohlednéte chranéné zajmy zvlastnimi pravnimi predpisy a naplnéni zakonnych
nalezitosti ochrany téchto chranénych zajmi, pokud budou v feSeném Uzemi identifikovany. V pfipade,
e jsou jiz UPmB stanoveny konkrétni podminky pro jejich feseni v US nebo jsou jiz UPmB o3etfeny
v obecnych podminkach vyuziti ¢i kartach lokalit s ohledem na navrhovana opatfeni vyplyvajici
z Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi, pak tyto chranéné zajmy reste v souladu s regulativy
UPmB.

V souladu s funk&nimi a prostorovymi regulativy UPmB zpodrobnéte vyuziti pfedmétné ¢asti rozvojové
lokality Tu-4 navrhem regulace pro vystavbu na pozemcich. Navrhnéte stavebni ¢ary, stavebni hranice,
minimalni velikosti stavebnich pozemk, upfesnéte miru zastavéni a vySkovou regulaci, pfip. stanovte
dal$i prostorové regulace (napf. zastreseni).

Navrhem navazte na stavajici zastavbu v ulicich Rolencové (dotvofeni uliéni fronty), Holasecké a
Sipkové.

Navrhem podrobného feseni zajistéte provazanost na zbyvajici ¢ast navrhové plochy BI.R1 pfi vychodni
strané ulice Sipkova, nezahrnuté do rozsahu US, respektujte rozsah stavebné vyuzitych pozemkd u RD
Sipkové 64.

Provérte umisténi ob&anské vybavenosti.

Clenéni pozemki navrhnéte tak, aby odpovidalo navrzenym strukturam jednotlivych stavajicich bloki —
podél ul. Rolencovy kompaktni rodinna zastavba, dale k ul. Sipkové volna zastavba rodinného bydleni.
Provéite umisténi vefejného prostranstvi o vymére min. 4.000 m? a provérte jeho charakter a navaznost
na plochy krajinné nebo vSeobecné zelené.

Navrhem neumoziiujte zastavbu bez pfimé vazby na uli¢ni verejné prostranstvi tzv. zastavbu v druhé
fadé.

Pfipadny navrh rezidenéni zastavby nad télesem skladky zapodminkujte provedenim sanacniho
priizkumu a analyzou rizik.

Na rozhrani tizemi pro stavebni vyuziti a volné krajiny zajistéte prostupnost tohoto rozhrani pro pési.
Zpodrobnéte regulativy UPmB, tj. uvedte funk&ni regulativy pro konkrétni vyuziti pozemka.

Zohlednéte zvlastni pravni predpisy chranénych zajml, zejména ochranu pfed hlukem a vibracemi



apod., s naplnénim zakonnych nalezitosti ochrany téchto chranénych zajmu.
Dale reste pozadavky z kap. 6.2.

Pozadavky na zpracovani odiuvodnéni

Oduvodnéte navrzenou podrobnéjs$i urbanistickou koncepci véetné vyhodnoceni potfeby lokalni
verejné vybavenosti.

Pro navrzené fedeni doplrite bilance narlistu obyvatel, pracovnich mist, uzivateld a celkové zatizeni
izemi doloZte v tabulkove &asti US.

Navrzené podrobngjsi prostorové regulativy oddivodnéte v urbanistickém vykresu moznym navrhem
zastavby, dle bilancovaného zatizeni uzemi.

Navrzené fedeni zastavby dolozte vlozenim do 3D modelu budov a zobrazenim pohledd
z relevantnich pohledovych mist.

6.2. Pozadavky na vymezeni verejné infrastruktury:

6.2.1 Dopravni infrastruktura

Navrhnéte zakladni principy dopravni obsluhy Uzemi automobilovou, cyklistickou a pé&si dopravou,
v parametrech odpovidajicich vyuziti tzemi a v navaznosti na strukturu stavajicich komunikaci.

PFi navrhu komunikaci je nutné uplatnit principy zklidfiovani dopravy a zarover zohlednit vSechny
mody dopravy — pési, cyklistickou i automobilovou — tak, aby byly feSeny rovnocenné.

Navrh feseni patefnich komunikaci dolozte podélnymi profily komunikaci.

Vlyhodnotte plognou obsluhu VHD na uzemi MC vychazejici ze stavajiciho systému, navrhnéte jeji
Upravu trasovanim pres rozvojovou lokalitu Tu-4, a to v€etné umisténi dostatecného poctu zastavek
VHD v rozvojové lokalité.

Zajistéte potreby parkovani v ramci lokality.

V ptipadé navrhu napojeni mistni komunikace z fe$eného Uzemi na silnici 111/15282 respektujte
normové pozadavky na bezpecné rozhledy v kfizovatkach

V piipadé navrhu vedeni inzenyrskych siti v soub&hu se silnici 111/15282 respektujte poZzadavky §36
zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich v u¢inném znéni

V piipadé navrhu obsluhy VHD ze silnice [11/15282 provéfte vymezeni potfebné plochy dopravy i mimo
feSené Uzemi

6.2.2 Technicka infrastruktura

Navrhnéte koncepci a trasy vedeni vefejnych inzenyrskych siti véetné mist napojeni na stavajici
technickou infrastrukturu. Umisténi tras inzenyrskych siti feste pfednostné ve vefejné pfistupném
prostoru. V piipadé potfeby stanovte podmifiujici investice; navrhnéte nezbytné rekonstrukce a
pfelozky.

Navrh feseni siti technické infrastruktury projednavejte pribézné s prislusnymi spravci a do navrhu
US zapracuijte jejich pfipominky. Projednani bude pisemné doloZeno.

Provéfte navrh vyskového feseni uloZzeni technické infrastruktury. Navrzené feSeni dolozte
charakteristickymi fezy véetné umisténi pozemnich komunikaci a zeleng, tzn. zakresleni siti technické
infrastruktury a zafizeni pro hospodareni s destovou vodou.

Odkanalizovani

Vyhodnotte stavajici stav odkanalizovani a odvodnéni v zemi, zakreslete stavajici trasy kanalizace.
Odkanalizovani feste oddilnym systémem v souladu s pozadavky uvedenymiv AGOmB.

Destovou kanalizaci feste s ohledem na potfebu uplatnéni principu hospodareni s destovou vodou se
zohlednénim principl zelené infrastruktury.

Stanovte zakladni bilance produkce odpadnich vod.

Pfi navrhu fe§eni odvedeni destovych vod zohlednéte zavéry vyplyvajici ze Studie odtokovych pomérd
povodi lvanovického a Tufanského potoka.
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Zasobovani vodou

- Vyhodnotte stavajici stav zasobovani vodou Uzemi, zakreslete stavajici vedeni vodovodni sité véetné
objektd.
Navrhnéte bezproblémové zasobovani vodou na cely potencial tzemi — trasy vodovodni sité, v€etné
mist napojeni na stavajici systém zasobovani vodou v souladu s GOmB?.

- Stanovte zakladni bilance potfeby vody Qp, Qd, Qh v&etné zabezpeceni pozarni vody.

Zasobovani plynem

-V kontaktu s reSenym Uzemim se nachazi stavajici STL a NTL plynovody. Zakreslete a respektujte
ochranna pasma plynovodu.

- Vyhodnotte stavajici stav zasobovani plynem v izemi a feSeni lokality koordinujte s vedenim navrhové
sit& — STL plynovod dle vykresu &. 2.6 UPmB.

- Stanovte bilance potfeb tepla a plynu a navrhnéte trasy systému zasobovani plynem v feSeném tzemi
v navaznosti na rozsiteni STL plynovodu pro zasobovani navrzené zastavby.

Zasobovani elektrickou energii

- Zakreslete stavajici trasy vedeni distribu¢ni sité veéetné trafostanic a vymezenych ochrannych pasem.
- Vyhodnotte stavajici stav zasobovani el. energii v tzemi.

- Provedte navrh rozsiteni distribu¢ni sité (véetné pripadnych pfelozek), navrhnéte umisténi trafostanic.
- Stanovte vykonové bilance elektrické energie.

Sité elektronickych komunikaci

- Zakreslete stavajici trasy vedeni sité elektronickych komunikaci, trasy radioreléovych spojd nad
Fedenym Uzemim a vymezené zajmové Gizemi Ministerstva obrany CR pro nadzemni stavby (koridory
RR sméra).

- VWyhodnotte pfipadné vySkové omezeni zastavby vyplyvajici z nadzemnich tras siti elektronickych
komunikaci.

- Provedte zakladni navrh rozsifeni pfistupové sité — stanovte napojné body na sité elektronickych
komunikaci.

Odpady

- Vyhodnotte dostupnost stavajicich mist pro ukladani separovaného odpadu vMC a v ramci
rozvojového Uzemi navrhnéte nova kapacitni mista separovaného odpadu.

- Potfeby a optimalizaci mist pro ukladani separovaného odpadu konzultujte na OZP MMB.

6.2.3 Zelena infrastruktura

- Rozvijejte sidelni zeleri ve vefejnych prostranstvich s ohledem na jejich méfitko, prostorove usporadani
uliéniho prostoru a poskytovani o¢ekavanych ekosystémovych sluzeb.

- Navrhnéte v novych ulicich prvky vzrostlé a liniové sidelni zelené.

- Navrhnéte v lokalité pozemky pro zelen ur¢enou pro pobyt a relaxaci obyvatel, umisténi volte
s optimalni dostupnosti i pro budouci obyvatele lokality i pro stavajici obyvatele MC. Pfifeseni dimenze
a lokalizace pozemk( zelen& zohlednéte plochy zelen& (v UPmB) pfimo navazujici na rozvojovou
lokalitu.

- Prvky zelené infrastruktury feste s ohledem na potfebu uplatnéni principdl hospodafeni s destovou
vodou.

6.2.4 Obcanské vybaveni
- Vyhodnotte potieby na lokalni vefejnou ob&anskou vybavenost plynouci z navrhovaného vyuZiti
feSeného Uzemi a na zakladé novych bilanci provérte potfeby a pozadavky na umisténi zakladni

2 S ohledem na skuteénost, Ze je pfipravovana nova tzemni studie Generel odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodovody,
informace z podkladu Generelu odvodnéni mésta Brna budou pfipadné aktualizovany.

11



vefejné ob&anské vybavenosti (zejména $kolstvi) nejen pro potfeby pfedmétného feSeného Uzemi, ale
také pro potfeby celé MC.

Dle zaveérl zjisténi vymezte pro ob&anskou vybavenost potfebné pozemky nebo prokazte dostatecnost
stavajicich kapacit zejména MS, ZS.

V navrhu feseni respektujte vyhlasku ¢. 160/2024 Sb., o hygienickych pozadavcich na prostory a
provoz zafizeni a provozoven pro vychovu a vzdélavani déti a mladistvych a détskych skupin.
Sledujte optimalni dochazkové vzdalenosti pro obyvatele k vefejné vybavenosti.

6.2.5 Verejna prostranstvi

V lokalité zajistéte umisténi vefejnych prostranstvi o vymére minimalné 4.000 m2.

Promitnéte do navrhu podrobnéjsiho vyuziti pozadavku vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. v platném znéni, tj.
reste verejna prostranstvi, urcete jejich hierarchii a systém vSech prostranstvi promitnéte do schématu.
Pozemky verejnych prostranstvi zpodrobnéte tak, aby umoziovaly umisténi vSech potiebnych funkci:
infrastrukturni — dopravni, technickou, zelen, dale pak shromazdovaci, klidovou (napf. park, hfiste), pro
odpadové hospodarstvi apod. a zajistily pé&si a provozni vazby na navazujici tzemi. UpfFednosthiujte
jejich spole€enskou funkci pfed individualni automobilovou dopravou.

Pro navrh feSeni verejnych prostranstvi vyuzijte i pozemek p.¢. 4808/2 k.u. Tufany, jehoz nabyti do
vlastnictvi SMB se pfipravuje.

6.3 Etapizace

Navrhnéte v pfipadé potfeby etapizaci rozvoje Uzemi v navaznosti na podmiriujici investice dopravni
a technicke infrastruktury pro zastavbu v jednotlivych ¢astech uzemi.

6.4 Ostatni pozadavky

Dolozte vyhodnoceni ke splnéni jednotlivych pozadavkd zadani; v samostatné podkapitole dolozte
zpUsob naplnéni podminek stanovenych v textové ¢asti kap. 12 vyroku UPmB pro potizeni US, které
porizovatel uved! v textové &asti kap. 2 zadani US a v jednotlivych kapitolach zadani pak stanovil
pozadavky na jejich zohlednéni pfi navrhu feseni US.

Navrh feSeni zpracujte v souladu s pozadavky na vystavbu dle stavebniho zdkona €. 283/2021 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpistl (§ 137 a dalsi), v souladu s nafizenim SMB ¢.14/2024 o pozadavcich
na vystavbu ve statutarnim mésté Brné, Brnénské stavebni pfedpisy (BSP) a vyhlaskou ¢€.146/2024
Sb., o pozadavcich na vystavbu).

Respektujte vydana tizemni rozhodnuti a stavebni povoleni v feSeném Uzemi, zavazna stanoviska a
aktualni zaméry v Gzemi, pokud budou v souladu s UPmB.

Pro feseni vefejné infrastruktury vyuZijte zejména pozemki ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.
Respektujte ucel vyuziti pozemki bezuplatné pfevedenych a také aktualné prevadénych z vlastnictvi
Ceskeé republiky do vlastnictvi Statutarniho mésta Brna na zakladé zakona &. 503/2012 Sb., o Statnim
pozemkovém UGfadu a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpist, v
pfipadé, ze Majetkovy odbor MMB v dotéeném tzemi takové pozemky eviduje a tuto skutecnost sdéli
na vyrobnim vyboru nebo pisemné.

Respektujte pozadavky ust. § 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Pripadné dal$i pozadavky na zpracovani Uzemni studie v€etné pozadavkl na zpracovani vykresu
vyplynou z vyrobnich vybor( a konzultaénich jednani.

7) Pozadavky na zpusob, rozsah a pribéh zpracovani Uzemni studie

7.1 Zpusob zpracovani

Uzemni studii zpracujte v souladu s ust. § 67 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon v platném znéni,
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vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné& planovaci dokumentaci a
jednotném standardu a aktualni platné verze Pfiru¢ky - Validator na Narodnim geoportalu tzemniho
planovani.

Na v8ech souc¢astech Uzemni studie (rozpisky na deskach, titulni strana vykresové i textové ¢asti)
uvedte ¢islo smlouvy o dilo.

Pro podrobngjsi feSeni a digitalni zpracovani dodrzujte ,Metodiku pro zpracovani uzemnich studii
2025

Textovou ¢ast dila zpracujte ve formatu Microsoft Word (DOCX) a tabulkovou ¢ast ve formatu Microsoft
Excel (XLSX), odevzdejte také ve formatu PDF/A (dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.).

Vektorova data zpracujte a odevzdejte v referenénim Soufadnicovém systému Jednotné
trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).

Vektorova data kromé format uvedenych ve vyhlasce ¢. 157/2024 Sb. (pouzijte pro véechny vykresy
pouze jeden z formatd ESRI Shapefile, DXF, GML) odevzdejte také ve formatech DGN programu
MicroStation, nebo GDB a APRX (soubor projektu) programu ArcGIS Pro, pfipadné jiné dle domluvy
s pofizovatelem. Vektorova data odevzdana v souladu s vyhlaskou ¢&. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu jsou pouze data
majici regulatorni charakter (viz vzorovy metadatovy soubor). V pfipadé dat v dalSich formatech se
jedna o kompletni data. Odevzdejte vSechny soubory potfebné pro vytvoreni grafickych pfiloh, v
ArcGIS Pro soubor APRX s pfipojenymi datovymi vrstvami a vytvofenou legendou, rozpiskou,
pripadné dalsimi informacemi obsazenymi ve vykrese. Obdobné u CAD formatl — odevzdejte aktivni
soubor s pfipojenymi referenénimi soubory, které obsahuji vSechny prvky potfebné pro vytvoreni
grafickych pfiloh.

3D data do modelu mésta odevzdejte v jednoduchém objemovém modelu bez vizualizace, ve
spravnych souradnicich a jednotkach (S-JTSK a metry), vyskovy systém Bpv, ve formatu DWG.

Ke v&em predavanym vykresim predejte soubory ve formatu PDF/A a v jednom z formatt TIF, PNG,
BMP s usazovacimi soubory (viz vyhl. ¢ 157/2024 Sb,), které budou vytvofeny ze zdrojovych
vektorovych dat ve spravnych meéfitcich vykrest a budou identické s pfedavanou dokumentaci
v papirové podobé.

Doplrikové vykresy (fezy, vizualizace, axonometrie apod.), které nelze odevzdat v podobé usazenych
rastr(l, pfedejte jako soucast textové casti.

Predejte soubor metadat ve formatu XML dle vzorového metadatového souboru a popisu jeho
struktury zverejnéného Ministerstvem pro mistni rozvoj.

Na CD/DVD/USB nosicich (2 ks) odevzdejte véechny soubory ve formatu DOCX, XLSX, SHP (nebo
DXF nebo GML), PDF/A, usazeny TIF (nebo PNG nebo BMP) a XML, v souladu s vyhlaskou
6. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu. Tato slozka bude komprimovana do formatu ZIP. Dale odevzdejte samostatné data ve
formatech softwar(, ve kterych jste grafické pfilohy vytvareli.

Dusledné dodrzujte UGplnost legendy a shodu legendy s grafickym vyjadfenim v mapé.

7.2 Rozsah zpracovani

a) Textova cast
Titulni strana (nazev US, datum)
Identifikaéni udaje (&. smlouvy, objednatel, pofizovatel, zpracovatel, kdd EUP, datum)

Obsah textové a graficke ¢asti
A Reseni tizemni studie

A1 Uvod
- A1.1 Cile a ti¢el tzemni studie / Divody pofizeni Gzemni studie
- A1.2 Vymezeni feSeného Uzemi
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- A1.3 Sir8i vztahy a stav tizemi
A2 Navrh podrobného Feseni
- A2.1 Urbanisticka koncepce - funkéni a prostorové vyuziti
- A2.2 Koncepce vefejnych prostranstvi
- A2.3 Koncepce vefejné ob&anské vybavenosti
- A2.4 Koncepce krajiny a zelené infrastruktury
- A2.5 Koncepce dopravni infrastruktury
- A2.6 Koncepce technické infrastruktury
- A2.7 Pojmy navrzenych regulativ(
- A2.8 Regulaéni podminky ze vSech kapitol
- A2.9 Etapizace, podmifujici investice
B Oddvodnéni
- B1 Historie, podklady pro feSeni
- B2 Vztah k tizemné planovaci dokumentaci a izemné planovacim podkladtim / Soulad s UPmB
- B3 Vlastnické vztahy
- B4 Odivodnéni navrhovaného podrobnéjsiho feseni
- B5 Vyhodnoceni potfeby pozemkil verejné vybavenosti a zelené
- B6 Bilance
- B7.1 VWhodnoceni splnéni pozadavkd zadani
- B7.2 Vyhodnoceni naplnéni podminek stanovenych vtextové &asti kap. 12 vyroku UPmB pro
pofizeni US, které pofizovatel uved! v kap. 2 zadani US.
- B8 Zkratky a zavedené pojmy
- B9 Zdroje
C Prilohy
- Charakteristické fezy
- Axonometrie
- Vizualizace - Navrh prostorového uspofadani ve 3D modelu (ptaci perspektiva)

b) Vykresova cast
A — Navrh podrobnéjsiho feseni: méfitko
- A1 Hlavni vykres (podrobngjsi navrh funkéniho a prostorového vyuziti pozemku) 1: 2000

- A2 Krajina a zelend infrastruktura 1: 2000
- A3 Dopravni infrastruktura (v€etné dopravy v klidu) 1: 2000
(pfip. i schémat profild komunikaci - v pfipadé G¢elnosti)

- A4.1 Technicka infrastruktura - odkanalizovani, zasobovani vodou 1: 2000

- A4.2 Technicka infrastruktura - zasobovani el. energii, sité elektronickych komunikaci 1: 2000

- A4.3 Technicka infrastruktura - zasobovani plynem 1: 2000

- A5 Etapizace, podminujici investice 1: 2000
B — Odlvodnéni navrhu:

- B1 Urbanistické re$eni - mozny zpUsob zastavéni 1: 2000

- B2 Souhrnny vykres 1: 2000
C — Analyza

- C1 Sirsi vztahy

- C2 Problémovy vykres (v€etné limith vyuziti Gzemi) 1: 2000

- C3 Vlastnické vztahy 1: 2000

- C4UPmB (vyfez) 1: 10 000

c) Dokladova cast
- Zaznamy z projednani se spravci technické infrastruktury
- Zaznamy z jednani s dotéenymi subjekty

d) Zavéreéna prezentace dokonéené US + na CD/DVD/USB nosigi.
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e) Pozadovany pocet paré:

Uzemni studie bude pro kontrolu odevzdana digitalné na CD/DVD/USB nosi&i, nebo jinym zplsobem
dle dohody s pofizovatelem.

Uzemni studie bude po projednani v ZMB a odsouhlaseni OUPR MMB odevzdana 2x digitalné na
CD/DVD/USB nosici.

7.3 Prabéh zpracovani

V prib&hu zpracovani pozadujeme konani vstupniho jednani (VJ) pro upfesnéni pozadavk(
a podkladl, minimalné tfi vyrobnich vybor( (VV) a pfipadna konzultatni jednani (KJ) dle potfeby
pofizovatele nebo zpracovatele. Vyrobni vybory svolava pofizovatel po dohodé se zpracovatelem.

VV se budou konat za t&asti zastupct zpracovatele, OUPR MMB, MC Brno-Tufany, MC Brno-Chrlice,
KAM a dal$ich zainteresovanych subjektll dle potfeby a uvazeni pofizovatele.

1. VV bude nad podklady pro fe$eni, rozpracovanym problémovym vykresem, vykresem Sirsich vztah(
a rozpracovanym navrhem hlavniho vykresu.

2. VV bude nad navrhem v hlavnim vykresu, vykresu dopravni infrastruktury a v rozpracovanosti nad
v§emi ostatnimi pozadovanymi vykresy vcetné textové ¢asti.

3. VV bude pred dokondenim US. Zpracovatel bude prezentovat vSechny pozadované vykresy
a textovou ¢ast ve stavu pred odevzdanim. :

Na konci kazdého VV se dopfesni rozsah dila, které bude predloZzeno na nasledujici VV, pfipadné
orientaéni terminy na jejich konani tak, aby MC i dotéené subjekty (odbory MMB, spravci siti, majoritni
vlastnici atd.) mohli uplatnit v prlibéhu VV svoje pfipominky.

V pribéhu pofizeni tzemni studie s ohledem na pozadavky uplatnéné v ramci VV nebo v pfipadé, ze
zpracovatel nebo pofizovatel bude potfebovat soucinnost, svola zpracovatel operativné interni KJ
zaméfené na konkrétni problematiku. Na KJ budou pfizvani U¢astnici dle potfeby feSené problematiky.
S ohledem na pozadavky uplatnéné v ramci VV nebo na zakladé nedostatk dila pfedaného ke kontrole
muUZze pofizovatel svolat v pribéhu pofizovani tzemni studie dal$i VV.

Zapisy z VJ, VV a KJ bude provadét pofizovatel.

Po vysledné kontrole a zapracovani uplatnénych pfipominek se bude pfipadné konat po dohodé
s pofizovatelem zavére¢na prezentace dokonéené studie.

Vy8e uvedeny pozadovany rozsah zpracovani, ¢lenéni a méfitka vykresd mohou byt upraveny na
zakladé vzajemné pisemné dohody mezi pofizovatelem a zpracovatelem nebo zapisu z vyrobniho
vyboru v souvislosti s pfehlednosti a uc¢elnosti navrzenych jevid. Pfipadné daldi poZzadavky na rozsah
zpracovani a obsah dokumentace Uzemni studie a forma odevzdani budou upfesnény v pribé&hu
zpracovani na VV, KJ.

Zpracovatel se bude na zadost potizovatele u¢astnit projednani US v organech mésta.

Pofizovatel mize zpracovatele vyzvat k upravé navrhu US vzeslé z projednani v organech mésta.
S ohledem na rozsah Uprav se smiuvni strany dohodnou, zda bude hrazeno prostfednictvim hodinove
sazby ¢i dodatkem smlouvy.

8) Podklady pro reseni

8.1 Podklady predavané MMB (vyrezy)

Uzemni plan mésta Brna (UPmB) v&etné textové ¢asti
Digitalni mapa mésta Brna (DMMB) — data z datového skladu MMB:
- Katastralni mapa
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- Ugelova mapa polohopisné situace

- Stavebni objekty IBO

- VySkopis

- Ortofotomapa mésta Brna

- Situace aktualnich majetkovych vztah( feSeného uzemi

- Inzenyrské sité (prlbéh inzenyrskych siti v dané lokalité véetné povrchovych znakil)

- 3D model budov, digitalni model terénu
Uzemné analytické podklady mésta Brna 2024
Aktualni udaje o tzemi od poskytovatel(i dat UAP
Zavazna stanoviska vydana pro zaméry v daném tuzemi
Metodika pro zpracovani tzemnich studii 2025
Aktualizace a sprava Generelu odvodnéni mésta Brna — ¢ast Kanalizace — stav a vyhled (Aktualizace a
sprava Generelu odvodnéni mésta Brna — ¢ast Kanalizace — AQUATIS-DHI-JVP, 2021, 2022): A.2
Souhrnna zprava; A.3 Koncepce rozvoje hospodareni se srazkovou vodou/modrozelené infrastruktury;
02-F-A2_TZ* - technicka zprava kmenové stoky F, 02-F-B.3.04*, 02-F-B.3.05* - hydrotechnické situace
kmenové stoky F; 03-F-A.2_TZ - technicka zprava kmenové stoky F; 03-F-B.3.04* 03-F-B.3.05* -
hydrotechnické situace kmenové stoky F (soubory jsou ve formatech PDF, SHP, GDB, MXD, DOCX);
stru¢ny popis seskladani datovych vrstev - Datovy_model_AGOMB.xIsx
Generel odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodovody (P&yry Environment, DHI, 2009)3: B.1 Souhrnna
zprava; B.2 vodovodni sit' — vyhledovy stav - B.2.V.1-1 Technicka zprava, B-2-V-1-3 Tabulky, vykresy:
B.2.V.2-6.47/ll, B.2.V.2 - 6.48/1l; Pfehledna situace vodovodni sit& s vyzna¢enim hydrantl — vyhledovy
stav — B.3.2.-2, Prehledna situace dosahu hydrantt (Il. varianta) B.3.2.-3-Il, B-3-1 Textova ¢ast
Generel odvodnéni mésta Brna — Vodni toky - (Péyry Environment, DHI, 2009, 2010): Tufansky potok
€. 29 - textova ¢ast, vykresova ¢ast
Urbanisticka studie MC Tufany — navrh (Atelier ERA, 03/2006)

Rozptylova studie Brno 2016 (Bucek s.r.o., 2016)

Plochy a koridory ze Zasad tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3a, 3b
a 4 (Gplné znéni ve znéni ze dne 18. 4. 2025) — SHP

Generel geologie, hydrogeologie a inzenyrské geologie mésta Brna (AQUA ENVIRO s.r.0., 2024)
Generel cyklistické dopravy na tzemi mésta Brna (ADOS, 2010)
Generel péSi dopravy na uzemi mésta Brna (UAD STUDIO, 2010)

8.2 Podklady externi

Principy tvorby vefejnych prostranstvi (Kancelaf architekta mésta Brna, 2019)

Studie odtokovych pomér(i povodi lvanovického a Tufanského potoka (Vodohospodafsky rozvoj a
vystavba, a.s., 2023)

8.3 Podklady dostupné na internetu

Politika tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 5, 4, 6, 7 a 9 (ve znéni zavazném od
1.3.2025) - Ministerstvo pro mistni rozvoj CR — UpIné znéni Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky
a zavaznost Zmeény €. 9

Uzemni rozvojovy plan

https://vlada.gov.cz/assets/urad-vlady/uredni_deska/vpk celek 2024 08 01 AR.pdf

Zasady uzemniho rozvoje JMK (Uplné znéni ve znéni ze dne 18.4.2025 ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2,
3a, 3ba4)

ZUR Jihomoravského kraje - obsah

3 S ohledem na skute&nost, Ze je pfipravovana nova lUzemni studie Generel odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodovody,
informace z podkladu Generelu odvodnéni mésta Brna budou pfipadné aktualizovany.
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Politika architektury a stavebni kultury CR - Aktualizace 2022 (usneseni viady CR &. 6 ze dne 4.1 2023)
Ministerstvo pro mistni rozvoj CR — Aktualizovana Politika architektury a stavebni kultury CR
Program zlepSovani kvality ovzdusi aglomerace Brno (2020)
https://www.brno.cz/documents/20121/187766/PZKO _aglomerace Brno _2020.pdf/d5f5a62e-8130-
1908-3e9d-32baab27756b

Hlukové mapy 2022

https://geoportal.mzcr.cz/shm/?locale=cs

Aktualizace Uzemni energetické koncepce statutarniho mésta Brna na roky 2024 — 2028
https://www.brno.cz/w/oddeleni-mestske-energetiky

Prizkum maloobchodni sité Brna 2021 (Kancelar architekta mésta, p.o.)

https://webmaps.kambrno.cz/maloobchod/ .

Mapa méstské zelené
https://qgis.brno.cz/mapa/mestska-zelen/

Nafizeni €. 14/2024 o pozadavcich na vystavbu ve statutdrnim mésté Brné (brnénské stavebni
predpisy).
https://dokumenty.brno.cz/?strana=1&rok=2024&typDokumentu=N&platnost=PLATNE#/dokument/43
75

9) Seznam priloh Zadani
&. 1 - Vymezeni feseného Gzemi nad UPmB, vyFez z vykresu &.2.1, Hlavni vykres

Zpracoval: / Ing. arch. Jitka Vilémova a kolektiv pracovnikd OUPR MMB

Datum: prosinec 2025

Zadani uzemni studie je ovéfeno podpisem.

Mgr. Viktor Polednik

vedouci odboru
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Priloha ¢.1

Uzemni plan mésta Brna
Hlavni vykres

e e e e VYMEZENT FESENEO tzemi US TuFany Sipkova (US-26)
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