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POPIS UZEMI

Reseny objekt je soucasti kompaktni blokové zastavby leZici na okraji historického jadra mésta v pasu
jeho byvalého opevnéni. Bloky historického jadra mésta jsou charakteristické vysokou mirou
zastavénosti. Ulice BeneSova je méstskou tfidou s vysokou intenzitou dopravy, véetné tramvajové.
Podél uli¢ni ¢ary zastavby vede Siroky chodnik s uzkym zelenym pasem, ktery jej oddéluje od
komunikace. Presto je vlivem dalSich faktor(l tato trasa pro pési v soucasném stavu neatraktivni.
Stdvajici vySkova Uroven jednostranné zastavby ulice je konzistentni.

STAVAIJICI STAV

Jedna se o stdvajici budovu blokové zastavby, pravdépodobné z rozmezi let 1858 — 1905. Posledni
vétsi stavebni Upravy probéhly v 90. letech 20. stoleti.

Hlavni objem budovy je tvoren dispozi¢nim dvoutraktem obdélnikového pldorysu s 1 podzemnim a
4 nadzemnimi podlazimi. V 1.np se svétlou vySkou témér 5 m jsou vloZena ¢astecné mezipatra.
Hlavni trakt doplriuje navazujici kfidlo dvorniho pfistavku pfi jizni hranici pozemku. Dvorni kfidlo ma
1 podzemni a 2 nadzemni podlazi, svloZzenym mezipatrem v 1.np ve shodné Urovni s hlavnim
traktem. Hlavni trakt budovy je zastfeSen sedlovou stfechou s okapovou orientaci doplnénou dvojici
dekorativnich ¢tyfbokych naroznich vézi, dvorni ktidlo je zastfeSeno pultovou stfechou.

SOULAD S UZEMNIiM PLANEM

Pro dotéené Uzemi je vydan platny UP — OpatFeni obecné povahy ¢&. 1/2025 - Uzemni plan mésta
Brna. Dle tohoto UP Feeny objekt leii ve stabilizované plose SU smisené obytné vieobecné
s kompaktni strukturou zdstavby a vyskovou uUrovni zastavby 9 — 22 m.

Hlavni vyuZiti pro plochy SU uvadi mimo jiné obcanské vybaveni vymezené v plochach ozn. OV a OK,
pricem? objekty pro maloobchod jsou pfipustné s omezenim do 1500 m? prodejné plochy. V plochach



OV je v hlavnim vyuZiti uvedeno mimo jiné obcanské vybaveni verejné spravy (napf. urady, policie,
hasici, soudy, statni zastupitelstvi). Navrzenda funkéni ndpli objektu je tedy v souladu s podminkami
funkcniho vyuziti Uzemi dle platného Uzemniho planu.

Stdvajici vyska objektu 17,7 m (hlavni fimsa) odpovida stanovené hladiné 4 vysky zastavby — 9 az
22 m. NavrZené Upravy tuto vysku neméni. Navrh je tedy v souladu s podminkami vysky zastavby dle
platného Uzemniho planu.

Stanovena kompaktni struktura zastavby je urbanni strukturou, kterd zahrnuje jednak rostlou
strukturu zejména historického jadra mésta a plvodnich sidel tvofenou nepravidelnymi bloky, a
jednak kompaktni blokovou strukturu. Navrieny zdmér neméni strukturu zastavby. Navrh je tedy
v souladu s podminkami struktury zastavby dle platného tzemniho planu.

PAMATKOVA OCHRANA
Re$eny objekt neni pamatkové chranén. Redeny objekt leZi v Méstské pamatkové rezervaci Brno.

Studie byla 28. 04. 2025 konzultovana a predbéiné odsouhlasena odbornymi referenty Odboru
pamatkové péce Ing. arch. Petrou Matouskovou a Ing. arch. Janem Pisafikem a také 30. 04. 2025
pamatkarkou Narodniho pamatkového ustavu Ing. arch. Bohdanou Prochazkovou za déle uvedenych
podminek.

ZACHOVANI HISTORICKYCH PRVKU

Z ptvodnich hodnotnych historickych prvk( zlstaly po predchozich stavebnich Upravach zachovany
pouze tyto: fasada do ulice BeneSova, véetné tvaru zastreseni s dvojici naroznich dekorativnich vézi a
vyzdoba domovniho prijezdu do dvora. Navrh pocitd se zachovanim vsech uvedenych prvkd. Dle
provedeného STP je konstrukce krovu severni véze mirné poskozena zatékdnim. Krov véze bude
opraven vyménou jednotlivych poskozenych prvkl. V rdmci stavebnich praci budou stavajici okna
ulicni fasddy repasovdna. V ramci této repase budou vymeénény sklenéné vyplné za izolacni. Okna
musi po repasi svymi parametry splfiovat podminky ochrany vnitfnich prostor pfed hlukem. Ostatni
okna budou z dfevénych profild s ¢lenénim dle stavajicich, stfesni okna nesmi byt sdruzend. Pro
vyusténi nové VZT preferuje NPU vedeni stavajicimi kominovymi télesy.

ZHODNOCENI ZAVERU STP

Krov objektu je nepulvodni skombinaci dfevénych a ocelovych prvkd. Mimo vyse uvedeného
lokalniho poskozeni v misté severni véze nevykazuje poruchy. Navrh pocitd s jeho Upravou a vyuZzitim
ocelovych prvkll pro podporu vaznic v celé plose pladorysu.

V objektu bylo nalezeno mnozstvi trhlin, které vSak nejsou staticky vyznamné. Vodorovné trhliny
v pfickach ukazuji na prahyby stavajicich stropnich konstrukci, ndvrh proto uvaZuje s jejich posilenim
sprazenou Zelezobetonovou deskou. Sikmé trhliny, vzniklé pravdépodobné po instalaci vytahu, jiz dle
STP nejsou aktivni. STP presto doporucuje ovéreni jejich aktivity instalaci sddrovych terél. Toto
ovéreni by bylo vhodné provést pied zahdjenim praci na dalSich stupnich dokumentace.



V oblasti dvorniho kfidla s otevifenymi gardzemi v Urovni dvora dochazi k velmi vyraznému zatékani
do suterénu objektu. Toto dvorni kfidlo je nevyhovujici také z dispozi¢né provozniho hlediska. Je
navrZeno jeho odstranéni a ndhrada novou prizemni pfistavbou.

Suterén objektu ma v celém svém pldorysu nedostate¢nou hydroizolaci, dochazi tak k pronikani
zemni vlhkosti a radonu. V ramci studie byl zhodnocen pomér nakladl nutnych k Upravé suterénu do
stavu umoznujicimu jeho vyuZiti pro skladovani a pfinosu takto ziskanych prostor. Tato Uprava byla
vyhodnocena jako pfili§ neekonomicka. Prostory suterénu budou pouze odvétrany.

Dale bylo nalezeno nékolik mist se stopami zatékani v podhledech, patrné od netésnosti ZTI instalaci.
Navrh s ohledem na jejich stari i zménu dispozic spocitd s provedenim novych vnitinich rozvodu siti a
instalaci v celém objektu, ¢imz bude mimo jiné vyfesen i uvedeny problém zatékani.

RESENI PRISTUPNOSTI

Navrh je v rozsahu odpovidajicim stupni studie Fesen v souladu s pozadavky CSN 73 4001 P¥istupnost
a bezbariérové uzivani. Stavajici vytah umoZziiuje bezbariérovy pfistup vsech podlazi s vyjimkou 1.np a
jeho vloZeného mezipatra. Zadani objednatele pozaduje umisténi nové spisovny v severni poloviné
plGdorysu 1.np a jeji bezbariérovy pfistup. Ten je zajistén nové navrienym hydraulickym vytahem o 3
stanicich v Urovnich prljezdu, 1.np a jeho vloZeného mezipatra. Pro jizni c¢ast pudorysu 1.np
objednatel zatim nemad stanoveno vyuZiti a je po dohodé ponechano jako prostorova rezerva.
Bezbariérové zpfistupnéni této Casti je mozné pouze instalaci dalSiho vytahu &i zvedaci plosSiny. Jeho
provedeni a umisténi mize byt v budoucnu doplnéno podle zvoleného vyuZiti dotéenych prostor.
Objekt Benesova 8 bude provozné propojen s objektem Orli 30, pro zajisténi bezbariérovosti tohoto
propojeni je navrZena spojovaci ldvka v Urovni 3. np s pfimou navaznosti na vertikdlni komunikacni
jadro objektu.

ZAKLADNI BODY NAVRZENEHO RESENI
Na zakladé zadani objednatele jsou jako hlavni funkéni ndpli pro druhé a vyssi nadzemni podlazi
stanoveny samostatné univerzalni kanceldre po dvou pracovistich.

Spisovna pro stavebni Gfad v budovach Orli 30 a 32 je umisténa do severni poloviny padorysu 1.np.

Jednou z priorit ndvrhu bylo nalezeni bezbariérového provozniho propojeni feseného objektu
s budovami Orli 30 a 32.

Dale byla provéfena moznost umisténi jidelny s dovozem a vydejem jidla v 1.np se zavérem, Ze
stavajici prostory neumozniuji umisténi zazemi vydeje jidla s jidelnou potfebné kapacity.

V podzemnim podlazi se nachazi stdvajici transformacni stanice, kterou je nutné zachovat véetné
samostatné pristupu vedlejsim schodistém ze dvora objektu.



Dvorni kfidlo je svym dispozi¢nim fesenim a vyskovym usporadanim pro novou funkéni napln objektu
velmi nevhodné. Je tak navrZeno jeho odstranéni a ndhrada prizemnim objektem krytych stani pro
automobily a jizdni kola.

DISPOZICNI A PROVOZNI RESENI

Navrh stanovuje novou jednotnou a logickou strukturu vSech podlaZi pro jednoduchou orientaci a
minimalizaci tras. Je zachovdno stavajici vertikdlni komunikaéni jddro objektu. Stfedem dispozice je
navrZena jedna pfima chodba (vznikd tak dispozi¢ni trojtrakt). Tato chodba je s vertikdlnim
komunika¢nim jadrem propojena rozptylovym prostorem, ze kterého je pfistupné hygienické zazemi.
Dispozi¢ni ¢lenéni traktu pfi uli¢ni fasadé je nutné prizpUsobit rytmu jejiho ¢lenéni okennimi otvory.

Nova dispozice si vyzada Upravu stavajiciho krovu objektu. Tvar zastfeSeni je nutné s ohledem na
zajmy pamatkové ochrany zachovat. Zachovano zlstane vaznicové feseni krovu, navrh vSak uvazuje
s podeprenim vaznic v novych délicich konstrukcich.

Bezbariérové provozni propojeni feSeného objektu s budovami Orli 30 a 32 je navrZeno novou lavkou
v urovni 3.np. Rozdil vyskovych Urovni propojovanych podlazi objekti Benesova 8 a Orli 30 je cca 150
mm. Navrzené propojeni ma pfimou navaznost na vertikdlni komunikaéni jadro feSeného objektu.

Spisovna pro stavebni Urfad v budovach Orli 30 a 32 je umisténa do severni poloviny pldorysu 1.np.
Pro vyuZiti kapacity velké svétlé vysky 1.np je navrieno vloZené mezipatro v celém puldorysu
spisovny. Alternativou by bylo vyuZiti rotomatd, ty jsou viak pro poZadovany provoz spisovny SU
nevhodné. V navrieném feSeni jsou uvaZovany posuvné regalové systémy. Pro bezbariérovou
obsluhu spisovny je navrzeny novy hydraulicky vytah o tfech stanicich — v Grovni prajezdu (0,000),
1.np (+0,800)m a vloZzeného mezipatra (+3,350). Sinstalaci nového vytahu je spojena i ¢astecna
Uprava Urovné stropu mezi 1.pp a 1.np a vstupu do této ¢asti pldorysu z prijezdu objektu. Strojovna
vytahu je umisténa v 1.pp.

Jizni ¢ast 1.np je dle zadani objednatele ponechana jako univerzalni skladovaci prostor. Stavajici
nefunkéni pomocné tocité schodisté bude odstranéno a uroven stropni konstrukce mezi 1.pp a 1.np
bude sjednocena. Tuto ¢ast 1.np nelze obslouZit stdvajicim vytahem. Pro bezbariérové zpfistupnéni
této casti objektu by bylo nutné instalovat dalsi novy vytah &i zdvihaci plosinu. Smysluplnost a
prostorové feSeni této instalace je moiné posoudit, az bude zndm konkrétni druh provozu
umisténého v této Casti objektu.

Navriené feseni bylo konzultovdano odbornym referentem Oddéleni hygieny préce Krajské hygienické
stanice Jihomoravského kraje pani Hanou Léwovou a prfedbéZzné posouzeno jako vyhovuijici.



KAPACITY OBJEKTU

4.np kancelarska plocha 190,3 m?
pocet kancelafskych pracovist 14
plocha zasedacich mistnosti 89,9 m?
3.np kancelarska plocha 262,1 m*
pocet kancelafskych pracovist 20
2.np kancelarska plocha 260,0 m*
pocet kancelafskych pracovist 20
1.np - mezipatro skladovaci plocha 192,7 m?
délka regalu spisovny 324,0 bm
1l.np skladovaci plocha 298,3 m*
regalu spisovny 314,0 bm
souhrn celkova kancelafska plocha 712,4 m?
celkovy pocet kancelarskych pracovist 54
celkova plocha zasedacich mistnosti 89,9 m’
celkova délka regalu spisovny 638,0 bm
celkova skladovaci plocha 491,0 m*

TECHNICKA ZARIZENI A INFRASTRUKTURA

Stdvajici napojeni na vodovod, jednotnou kanalizaci a elektrickou energii jsou vyhovujici a nejsou
navrhem dotéena. Vytapéni a priprava TUV objektu Benesova 8 je zajiSténo stavajici vymeénikovou
stanici dalkového vytapéni v objektu Orli 30. Toto Feseni zUstane zachovano.

Navrh pocita s kompletni vyménou vnitfnich rozvod( ZTI a silnoproudé elektroinstalace.

Stdvajici vzduchotechnika v 1.pp a 1.np je zastarala a nefunkéni a bude odstranéna. S novou VZT pro
tato podlazi se neuvazuje. Nové je navrzen systém nuceného vétrani s rekuperaci, prostory kancelafi,
kuchynék, zasedacich mistnosti a datového centra budou navic vybaveny klimatizaci. Hlavni vedeni
nové VZT je uvaZovano navrzenou instalacni Sachtou pfi jizni Stitové sténé a v prostorech podhledt
chodeb, umisténi jednotek je uvazovano v prostoru krovu.

Navrh pocita s novym systémem slaboproudych rozvodl. Nové datové centrum je navrzeno v 3.np,
délka zadné trasy vedeni z tohoto centra nepresahne 100 m.

ODHAD INVESTIENICH NAKLADU

Odhad byl proveden na zakladé aktualnich cenovych ukazatell ve stavebnictvi a porovnanim
s realizacnimi naklady referencnich staveb. Byly provedeny dva nezavislé vypocty na zékladé riznych
vstupnich parametr(l. Porovnanim s realizacnimi naklady referencnich staveb a prepoctem pres
podlahovou plochu byl stanoven odhad nakladd 117 450 000 KE. Z cenovych ukazateld ve
stavebnictvi prepoctem pres obestavény prostor byl stanoven odhad nakladd 118 257 600 K¢.
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