Magistrat mésta Brna B ‘ R | N I o I
Odbor uzemniho planovani a rozvoje
ZADANI
US Kohoutovice Zebétinska - Basného

(Podminka zpracovani Gzemni studie vymezena v UPmB: US - 34)

Zakres reSeného uzemi

OUPR MMB (listopad 2025)



Identifika€ni udaje:

MC: Brno-Kohoutovice
k.U.: Kohoutovice
vymera: 5,64 ha

rozvojova lokalita: Ke-2 Stavebni dvir



Obsah zadani

—_

Dlvody pofizeni Uzemni studie

)
2) Cile uzemni studie
3) Ugel tzemni studie
4) Rozsah fe$eného uzemi
5) Vztah feSeného tzemi k UPD a UPP a jiné podklady

5.1. Vztah k platné UPD
5.2. Vztah k platnym UPP
6) Pozadavky na fe$eni US
6.1.Urbanisticka koncepce feseni
6.2.Pozadavky na vymezeni vefejné infrastruktury
6.2.1. Dopravni infrastruktura
6.2.2 Technicka infrastruktura
6.2.3 Zelena infrastruktura
6.2.4 Obcanské vybaveni
6.2.5 Vefejna prostranstvi
6.3 Etapizace
6.4 Ostatni pozadavky
7) Pozadavky na zpUsob, rozsah a pribéh zpracovani tzemni studie
7.1. ZplUsob zpracovani
7.2. Rozsah zpracovani
7.3. Prabéh zpracovani
8) Podklady pro feseni
8.1. Podklady pfedavané MMB
8.2. Podklady externi
8.3. Podklady dostupné na internetu
9) Seznam pfiloh Zadani



Zkratky:
AGOmMB — Aktualizace a sprava Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢ast Kanalizace

CR = Ceska republika

DMMB = digitélni mapa mésta Brna

DPMB = Dopravni podnik mésta Brna

EUP = evidence tzemniho planovani

GOmB = Generel odvodnéni mésta Brna

KAM = Kancelarf architekta mésta Brno p.o.

KJ = konzulta¢ni jednani

k.0. = katastralni uzemi

MC = méstska &ast

MMB = Magistrat mésta Brna

MO = Ministerstvo obrany CR

MS = matefska kola

OUPR MMB = Odbor tizemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna
parc. €. = parcela €islo

PUR = Politika tzemniho rozvoje

stavebni zakon = zakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu
SCZT = systém centralniho zasobovani teplem

SMB = statutarni mésto Brno

UAP = Gzemné analytické podklady

UPD = Gzemné planovaci dokumentace

UPmB = Uzemni plan mésta Brna

UPP = Gzemné planovaci podklad

URP = Uzemni rozvojovy plan

US = tzemni studie

VJ = vstupni jednani

VV = vyrobni vybor

vyhlaska €. 157/2024 Sb. = Vyhlaska €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu

ZMB = Zastupitelstvo mésta Brna

ZPF = zemédélsky pudni fond

ZS = zékladni $kola

ZUR JMK = Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje



1) Duavody pro pofizeni tzemni studie
US je pofizovana na zakladé pozadavku stanoveného UPmB v kapitole 12 Vymezeni ploch a koridort,
ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim US.

2) Cile uzemni studie

Vysledkem US bude provéiené feseni promitnuté do funkéni a prostorové regulace Gzemi v podrobnosti

na jednotlivé pozemky; vysledné feseni US bude souladné s UPmB a bude zpodrobiiovat plochy

s rozdilnym zptisobem vyuziti vymezené v UPmB.

Cilem US je také splnit stanovené podminky pro pofizeni US uvedené v kapitole 12, které zni:

- resit dopravni propojeni ulic Basného — Myslive¢kova — Zebétinska — Libusina tfida a prostupnost
uzemim samotnym

- navrhnout prostorové usporadani verejného prostranstvi o minimaini vymére 2 500 m? a poméru stran
maximalné 1:2 (zamezeni podélného tvaru verejného prostranstvi) na pozemcich mésta v centralni
casti lokality

- provéfit potfebu umisténi vefejné vybavenosti

- vytvorit vhodnou vazbu na okolni rezidenéni nizkopodlazni zastavbu

- fesit napojeni na technickou infrastrukturu

Pro zadani vSech Gzemnich studii, které UPmB uklada pofidit, se jako podminka pro jejich pofizeni
stanovuje:
- zohlednéni zvilastnimi pravnimi predpisy chranénych zajmdi, zejména ochrany pfed hlukem a
vibracemi, ochrany pfed ucinky povodni a plynouci napriklad z MPR a ochranného pasma apod.,
a je pozadovano naplnéni zakonnych nalezitosti ochrany téchto chranénych zajmda, a to i s ohledem
na konkrétni opatreni navrzené v &asti Vlyhodnoceni viivii Uzemniho pléanu mésta Brna
na udrzitelny rozvoj uzemi.
Pofizovatel vy$e uvedené podminky UPmB pro pofizeni US naplnil tim, Ze zpracoval zadani US, které
na predmétné podminky reflektuje v pFislugnych kapitolach pozadavkd na feseni US; v ptipadé chranénych
zajmQ zvlastnimi pravnimi piedpisy, pak v zadani US konkretizoval pozadavky na jejich zohlednéni a to
s ohledem na zjisténé udaje vztahujici se k danému Gzemi (ochrana vefejného zdravi — hluk, ovzdusi,
ochrana pfirody a krajiny, ochrana vod a ochrana pfed povodnémi, ochrana pamatek a dalSi) a v navaznosti
na navrhovana opatfeni ve Vyhodnoceni vlivii do UPmB, ktera iz byla zapracovana v zavazné &asti UPmB.

3) Ugel Gzemni studie
Uzemni studie bude slouzit pro rozhodovani v tizemi.

4) Rozsah feSeného Uzemi

Resené Uzemi se nachazi v méstské &asti Brno-Kohoutovice, k.. Kohoutovice. Rozsah fe$eného Uzemi
je 5,64 ha. Re$ené Uzemi bude vymezeno popisem jeho hranice a zakresem v mapovém podkladu
na vyfezu z hlavniho vykresu.

Orienta&ni vymezeni feSeného Gzemi je v pfiloze &.1 Zadani US.

5) Vztah fe$eného Gzemi k UPD a UPP a jiné podklady
5.1 Vztah k platné UPD

Uzemni rozvojovy plan (URP)
Dne 29. 10. 2024 nabyl uginnost prvni tzemni rozvojovy plan. V feSeném Uzemi nejsou vymezeny zadné
plochy a koridory sledovanych zamér(.

Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK)
Dne 18.04.2025 nabyla uginnost krajska Uzemné planovaci dokumentace — ZUR JMK ve znéni
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Aktualizaci €.1, 2, 3a, 3b a 4. V feSeném Uzemi nejsou vymezeny Zzadné plochy a koridory sledovanych
zamérd. Ve vykresech je zaznamenan informativni jev dalkovy vodovod s ochrannym pasmem, jehoz
trasa je zpresnéna v UPmB.

Uzemni plan mésta Brna (UPmB)

Dle vykresu 1.0- Vykres zakladniho &lenéni Uzemi se jedna o US-34, US je popsana v Zavazné textové

gasti UPmB, v kap. 12. Stanovené podminky dle této kap.:

- Fesit dopravni propojeni ulic Basného — Mysliveékova — Zebétinska — Libusina tfida a prostupnost
uzemim samotnym

- navrhnout prostorové usporadani vefejného prostranstvi o minimalni vymeére 2 500 m? a poméru stran
maximalné 1:2 (zamezeni podélného tvaru vefejného prostranstvi) na pozemcich mésta v centralni
Casti lokality

- provéfit potfebu umisténi vefejné vybavenosti

- vytvofit vhodnou vazbu na okolni rezidencni nizkopodlazni zastavbu

- fesit napojeni na technickou infrastrukturu

Dle vykresu 2.1- Hlavni vykres UPmB je feené tizemi vymezeno jako:

- plocha prestavby P.188 je definovana jako plocha RZV smiSena obytna vS$eobecna SU.V3
se strukturou volnou a vyskovou hladinou 3 (6-16 m) a tfi mensi plochy RZV verfejnych prostranstvi
vSeobecnych PU

- zastavitelna plocha Z.152 je plochou RZV vefejného prostranstvi vSeobecného PU

- plocha prestavby P.176 je plochou RZV ob&anského vybaveni vefejného OV.V2 se strukturou volnou
a vySkovou hladinou 2 (3-10 m)

- plocha RZV stabilizovana ob&anského vybaveni vefejného OV.V2 se strukturou volnou a vyskovou
hladinou 2 (3-10 m)

Dle vykresu 2.5 Zasobovani vodou se v jihozapadnim cipu feSeného Uuzemi nachazi dalkovy pfivadéc

Virského oblastniho vodovodu, upfesnéni trasy ze ZUR.

Dle vykresu 2.7. Zasobovani teplem je severozapadné od hranice feSeného Uzemi zakreslen tepelny

pfivadéc - navrh TE-109 Propojeni HV Kohoutovice, ul. Chironova.

Dle vykresu 2.8 Zasobovani elektrickou energii se v severozapadni ¢asti feSeného Uzemi nachazi stavajici

hlavni trasa podzemniho vedeni VN.

Dle Prilohy &. 1 Karty lokalit k Zavazné textové &asti UPmB je fe$ené Uzemi rozvojovou lokalitou Ke-2

Stavebni dvir. Karta lokality Ke-2 (z vyrokové &asti i oddvodnéni) je sougasti Pilohy &. 2 Zadani US.

Dle Prilohy &. 2 Karty zén k Zavazné textové &asti UPmB je fe$ené Uzemi soudasti zény se shodnym
charakterem Z5.9 Kohoutovice - sidlisté. Karta zony Z5.9 (z vyrokové Castii odivodnéni) je souCasti Pilohy
¢. 3 Zadani US.

5.2 Vztah k platnym UPP
Resené Gzemi je z pohledu UPP dot&eno:

Uzemni studie

Generel odvodnéni mésta Brna (Péyry Environment, DHI, BVK, 2009)', Aktualizace a sprava
Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢ast Kanalizace (Aktualizace a sprava Generelu odvodnéni
mésta Brna - €ast Kanalizace — AQUATIS, DHI, JVP, 08/2021, 09/2022)

Hlavnim cilem pfedmétnych uzemnich studii bylo stanoveni ucelené koncepce odvodnéni zajmového
uzemi tak, aby bylo zajiSténo bezpecné odvadéni srazkovych a splaskovych vod a bylo zajisténo jejich
¢isténi na takové Urovni, Ze nedojde k pfekroceni pfipustného stupné zatizeni vodnich tokd. Dal$im cilem
bylo stanoveni zasobovani vodou na Uzemi mésta Brna i s vazbou na region, ktery je zasobovan
z Brnénské vodarenské soustavy. V ramci GOmB jsou dale feSeny vodni toky dulezité z hlediska ochrany

'S ohledem na skute¢nost, Ze je pfipravovana nova uzemni studie Generel odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodovody,
informace z podkladu Generelu odvodnéni mésta Brna budou pfipadné aktualizovany.
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pfed povodnémi a sledovani jakosti vody. Stanovena koncepce definuje hlavni sméry vyvoje systému a
urcuje, jakym zplsobem maiji byt dllezité prvky systému udrZzovany a rozvijeny.

Uzemni studie slouzi pro rozhodovani v izemi, pro zménu Uzemniho planu mésta Brna, pro pofizovany
novy Uzemni plan mésta Brna, pfipadné jeho zmény a pro dal$i izemné planovaci &innost.

Uzemné analytické podklady (UAP) mésta Brna 2024

Z UAP mésta Brna aktualizovanych v roce 2024 vyplyvaji tyto informace a udaje o fe$eném utzemi
(pfipadné navazujicim Uzemi):

Hodnoty Uzemi: zemédélsky pudni fond a zemédélska pada I. a Il. tfidy ochrany (pouze mala jizni ¢ast
dotéeného uzemi), jihovychodni cip FeSeného Uzemi zasahuje do historického jadra byvalé obce.

Limity vyuZiti izemi: zemédélska pada I. a Il. tfidy ochrany (pouze mala jizni ¢ast dotéeného Uzemi),
ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi jsou mapovana sesuvna Uzemi a velmi slozité zakladové poméry, celé
spravni GUzemi mésta Brna je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany CR pro zajistovani obrany a
bezpec€nosti statu a je soucasti uzemi vymezeného ochranného pasma leteckych zabezpe€ovacich
zarfizeni (radiolokaénich a radionavigaénich prosttedki MO CR).

Problémovy vykres k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi: hygienicka zavada - pfi ulici LibuSina tfida
hlukové zatiZeni v noci nad 50 dB.

Obecné problémy k feSeni jsou definovany v textové &asti Aktualizace UAP 2024, v &asti 14 Problémy
k FeSeni v UPD, které je nutné v ramci zpracovani US provéfit a zohlednit.

Soucasti predavanych podkladl jsou aktualni Udaje o Uzemi od poskytovatelli dat, které poskytnou
zpracovateli US nejaktualngjsi data o zemi. Pfipadné& mohou byt zpracovateli US poskytnuty data, ktera
vzniknou v prib&hu zpracovani US.

6) Pozadavky na feseni US

6.1 Urbanisticka koncepce reseni

Pozadavky na zpracovani analytické casti:

- Zpracujte doplfiujici prazkumy a rozbory pro ptipadné doplnéni Udaji obsazenych v UAP 2024
v rozsahu potfebném pro zpracovani navrhu US.

- Analyzujte stavajici stav vyuziti Gzemi, jeho kapacity z hlediska vefejné, technické a dopravni
infrastruktury.

- Zpracujte pfehled dopravniho zatizeni Uzemi a navazujicich komunikaci dotéeného Uzemi s vyuzitim
dat ze sc€itani dopravy (OD MMB, BKOM, a.s.)

- Zpracujte problémovy vykres zahrnujici vSechny limitujici skuteénosti vyplyvajici z UAP a dal$ich
zjisténi zpracovatele, tj. z analyzy stavu SirSiho vyuZiti uzemi v€etné vazeb do okolniho Uzemi,
z hodnot, limitdl, informaci a zamérd vztahujicich se k danému Uzemi, izemni problémy a dopravni
deficity uzemi, chybéjici vazby do okolniho uzemi atd.

- Problémy popiste v textové Casti, vyznacte ve vykresu a provedte jejich analyzu.

- Ve vykresu SirSich vztahG mimo jiné orientacné zakreslete stavajici zafizeni ob&anské vybavenosti,
vazby do okolniho Uzemi, zejména pro pési prostupy, dopravu a cyklo dopravu.

- Na zakladé doplfiujicich prizkumd revidujte stav zastavby, ktery je v US nutno respektovat. Zhodnotte
stav a zpusob vyuziti dalSich pozemkt v lokalité, které doposud nejsou vyuzity pro cilovou funkci.

Pozadavky na zpracovani navrhové ¢€asti:

- Navrh feSeni zpracujte tak, aby reagoval na udaje a problémy zjist€né a identifikované v analytické
&asti US.

- PFi navrhu feSeni zohlednéte chranéné zajmy zvlastnimi pravnimi pfedpisy a napinéni zakonnych
nalezitosti ochrany téchto chranénych zajmud, pokud budou v feSeném Uuzemi identifikovany.
V pripadé, Ze jsou jiz UPmB stanoveny konkrétni podminky pro jejich feseni v US nebo jsou jiz UPmB
oSetfeny v obecnych podminkach vyuziti ¢ kartach lokalit s ohledem na navrhovana opatfeni
vyplyvajici z Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi, pak tyto chranéné zajmy feste v souladu
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s regulativy UPmB.

Zpracujte funk&ni a prostorovou regulaci (stavebni ¢ary a stavebni hranice atd.) pro zastavbu
vychazejici z feSeni vybraného navrhu s vyuzitim na jednotlivé pozemky. Dle potfeby a ucelnosti
stavebni Cary, stavebni hranice okoétujte ve vazbé na vymezena vefejna prostranstvi, soucasti
navrhovanych vefejnych prostranstvi budou uliéni stromofadi, vymezte aktivni parter, stanovte vySku
staveb, vjezdy, vstupy atd.

Pfi navrhu zohlednéte jednotlivé pozadavky na zpfesnéni vyuziti Uzemi nebo prostorovou regulaci
na jednotlivé pozemky a provérte aktualni zaméry v uzemi.

Navrhnéte vyuziti dil€ich blokl nebo pozemku v ploSe SU pfiléhajicich k silnici I11/15272 (LibuSina tf.)
mezi ul. Zebétinskou a ,rampou” Zebétinska bez pfimého dopravniho napojeni objektd na silnici.
Reste dopravni propojeni ulic Bagného — Myslive¢kova — Zebétinska — Libusina tfida a prostupnost
Uuzemim samotnym, v€etn& navrhu vySkového feSeni obsluzné komunikace v celé jeji délce. V pfipadé
potfeby navrhnéte variantni feseni.

Pfizplsobte navrh feSeni vzhledem k hlukovému zatiZzeni z ulice LibusSina tfida a zohlednéte terénni
nerovnosti z této strany lokality.

Navrhnéte pozemky vefejného prostranstvi o minimalni vymére 2 500 m2 a poméru stran maximalné
1:2 (zamezeni podélného tvaru vefejného prostranstvi) na pozemcich mésta v centralni ¢asti lokality
s vhodnym funk&nim vyuzitim (park, namésti apod.).

Reste plnohodnotna vefejna prostranstvi a vefejnou zelef volnodasového charakteru — relaxace,
kazdodenni rekreace, spoleCenské vyziti v pétiné celého feSeného Uzemi tak, aby bylo zajisténo
vhodné mikroklima a podpora pésSi a cyklistické prostupnosti uzemim (viz Principy tvorby vefejnych
prostranstvi, KAM, 2019). Pozemky pro zelen a vefejna prostranstvi fesSte v odpovidajicich
parametrech, aby umoznily realizaci i vzrostlych vegetacnich prvkd (stroma).

Navrhnéte vhodné uspofadani uzemi tak, aby pozemky uréené prevazné rezidenénimu vyuziti mély
klidovy charakter s minimalizovanym dopravnim zatizenim.

Vytvoite vhodnou vazbu na okolni rezidenéni nizkopodlazni zastavbu.

Reste napojeni na technickou infrastrukturu. Pfi feSeni Gzemi respektuje trasu dalkového privadéce
Virského oblastniho vodovodu v&etné jeho ochranného pasma.

Regulaéni podminky pro zastavbu navrhnéte tak, aby bylo mozné na jednotlivych pozemcich dodrzet
stanovené procentuélni zastoupeni zelené dle regulativd UPmB.

V pfipadé potfeby navrhnéte etapy vyuZiti jednotlivych ploch v kontextu s moZnostmi jejich dopravniho
pfipojeni.

Respektujte pozadavky na ochranu hodnot v karté zény Z5.9.

V pfipadé ucelnosti navrhnéte etapy vyuziti jednotlivych ploch.

Pozadavky na zpracovani odtivodnéni

Navrzené feSeni a regulativy odivodnéte navrhem zastavby do urbanistického vykresu.

Odlvodnéte vybér varianty prostupnosti Uzemi, dopravniho propojeni, v€etné hlavniho pfipojeni
lokality pfedevim na systémové komunikace v Uzemi (ulice Libu$ina tfida a Zebétinska) s ohledem
na naplnéni cile udrzZet klidovy charakter existujiciho reziden&niho bydleni.

Pro navrzené feSeni dopliite bilance narlstu obyvatel, pracovnich mist, uzivatelt a celkové zatizeni
Uzemi doloZte v tabulkové &asti US a porovneijte s hodnotami uvadénymi v odiivodnéni Karty lokality
Ke-2.

Na zakladé téchto bilanci odlvodnéte umisténi popfipadé neumisténi obcanského vybaveni
v feSeném Uzemi.

Dolozte navrh fe$eni vlozenim navrhu do 3D modelu budov a zobrazenim pohledd z mist pohled
na vedutu mésta.

Odavodnéte naplnéni poZadavkl na vymezeni vefejnych prostranstvi v souladu s ust.§ 15 a ust.§ 17
vyhlasky €. 157/2024 Sb., v plathém znéni.



6.2.Pozadavky na vymezeni vefejné infrastruktury:
6.2.1 Dopravni infrastruktura

Reste dopravni propojeni ulic Basného — Myslivekova — Zebétinska — Libusina tfida, tak, aby vstup
do uUzemi byl primarné feSen ze sbérné komunikace po obvodu rozvojové lokality. Navrhnéte
prostupnost Uzemim na navazujici uliéni sit’ s cilem udrzet klidovy charakter existujiciho reziden¢niho
bydleni, navrhnéte takové fedeni, které bude minimalizovat zavlékani projizdéjici dopravy.

Navrhnéte zplsob dopravni obsluhy Uzemi vefejnou hromadnou, automobilovou, cyklistickou a pési
dopravou v parametrech odpovidajicich vyuZiti uzemi. Navrh feSeni patefnich komunikaci dolozte
podélnymi profily komunikaci.

Umistované aktivity v feSeném Uzemi propojte systémem cyklistickych a péSich tras s vazbou
na zastavky vefejné hromadné dopravy.

Navrhnéte prostupnost Uzemim pro hlavni pésSi tahy a cyklistické trasy umoznujici bezbariérové
uzivani.

Vychazejte ze zakladniho systému komunikaci a doplrite jej tak, aby byla zajisténa dopravni obsluha
jednotlivych stavebnich pozemki v plochach.

Stanovte konkrétni ucel vyuziti ploch vefejnych prostranstvi, ktery bude odpovidat urbanistickému
navrhu fesSeni a kapacitnim moznostem uzemi.

Zpracujte model dopravy od navrzeného vyuziti Uzemi se stanovenim pfitizeni na okolnich
komunikacich.

Provéfte moznosti dopravni obsluhy pozemki u ulice Zebétinské a Basného, které pfimo sousedi
s rozvojovou lokalitou Ke-2

Pfi navrhu dopravni obsluhy feSeného uzemi navrhnéte uspofadani uli€niho prostoru v parametrech
odpovidajicich pfedpokladanému vyuziti tzemi a v souladu s CSN 73 6110 a Nafizenim statutarniho
mésta Brna €. 14/2024 o pozadavcich na vystavbu ve statutarnim mésté Brné (brnénské stavebni
predpisy).

Navrhnéte zplsob feSeni dopravy v klidu.

6.2.2 Technicka infrastruktura

Navrhnéte koncepci a trasy vedeni vefejnych inzenyrskych siti v€etné mist napojeni na stavajici
technickou infrastrukturu. V pfipadé potfeby stanovte podmifnujici investice; navrhnéte nezbytné
rekonstrukce a prelozky.

Navrh feSeni siti technické infrastruktury projednavejte pribézné s ptislusnymi spravci a do navrhu US
zapracuijte jejich pfipominky. Projednani bude pisemné doloZeno.

Umisténi tras inZenyrskych siti feSte pfednostné ve vefejné pfistupném prostoru mimo zelené pasy a
plochy zelené. PFinavrhu systému technické infrastruktury nutno respektovat zaméry v izemi, v ramci
kterych je technicka infrastruktura podrobnéji feSena.

Provéfte navrh vysSkového feSeni ulozeni technické infrastruktury. Navrzené feSeni dolozte
charakteristickymi fezy v€etné umisténi pozemnich komunikaci a zelené, tzn. zakresleni siti technické
infrastruktury a zafizeni pro hospodareni s deStovou vodou.

Odkanalizovani

- Vyhodnotte stavajici stav odkanalizovani a odvodnéni Uzemi; v ramci SirSiho uzemi analytické
Casti zakreslete stavajici trasy kanalizace.

- Pro celou rozvojovou lokalitu navrhnéte koncepci odkanalizovani uzemi (nové trasy) a vymezte
pro jeji naplnéni dostatecnou Sitku pozemku vefejnych prostranstvi.

- Odkanalizovani feste oddilnym systémem v souladu s poZadavky uvedenymi v AGOmB.
Destovou kanalizaci feSte s ohledem na potfebu uplatnéni principu hospodareni s destovou
vodou se zohlednénim principu zelené infrastruktury.

- Stanovte zakladni bilance produkce odpadnich vod.



Zasobovani vodou
- Vyhodnotte stavajici stav zasobovani vodou uzemi, vramci SirSiho Uzemi analytické &asti
zakreslete stavajici vedeni vodovodni sité v€etné objektd.
- Pro celou rozvojovou lokalitu navrhnéte koncepci zdsobovani vodou (nové trasy) a vymezte pro
jeji naplnéni dostate¢nou Sifku pozemku vefejnych prostranstvi.
- Navrhnéte bezproblémové zasobovani vodou na cely potencial uzemi - trasy vodovodni sité

v€etné mist napojeni na stavajici systém zasobovani vodou v souladu s GOmB?, Rozvojova
lokalita bude napojena na vodovodni sit tlakového pasma 1.3.2, 1.3.2.1.

- Stanovte zakladni bilance potfeby vody Qp, Qd, Qh v&etné zabezpeceni pozarni vody.

Zasobovani plynem

- Navrhnéte bezproblémové zasobovani plynem ze stfedotlakého systému prochazejiciho mezi
bytovou zastavbou nad ul. LibuSina tfida.

- Vramci SirSiho Uzemi analytické Casti zakreslete stavajici plynovody a pfi navrhu feSeni
respektujte jejich ochranna pasma, pfip. navrhnéte jejich prelozky.

- Stanovte bilance potfeb tepla a plynu a navrhnéte koncepci (nové trasy systému) zasobovani
plynem v feSeném Gzemi véetné objektl a vymezte pro jeji naplnéni dostate¢nou Sifku pozemku
vefejnych prostranstvi.

Zasobovani teplem

- Navrhnéte bezproblémové zasobovani teplem s vyuzitim stavajici SCZT - oblast sidlisté.

-V ramci SirSiho uzemi analytické ¢asti zakreslete stavajici teplovody vedené mimo feSené uzemi
- severozapadné od Libusiny tfidy.

- Zohlednéte zamér vedeni trasy tepelné sité podle podkladu ,Vyvedeni tepla z elektrarny
Dukovany“ (Thermoplus, s.r.o., 08/2010) podél ul. Libusina tfida, odpovida pramétu navrhové
trasy TE-109.

- Stanovte bilance potfeb tepla a navrhnéte mozny rozvoj systému napojenim vhodnych objekt
s intenzivnéjSi zastavbou (napf. bytové domy) na tepelné sité nachazejici se v blizkosti feSeného
uzemi, tj. severozapadné LibuSiny tfidy a zohlednéte zaroven i moznost budouciho snadného
prepojeni lokality na planovanou trasu TE-109.

Zasobovani elektrickou enerqii

- Zakreslete stavajici trasy vedeni distribucni sité a trakénich kabeld DPMB.

- Provedte navrh rozsifeni distribu€ni sité (v€etné pfipadnych pfelozek), navrhnéte umisténi
trafostanic.

- Stanovte vykonové bilance elektrické energie.

Sité elektronickych komunikaci

- Zakreslete stavajici trasy vedeni sité elektronickych komunikaci.

- Provedte zakladni navrh rozSifeni pfistupové sité — stanovte napojné body na sité elektronickych
komunikaci.

Odpady
— Vyhodnotte dostupnost stavajicich mist pro ukladani separovaného odpadu, v pfipadé potieby
navrhnéte nové umisténi v ramci feSeného uzemi, které konzultujte v rdmci zpracovani studie
s OZP MMB.

6.2.3 Zelena infrastruktura

- Navrhnéte feSeni prvkd sidelni zelené slogickymi provoznimi a kompozi¢nimi vazbami
na urbanistickou koncepci feSeného Uzemi a navazujici prvky na systém sidelni zelené.

- Provéfte moznost feSeni ploch zelené v doplfiikové funkci, zejména s ohledem na zmirnéni dopadu
klimatickych zmén, prevenci vzniku tepelného ostrova, ochranu kvality ovzdusi apod.

2 3 ohledem na skute¢nost, Ze je pfipravovana nova uzemni studie Generel odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodovody,
informace z podkladu Generelu odvodnéni mésta Brna budou pfipadné aktualizovany.
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Pfi navrhu zohlednéte princip aplikace hospodareni se srazkovymi vodami prostfednictvim pfirodé
blizkych objektd nebo zafizeni, pfipadné moznosti vyuziti srazkovych vod k provozu nemovitosti a
zavlahy.

V pfipadé regulace plochych stfech budov (s vyjimkou ploch teras, svétlikll a ploch s technickym
zarizenim, anebo stfesnich ploch, které jsou zdrojem vyuzivanych srazkovych vod) stanovte charakter
min. extenzivni vegetace na konstrukci.

Zohlednéte pozadavek karty lokality Ke-2, ze soucasti navrhovanych vefejnych prostranstvi budou
uliéni stromoradi.

6.2.4 Obcanské vybaveni

Provéfte potfebu umisténi vefejné vybavenosti viéi stavajicimu a nové navrhovanému vyuziti
feSeného Uzemi a na zakladé novych bilanci provéfte potieby a pozadavky na umisténi zakladni
vefejné vybavenosti.

V souvislosti s Fe§enym Uzemim prokaZte dostate¢nost stavajicich kapacit zejména u MS a ZS,
v pfipadé potfeby pro né vymezte potiebné pozemky a sledujte optimalni dochazkové vzdalenosti pro
obyvatele k vefejné vybavenosti.

Provéfte moznost umisténi domova pro seniory na pozemcich v majetku mésta, jeho hmotova studie
viz pfedané podklady.

Provéfte umisténi ekumenického a komunitniho centra, které by slouzilo ke konani nejriiznéjsich aktivit
pro obyvatele vSech vékovych skupin (napfiklad kulturnich, duchovnich, vzdélavacich nebo
volno€asovych).

6.2.5 Verejna prostranstvi

Ve vazbé na pozadavky vyhlasky €. 157/2024 Sb. v platném znéni FeSte odpovidajici vefejna
prostranstvi a urCete jejich hierarchii a provazany systém vsech prostranstvi.

Navrhnéte prostorové usporadani verejného prostranstvi o minimalni vymére 2 500 m2 a poméru stran
maximalné 1:2 (zamezeni podélného tvaru vefejného prostranstvi) na pozemcich mésta v centralni
Casti lokality.

6.3 Etapizace

V pfipadé potieby navrhnéte etapizaci rozvoje Uzemi v navaznosti na pfedpokladané moznosti rozvoje
lokality.

6.4 Ostatni pozadavky

Navrh FeSeni zpracujte v souladu s nafizenim SMB ¢&.14/2024 o poZadavcich na vystavbu
ve statutdrnim mésté Brné (brnénské stavebni pfedpisy).

Dolozte vyhodnoceni ke splnéni jednotlivych pozadavki zadani; v samostatné podkapitole
doloZte zpUsob naplnéni podminek stanovenych v textové &asti kap. 12 vyroku UPmB pro pofizeni US,
které pofizovatel uved| v textové &asti kap. 2 zadani US a v jednotlivych kapitolach zadani pak stanovil
pozadavky na jejich zohlednéni pfi navrhu feseni US.

Pro feSeni vefejné infrastruktury vyuzijte zejména pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.
Respektujte ucel vyuziti pozemkl bezuplatné pfevedenych a také aktualné pfevadénych z vlastnictvi
Ceské republiky do vlastnictvi Statutarniho mésta Brna na z&kladé zakona &. 503/2012 Sb., o Statnim
pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu,
v pfipadé, Ze Majetkovy odbor MMB v dot€eném uzemi takové pozemky eviduje a tuto skute€nost sdéli
na vyrobnim vyboru nebo pisemné.

Respektujte pozadavky ust. § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu,
ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Vykresy urbanistického feSeni a dopravy dopliite o vyznaceni vyskového feSeni (vrstevnic).
Zformulujte srozumitelny zavér ve vztahu k cilim a G€elu Uzemni studie (dle zadani).

Pfipadné dal$i poZadavky na zpracovani Uzemni studie véetné poZadavku na zpracovani vykres(
vyplynou z vyrobnich vyborl a konzultaénich jednani.

7) Pozadavky na zplisob, rozsah a pribéh zpracovani tzemni studie
Zpusob zpracovani

Uzemni studii zpracujte v souladu s ust. § 67 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon v platném znéni,
vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu a aktualnim pokynem ke Strojové gitelnému formatu uzemni studie véetné
aktualni platné verze PFiru¢ky - Validator na Narodnim geoportélu Uzemniho planovani. Pfedejte
protokol o spravnosti dat z validatoru na Narodnim geoportalu tzemniho planovani.

Na vSech soucastech uzemni studie (rozpisky na deskach, titulni strana vykresové i textové &asti)
uvedte Cislo smlouvy o dilo.

Pro podrobnéjsi fedeni a digitalni zpracovani dodrzujte ,Metodiku pro zpracovani uzemnich studii
2025,

Textovou ¢ast dila zpracujte ve formatu Microsoft Word (DOCX) a tabulkovou ¢ast ve formatu Microsoft
Excel (XLSX), dale odevzdejte také ve formatu PDF/A (dle vyhlasky €. 157/2024 Sb.)

Vektorova data zpracujte a odevzdejte vreferenénim Soufadnicovém systému Jednotné
trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).

Vektorova data kromé formatd uvedenych ve vyhlasce €. 157/2024 Sb., (pouzijte pro vSechny vykresy
pouze jeden z formatl ESRI Shapefile, DXF, GML) odevzdejte pfipadné navic také v dalsich CAD
formatech (DWG, DGN) nebo GIS formatech (GDB,APRX - soubor projektu programu ArcGIS Pro).
Vektorova data odevzdana v souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu jsou pouze data majici regulatorni charakter
(viz vzorovy metadatovy soubor). Sou€asné odevzdejte také kompletni data, tedy vSechny soubory
potfebné pro vytvoreni grafickych pfiloh (je mozné navic i v dalSich formatech uvedenych vyse).
PFi pouziti ArcGIS Pro predejte soubor APRX s pfipojenymi datovymi vrstvami a vytvofenou legendou,
rozpiskou, pfipadné dalSimi informacemi obsazenymi ve vykrese. Obdobné u CAD formatl odevzdejte
aktivni soubor s pfipojenymi referenénimi soubory zahrnujicimi v3echny prvky potfebné pro tvorbu
grafickych pfiloh, je mozné také odevzdat tematicky rozdélené soubory nebo jeden soubor se vSemi
prvky vykresG. Vrstvy a prvky v nich musi byt uspofadany tak, aby se grafické pfilohy zobrazily
spravne.

3D data do modelu mésta odevzdejte v jednoduchém objemovém modelu bez vizualizace,
ve spravnych soufadnicich a jednotkach (S-JTSK a metry), vySkovy systém Bpv, ve formatu DWG.
Ke vSem pfedavanym vykresim predejte soubory ve formatu PDF/A a v jednom z formatl TIF, PNG,
BMP s usazovacimi soubory (viz vyhl. & 157/2024 Sb,), které budou vytvofeny ze zdrojovych
vektorovych dat ve spravnych méfitcich vykresu.

Pfedejte soubor metadat ve formatu XML dle vzorového metadatového souboru a popisu jeho
struktury zvefejnéného Ministerstvem pro mistni rozvoj.
Na CD/DVD/USB nosicich (2ks) odevzdejte vSechny soubory ve formatu DOCX, XLSX, SHP (nebo

DXF nebo GML), PDF/A, usazeny TIF (nebo PNG nebo BMP) a XML, v souladu s vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, itzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu. Tato sloZka bude komprimovana do formatu ZIP. Dale odevzdejte samostatné kompletni
data ve formatech softwar(, ve kterych jste grafické pfilohy vytvareli.

Dusledné dodrzZujte uplnost legendy a shodu legendy s grafickym vyjadfenim v mapé.
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7.1 Rozsah zpracovani

a) Textova ¢ast

Titulni strana (nazev US, datum)

Identifika&ni Udaje (8. smlouvy, objednatel, pofizovatel, zpracovatel, k6d EUP, datum)
Obsah textové a grafické ¢asti

A
A1

Reseni zemni studie
Uvod
A1.1 Cile a i¢el uzemni studie / Dlvody pofizeni tzemni studie
A1.2 Vymezeni feSeného uzemi
A1.3 Sirsi vztahy a stav uzemi

A2 Navrh podrobného feseni

A2.1 Urbanisticka koncepce - funk&ni a prostorové vyuziti
A2.2 Koncepce verejnych prostranstvi
A2.3 Koncepce verejné obCanské vybavenosti
A2.4 Koncepce krajiny a zelené infrastruktury
A2.5 Koncepce dopravni infrastruktury
A2.6 Koncepce technické infrastruktury
A2.7 Pojmy navrzenych regulativi
A2.8 Regulaéni podminky blokt
A2.9 Etapizace, podminujici investice
Oduvodnéni
B1 Historie, podklady pro feSeni
B2 Vztah k izemné planovaci dokumentaci a Gizemné& planovacim podkladdm / Soulad s UPmB
B3 Vlastnické vztahy
B4 Odlvodnéni navrhovaného podrobnéjsiho Feseni
B5 Vyhodnoceni potfeby pozemkl vefejné vybavenosti a zelené
B6 Bilance
B7.1 Vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani
B7.2 Vyhodnoceni naplnéni podminek stanovenych vtextové ¢&asti kap. 12 vyroku UPmB
pro pofizeni US, které pofizovatel uved! v kap. 2 zadani US.
B8 Zkratky a zavedené pojmy
B9 Zdroje
PfFilohy
Vizualizace navrhu urbanistického feSeni (vykresu B02) ve 3D modelu - ptali perspektiva
Zakresy do 3D modelu z vybranych relevantnich mist pohled
Charakteristické fezy (v€etné technické infrastruktury a zelené)
Schémata k navrzenému podrobnému feSeni, jeho odavodnéni
Ostatni navrhované varianty feSeni

b) Vykresova cast

Navrh podrobnéjsiho feSeni méfitko
A1 Hlavni vykres (navrh funkéniho a prostorového vyuziti pozemk) 1: 2000
A2 Krajina a zelena infrastruktura 1: 2000
A3 Dopravni infrastruktura (v€etné dopravy v klidu), 1: 2000

(schémata profild komunikaci - Ize pfip. dolozit v textové ¢asti C Prilohy)

A4.1 Technicka infrastruktura - odkanalizovani, zasobovani vodou 1:2000
A4.2 Technicka infrastruktura - zasobovani el. energii, sité elektronickych komunikaci 1: 2000
A4.3 Technicka infrastruktura - zasobovani plynem 1: 2000
A5 Etapizace, podmiriujici investice 1: 2000
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B

Oduvodnéni
- B1 Urbanistické feseni — mozny zpUsob zastavéni 1: 2000
Analyza
- C1 Sirsi vztahy
- C2 Problémovy vykres (v€etné limitl vyuziti Gzemi) 1: 2000
- C3 Vlastnické vztahy 1: 2000
- C4 UPmB (vyfez) 1:10 000

Dokladova ¢ast
Zaznamy z projednani se spravci technické infrastruktury
Zaznamy z jednani s dotenymi subjekty

d) Zavéreéna prezentace dokonéené US + na CD/DVD/USB nosiéi.

e) Pozadovany pocet paré:

Uzemni studie bude pro kontrolu odevzdana digitalné na CD/DVD/USB nosigi, nebo jinym zptisobem
dle dohody s pofizovatelem.

Uzemni studie bude po projednani v ZMB a odsouhlaseni OUPR MMB odevzdana 2x digitalné
na CD/DVD/USB nosi¢i.

7.2 Prubéh zpracovani

V pribéhu zpracovani pozadujeme konani vstupniho jednani (VJ) pro upfesnéni pozadavku
a podklad(i, minimalné tfi vyrobnich vybor( (VV) a pfipadna konzultac¢ni jednani (KJ) dle potfeby
pofizovatele nebo zpracovatele. Vyrobni vybory svolava pofizovatel po dohodé se zpracovatelem.

VV se budou konat za G&asti zastupct zpracovatele, OUPR MMB, MC Brno-Kohoutovice a dalich
zainteresovanych subjekt( dle potfeby (pfedevsim OD KU JMK, OZP KU JMK) a uvazeni pofizovatele.
1.VV bude nad podklady pro fe$eni, rozpracovanym problémovym vykresem, vykresem §irSich vztah(
a rozpracovanym navrhem hlavniho vykresu.

2.VV bude nad feSenim v hlavnim vykresu a v rozpracovanosti nad vSemi ostatnimi poZadovanymi
vykresy v&etné textové &asti.

3.VV bude pred dokonéenim US. Zpracovatel bude prezentovat vSechny pozadované vykresy
a textovou ¢ast ve stavu pfed odevzdanim.

V pribéhu pofizeni tzemni studie s ohledem na pozadavky uplatnéné v ramci VV nebo v pfipadé, ze
zpracovatel nebo pofizovatel bude potfebovat souc€innost, svola zpracovatel operativné interni KJ
zaméfené na konkrétni problematiku. Na KJ budou pfizvani u¢astnici dle potfeby feSené problematiky.
S ohledem na pozadavky uplatnéné v ramci VV nebo na zakladé nedostatku dila pfedaného ke kontrole
muze pofizovatel svolat v prabéhu pofizovani zemni studie dalsi VV.

Pofizovatel bude provadét zapisy z VJ, VV a KJ.

Prezentace pro VV bude pofizovateli zaslana min. 3 celé pracovni dny pfedem.

US pofizovatel pfevezme s predavacim protokolem aZ po vysledné kontrole a zapracovani uplatnénych
pfipominek.

Po vysledné kontrole a zapracovani uplatnénych pfipominek se bude pfipadné konat po dohodé
s pofizovatelem zavérecna prezentace dokoncéené studie.

VySe uvedeny pozadovany rozsah zpracovani, ¢lenéni a méfitka vykresG mohou byt upraveny
na zakladé vzajemné pisemné dohody mezi pofizovatelem a zpracovatelem nebo zapisu z vyrobniho
vyboru v souvislosti s pfehlednosti a ucelnosti navrzenych jeva. Pfipadné dalSi poZzadavky na rozsah
zpracovani a obsah dokumentace Uzemni studie a forma odevzdani budou upfesnény v prabéhu
zpracovani na VV, KJ.
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Zpracovatel se bude na zadost pofizovatele Ggastnit projednani US v organech mésta.

Pofizovatel mGze zpracovatele vyzvat k Upravé navrhu US vze$lé z projednani v organech mésta.
S ohledem na rozsah uprav se smluvni strany dohodnou, zda bude hrazeno prostfednictvim hodinové
sazby Ci dodatkem smlouvy.

8) Podklady pro feSeni
8.1 Podklady predavané MMB (vyrezy)

Uzemni plan mésta Brna (UPmB) véetné textové &asti
Digitalni mapa mésta Brna (DMMB) — data z datového skladu MMB:

- Katastralni mapa

- Ugelova mapa polohopisné situace

- Stavebni objekty IBO

- Vyskopis

- Ortofotomapa mésta Brna

- Situace aktualnich majetkovych vztahd feSeného uzemi

- InZenyrské sité (pribéh inZzenyrskych siti v dané lokalité véetné povrchovych znaku)

- 3D model budov, digitalni model terénu
Uzemné analytické podklady mésta Brna 2024
Aktualni udaje o izemi od poskytovatel(i dat UAP
Metodika pro zpracovani tzemnich studii 2025
Aktualizace a sprava Generelu odvodnéni mésta Brna — ¢ast Kanalizace — stav a vyhled (Aktualizace a
sprava Generelu odvodnéni mésta Brna — ¢ast Kanalizace — AQUATIS - DHI - JVP, 2021, 2022): A.2
Souhrnna zprava; A.3 Koncepce rozvoje hospodareni se srazkovou vodou/modrozelené infrastruktury;
02-F-A2_TZ* - technicka zprava kmenové stoky F, 02-F-B.3.09* - hydrotechnicka situace kmenové
stoky F; 03-F-A.2_TZ - technicka zprava kmenové stoky F; 03-F-B.3.09 - hydrotechnicka
situace kmenové stoky F (soubory jsou ve formatech PDF, SHP, GDB, MXD, DOCX); struény popis
seskladani datovych vrstev - Datovy _model AGOMB.xIsx
Generel odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodovody (Péyry Environment, DHI, 2009)3: B.1 Souhrnna
zprava; B.2 vodovodni sit — vyhledovy stav - B.2.V.1-1 Technicka zprava, B-2-V-1-3 Tabulky, vykresy:
B.2.V.2 - 6.38/l, B.2.V.2 - 6.39/1l, B.2.V.2 - 6.43/Il, B.2.V.2 - 6.44/ll; Pfehledna situace vodovodni sité
s vyznacenim hydrantl — vyhledovy stav — B.3.2.-2, Pfehledna situace dosahu hydrantd (Il. varianta)
B.3.2.-3-Il, B-3-1 Textova Cast
Rozptylova studie Brno 2016 (Bucek s.r.o0., 2016)
Plochy a koridory ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci ¢.1, 2, 3a, 3b
a 4 (SHP), PDF — odkaz (kompletni dokumentace Zasad uzemniho rozvoje)

Generel geologie, hydrogeologie a inZenyrské geologie mésta Brna (AQUA ENVIRO, 2024)

Vyvedeni tepla z elektrarny Dukovany (Thermoplus, s.r.o., 08/2010), cely vykres &. 03, Oblast — 02
Bosonohy, Kohoutovice

8.2 Podklady externi

Hmotova studie domov pro seniory Zebétinska (KAM)

Investiéni zamér ,Vystavba domova pro seniory Zebétinska, 1 faze* (OSP MMB)
Zamér ,Rezidence Nad Dédinou, Kohoutovice* (MO MMB)

Intenzity dopravy (OD MMB)

Analyza potencialu uzemi (MC Brno-Kohoutovice, 2025)

3 S ohledem na skute¢nost, Ze je pfipravovana nova uzemni studie Generel odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodovody,
informace z podkladu Generelu odvodnéni mésta Brna budou pfipadné aktualizovany.
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8.3 Podklady dostupné na internetu:

Politika tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 5, 4, 6, 7, Zmény &.9 a Zmény &.8 (Upiné
znéni ze dne 1.10.2025)

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR - Uplné znéni Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky a zavaznost
Zmény €. 8

Zasady uzemniho rozvoje JMK (UpIné znéni ve znéni ze dne 18.4.2025 ve znéni Aktualizaci €. 1, 2,
3a,3ba4)

ZUR Jihomoravského kraje - obsah

Uzemni rozvojovy plan

https://vlada.gov.cz/assets/urad-viady/uredni_deska/vpk celek 2024 08 01 AR.pdf

Politika architektury a stavebni kultury CR -Aktualizace 2022 (usn. vlady CR ze dne 4.1 2023, &.6)
https://mmr.gov.cz/getmedia/5205003a-d175-477b-8035-

8869e1dd7b1c/Politika_architektury a_stavebni_kultury CR_Aktualizace 1.pdf.aspx?ext=.pd
Program zlepSovani kvality ovzduSi aglomerace Brno (2020)
https://www.brno.cz/documents/20121/187766/PZKO_aglomerace Brno _2020.pdf/d5f5a62e-8130-
1908-3e9d-32baab27756b

Hlukové mapy 2022

https://geoportal.mzcr.cz/shm/?locale=cs

Aktualizace Uzemni energetické koncepce statutarniho mésta Brna na roky 2024 — 2028
https://www.brno.cz/w/oddeleni-mestske-energetiky

Priizkum maloobchodni sité Brna 2021 (Kancelar architekta mésta, p.o.)

https://webmaps.kambrno.cz/maloobchod/ .

Mapa méstské zelené
https://gis.brno.cz/mapa/mestska-zelen/

Nafizeni €. 14/2024 o pozadavcich na vystavbu ve statutarnim mésté Brné (brnénské stavebni
predpisy).
https://dokumenty.brno.cz/?strana=1&rok=2024&typDokumentu=N&platnost=PLATNE#/dokument/43
75

9) Seznam pfriloh Zadani

¢ O Ox

. 1 - Vymezeni fe$eného uzemi nad UPmB, vyfez z vykresu &.2.1, Hlavni vykres
. 2 - 2x Karta lokality Ke-2 Stavebni dvur, pfiloha textové ¢asti vyroku i odlvodnéni
. 3 - 2x Karta zény Z5.9 Kohoutovice — sidlisté, pfiloha textové ¢asti vyroku i odivodnéni

Zpracoval: Ing. Petr Matou$ek a kolektiv pracovniki OUPR MMB
Datum: listopad 2025

Zadani uzemni studie je ovéfeno podpisem.
. Digitalné podepsal
Mgr° V|kt0r Magr. Viktor Polednik
4 Datum: 2025.11.13
Polednik

10:53:04 +01'00'

Magr. Viktor Polednik
vedouci odboru
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https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/koncepce-a-strategie/politika-uzemniho-rozvoje-ceske-republiky/uplne-zneni-politiky-uzemniho-rozvoje-ceske-re-(2)
https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/koncepce-a-strategie/politika-uzemniho-rozvoje-ceske-republiky/uplne-zneni-politiky-uzemniho-rozvoje-ceske-re-(2)
https://www.jmk.cz/archiv/oup/zur_jmk_UZ_po_4/WEB/
https://vlada.gov.cz/assets/urad-vlady/uredni_deska/vpk_celek_2024_08_01_AR.pdf
https://mmr.gov.cz/getmedia/5205003a-d175-477b-8035-8869e1dd7b1c/Politika_architektury_a_stavebni_kultury_CR_Aktualizace_1.pdf.aspx?ext=.pd
https://mmr.gov.cz/getmedia/5205003a-d175-477b-8035-8869e1dd7b1c/Politika_architektury_a_stavebni_kultury_CR_Aktualizace_1.pdf.aspx?ext=.pd
https://www.brno.cz/documents/20121/187766/PZKO_aglomerace_Brno__2020.pdf/d5f5a62e-8130-1908-3e9d-32baab27756b
https://www.brno.cz/documents/20121/187766/PZKO_aglomerace_Brno__2020.pdf/d5f5a62e-8130-1908-3e9d-32baab27756b
https://geoportal.mzcr.cz/shm/?locale=cs
https://www.brno.cz/w/oddeleni-mestske-energetiky
https://webmaps.kambrno.cz/maloobchod/
https://gis.brno.cz/mapa/mestska-zelen/
https://dokumenty.brno.cz/?strana=1&rok=2024&typDokumentu=N&platnost=PLATNE#/dokument/4375
https://dokumenty.brno.cz/?strana=1&rok=2024&typDokumentu=N&platnost=PLATNE#/dokument/4375

Ptiloha &. 1 - Vymezeni fe$eného tizemi nad UPmB, vyfez z vykresu &. 2.1, Hlavni vykres

Uzemni pldn mésta Brna
Hlavni vykres

Erymeze)em' fedeného tGzemi Uzemni studie , Kohoutovice Zebétinska - Bainého*

R
L ,}|_,|4I

BUVS5

(OVIAT]

Priloha €. 2 - Karta lokality Ke-2 Stavebni dvr, pfiloha textové ¢asti vyroku
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Ke-2 Stavebni dviir

Charakteristika
lokality

Lokalita zajiSt'uje rozvoj smiSené obytné zédstavby a verejné vybavenosti.

Rozvoj lokality
a ochrana

a rozvoj jejich
hodnot

- prizplisobit stavebné technické feSeni u budov dot¢enych hlukem z ulice Libusina
tfida

Podminkou pro rozhodovani o zménach v (zemi je zpracovani Gzemni studie US-34
US Kohoutovice Zebétinska-Basného.

Verejna
vybavenost

Veiejna
prostranstvi

Sidelni zelen

Soudasti navrhovanych vefejnych prostranstvi budou uliéni stromoradi.

Doprava

Kanalizace

Vodovod

Plyn

Teplo

El. energie

Spoje

PPO

122

Zavazna textova ¢ast — Priloha &. 1

PFiloha €. 2 - Karta lokality Ke-2 Stavebni dvir, pfiloha textové ¢asti oduvodnéni
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JULI R

Ke-2 Stavebni dvir

Funkéni
a prostorové
vyuziti

SU.V3, ov.V2

Soucasny stav
uzemi

V soucasnosti se _jednad o proluku ve stavajici zastavbeé s naletovou zeleni, v casti
lokality se nachazi skladovaci prostor.

Charakteristika
lokality, rozvoj
lokality, ochrana
hodnot

Lokalita doplriuje pidvedni a novedobou zdstavbu rodinnymi domy uprostfed méstské
casti. V lokalité je uloZena uzemni studie, kterd proveri a zajisti prostupnost uzemim
a dopravni propajeni, vcetné hlavniho pripojeni lokality predevsim na systémoveé
komunikace v tzemi (ulice Libusina tida a Zebétinskd), s cilem udret kiidovy
charakter existujiciho rezidencniho bydleni. VVvznam pésich a dopravnich vstupd do
uzemi vyplyne z vystedkid proveren, které zohledni stavajici/ moznosti tzemi (vViiv na
stavajici zastavbu rezidencniho bydleni klidoveho charakteru, zklidnéné komunikace
v ulicich Talichova, Basného). Propojeni na stavajici rezidencni zastavbu s cilerm
umoznit pouze pési a cyklistickou prichodnost dzemi do ulic Talichova a Basného a
timto opatrenim zajistit zékladni ¢l uzemniho plénovani, kterym je udrZitelny rozvoj
tzemi ve smyslu zékona. Studie také navrhne verejné prostranstvi o vymére min

2 500 n?, které bude umisténo na méstskych pozemcich v centraini casti lokality. Dale
pak provéri potfebu a moZnou lokaci verejné vybavenosti v lokalité. Uzemni studie
priblédne k potencidlnim negativnim dopaddm dopravniho zatiZeny.

Vzhledem k nadmérné hiukoveé zatéZi ze stavajici (hlukovd mapa) i navrhované
dopravni infrastruktury (predpokiad) je stanovena podminka pro stavebné technické
feseni budov, kde by se mohli nachdzet chranéné prostory. Podminka je stanovena
navrhowym plocham bydleni BU a B, obéanské vybavenosti s indexem ,s" vzdélani a
vychova a ,,pz" socidini siuZby a péce o rodinu, zdravotni sluzby. U ploch smiSenych
obytnych SU je zvolen individuaini pristup stanoveni podminky, kdy je zohlednén tvar
plochy a jeji orientace ke svétovym stranam.

VeFejna

vybavenost

Veiejna Cifern dzemni studie (US-34) je provéfit umisténi verejneho prostranstvi o minimaini
prostranstvi vymeére 2500 nr-

Sidelni zelen

Ullicni stromorady jsou vyznamnym prostorotvornym prvkem, ktery zmirriuje negativii
viivy okolni zdstavby (prasnost, hlucnost, vznik tepelného ostrova) a zvysuje
pobytovou hodnotu verejného prostoru.

Doprava
Kanalizace — oddilny systém kanalizace, reSeni hospodareni s destovou vodou
v rozvojove lokalité:
- napojeni splaskovych vod na stavajici splaskovou kanalizaci, dile do BO9
. - odvedeni destovych vod do stdvajici destove kanalizace
Technicka
infrastruktura Vodovod — napojeni na stavajici vodovodni sit.
Rozvojovd lokalita bude napajena na vodovodni sit’ tlakového pasma 1.3.2, 1.3.2.1.
Teplo — napojit na stavajici SCZT — oblast sidliste.
Stabilizace stavajiciho systému CZT v lokalité — sidlisté.
254 Textova ¢ast Oddvodnéni — Pfiloha & 1.1
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Plyn — oblast bude zdsobovana ze stredotiakého systému z Libusiny tidy.

El. energie — zdasobovani rozvojovych ploch bude zajisténo z rozsirené stavajici DS
napdjené pfevazne z BOB,

ZPF

V ndvri nového UPmB se dand lokalita nachazi v zastavéném tzemi.

Pldy ZPF pokryvajl pouze skupinu pozemkd v jihovychodni casti lokality. Tyto
pozemky jsou v katastru nemovitostl definovéany rozdiné (prevazné zahrada, déle také
trvaly travni porost) a nachdzeji se na pldach II. a V. tiidy ochrany.

Uvedené pozemky byly jiZ v platném UPmB urceny k zdstavbé pro plochy bydleni.

V ndvrhs tak rediné nedochazi k potiaceni obytné funkce dotcenych pozemkd, které
Jsou soucasti navrhové plochy smiSené obytné vseobecné a logicky dopliuji rozsahlou
proluku v zastavéném tzemi s navaznosti na stavajic rezidencni zastavbu i technickou
a dopravn/ infrastrukturu.

Ve verejnem zdjmu dochdzi k vyuziti zastaveénehe uzemi a stavajici dopravni a
technicke infrastruktury, dale viz kapitola Odivednéni 10.1.17,

Z hlediska ochrany ZPF se jedna o nejvyhodnejsi reseni, kdy se jednd o zabory
Zbytkovych ploch ZPF uvnitr zastavéného tzemi nebo na néj navazujicich. Zastavénim
ploch nebude negativné oviivnéno hospodareni na plochach ZPF, ani nebudou
preruseny zeméedélské cesty nebo zhorseny hydrologické pomery.

PUPFL

V dané lokalité se nenachazeji PUPFL.

USES/PPO - info

VPS/VPO - info

Ne

US/RP - info

PoZadavek na porizeni Uzemni studie (US-34).

Dosavadni UPmB

Dle platného UPm8 se lokalita nachdzi uvniti’ zastavéného vzemi, Die terminologie
uvedené v OZV je stavebnimi navrhovymi a stabilizovanymi plochami cistého bydlen
stavebni navrhovou smisenou plochou obchodu a sluzeb, stavebni ndvrhovou plochou
pro verejnou vybavenost — kulturu, stavebni navrhovou a stabilizovanou plochou pro
vereinou vybavenost — skolstvi, nestavebni volnou navrhovou plochou méstské zelené
— parkd, nestavebni volnou plochou ostatni méstské zelené a plochami komunikaci

a prostranstvi mistniho vyznamt.

Vyznamné limity

Velmi slozZité zdkladove poméry (sesuvnd a poddolovana uzemi)

Pouzité podklady

US Kohoutovice — Stavebni aviir (Atelier ERA, 2011)

prilezitosti

Vymeéra lokality | 498 ha
Pocet obyvatel 809 obyvatel
ROVl 684 pracovnikd

Textova ¢ast Odlvodnéni — PFiloha €. 1.1

255
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Pfiloha €. 3 - Karta zény Z5.9 Kohoutovice — sidlisté, pfiloha textové ¢asti vyroku

er|n]ol K M

Z5.9 Kohoutovice — sidlisté

Typ zény Zastavba obytnych souborl

- pri prestavbach a dostavbach respektovat pro danou ¢ast obytného souboru
charakteristickou strukturu zastavby

- rozvijet sidelni zelen ve verejnych prostranstvich s ohledem na jejich méfitko,
prostorové usporadani uliéniho prostoru a poskytovani ofekavanych ekosystémovych
sluzeb

- preferovat parkovani ve vicepodlaznich objektech
PoZadavky na . - e ¢: e
- podporovat a rozvijet propojeni s navazujici zastavbou, ktera je odliSného méritka
ochranu hodnot
a jejich rozvoj - posilovat identitu vefejnych prostranstvi, rozvijet jejich potencial a hodnoty se

zameéfenim na kratkodoby pobyt, upfednostiovat jejich spolecenskou funkci pred

individuélni automobilovou dopravou

- rozvijet a transformovat vefejna prostranstvi u vyznamnych staveb vefejné
vybavenosti

- respektovat a posilovat rozhrani zastavéného Uzemi a volné krajiny se zamérenim na
prostupnost tohoto rozhrani pro pési

Zavazna textova Cast — Priloha ¢. 2 77
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Priloha ¢. 3 - Karta zény Z5.9 Kohoutovice — sidli§té, pfiloha textové ¢asti odvodnéni
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Z5.9 Kohoutovice — sidlisté

Typ z6ny

Zastavba obytnych soubor(

Vychodiska
Feseni a
odbivodnéni

Zdna je vymezena nad zastavbou s mnozstvim stiidajicich se zplsobli zastavéni a
typl bytovych domi. Zastavba je specificky umisténa na periferii mésta,

v ndvaznosti na drobné historické sidlo Kohoutovic. Bytové domy jsou vazany na
patefni komunikaci, kterd zénu protina.

Volna struktura zastavby, typicka pro obytné soubory takového méfitka, vytvari
velké mnoZstvi vefejnych prostranstvi, vétsinou s vysokym podilem zelené.
Nevyhodou velkého mnozstvi ploch zelené je jejich konecna nekoncepénost a
chybéjici zfejmy program. Tyto plochy v8ak vykazuji veliky potencial.

Velkorysa vefejna prostranstvi nabizi moznost k posileni jejich vybavenosti a
dalsich zakladnich funkci, kterymi je kupfikladu bezpecny pohyb pésich, moznost
kratkodobého pobytu, prostor pro sidleni zelefi apod. Soucasti vefejnych
prostranstvi jsou i mista pro individualni automobilovou dopravu, zejména
dopravu v Klidu, ktera by vSak neméla pfevazit nad funkcemi ostatnimi. Jednotliva
verejnd prostranstvi jsou definovana nejen prostorové, ale i vyznamové, a to
zejména ve vazbé na konkrétni lokalitu, strukturu, typ a objem zastavby.
Souhrnem téchto charakteristik je tvofena urcita identita mista, ktera ve svych
cennych rysech ma byt dale rozvijena.

Nova zastavba na periferii mésta musi reagovat nejen na volnou krajinu, ale i na
stavajici zastavéné (zemi. Zasadni je respekt ke stavajicim podminkam, které

v navaznosti na zénu vytvari hodnoty pfirodni i urbanistické. Tyto museji byt v co
nejvétsi mife zachovany a dale rozvijeny.

Velmi déleZitou hodnotou, kterou je nutné zachovavat a zejména dale rozvijet, je
prostupnost sidla smérem do volné krajiny, kterou je zéna obklopena ze viech
stran a je pro ni typickym a cennym prvkem. Pro zajisténi navaznosti na okolni
volnou krajinu je nevhodné vytvaret bariéry, které by zabrafovaly nejen p&si
prostupnosti, ale i vizualnimu propojeni smérem ze sidla i smérem do sidla (piné
ploty, rozsahlé oplocené arealy, zaslepovani cest novou vystavbou apod.).

Textova ¢ast — odlvodnéni — Priloha ¢. 2 79
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