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Uvod

Soucasti projektové studie Lomena 48 je celkové zhodnoceni stavajiciho stavebné technického
stavu budovy a popis ostatnich stavebnich konstrukci (vnéjSiho plasté, vnitfnich omitek,
naslapnych vrstev podlah, vyplni dvefnich a okennich otvori), zjisténi jejich stavu, navrhy
pfipadnych opatfeni.
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1 Zakladni informace o objektu

Samostatné stojici osmipodlaZni obytny diim se suterénem vystavény panelovou technologii varianta
soustavy T 06 B — OL po revizi R84 postaveny mezi lety 1985 az 1989.

Ucel uzivani budovy je ubytovani student(, zaméstnanc( apod. dle klasifikace CZ-CC 1130 je jednd o
budovy bytové ostatni.

PGdorysné rozméry objektu jsou 22,16 m x 16,36 m a vyska objektu je 26,75 m nad terénem,
s konstrukéni vyskou podlazi 2,80 m.

Objekt je napojen na vodovod, jednotnou kanalizaci, zemni plyn, elektrickou energii a internet.

V suterénu je umisténa plynova kotelna a pradelna, v nadzemnich podlazich je vidy 5 bytovych
jednotek na podlazi, jejichz dispozi¢ni usporadani 4 x 3+1 a 1KK se opakuje, vyjma 1.NP, kde je vchod
do objektu a byvald klubovna.

2 Zakladni popis konstrukci a vybaveni

2.1 Svislé konstrukce vcetné obvodového plasté

Vnitfni svislé nosné konstrukce maji tloustku 140 mm a jsou ze Zelezobetonu.

Obvodovy plast je vrstveny se skladbou — 70 mm vnéjsi betonova moniérka, 80mm polystyren, 150
mm vnitini Zelezobetonova sténa. Ze severni a jizni strany, kromé plochy lodzii na severni fasadé, byl
objekt dodatecné zateplen kontaktnim zateplenim z pénového polystyrenu v tloustce cca 6 cm.
Vyskové je zatepleni provedeno od podlahy pfizemi po spodni hranu atikového panelu. Tento rozsah
je bohuZel nedostatecny, jelikoz neresi tepelné mosty v misté podlahy ptizemi a atikového panelu.
Vychodni a zapadni fasada jsou plvodni. Materidlové je skladba obvodového plasté reSena v ¢asti C —
Stavebné-materialovy prlizkum. Z hlediska tepelné techniky nesplfiuje ani jedna fasada pozadavky
normy, stdvajici sténa md U=0,645 W-m?2-K?, zateplené §tity maji U=0,372 W-m=2K?, pfFicemi
poZadovanda hodnota U=0,3 W-m2-K?, doporuéend pak U=0,25 W-m2K,

Pricky jsou Zelezobetonové tloustky 80 mm.

Svislé nosné i nenosné konstrukce odpovidaji standartnimu provedeni obdobnych panelovych
konstrukci a jsou v dobrém technickém stavu. Problematickou je vzduchova neprlizvuénost
konstrukci mezi bytovymi jednotkami. Obvodovy plast z pohledu souéasnych tepelné technickych
pozadavkd na obytné budovy jiz nevyhovuje. Z hlediska funkéniho je obvodovy plast v poradku a
nevykazuje poruchy v plose, ale pouze v pfipadé styk(i paneld. Bliz&i informace predeviim v Cast C —
Stavebné-materialovy priéizkum, Cast D — Prizkum stavu objektu, Pasportizace vad a poruch, Cést E —
Zhodnoceni stavu objektu z hlediska statického, Cast F — VyztuZeni stropni konstrukce, Cast O —

Studie zatepleni objektu.

2.2 Vodorovné konstrukce

Zaklady jsou svelkou pravdépodobnosti tvoreny Zelezobetonovymi zdkladovymi pasy. (nebylo
ovéreno)
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Stropni konstrukce tvofi plné Zelezobetonové panely o tloustce 150 mm s podlahovou konstrukci
tvofenou tzv. ,,nulovou podlahou”.

Schodisté je prefabrikované dvouramenné s mezipodestou. Mezi schodistovymi rameny je umisténa
vytahova Sachta. Naslapna vrstva je integrované teraco na ramenech a teraco/keramicka dlazba na
mezipodestach.

Stfecha je jednoplastova bezespadova a jeji nosnou konstrukci tvofi opét stropni panel tl. 150 mm.
Pricky tvori Zelezobetonové prefabrikované panely tloustky 80 mm.

Vodorovné konstrukce odpovidaji standartnimu provedeni a jsou v dobrém technickém stavu.
— Stavebné-materialovy priizkum, Cast D — Priizkum stavu objektu, Pasportizace vad a poruch, Cast E
— Zhodnoceni stavu objektu z hlediska statického.

2.3 Stiesni plast z pohledu funkénosti a trvanlivosti

Stavajici stfe$ni plast je z hlediska materidlové skladby feden v Césti C — Stavebné-materidlovy
prizkum. Z tepelné-technického hlediska stresni plast teoreticky tésné spliiuje pozadavky tepelné
techniky (vypoctena hodnota soucinitele prostupu tepla U=0,239 W-m-2-K-1, poZzadovana hodnota
dle €SN 73 0540-2 je U=0,24 W-m-2-K-1, doporuc¢end U=0,16 W-m-2-K-1), skuteénd hodnota bude
pravdépodobné vyssi v disledku mezer mezi deskami tepelné izolace, které jsou zejména u plvodni
tepelné izolace ocekdvatelné. Vzhledem ktomu, Ze byla stfecha v neddvné dobé dodatecné
zateplena a byla provedena nova hlavni vodotésnici vrstva z asfaltovych pasl, nevykazuje stresni
plast Zadné poruchy. PFi rekonstrukci byly bohuZel zmenseny dimenze vpusti kvili zahnuti
asfaltového pdsu az do samotného otvoru az na cca 80 mm.

Minimalni velikost stfesni vpusti je DN100, vzhledem k neexistenci bezpecnostnich prepadut ¢i
vpusti by bylo vhodné volit DN125. Osazené ochranné koSe jsou nestabilni, a tudiz hrozi
potencialni vniknuti predméta do vpusti a rovnéz ucpani destovych svodi. Odvodnéni stfechy jako
celku je tzv. bez spadovou metodou, ktera byla v dobé stavby objektu prosazovanou jednoduchou
metodou. Z dneSniho pohledu ovsem neni toto odvodnéni doporucovano, jelikoz umoziuje vznik
kaluzi na plose stfechy (zejména v tomto pfipadé, kdy byla stfecha dale zateplena pomérné
mékkym materidlem u kterého hrozi vznik lokalnich prohlubni a protispadt) a tim degradace
povrchu stfechy vlivem zesileného UV zafeni a moZného rtistu vegetace.

2.4 Klempirské konstrukce

Jednd se predevsim o oplechovani atiky, které je z pozinkovaného plechu. Odvod destové vody je
feSen uvnitf objektu, tudiZ Zlaby chybi, svody jsou zakrytované a s nejvétsi pravdépodobnosti z
plastu. Stfesni oplechovani jedné lodZie je poskozeno vétrem a z ¢asti chybi.

evvys

Klempitské prvky odpovidaji svému stafi. Bliz$i informace predeviim v Cast C — Stavebné-
materialovy prizkum
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2.5 Upravy vnitinich povrchi

Vnitfni omitky jsou v objektu stale plvodni tenkovrstvé vapenocementové. Vzhledem ke stari
objektu jsou prekryty nékolika vrstvami malby rdzné kvality a sloZeni, posledni malba je dobre
otéruvzdorna a v celém objektu s vyjimkou suterénu dostacujici.

Omitky v objektu jsou bez vyraznéjsich prasklin, problematickymi misty jsou pouze styky stropnich
panelu, které ovsem predstavuji pouze esteticky problém. Byl zaznamendn pouze jediny pfipad
degradace omitky (zaCernani) v misté prahu balkonovych dvefi v mistnosti ¢. 1.3.02 (viz vykres
ZSS.02), ktery je disledkem Spatné osazenych dvefi a vzedmutého vniténiho parapetu téchto dvefi.

2.6 Upravy vnéjsich povrchii

Severni a jizni strana objektu, byla zateplena polystyrenem a povrchovou vrstvu tvofi tenkovrstva
omitka pravdépodobné akrylatova s vyztuznou sitovinou. Vychodni a zdpadni strana objektu je bez
omitky, povrchovou vrstvu tvofi betonova moniérka.

Z hlediska funkéniho je obvodovy plast v pofadku a nevykazuje poruchy v plose, ale pouze
v pFipadé stykt paneld.

2.7 Vnitini dvefe a zarubné

Vsechny zarubné vnitfnich dvefi jsou fesené jako ocelové, dodate¢né montované. Dverni kfidla jsou
pak dfevéna vostinova, vstupni dvefe do bytl jsou pak pravdépodobné s pozarni odolnosti, chybi na
nich ovsem stitek s oznacenim stupné tésnéni a dobou pozarni odolnosti.

Zarubné i kridla jsou v dobrém stavu, pokud by se v objektu ménila bytova jadra, pfipadné i vrstvy

vewvs

podlah, lze zarubné snadno demontovat a osadit modernéjsi oblozkové zarubné. Nova dvefni

7 v _wve

kridla by pak bylo vhodné resit s ohledem na akustické pozadavky na dveirni vyplné.

2.8 Vyplné okennich otvorti

Dle dostupnych informaci byly v objektu ménény okenni vyplné vcetné balkonovych dvefi v roce
2011 aZz 2012. Jde o plastovad okna s izolacnim dvojsklem, Kliky téchto oken jsou ctyfpolohové,
umoznuji tedy i mikroventilaci. Vnitfni parapety jsou bilé dfevottiskové kryté CPL laminatem.

Okna jsou vdobrém stavu na celém objektu, Pro dalSi urceni stavu oken, zejména kvalitu
provedeni pfipojovaci spary, by bylo vhodné provést v bytech tzv. blower-door test pro zhodnoceni
vzduchotésnosti obalky budovy.

2.9 Naslapné vrstvy podlah

Objekt byl v dobé vystavby feSen pomoci tzv. nulovych podlah, kdy je naslapna vrstva provedena bud’
pfimo na stropni panel, nebo pouze s minimalni vyrovndvaci ¢i podkladni vrstvou. Ve vSech obytnych
mistnostech bytovych jednotek tvofi naslapnou vrstvu mékéené PVC lepené v pasech prfimo na
stropni konstrukci. Nebyly zaznamendny Zadné ptipady poruseni této vrstvy kromé drobnych
lokdlnich odérek. V hygienickych zazemich bytl (koupelny a WC) je na stropni konstrukci provedena
podkladni vrstva z cementového potéru tloustky cca 2 cm a na ni pfilepena keramicka dlazba tloustky
7 mm formatu 10 x 10 cm. Schod mezi obytnymi mistnostmi a hygienickym zdzemim je vyreSen
v prazich dveti.
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Ve schodistovém prostoru (mezipodesty a prostory pfed vytahem) tvofi naslapnou vrstvu teracové
dlazdice ¢i keramicka dlazba. V prostoru pred vytahem je tato dlazba poloZzena na cementovém
potéru tak, aby vyrovnala osazovaci ozub schodistovych paneld. Dile od vytahové Sachty prechazi
tato skladba plynule do nulové podlahy s ndslapnou vrstvou z lepeného mékéeného PVC. Spolecné
prostory v pfizemi maji oproti ostatnim spolecnym prostoriim provedenu keramickou dlazbu bilé
barvy formatu 30 x 30 cm. V suterénu je podlaha feSena jen pomoci hlazeného cementového potéru.

Z hlediska cisté funkcniho jsou naslapné vrstvy v objektu v pofadku, ovsem moralné jiz zastaralé.
Z hlediska akustického nespliiuje Zadna skladba podlahy v domé soucasné pozadavky na utlum
kro¢ejového hluku, viz Cast Q - Akustika.

2.10 Vytapeéni

Otopna soustava v objektu Lomend 48 je uzaviend, dvoutrubkova, vertikalni s nucenym obéhem
vody. Horizontdlni rozvod je pod stropem suterénu, stoupaci i pfipojovaci potrubi je vedeno volné.
Objekt je podle svétovych stran ¢lenén na dvé otopné vétve a to podle oznaceni v kotelné na severni
a jizni. Potrubni rozvody jsou provedeny z ocelovych trubek spojovanych svafovanim, spoje s
armaturami jsou zavitové. Od prvniho patra nahoru, tj. v jednotkdch pro bydleni jsou instalovana
deskova otopna télesa. Na privodnim potrubi jsou ventily s termohlavicemi (od fy Oventrop), na
vratném uzaviraci je instalovano uzaviraci Sroubeni.

Zdrojem tepla pro dim Lomena 48 je plynova kotelna. Dle sdéleni zadavatele posudku byla
realizovana plynova kotelna v roce 2010 a objekt byl odpojen od plvodniho zdroje tepla. Tento
udaj ovsem nesouhlasi se zjisténymi skute¢nostmi — komin byla realizovan v roce 2004, instalované
kotle se prestaly vyrabét vroce 2001. Podle zjisténych dat musi byt kotelna starsi, kdy byla
uvedena do provozu nebylo moiné zjistit. V kotelné neni Zadna dokumentace ani provozni rad.
Vyroba tepla a ohiev teplé vody je tedy realizovan centralné v plynové kotelné lil. kategorie, ktera
je situovana v samostatné mistnosti v suterénu domu. SlouZi jako zdroj pouze pro dim Lomena
48. Blizi informace predevsim v Casti | — Vytapéni.

2.11 Elektroinstalace

Vyjma kotelny jsou veskeré vodie provedeny v hliniku. VSechny bytové jednotky jsou osazeny
jednofazovym jisticem 25A.

Elektroinstalaci nelze doplnit dalsi potfebné prvky a neobsahuje proudové chranice. Vnitini pevna
elektroinstalace je zastaralda a pfi rekonstrukci (kolaudace se zménou ucelu uzivani) jiz nesplni

-----

2.12 Hromosvod

Bleskosvodna soustava je provedena podle strasich norem. Pokud se bude stfecha pouze opravovat
tak soustava muzZe byt zachovéna.

Pokud bude nutné provést rekonstrukci stiechy, bude nutné bleskosvodnou soustavu
naprojektovat a nainstalovat znovu podle zatfidéni a soucasné platnych norem. Lze predpokladat,
7e svody a uzemnéni bude zachovano pfipadné doplnéno. Blize v Casti G — Elektroinstalace.
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2.13 Vnitfni vodovod

Potrubi vnitfniho vodovodu jsou provedena z PPR. Pouze poZarni vodovod je proveden z ocelového
pozinkovaného potrubi, které je napojeno na vyménéné PPR potrubi. Stoupaci potrubi jsou vedena
v instala¢nich Sachtach bytovych jader a nevhodné upevnéna bez ohledu na tepelnou roztaznost
pomoci stavajicich upevnovacich prvkd, které slouZily pro pdvodni ocelové pozinkované potrubi.
Dimenzovani stoupacich potrubi pfi rekonstrukci bylo provedeno odhadem (dimenze byla zvolena o
jeden stupern mensi nez u plvodniho ocelového pozinkovaného potrubi). Stavajici ocelové
pozinkované stoupaci potrubi cirkulace bylo pouze odpojeno a nebylo demontovdno. Nové cirkulaéni
potrubi je vedeno v jiné trase. V instalacnich Sachtach nejsou osazeny podruzné vodomeéry, protoze
rozuctovani nakladl na vodu se na vysokoskolskych kolejich neprovadélo podle skuteéné odebrané
vody. LeZaté potrubi je vedeno pod stropem suterénu a jeho upevnéni bylo provedeno nekvalitné.
Pozarni vodovod rozvadi vodu k nasténnym hydrantim 52 (C) a je tvofen stoupacim potrubim
vedenym schodistovym prostorem, kde jsou hydranty umistény.

Vodovodni potrubi neni technicky spravné provedeno, ale je v soucasné dobé funk¢ni. V pripadé
revitalizace objektu s vyménou bytovych jader bude nutné potrubi vyménit. Blize viz Cast H — ZTl a

plyn.

2.14 Kanalizace

Stdvaijici vnitini kanalizace je jednotna. Stavajici splaskova odpadni potrubi jsou vedena v instalacnich
Sachtdch bytovych jader a podél stén v suterénu. Jejich materidlem jsou v instalacnich Sachtdch
trouby a tvarovky z PVC a v suterénu trouby a tvarovky z litiny. Vétraci potrubi jsou na stfeSe
opatfena litinovymi ventilaénimi hlavicemi. Pfipojovaci potrubi k zafizovacim predmétiim jsou
provedena z PVC a jejich jiz rekonstruované ¢asti z PP HT. Destova odpadni potrubi jsou v suterénu
z litinovych trub a tvarovek a ve vysSich podlazich pravdépodobné z PVC (vzhledem k zakryti
plechovym krytem nebyla pfi prohlidce pfistupna). Svodna potrubi jsou uloZena v zemi a provedena
z kameninovych trub a tvarovek. Podle prohlidky kamerou je jejich stav uspokojivy, pouze v trase ke
kanalizacni ptipojce jsou trouby poskozeny (deformovény).

Deformovanou ¢ast kanalizacni pripojky je nutné vyménit, aby nedochazelo k zaplaveni potrubi.
Blize viz Cast H — ZTl a plyn.

2.15 Plyn
Plyn je zaveden pouze do kotelny, ktera nahradila pavodni pfivod otopné a teplé vody z centrdiniho

zdroje. Potrubi je svafované a odpovida dnesnim predpisim.

Blize viz Cast H — ZTl a plyn.

2.16 Vybaveni kuchyni

Kuchyriské linky jsou jesté plvodni. Nékolik kuchynék ma vyménénu pracovni desku. Do kuchynskych
linek jsou instalovany pouze dfezy, vatice nebyly vzhledem k povaze objektu dovoleny. Soucasti linky
je také digestor, ktera byla v nékterych bytech pfi renovaci linky odstranéna.

Kuchyniské linky jsou pavodni, na konci své Zivotnosti, chybi zcela standartni vybaveni linky
(trouba, varna deska atd.).
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2.17 Hygienicka vybaveni

Hygienicka jadra jsou v objektu plvodni. Samotné stény jadra jsou tvoreny ocelovou kostrou s vyplni
pomoci sendvi¢ovych panelll s vostinovou vyplni a kryci vrstvou z vysokopevnostniho laminatu, tzv.
umakartu. Vjadrech jsou pouZity snizené podhledy ze sklolaminatovych desek kvili rozvodim
elektroinstalaci. Hygienickd maji standardné oddélenou koupenu svanou a umyvadlem od
samostatné toalety a jsou prlichozi.

Toto fesSeni hygienického zazemi je z dnesniho pohledu moralné i funkéné zastaralé, nékteré
obkladové panely nesou stopy rGznych zmén a oprav a spoje mezi jednotlivymi umakartovymi
deskami jsou casto degradované, zejména ze strany koupelny. Také zafizovaci predméty
(umyvadla, vany a zachodové misy) jsou jiz na hranici pouzitelnosti, smaltové vrstvy jsou jiz znacné
obrouseny a nespliiuji tedy pozadavky na hygieni¢nost. Blize viz Cast H — ZTl a plyn.

2.18 Vytahy

Soucasny vytah v objektu je plvodni. Jedna se o lanovy vytah se strojovnou umisténou v samostatné
mistnosti nad vytahovou Sachtou. Stavajici kabina vytahu ma pldorysné rozméry 840 x 1070 mm a
dvefe manualné otevirané smérem z kabiny Sifky 700 mm.

Vytah je v podstaté funkcni, nékterym dnesnim poZadavkim ale nevyhovuje. Jde o akustické
pozadavky na hluk a vibrace od vytahu, poZadavek na bezpecnost vytahovych dvefi a poZzadavek na
mozZnost obousmérné komunikace s operatorem v pfipadé uviznuti kabiny vytahu. Dle vyhlasky
398/2009 Sb. bytovy diim s vytahem musi umozZiiovat uzivani véech spoleénych prostor osobami s
omezenou schopnosti pohybu nebo orientace, cemuz v soucasné dobé neodpovida velikost kabiny
ani dvefi. Vytahova kabina musi mit minimalni plidorysné rozméry 1000 x 1250 mm (pro zmény

v rv|

dokoncenych staveb) a Sitku dvefi 800 mm.

Fotodokumentace je soucasti jednotlivych ¢asti.

V Brné, zari 2019

Ing. Jan Miiller, Ph.D.

Ing. Zdenek Krejza, Ph.D.
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