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Magistrat mésta Brna, Odbor dzemniho planovéni a rozvaje (dale jen OUPR MIE), jako pFislugny organ
uzemniho planovani podle ust & 6 odst 1 pism. &) zédkona & 183/2006 Sh, o Gzemnim plénovéni a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen stavebni zakon") a dotéany organ die ust § 135 odst,
1 pism. b) zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich pfedpist (dale jen spravni fad")

vydava

v souladu s ust. § 96b stavebniho zakona a § 149 odst. 1 a 2 spravniho Fadu
zavazné stanovisko
k dokumnentaci pro stavebni zameér:

LMlddeZnické Klubovny pod Bilou horou®,
dotéeny pozemek par. & 4573/1 4573/2, 4573/3, 7848/5, k. 0. fidenice, obec Brno (dale jen zamér)

PredloZeny zamér cbsahuje:

Jedna se 0 zménu dokonéeng stavby stavebnimi Gpravami, pfistavbou a nastavbau, kdy na stavajicim objekiu
velnotasovych aktivit bude provedena nastavba kluboven. U stavby budou odstranény nastavby nad drevni
1.MP vyjma dfevé&ného altanu a v plvednl pozici nasiaveb budcu vybudovany 2 nové volnodasové klubovny.
Jednopodlazni nastavba vice jizné - 30 02 je navriena s pudorysem kopirujicim siavajici odstranovanou
nastavbu a bude zasttedena Eikmou stfechou s atikou, Dvoupodlazni nastavby sevemim smérem — S0 01 je
navriena se sikmou stfechou s atikou, Nastavoy budou slouit jako mladeznické kluoovny. Ze severni strany
bude ke stavbé plilehat nove venkovnl schodiské = 30 03 - pro lepsi pfistupnost kluboven na terase. Nastavby
budou pfipojeny na stavajici sité technicke vybavenosti a vyuzi|l stavajici dopravni infrastrukturu. Dale bude
rozsifena vjezdova brana na pozemky valnoféasavych aktivit a provedeny zpeyvnéné plochy (S0 04).

Po posouzeni pfediozenych podkladi dospsl OUPR MMBE k z&véru, e vyse uvedeny zamér je z hlediska
souladu s politikou (izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cilu

a Okol( dzemniho planovéni

pfipustny.
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Zavazne stanovisko se vydava za pfedpokladu spinéni nize uvedené podminky:

1} Zamér nazvany MiddsZnické klubovny pod Bllou horou", dotéeny pozemek par. & 4573/, 4573/2, 4573/3,
784815 k. U. Zidenice, obec Bmo bude umistén v souladu s &asti pledloZend dokumentace pro spoleéng
povoleni stavby zpracované spolefnostl MONOBLOK k datu DS/2020, ovéfenych wykresld, kieré jsou
pfilohou tohoto zavazneho stanoviska. Jakekoliv zmény vyse uvedeného zaméru majici viiv na skutetnosti,
ktere jsou posuzovany OUPR MMB musi byt znovu pfedioZeny k posouzeni.

Zavazné stanovisko plati 2 roky od jeha vydani.

Odavodnéni
Zameér byl prediozen OUPR MME k vydani zavazného stanoviska dne 12.08.2020 na zakladé Zadosti
Statutarniho mésta Brna, Dominikanske nam. 1861, 802 00 Brno, které zastupuje Ing. arch. Toma& Jentek,
Zkvdovska 837, 665 01 Rosice.

K Zadosti o zavazné stanovisko pro zamér nazvany Mladeznické klubovny pod Bilou horou®, dotéeny
pozemek par. ¢, 45731 4573/2, 4573/3, 78488, k. 0. Zidenice. chec Brno, byly pfedloZeny tyto podklady:
- dokumeniace pro spoledné povoleni stavby zpracované spoletnosti MONOBLOK k datu 06/2020.

Predmétem dokumentace je;
- nastavba a pfistavba stavby volnofasovych aktivit Slatinska 4258/47a a s tim souvisejicl stavby.

OUPR MMB p#i posouzeni zdmé&ru vychézel z ndsledujicich podkladi:
- plfedio2eng dokumentace, textove a graficke &asti,

Kromé podklad( pfedloZzenych zadatelem OUPR MMB vychizel z:

- Politiky zemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizacl ¢ 1, 2 a 3, z&vazné od 1. 10, 2015 (ddle jen ,PUR"),
klera je dle ust. § 31 odst. 4 stavebniho zakona zavazna pro rozhcdovan! v Uzemi

- Zasad uzemniho rezvoje Jihomoravskehe kraje ze dne 5. 10, 2016, Uéinnych od 3. 11 2016 (dale jen
LZURY), které jsou dle ust. § 35 odst. 5 stavebniho zakona zavazné pro rozhodovani v uzeml.

- Uzemniho plénu mésta Brna ze dne 3 11. 1994, (piné znani ke dni 17. 08. 2020, v& obecné zdvazné
wyhldky statutirniho mésta Brna & 2/2004 o zavaznych dastech Uzemnlho planu mésta Brna, ve znéni
pozdéjgich predpist, a graficke &asti (dale jen ,UPmB®), ktery je dle ust 43 odst. 5 a § 189 odst 2
stavebniho zakona zavazny pro rozhodovan( v Ozemi.

OUPR MMB jako organ tzemniho planovani posoudil zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona,
zda e pfipustny z hlediska souladu s politikou dzemniho rozvoje a dzemné planavaci dokumentaci a
z hlediska uplatficvani cild a dkeld tzemnlho pladnovani:

PUR

Palitka uzemniho rozvoje CR, ve znénl Aktualizacl & 1, 2 a 3, zévazné od 1. 10. 2019 (ddle jen PUR"), ktera
je dle ust § 31 odst 4 stavebniho zakona zavazna pro rozhodovani v uzeml, pfifazuje méstc Brno jako
centrum rozvojoveé oblasti OB3 Metropolitni rozvojové cblasti Brno. Posuzovany zamer s ohledem k jeho
rozsahu a wyznamu PUR konkréné nefedi a svym charakterem neni v rozporu s cbecnymi principy
stanovenymiv PUR,

ZUR .

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ze dne 5. 10. 2016, G&inné od 3. 11, 2016 (déke jen .ZUR"),
které jsou dle ust. § 26 odst. 5 stavebniho zakona zavazné pro rozhadovani v Uzemi, zpfesnily vymezenl
Metropolitni rozvojové oblasti Brno, stanovily obecné poZadavky na uspofadani 3 vyuiitl dzemi a ukcly pro
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uzemni planovani. Celé spravnl Ozeml statutdrniho mésta Brna & scuéasti zpfesnéného vymezenl
metropalitni rozvojove oblast Brno.

Posuzovany zamér s ohledem k jehe rezsahu a vyznamu ZUR konkrétné nefesl a svym charakterem neni v
rozpory s cbecnymi principy a pozadavky stanovenymi a feéenymi v ZUR; rovné2 neni zamér situavan v uzemi
dotteném zaméry vyplyvajlcimi ze ZUR.

UPmB

Pozemky par, &is. 4573/1, 4573/2, 4573/3, 7B48/6. k. 0. Zidenice, obec Brno jsou dle Uzemniho planu mésta
Brna (UPmMB) sousasti nestavebni-volné stabilizované plochy méstské zelené s podrobnéjsim Géelem
vyuZiti stanovenym funkénim typem plochy parka (ZP). Cast pozemkl par. & 45731 a 784818, k. 0.
Zidenice, obec Bmo, kierd budou dotéeny posuzovanym zamérem, le#l na akraji vymezeného chranéného
uzemi pfirody, krajiny a zelené& — kenkrétné plochy urbanniho biocentra [plocha dotiens stavbou ledi vné tota
biocentrum, pfi jeho okraji)

£ Regulativi UPmME pro uspofadani uzemi (tvoficich Prilshu é 1 obecné zavazné uyhl&akq statutarniho mésta
Brna & 2/2004 ¢ zavaznych éastech UPmB, v platném znénl) a z wikresi UPmB wyphjvail nasleduiici
podminky vyuditl pfedmainéhe dzem|,

Plocha zakladni je vymezena ¢ast uzem(. pro kierou je podrobné uréen (el a intenzita vyuZit' a ke které jsou
vztazeny veskere bilance UPmME,

Plocha stabilizovana je dilél Gast dzemi, ve kterém se stavajicl Gtel a mtenzlta wyu2iti neblude zasadné manit
Za zménu se piitom nepovaZuje modemizace, revitalizace a pfestavba izemi za dodr2eni charakteru zastavby
a indexu podliaZni plochy, zastavba proluk a dostavba uvnitf stavajicich aresld.

V plechiach nestavebnich-volnych (kromé& chrangnjch dzemi wyuZitelnych pfircdnich zdrojd] jsou
pfipustné jednak podzemni liniové stavby technické infrastruktury vEetné piipadnich souvisejicich zatizeni a
podzemn| liniové dopravnl stavby vyznadené schematicky ve vykresove Sasli UPmB, jednak stavby pfipcjek
technicke infrastruktury pro legalni stavby.

Podminéné jsou pfipustné jiné druhy podzemnich staveb pouze pokud maji bjt budovany ve vefejném
zajmu & pokud funkce stavby bude v souladu s regulativy pro konkrétni funkéni typ. Plochy chranéng
ochrannym raZimem (Uzemni systém ekolagické stability, chranénd uzeml apod. - viz dalsi text) podiéhaji
rovné? regulaénim podminkam pfisluiného achrannéhe reZimu. Podminéné je pfipustné v navrhovjch
plochach zelené dotasné vyufiti existujicich abjekil a volnych ploch pro funkei, ktera nebude v rozporu s
funkénim vyuZitim okaolnich ploch, za podminky, #e zpisob vyuZiti umoini bezodkladneé navrécen| pozemku
pro realizaci zelené.

FUNKCE: PLOCHY MESTSKE ZELENE
- jsou zamérné vylvofanou nahradou za pldvodni piirodni prostfedi,
- jsou vefejnd piistupné a sloull jako zdzemi pro odpotinek a rekreadni aktivity,

PLOCHY PARKU - ZP

pfedstavuji soubory vegetacnich prvkd a vybavenost, kieré jsou

- souiasti urbanisticke koncepcs mésta a jeho krajinneho obrazu,

- pamatkou Fahradniha uméni,

= plochami pro kaidodennl rekreaci obyvatel.

Pfipustné jsou:

- vegetaéni Upravy, kieré svym charakterem odpovidaji funkei plochy s ohledem na souvisejicl ochranné
reZimy (refim paméatkové ochrany, urbénniho USES, apod. — viz dalsi text),
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- jekty, staviby a zafizeni, které svym charakte ovidajl zplsobu vyuZivani pl a
majl doplikovou funkei, napt. hfigté, cdpotivadla, aliénky, vefejngé WC, apod.,

- vedohospodaiské stavby a stavby probpovodiovych opatfeni se zachovanim vegetadni slozky

Z hlediska , Ochrannych reZimd” je v gzemi vwimezeno

BIOCENTRUM URBANNI

{biocentrum podie wyhl € 395/1992 Eb., ve znéni pozdéiich pfedpisl, & nasledujicim zpfesnénim §1 pism. a)
Pro UZely tohoto Uzemnibo planu se BIOCENTREM URBANNIM rozumi zakladni plocha s hlavni funkel
ZELEN MESTSKA ve vymezeném rozsahu

Ma téchto plochach jsou pfipustné:

- druhova skladba: dieviny cdpavidajicl funkénimu typu plochy (park, zelef s rekreacl, hibitav, ostatni plachy
zelané), Synuzie podrostu ber omezeni,

- prostorova struktura: poresty dievin, skupiny stromd, solitéry,

Podminéné pfipustna je:
- reglizace staveb.

Ma z&kladé uvedenych skuteénosti OUPR MME posoudil zamér nasledovné:

Z hilediska funkéniho vyuZit:

Jedna se o zménu dokonéené stavby ndstavibou a piistavbou, kdy na stivajicim volnofasovém objektu bude
provedena nastavba dvou hmat kluboven. JiZ v soutasns dobé se nad Grovnl 1. NP hmoty kluboven nachaze|l,
ale tyto stavajici objekty (Casti stavby) budou cdstranény a nahrazeny novymi nastavbami. Stavba jake celek
ma funkel velnofasovych aktvit, které doplAujl @ rozéifuji moZnost vyuZitl okolnich ploch zelen# a je
W nestavebn| - voiné staoilizované picse méstské zelend s podrobnéjéim utelem wyuZit] stanovenym funkénim
typem plochy parkd pfipustna. Zaroven je realizace staveb podminéné pfipusind v plose vymezeného
chrangnéha uzemi pfirody, krajing a zelené - dotéena plocha urbanniho biccentra, kdy dotdznd stavba le3
wné toto biocentrum, pfi jeho okraji 2 nedochazl &k wyrazné zmeéné stavajicl stavby, ale pouze K jgjimu
Castecnemu rozsifeni na urovni 2.NF a piistavbé schodist® u stavajici stavby. Na zakladé vyse uvedengho
Ize konstatovat, Ze posuzovany zamer je v souladu s funkénim wyuZitim dotéenych ploch a nijak nenarusi
stavajicl urbanni biokaridor, ktary se jej okrajové dotyka.

£ hiediska prostorovych regulativi:

Stavajici volnofasova stavba bude stavebné upravena tak, 2e budou odstranény stavajici dvé hmoty nastaveb
nad Urovni 1.MP a v jejich plvednl pozici budou vybudavany dvE nove nastavby obdobrych parametrl. Hmota
nastavby vice jiing - 30 02 je navriena s phdorysem koplrujicim stévajicl odstrafovanou nastavbu a bude
zmaénén pouze typ zastfedenl - Sikma stfecha s atikou. Nastavba severnim smérem — 50 01 je navriena na
rozsifeném pldoryse (oproti stdvajici nastavbd, ktera bude odstranéna), se dvéma podiaZzimi a Sikmou
stfechou s atkou (plvodni nastavbad byla jednopodiaZni se sedlovym zastiegenim). Ze severni strany bude
ke stavbé pfiléhat nové venkovnl schodiste — S0 03 - pro lepsi pfistupnost nastaveb ples venkowvni terasu.
£ vyie Uvedengho |e zfejmé. 2e nedochazi k vyraznym zmé&nam cbjemu stavby oproti stavajicimu stavu a
vzhledern k marfologii terénu se v uzemi nijak vyrazné neprojevi ani navysen| objemu jedné z nastaveb o
jedno podiaZi a dastefné rozéifeni jejiho pldorysu oproti stavajicimu stavu,

Na zdklad® vyie uvedeného dospél OUPR MME k zévéru, e zdmér spliuje funkéni a prostoroveé
regulativy dotéené funkéni plochy - nestavebni- wvolné navrhové plochy méstské zelend
s podrobnéj&im déelem vyuZiti stanovenym funkénim typem plocha parku — ZP,
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MMB OUPR dale posoudil zémér ve vztahu k uplatiovéani cili a ukolu Gzemniho planovani
vyplyvajicich z ust. § 18 a 19 stavebniho zakona. Bylo zjidténo:

Pfi posouzeni pfedioZeného zaméru z hlediska cili a dkoll Gzemniho planovani foermulavanych v ustanoven|
§ 18 a § 19 stavebniho zékona bylo sledovano zejména, zda je umistan’ navrhovans stavby a |eji fedeni v
souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi poZadavky na vyuZivani a prostorové uspofadan|
Uzemi a zda je umisténl stavby v souladu s charakterem dzemi.

Mavrhovana zména stavby naplfiuje poadavky na hospodamé wyuZivani zasiavéného dzemi & swym
navrzenym wyufitim rozéifuje stavajicl doplfikovou funkei ploch zeleng, Predlceny zamér svym stavebnim
objemem, rozlohou i Ufelem odpovida stavajicimu stavu Ozemi a wyrazné g neméni. Jedna se o zménu
dokoniene stavby nastavbou, pfistavbau a stavebnimi Gpravami, ktera je navrZena na viastnich pozemcich,
v uzemi, kieré ja2 k tomu 0&elu vyuZivano a neklade daldl pezadavky na okoll a s wyuZitim existujicl vefejné
dopravn! a technické infrastruktury

Na zakladé a po posouzeni vise uvedenych podkladi OUPR MME vyhodnotil, #e zamér je v souladu s
PUR CR, dzemné planovaci dokumentaci a s cill a tkoly tizemniho planovéni, a proto je pfipustny.

Toto zdvazné stanovisko se vydava jako podklad zdvazny pro vyrokovou éast rozhodnutilscuhlasu
piislugneho stavebnino (fadu a v souladu s ust. 96b odst. § stavebniho zakona mé platnost 2 roky od dne
wydani.

Zavazne stanovisko nepozibyva platnosti:

a) bylo-li na zaklade 2adosti podang v dobé jeho platnosti vydano Gzemni rozhodnutl, spoleéné povoleni neba
jiné obdobné rezhodnutl podle jiného zikona a toto razhodnuti nabylo praval moci,

b) byla-i na zaklade navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemnl rozhodnubi nebo spoledné povaleni
padaného v dobé jeho platnost uzaviena velfejnopravnl smiouva a tato vefejnopravni smicuva nabyla
(&innostl, nebao

©) nabyl-li prévnich G&inkl uzemnl sounlas nebo spolsény Uzemni souhlas anebo souhlas s provedenim
ohlaseneho stavebniho zaméru vydany Kk cznameni stavebniho zaméru uginéného v dobé platnosti
zavazneého stanoviska,

Platnost zavazného stanoviska nelze prodlouZit, pokud se zménily padminky v 0zemi. Prati tamuta zdvaznému

stancvisku se nelze samostatné cdvelat. Opravne prostfedky Ize proti nému uplatnit pouze prostiednicteim

cdvolani protl spravnimu rozhodnutl, pro kieré je toto zdvazné stanovisko vydano.

STA BAN
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POCET PRILOH: 06
PRILOHA:

13 Wyfez UPmB, plén vyu2itl izemi 1 : & D0G
1% PD k posuzovanamu zameéru s ovefenou &asti, a to;
1 x Vykres C.1 — Celkova situace stavby
1% Vikres D.1.1.11 = SO 01 — Pohledy - navrh
1 % Vykres D.1.1 12 = S0 02 = Pohledy - navrh
1% Vykres D.1.1.14 — SO 03 — Pudorys, Rez podéiny - navrh
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DoRUL| SE:

Zadatel

Statutamni mésto Brno, Dominikanske nam, 198/1, 602 00 Brno, které zastupuje
11 Ing. arch. Tomas Jentek, Zbysovska 837, 665 01 Rosice

WA VEDDMI:
2) OUPR MMB - sektor 3 — Ing. Reichard, Ing. Kfikavova
3) spis — ul. Slatinska R

et
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& TopGls, 550, sathem animkovant; 19. 3, 2020, UPmE Jping znénl k 17.06.2020

Wtisténo v mapovér feteni Spinbox spolecnast] & T-MARY
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