Zadavatel:
Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
ICO: 44992785

Verejna zakazka:
~Zpracovani projektové dokumentace bytové vystavby Rumisté”

nadlimitni verejna zakazka na sluzby zadavana v otevieném zadavacim fizeni podle ust. § 56
zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
ZLINVZ")

VYSVETLENI, ZMENA NEBO DOPLNENi ZADAVACi DOKUMENTACE

dle ust. § 98 a 99 Z7VZ

Zadavatel ve véci verejné zakazky obdrzel zadost dodavatele o vysvétleni, zménu nebo
doplnéni zadavaci dokumentace, popfipadé poskytuje vysvétleni, zménu nebo doplnéni
zadavaci dokumentace z vlastniho podnétu.

Zadavatel vysvétleni, zménu nebo doplnéni zadavaci dokumentace uverejnil vCetné presného
znéni zadosti na profilu zadavatele.

Vysvétleni zadavaci dokumentace €. 1 ze dne 8. 11. 2021

Zadost €. 1 ze dne 1. 11. 2021:

Zadani, podklady:

1. Chybi presny stavebni program (250 bytd dle hmotové studie KAM neni dostacuijici),
napf. parter neni vlibec specifikovan. V jaké fazi bude doplnén Ci upresnén?

2. Bude k dispozici skladba a velikost bytd pripadné velikost a zaméfeni potencialnich
retailovych jednotek v parteru?

3. Zadame o informaci, jak pracovat se stavajicimi objekty (Rumité 7 a 11)? Jsou relativné
nedavno zrekonstruované a v zadani jsou zminény pouze jejich nastavby. Jake je zadani
pro tyto objekty?

4. 7adame o informaci, jak pracovat se studii nové komunikaci — Brnénska tida?

5. Vjaké fazi jsou projekcni a legislativni prace na Brnénské tridé?
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6. Jakym zpGsobem pracovat s Hmotovou studii bloku Kienova, Stépanska, Mlynska,
Rumisté? Jak dalece je zavazna?

Prazkumy:
7. Jakym zpUsobem byla, je nebo bude fesena ekologicka zatéz v lokalité?

8. Doporucujeme vyclenit z projekénich fazi (studie) prlizkumy jako samostatnou polozku.
Méla by se objevit jak pred zpracovanim DuR tak také po provedeni bouracich pracich
pred DSP. Je toto mozno akceptovat?

Smlouva (SoD):

9. V predmétu dila dle nas chybi faze analyzy, ktera je nutna — pozadujeme doplnit
(pfedchazi fazi studie). Je toto mozno akceptovat?

10. Doporucujeme vyclenit z projekénich fazi (studie) prazkumy jako samostatnou polozku.
Mela by se objevit jak pred zpracovanim DUR tak také po provedeni bouracich pracich
pred DSP. Je toto mozno akceptovat?

11. Zadame o doplInéni nasledujiciho podkladu:

- Schvaéleny investi¢cni zamér Bytového odboru a predbézna stanoviska
odborl magistratu mésta Brna k tomuto zaméru

12. Kdo zajistuje podklad pro zpracovani predmétu plnéni? Ze smlouvy neni patrno
(pozadujeme pripadné doplnit):

- Zaméfeni a zakresleni vSech pozemkd a objektd v zajmovém Uzemi

- Stavebné technicky prizkum vsech objektl v zajmovém Uzemi pro ucely
demolice

- InZenyrsko-geologicky a hydrogeologicky prizkum

- Standardy novostaveb bytovych domu

- Zaméreni a zakresleni pozemku (vC. inZzenyrskych siti) a stavajicich objektl v
zajmovém Uzemi, stavebné technicky prizkum vsech objektl pro ucely
demolice, inzenyrsko-geologicky a hydrogeologicky prizkum v¢. sond,

celkovd reSerSe a analyza technické infrastruktury feseného Uzemi,
zpracovaneé Ing. Jifim Machem.

13. V pfredmétu dila se hovori o demolicich a nové vystavbé. Nikde neni zminéna
rekonstrukce stavajicich objektd Rumisté 7 a 11. Déle viz bod 3.

14. Chybi soupis pozadavkd potreb objednatele (viz smlouva). Bylo by mozné toto doplnit
Ci dopresnit?

15. Jakym zplsobem bude reSeno zajisténi majetkopravni agendy (smlouvy s dodavateli
energii, vyporadani narok( sousedu...)? NemUze byt v agendé zhotovitele.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Ad 1)

V ¢asovém harmonogramu chybi faze odladéni zadani, pridzkumd a analyzy. Bylo by
mozné toto doplnit ¢i dopresnit?

V jakém rezimu bude pouzivan institut pisemné vyzvy k zahajeni zpracovani PD na
dil¢im stupni?

Ad) bod V.1.2: Pfedani studie Objednateli k pfipominkam nejpozdéji do 60
kalendarnich dnli ode dne Gcinnosti této smlouvy je nerealna a zcela neadekvatni Ihita
k rozsahu dila, velikosti investice a pozadovanym cinnostem v této fazi dila. Minimalni
adekvatni [hGta by méla byt alespon 3 mésice. Mohla by byt uvedena Ih(ta opravena
na 3 mésice?

Ad) bod V.2.2.: Predani navrhu DUR k pfipominkdm do 120 kalendafnich dn(l je
neredlnd a zcela neadekvatni k rozsahu dila, velikosti investice a poZadovanym
cinnostem v této fazi dila. Minimalni adekvatni Ihita by méla byt alespon 170
kalendarnich dnd. Mohla by byt uvedena lhita opravena na 170 kalendarnich dnt?

Ad) bod V.4.2.: Pfedani DSP k pfipominkam do 90 kalendarnich dnd je nerealna a zcela
neadekvatni k rozsahu dila, velikosti investice a pozadovanym cinnostem v této fazi dila.
Minimalni adekvatni Ihita by méla byt alespon 170 kalendarnich dnd. Mohla by byt
uvedena Ihlta opravena na 170 kalendarnich dnd?

Ad) bod V.5.2.: Pfedani PDPS k pfipominkam do 60 kalendarnich dn( je nereélna a zcela
neadekvatni k rozsahu dila, velikosti investice a pozadovanym cinnostem v této fazi dila.
Minimalni adekvatni lhita by méla byt alespon 240 kalendarnich dnd. Mohla by byt
uvedena Ih(ta opravena na 240 kalendarnich dnG?

Ad) bod XIII.13: Bylo by mozné toto ustanoveni ze smlouvy vypustit? Pfipadné Skody
jsou kryty pojisténim Zhotovitele.

Ad) bod XIll.14: Bylo by mozné toto ustanoveni ze smlouvy vypustit? Jevi se nam jako
nepfimérené pro Zhotovitele.

Jak dlouho bude probihat vykon autorského dozoru? Kolik mésicd?

Informace zadavatele:

Hmotova studie bloku Kfenova, Stépanska, Mlynska, Rumiété (dale také jen ,hmotovd studie”)
navrhla parter s mezonetovymi jednotkami work'n’live do uli¢niho prostoru a parkovaci stani
smérem do vnitrobloku.

Zadavatel v parteru prepoklada vybudovani komercnich prostor napf. pro sluzby, kavarny,
obchody, prodejny a provozovny. V ramci dokumentace pro Uzemni rozhodnuti budou
nebytové komercni jednotky pouze umistény. V ramci provadéni dokumentace pro stavebni
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povoleni budou Objednatelem pozadavky dale upresnovany. Predstavou Objednatele pro
komercni prostory je koncept tzv. Shell and core.

Definice work’'n’live: Jedna se o nebytovy prostor, ktery Ize vyuZzit zcela pro komeréni vyuziti
nebo jen v Casti (v parteru) a v druhé ¢asti bydlet nebo jednotku vyuZzit pouze pro bydleni s tim,
Ze nesplniuje zpravidla parametry bytového prostoru (zejména Uroven podlahy, ktera odpovida
urovni chodniku). Jednotka work'n’live mGze byt také spojena se zahradkou ve vnitrobloku a
mit dalSi uzivatelské benefity.

Definice Shell and core: ZpUsob vystavby kancelaiskych prostor, kde se prostory ponechaji v
zakladni Upravé (bez dokonceni podlah, obkladt, dlazby, vnitfnich dvefi, oblozeni schodisté,
sanity apod.), které si budouci majitel ¢i najemce vybavi ve vlastni rezii. Vychazi z anglického
shell — plast, fasada a core — jadro, u staveb struktura a vertikalni komunikace. Pro klienta je
vyhodou moznost individualni volby zafizeni a developer tak nemusi odstranovat nové
nainstalované zafizeni a nahrazovat je jinym, které pozaduje zajemce.

Ad 2)

Skladbu a velikost byt obsahuje hmotova studie, nicméné se jedna o provéreni na objekty o
konkrétni hloubce, vysce, typologii.

Predmétem plnéni verejné zakazky ve fazi studie je optimalizovat zejm. pocet, skladbu a
velikost bytd. Bytovy odbor MMB uprednostiuje Variantu 3 uvedenou ve hmotové studii.

Ad 3)

Soucasti zadani nejsou projektové prace rekonstrukce objektl jako celku, ale pouze projektové
a s nimi spojené potiebné prizkumné prace souvisejici s nastavbou, pfip. padni
vestavbou/dostavbou.

Ad 4)

Technickou studii Brnénské tfidy zpracovava Odbor dopravy MMB.

Projektové prace budou priibézné vzajemné koordinovany s navrhovanym resenim Brnénské
tfidy dle jeji aktualizace v dalSich stupnich projektové dokumentace, tzn. projektové
dokumentace pro Uzemni rozhodnuti, projektové dokumentace pro stavebni povoleni,
projektové dokumentace pro provedeni stavby.

Ad 5)

Ve fazi Technické studie a pfipravy studie na odvodnéni a odkanalizovani vCetné hospodareni
s destovou vodou, priprava prizkumd, rozbord a posudkd.

Ad 6)
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V ¢asti Kfenova, Stépanska, Mlynska, Brnénska tida se jedna pouze o ideovy navrh, ktery nebyl
podrobnéji navrzen a bilancovan, a bude predmétem naslednych etap.

Ad 7)

Zadavatel provedl v predmétné lokalité potiebné prizkumy, jejich vysledky jsou soucasti
zadavaci dokumentace, resp. pfilohy ¢. 3 — Technické podklady. Stanoveni ekologické zatéze je
soucasti plnéni Zhotovitele projektové dokumentace, a to véetné provedeni pfipadnych dalSich
dopfresnujicich prazkumd.

Ad 8)

Ne, zadavatel nebude vyclenovat prlizkumy jako samostatnou polozku. Potfebné prizkumy
byly provedeny, od Zhotovitele projektové dokumentace se predpoklada pouze jejich pripadné
doplnéni, dopracovani, dopresnéni, bude-li to vyzadovat potfeba radného splnéni verejné
zakazky.

Ad 9)

Ne, zadavatel nebude doplhovat fazi analyzy. Soucasti studie je analyza a na jejim zakladé je
zpracovan navrh studie.

Ad 10)

Zadavatel nesouhlasi s navrzenou Upravou.

Ad 11)

Schvaleny zamér tvori pfilohu €. 1 tohoto vysvétleni zadavaci dokumentace ¢. 1. Zamér byl
konzultovan s Odborem Zivotniho prostfedi MMB, Odborem investicnim MMB a Odborem
dopravy MMB a Kancelafi architekta mésta Brna.

Ad 12)

Podklady zajistil Bytovy odbor MMB a byly uverejnény v ramci zadavaci dokumentace viz
priloha ¢. 3 — Technické podklady, dostupné z odkazu:

https://mmbonline-

my.sharepoint.com/personal/nykodymova _veronika brno cz/ layouts/15/onedrive.aspx?id=%
2Fpersonal%2Fnykodymova%5Fveronika%5Fbrno%5Fcz%2FDocuments%2FPodklady%20k%2
0VZ%20PD%20Rumi%C5%A1t%C4%9B

Ad 13)

Viz odpovéd na dotaz C. 3.
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Ad 14)

Jedna se o potreby Objednatele spocivajici v ziskani projektovych dokumentaci v souladu s
relevantnimi pravnimi predpisy, a realizaci staveb, jakoz i ziskani potrfebnych stanovisek,
povoleni, vyjadreni Ci jejich ekvivalentl nezbytnych k fadné realizaci staveb.

Ad 15)

Dotazované je soucasti agendy zhotovitele. Je soucasti Smlouvy o zpracovani projektové
dokumentace v ramci predmétd plnéni jednotlivych stupnd [napf. 11.3. pism. c) Ulastnit se
pfipadnych jednani u vécné a mistné prislusného stavebniho Uradu a dotcenych organu statni
spravy, jakoz i jednani s dalSimi osobami, jejichz souhlas ¢i stanovisko je nezbytny pro podani
radné (bezvadné) zadosti o vydani ohlaseni izemniho rozhodnuti].

Ad 16)

Ne. V pribéhu plnéni se pocita s odladénim tohoto plnéni predmétné casti dila.

Ad 17)

Pisemné vyzvy budou Objednatelem zasilany zejm. datovou zpravou.

Ad 18)

Ano. Lhta je upravena na 90 kalendarnich dnd. Upraveny navrh smlouvy je soucasti prilohy .
2 tohoto vysvétleni zadavaci dokumentace ¢. 1.

Ad 19)

Ano. Lhita je upravena na 170 kalendarnich dnl. Upraveny navrh smlouvy je soucasti prilohy
¢. 2 tohoto vysvétleni zadavaci dokumentace ¢. 1.

Ad 20)

Ano. Lhita je upravena na 170 kalendarnich dnl. Upraveny navrh smlouvy je soucasti pfilohy
¢. 2 tohoto vysvétleni zadavaci dokumentace ¢. 1.

Ad 21)

Lhata je upravena na 120 kalendarnich dnd. Upraveny navrh smlouvy je soucasti pfilohy ¢. 2
tohoto vysvétleni zadavaci dokumentace ¢. 1.

Ad 22)

Zadavatel trva na tomto znéni.
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Ad 23)

Zadavatel trva na stavajicim znéni smlouvy.

Ad 24)

Autorsky dozor bude probihat po celou dobu realizace demolice a po celou dobu realizace
nové vystavby. Predpoklddana doba vykonu autorského dozoru pro demoli¢ni prace a
naslednou novou vystavbu by méla vyplynout az z projektové dokumentace.

Zadost ¢. 2 ze dne 2. 11. 2021:

Dobry den,

Zadavaci dokumentace, resp. Smlouva o dilo konstatuje, ze:
prizkumy:

a. stavebnétechnické,

b. inzenyrskogeologické a hydrogeologické (provedeni geologickych sond pro stanoveni
podlozi a z hlediska vyuZzitelnosti zemin) — ramcové pro lokalitu a jejich vyhodnoceni,

c. vsakovaci zkousky a jejich vyhodnoceni

f. provéreni moznosti napojeni na inzenyrské sité, v pfipadé potieby kamerové zkousky
stavajicich vedeni,

g. stavebnétechnicky prizkum, a zaméreni objektd Rumisté 7 a 11 byly Zhotoviteli pfedany v
ramci podkladd v zadavacim fizeni Verejné zakazky.

Dale se ZD odvolava na dalsi podklady (zejména Hmotova studie bloku Krenova, §tépénské,
Mlynska, Rumisté,...), které vsak nejsou soucasti zverejnénych podkladd pro nacenéni této VZ.

Z4dame timto Zadavatele, aby véechny dostupné a v ZD zmifiované podklady zpfistupnil viem
uchazecdm o tuto VZ.

Dékuiji.
Informace zadavatele:

Vyse uvedené prazkumy a podklady jsou soucasti zadavaci dokumentace, resp. prilohy ¢. 3 —
Technické podklady s odkazem na ulozisté, na némz jsou dostupné od uverejnéni zadavaci
dokumentace:

https://mmbonline-

my.sharepoint.com/personal/nykodymova _veronika brno cz/ layouts/15/onedrive.aspx?id=%
2Fpersonal%2Fnykodymova%5Fveronika%5Fbrno%5Fcz%2FDocuments%2FPodklady%20k%2
0VZ%20PD%20Rumi%C5%A1t%C4%9B
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https://mmbonline-my.sharepoint.com/personal/nykodymova_veronika_brno_cz/_layouts/15/onedrive.aspx?id=%2Fpersonal%2Fnykodymova%5Fveronika%5Fbrno%5Fcz%2FDocuments%2FPodklady%20k%20VZ%20PD%20Rumi%C5%A1t%C4%9B
https://mmbonline-my.sharepoint.com/personal/nykodymova_veronika_brno_cz/_layouts/15/onedrive.aspx?id=%2Fpersonal%2Fnykodymova%5Fveronika%5Fbrno%5Fcz%2FDocuments%2FPodklady%20k%20VZ%20PD%20Rumi%C5%A1t%C4%9B
https://mmbonline-my.sharepoint.com/personal/nykodymova_veronika_brno_cz/_layouts/15/onedrive.aspx?id=%2Fpersonal%2Fnykodymova%5Fveronika%5Fbrno%5Fcz%2FDocuments%2FPodklady%20k%20VZ%20PD%20Rumi%C5%A1t%C4%9B
https://mmbonline-my.sharepoint.com/personal/nykodymova_veronika_brno_cz/_layouts/15/onedrive.aspx?id=%2Fpersonal%2Fnykodymova%5Fveronika%5Fbrno%5Fcz%2FDocuments%2FPodklady%20k%20VZ%20PD%20Rumi%C5%A1t%C4%9B

Zadost &. 3 ze dne 3. 11. 2021:

Zadavatel v ¢l. 3.1. odkazuje na pfilohu Cislo 3 ZD, jez ma obsahovat investicni zamér. Investicni
zamér vSak neni na ulozisti prilohy 3, na niz je uveden odkaz v ¢l. 20 ZD. MUze zadavatel
investicni zamér zverejnit?

Informace zadavatele:

Investicni zamér tvori pfilohu €. 1 tohoto vysvétleni zadavaci dokumentace €. 1

Zadost €. 4 ze dne 7. 11. 2021:

Dobry den. Prosim Vas z podkladd k této VZ neni zcela jasny rozsah predmétu plnéni dila.
Jedna se nam predevsim o soubory - komunikaci, zpevnénych ploch, chodnikl . Ze studie
Rumisté KAM .pdf je patrné ze predmétem plnéni dila je 1. etapa vystavby. Jedna se nam
predevsim o souvisejici projekt komunikace Brnénské tridy, a s nim i souvisejici demolice ktery
neni v zadani popsan.

Informace zadavatele:

V ramci pfedmétné VZ je predmétem plnéni to, co je popsano v zadavaci dokumentaci.
Pfedmétem dila je ETAPA | Hmotové studie bloku Kfenova, Stépanska, Mlynska, Rumisté. PD
Brnénské tfidy a s ni spojend demolice neni predmétem plnéni této VZ.

Zadost &. 5 ze dne 7.11. 2021:

1) V dobé dokonceni projektové dokumentace se bude blizit povinnost zadavateld pouzit
metodiku BIM pro nadlimitni verejné zakazky na stavebni prace, vCetné zhotoveni jejich
pripravné a projektové dokumentace (viz Pfiloha usneseni vlady ze dne 18.1.2021 ¢.41). V dobé
vypsani zadavaciho fizeni na generalniho dodavatele stavby je velmi pravdépodobné, Ze tato
povinnost jiz nabude platnosti.

Vzhledem k tomu, ze z predlozeného znéni Smlouvy nevyplyva pozadavek na zpracovani
projektove dokumentace s vyuzitim metodiky BIM, zadame o vysvétleni, zda s jejim vyziti pfi
zpracovani projektové dokumentace zadavatel pocita.

V pripadé, ze by zadavatel poZzadoval zpracovani projektové dokumentace s vyuzitim metodiky
BIM, bude nutné doplnit zadavaci dokumentaci o BIM dokumenty, tzn.:
- EIR
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- preBEP

- Datova struktura
- Tridici systém

- Tabulka LOD

- pozadavky BIM

Upravi zadavatel zadavaci dokumentaci tak, aby obsahovala pozadavek na zpracovani
projektové dokumentace s vyuzitim metodiky BIM a doplni ji o BIM dokumenty?

2) V odst. V.1.2. Smlouvy stanovuje zadavatel termin predani navrhu Studie k pfipominkam
v délce 60 dni od ucinnosti smlouvy. S ohledem na rozsah a dulezZitost vystavby povazujeme
za priméreny termin 4-6 mésicU.

Prodlouzi zadavatel termin pfedani navrhu Studie k pfipominkam?
3) V odst. X.V.9. Smlouvy stanovuje zadavatel, 7e cena stavby nepiekroci 60.000,- K&¢/m? CPP.

Vzhledem k soucasnému turbulentnimu rlstu cen se obavame, Ze splnéni tohoto pozadavku
nebude realné.

Mlze zadavatel tento pozadavek zrusit, pfipadné cenu stavby vazat k aktualné platnym

rozpoctovym cenam?

4) U domu ¢. 7 a ¢ 11 se mimo rekonstrukce a nastavby pidnich prostor predpokladaji i
kompletni rekonstrukce stavajicich byt ve vsech podlazich?

5) Bude mit zhotovitel k dispozici projektovou dokumentaci nové brnénské tridy véetné
inzenyrskych siti, na které se bude napojovat? V pfipadé, Zze nebude, predpokladame spravné,
Ze nové komunikace a inzenyrské sité se budou napojovat na stavajici stavy ulic Kfenova a
Mlynska?

Informace zadavatele:

Ad 1)

Zadavatel nebude zadavaci dokumentaci upravovat tak, aby obsahovala povinnost zpracovat
projektovou dokumentaci s vyuzitim metody BIM.

Ad 2)

Ne, zadavatel prodlouzi termin predani navrhu Studie z 60 na 90 dnd, viz odpovéd na dotaz ¢.
18 zadosti o vysvétleni zadavaci dokumentace C. 1.

Ad 3)

Ne. Smlouva v ¢l. XV.9 predpoklada Upravu této castky o vysi odpovidajici narlstu bazického
indexu cen stavebnich dél (souhrnny index za bytové budovy) podle klasifikace CZ-CC.
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Ad 4)

Ne, u stavajicich bytd se kompletni rekonstrukce nepredpokladaji, viz odpovéd na dotaz ¢. 3
zadosti o vysvétleni zadavaci dokumentace ¢. 1.

Ad 5)

Viz odpovéd na dotaz ¢. 4 zadosti o vysvétleni zadavaci dokumentace ¢. 1.

Prilohy:
Priloha ¢. 1 — Investi¢ni zamér

Priloha ¢. 2 — Obchodni podminky (zavazny text navrhu smlouvy) ve znéni Vysvétleni zadavaci
dokumentace €. 1 (revize i Cistopis)

Vysvétleni zadavaci dokumentace ¢. 2 ze dne 30. 11. 2021

Zadost &. 6 ze dne 26. 11. 2021:

Vazeni,

odkaz ke stazeni prizkumu a podkladd k predmétné verejné zakazce, ktery je uveden v ZD a
vysvétleni k VZ, nelze otevrit a podklady tedy nelze stahnout (domnivame se, ze bychom museli
byt pfihlaseni/mit opravnéni ke sdileni na sharepointu MMB).

Informace zadavatele:

Zadavatel v reakci na dotaz dodavatele uvadi, ze pro pristup k ulozisti neni nutné prihlaseni ci
opravnéni k pfistupu k sharepointu MMB. Pro predejiti pfipadnych dalSich problém
s pfistupem k priloham zadavaci dokumentace zadavatel pristupuje k tomu, Ze vsechny
technické podklady, plivodné dostupné z Ulozisté, uverejni na profilu zadavatele.
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V souvislosti s vysvétlenim, zménou nebo doplnénim zadavaci dokumentace zadavatel
prodluzuje lhitu pro podani nabidek, a to nasledovné:

Konec lhaty pro poddni nabidek:

Datum: 5. 1. 2022 Hodina: 10:00

V Brné dle data elektronického podpisu
Mgr. David

Mares, Ph.D.

m Digitélni podpis:
/' 30.11.2021 16:10

MT Legal s.r.o., advokatni kancelar

(podepsano elektronicky)
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