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Řešené území (pozemky v majetku společnosti Teplárny Brno, a.s., na kterých je plánována výstavby Chytré čtvrti, tzv. CITY HUB, a nezbytná dopravní obslužnost) musí projit pasportizací, tak aby kupující (město Brno) věděl, v jakém stavu se pozemek, budovy, infrastruktura a další zařízení na něm nacházejí.

Zároveň je z hlediska zajištění dalšího provozu Tepláren Brno, a.s., nutné provést také vyvolané investice kvůli výstavbě Chytré čtvrti a výstavby dopravní a technické infrastruktury. Jedná se především o přeložky inženýrských sítí, úpravu vtokového objektu aj. U těchto investic je nutné posoudit jejich stav, navrhnout možná řešení, ocenit je a rozhodnout, zda musí být realizovány, případně mohou být na odprodávaných pozemcích zachovány, např. jako věcné břemeno. Toto posouzení a ocenění vyvolaných investic nutných pro realizaci záměru není součástí pasportizace území.

[bookmark: _Toc95996206][bookmark: _Toc93648878]Rozsah pasportizace

Pasportizace území v majetku Tepláren Brno, a.s. pro: 

a) výstavbu Chytré čtvrti Špitálka, 
b) realizaci průrazu na ulici Špitálka minimálně v rozsahu popsaném níže a definovaný zpracovaným Master plánem a studií dopravní obslužnosti chytré čtvrti. 

Pasportizace posoudí a popíše v požadovaném detailu veškeré objekty nacházející se v řešeném území. Jedná se zejména o stav pozemků, budov a dalších stavebních objektů, které jsou součástí technické a dopravní infrastruktury. Objekty jsou umístěné, jak v úrovni terénu, tak i pod terénem (sítě, kolektory apod.) či nad ním (horní vedení a produktovody). 
Pro seznámení se s územím je k dispozici fotodokumentace (příloha č. 5 tohoto Zadání) a již zpracované “zaměření polohopisu a výškopisu” území pro výstavbu chytré čtvrti Špitálka, který může být využit jako jeden z podkladů pro zjednodušenou výkresovou dokumentaci (příloha č. 4 tohoto Zadání).

Dotčené pozemky:
- p.č. 853/1, v k.ú. Zábrdovice (610704), Teplárny Brno, a.s.
- p.č. 853/7, v k.ú. Zábrdovice (610704), Teplárny Brno, a.s. 
- p.č. 853/15, v k.ú. Zábrdovice (610704), Teplárny Brno, a.s.
- p.č. 859, v k.ú. Zábrdovice (610704), Teplárny Brno, a.s.

[image: ]
Obrázek č. 1 - Masterplan – Situace budoucí výstavby (A8000 s r.o.)
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Obrázek č. 2 - Studie dopravní obslužnosti (PK Ossendorf)
Obrázek č.3 – zájmové území s označenými objekty[image: Obsah obrázku mapa

Popis byl vytvořen automaticky]; zeleně – zaměřované objekty (archiv, dílny, chladící věž), žlutě – zájmové území


I. Pasportizace zájmového území bude provedena v minimálním rozsahu definovaném aktuálním zněním vyhlášky č. 499/2006, příloha č. 14, kap. 2 „Zjednodušená dokumentace (pasport stavby)“.

Zjednodušená dokumentace obsahuje minimálně tyto části:
A Průvodní zpráva
B Souhrnná technická zpráva
C Zjednodušený situační nákres
D Zjednodušená výkresová dokumentace

A Průvodní zpráva
A.1 Identifikační údaje
A.1.1 Údaje o stavbě 
a) název stavby,
b) místo stavby (adresa, čísla popisná, katastrální území, parcelní čísla pozemků).
A.1.2 Údaje o vlastníkovi
a) jméno, příjmení a místo trvalého pobytu (fyzická osoba) nebo
b) jméno, příjmení, obchodní firma, identifikační číslo osoby, místo podnikání (fyzická osoba podnikající, pokud záměr souvisí s její podnikatelskou činností) nebo
c) obchodní firma nebo název, identifikační číslo osoby, adresa sídla (právnická osoba).
A.1.3 Údaje o zpracovateli dokumentace
a) jméno, příjmení, obchodní firma, identifikační číslo osoby, místo podnikání (fyzická osoba podnikající) nebo obchodní firma nebo název, identifikační číslo osoby, adresa sídla (právnická osoba),
b) jméno a příjmení (fyzická osoba).
A.2 Seznam vstupních podkladů
a) základní informace o všech rozhodnutích nebo opatřeních souvisejících se stavbou (označení stavebního úřadu nebo jméno autorizovaného inspektora, datum vyhotovení a číslo jednací rozhodnutí nebo opatření), pokud se tyto doklady nedochovaly, uvést pravděpodobný rok dokončení stavby,
b) základní informace o dokumentaci, projektové dokumentaci nebo jiné technické dokumentaci (identifikace, datum vydání, identifikační údaje o zhotoviteli dokumentace), pokud se dochovala,
c) další podklady.
B Souhrnná technická zpráva
a) popis území stavby, ochrana území podle jiných právních předpisů. zvláště chráněné území, záplavové území apod.
b) popis stavby
- účel užívání stavby,
- trvalá nebo dočasná stavba,
- ochrana stavby podle jiných právních předpisů,
- parametry stavby – zastavěná plocha, obestavěný prostor, užitná plocha, počet funkčních jednotek a jejich velikosti apod.,
- základní bilance stavby – potřeby a spotřeby médií a hmot, hospodaření s dešťovou vodou, celkové produkované množství a druhy odpadů a emisí apod.,
c) technický popis stavby a jejího technického zařízení,
d) zhodnocení stávajícího stavebně technického stavu,
e) napojení na dopravní a technickou infrastrukturu,
f) ochranná a bezpečnostní pásma,
g) vliv stavby na životní prostředí a ochrana zvláštních zájmů.
C Zjednodušený situační náčrt
- Zjednodušený situační nákres v měřítku podle použité katastrální mapy s vyznačením stavby.
D Zjednodušená výkresová dokumentace
- Zjednodušené výkresy skutečného provedení stavby v rozsahu a podrobnostech odpovídajících druhu a účelu stavby s popisem způsobu užívání všech prostorů a místností.
- Výkresová dokumentace bude obsahovat minimálně řezy, pohledy, půdorysy. Vykreslení inženýrských sítí v návaznosti na ostatní objekty v zájmovém území.


II. Geodetické práce (polohopis, výškopis, vyznačení sítí). Zaměření umístění stávajících objektů, výšková měření, určení průběhu nadzemního a podzemního vedení inženýrských sítí a produktovodů

Zaměřením musí být vymezeno zájmové území, které bude předmětem prodeje mezi městem Brnem a Teplárnami Brno, a.s. 

Zaměření musí v zájmovém území vymezit jak území pro výstavbu chytré čtvrti, tak pro výstavbu dopravní infrastruktury (dle přiložených situačních nákresů – viz. obrázek č.2 a č.3). Dopravní obsluha pro chytrou čtvrť je pro toto zaměření definovaná takto. Území dotčené výstavbou kruhového objezdu, východní trasa kruhový objezd – ul. Špitálka, jižní trasa kruhový objezd – viadukt. Zaměření bude mít „přesah“ i na pozemky, které nejsou ve vlastnictví Tepláren Brno, a.s., resp. nebudou předmětem prodeje, ale jsou dotčené výstavbou dopravní infrastruktury.   

V zaměření budou zaměřeny veškeré nadzemní a podzemní infrastrukturní sítě a objekty, které jsou popisovány v Pasportizaci území.

Detail zaměření pro účelové mapy, tj. rozhraní zpevněných ploch, povrchové znaky inž. sítí, stromy a další významné objekty v území. Zaměření bude provedeno v systémech JTSK, Bpv. Výsledná mapa bude doplněna kresbou platné katastrální mapy a vrstevnicemi (na nezpevněných plochách).


III. Stavebně technický průzkum všech zachovávaných objektů, se kterými uvažuje Masterplan (A8000 s r.o.)

Průzkum se zejména týká:
- Vyhledání a vyhodnocení mapových a technických podkladů
- Zjištění dosavadního technického stavu a uvažované životnosti stávajících konstrukcí, případných odchylek od současně platných norem (z hlediska provedení konstrukcí, jejich požární bezpečnosti, funkčnost konstrukcí nebo budovy, zdravotní závadnosti apod.)
- provedení sond, odebrání vzorků a jejich vyhodnocení v laboratoři (není součástí plnění a sondy budou provedeny pouze v případě objektivní potřeby na základě zpracované pasportizace v další fázi stavebně technického posouzení areálu).
- Posouzení stability konstrukcí statikem
- Statický posudek – není součástí plnění a bude proveden pouze v případě objektivní potřeby na základě posouzení stavu konstrukcí.
- U dvou budov, u nichž se počítá s dalším využitím (archív (COWORK HUB) a dvoulodní hala (CULTURE HUB)), bude zároveň posouzen jejich současný stav z hlediska zamýšlených budoucích funkcí, včetně návrhu stavebních opatření a úprav, které je nutné realizovat pro to, aby tyto budovy mohly být pro navrhované funkce využity;


IV. Ostatní průzkumy

- Identifikace ekologických zátěží (při zjištění podezření na toxické látky bude nutné objednat laboratoř – bude řešeno dle potřeb a na základě doporučení zpracovatele pasportizace – není součástí plnění)
- Identifikace případných černých skládek
- Identifikace dalších možných zátěží, které mohou ovlivnit realizaci záměru, které lze objektivně odhalit neinvazivními metodami.


V. Není součástí pasportu

Součástí pasportu území nejsou průzkumy, které jsou zpracovávány v rámci zpracování dílčích stupňů projektové dokumentace. Jedná se např. o tyto průzkumy, které jsou specifické z hlediska autorizace a potřeb laboratorního zázemí:

a) Inženýrsko-geologický průzkum
b) Hydrogeologický průzkum
c) Radonový průzkum
d) Měření hlukové hladiny
e) Měření čistoty ovzduší
f) Měření bludných proudů
g) Hluková studie
h) Dendrologický průzkum
i) Rozptylová studie
j) Ornitologický průzkum
k) A jiné


Harmonogram:
Zpracování pasportizace od potvrzení objednávky může trvat od 8 do 12 týdnů (nejzazší termín odevzdání pasportizace). 

Předpokládaný harmonogram zpracování pasportu:

- Mobilizace:						2-3 týdny
- Příprava a nastudování stávajících podkladů: 	1-2 týdny
- Terénní průzkum: 					2 týdny
- Vyhodnocení průzkumu: 				2-4 týdny (bez laboratoří)
- Zpracování reportu: 					2 týdny


Přílohy:
1) MASTERPLAN – Rozvoj lokality Špitálka, urbanistická studie – City Hub Brno 04/2020, autor: A8000 s r.o. 
2) Situační výkres upravující Masterplan, autor: A8000 s r.o., soubor: D01 Spitalka situace 201103.pdf
3) Situační výkres dopravní infrastruktury NOVÁ MĚSTSKÁ TŘÍDA, CHYTRÁ ČTVRŤ – ŠPITÁLKA, autor: PK OSSENDORF s.r.o.
4) Zaměření polohopisu a výškopisu – 01/2022 Autor: Ing. Štreitová - Hloušek s.r.o. 
5) Fotodokumentace zájmového území a objektů
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