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1. Uvod — predstaveni projektu chytré &tvrti Spitalka

Cilem projektu chytré &tvrti na Spitalce (vice informaci o projektu zde: https://respitalka.brno.cz/) je
revitalizace ¢asti dnesniho priimyslového arealu Teplaren Brno, a.s., v moderni méstskou ¢tvrt.

Oblast Spitalky pfimo navazuje na historické centrum mésta a je zarover soudasti ochranného
pasma méstské pamatkové rezervace. Jde o Uzemi s vysokou hustotou zastavéni a uzavienou
blokovou strukturou. Nachazeji se zde byvalé vyrobni arealy, které byly dfive primyslovym centrem
mésta. Dnes tyto chatrajici budovy tvofi velkou ¢ast mistnich brownfieldu.

Projekt nové chytré &tvrti na Spitalce pog&ita se zachovanim industridlniho dédictvi arealu teplaren.
Stavajici zastavbu rozsifi nove budovy, které budou slouZit pro bydleni i praci. Nedostatek vefejného
prostoru nahradi stfeSni terasy, které nabidnou sportovisté, zelefi i zahradky pro komunitni
péstovani.

Dilimi cili revitalizace z pohledu mésta jsou zlepSeni stavu zivotniho prostfedi v lokalité, vytvoreni
novych pracovnich pfilezitosti, rozvoj podnikatelskych aktivit a celkové zvySeni atraktivity mésta
Brna. Ty by mély byt dosazeny prostfednictvim modernich pfistupt a inovativnich technologii. Dlraz
by mél byt kladen na energetické uspory, obnovitelné zdroje energie, dostatek zelené i prostoru pro
setkavani lidi. Po technické strance je cilem minimum odpadu, hluku a emisi.

Pro realizaci této revitalizace mésto Brno (dale téz ,Zadavatel”) hleda strategického partnera.
V pfedstihu vyhlaseni vybérového fizeni chce mésto Brno formou trznich konzultaci ovéfit se
zastupci moznych strategickych partnert nastaveni projektu tak, aby byl zivotaschopny na nékolik
desitek let, udrzitelny z hlediska jeho financovani, a zaroven splfioval pozadavky na moderni a
technicky vyspélou vystavbu, ktera mizZe byt inspiraci pro novy méstsky development v Ceské
republice i v Evropé. Zadavatel povede pfedbézné trzni konzultace s cilem pfipravit zadavaci

vvvvv

1.1. OrientaCni harmonogram projektu

- Trzni konzultace 2 —-4Q /2022

- Ukong&eni Trznich konzultaci 40Q/2022

- VyhlaSeni vybérového fizeni 1Q/2023

- Vybér partnera 3Q/2023

- Inzenyring 1Q/2024 — 4Q/2025
- Zahgjeni stavby 3Q/2025

- Dokonceni a spusténi Projektu 3Q/2028

1.2. Zastupci Zadavatele a jejich role

Zadavatel (Statutarni mésto Brno)

FrantiSek Kubes vedouci odboru strategického planovani a rozvoje
Lukas Grlza manazer projektu
Yuliya Ostrenko manazerka rozvojové lokality
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Pravni podpora Zadavatele (KROUPAHELAN advokatni kancelaf, s.r.o.)
Maro$ Sovak advokat

Podpora projektového managementu Zadavatele (Proficheck, s.r.o.)
Michal ChudoZilov projektovy manazer

Ondfej Svoboda projektovy manazer

2. Prabéh pfedbéznych trznich konzultaci

Vzhledem ke komplexnosti celého projektu planuje Zadavatel rozdélit pfedbézné trzni konzultace
na nékolik fazi, které se mohou dale &lenit na nékolik dil€ich kol, v€éetné moznych individualnich
konzultaci. V kazdé fazi bude s ucastniky projednavana vzdy konkrétni Cast agendy.

Zadavatel pfedpoklada, Zze kazda faze predbéznych trznich konzultaci bude zahajena hromadnou
konzultaci, ktera bude oteviena neomezenému okruhu pfedem registrovanych zajemcu. Zadavatel
si v8ak vyhrazuje pravo pro kazdou fazi predbéznych trznich konzultaci oslovit pouze vybranou
skupinu uchazecu, ¢&i vést individualni konzultace navazujici na hromadnou otevienou ¢ast.

Faze I:

Cilem Faze | je pfedstavit potencialnim partnerdm projekt chytré &tvrti z hlediska jeho funkéniho
a technického provedeni. Urbanisticko-architektonicky navrh spoleéné s funk&nim vyuzitim definuje
tzv. Masterplan chytré &tvrti Spitalka (04/2020, autor: A8000 s r.0.), ktery tvofi pfilohu &. 3. Technické
provedeni vystavby je pak stanoveno tzv. Bilou knihou projektu chytré &tvrti Spitalka. (12/2021,
autor: A8000 s r.o.), ktera tvofri pfilohu €. 2 tohoto priivodniho dopisu.

Faze Il:

Dulezitym aspektem Uspé&sné realizace projektu vystavby chytré &tvrti na Spitalce je nalezeni a volba
zivotaschopného konceptu jeho financovani. Pfedstaveni navrhu modelu financovani bude hlavnim
pfedmétem faze Il pfedbézné trzni konzultace.

Faze lll:

Tato faze bude slouzit k precizovani samotnych zadavacich podminek zadavaciho fizeni na
strategického partnera/investora projektu.

2.1. Orienta¢ni harmonogram pfedbéznych trznich konzultaci

- Uvefejnéni vyzvy pro Fazi | 9. 3. 2022

- Lh0(ta pro pfihlaseni zajemct o Ucast na Fazi | 4. 4. 2022

- Termin pro zaslani dotazll k Fazi | 4. 4.2022

- Vefejna konzultace v ramci ,Faze I 12. 4. 2022

- Trzni konzultace ,Faze II 06/2022 — 08/2022
- Trzni konzultace ,Faze IlI* 09/2022 — 10/2022
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2.2. Dokumentace k pfedbézné trzni konzultaci

Dokumentaci k pfedb&zné trzni konzultaci tvofi tento priivodni dopis a jeho pfilohy. Ugel jednotlivych
priloh je popsan nize. Zadavatel upozorfuje, Ze rozsah dokumentace se mlze s ohledem na vyvoj
projektu a prlbéh konzultaci ménit, a to zejména mezi jednotlivymi fazemi. Zadavatel vzdy upozorni
na zmény, které v dokumentaci nastanou.

1) Bila kniha projektu chytré étvrti Spitalka, autor: AB000 sr.o. (pfiloha &. 2) — Bila kniha
definuje zakladni parametry pro budouci planovani a vystavbu chytré &tvrti. Jedna se o
otevieny dokument, jehoz ucelem je uréit podminky, standardy a doporuceni, ze kterych bude
budouci strategicky partner pfi realizaci projektu vychazet. Tyto poZzadavky jsou vyjadfeny v
konkrétnich popisech a datech, kvantifikovanych pozadavcich a SirSich definicich urcujicich
jednotlivé cile projektu. Zaroven se jedna o hlavni podklad k diskusi v ramci Faze | pfedbézné
trzni konzultace, ktery na zakladé vysledku konzultaci mize doznat i zasadnéjSich zmén.

2) MASTERPLAN — Rozvoj lokality Spitalka, urbanisticka studie — City Hub Brno 04/2020, autor:
A8000 s r.o. (pfiloha &. 3) — MASTERPLAN pfedstavuje zakladni urbanisticky navrh budouci
chytré &tvrti Spitdlka a je nedilnou soudasti Bilé knihy. Svym obsahem predstavuje
urbanistickou studii rozpracovanou do hmotového navrhu budov s konkrétné pozadovanou
funkéni naplni. MASTERPLAN rozviji brnénskou industriaini lokalitu Spitalka s cilem nalezeni
zivotaschopného tématu pro nové vyuziti zapadni Easti arealu Teplaren, aniz by se vSak znicila
historicka hodnota mista a genius loci.

2.3. DalSi podminky predbéznych trznich konzultaci

Zadavatel si vyhrazuje pravo vyuzit veSkeré informace a know-how ziskané na zakladé predbé&znych
trznich konzultaci (v€etné vefejnych konzultaci) od u€astnikd pro dal$i postup v Projektu dle svého
uvazeni.

Z kazdého osobniho jednani bude pofizen zapis z jednani. Jednani mohou byt nahravana (audio,
video) a tyto zaznamy mohou nahradit zapis z jednani.

Za ucast a vypracovani odpovédi na Trzni konzultaci, ani za dalSi €innosti souvisejici s ucasti
nebude ucastnikovi poskytnuta finan¢ni ani jina nahrada.

3. Predbézna trzni konzultace — Faze |

Prvni kolo Faze | pfedbézné trzni konzultace probéhne v podobé verejné konzultace dne 12. 4.
2022.

V ramci této konzultace predpokladame diskusi zejména ke koncepénim otazkam funk&niho
a technického navrhu projektu, jeho technické realizovatelnosti, environmentalni udrzitelnosti apod.,
a to zejména s dlrazem na alternativy feSeni, ¢&i moznosti vylepSeni projektu z hlediska jeho ucelu
a cili zadavatele.
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Ocekavany predmét diskuse je ramcové vymezen v bodech uvedenych nize. Mimo tyto body budou
diskutovany i vybrané otazky, které zadavatel obdrzi v pfedstihu. Zajemci o uCast na vefejné
konzultaci maji moznost zasilat své dotazy do 4. 4. 2022. Soucasti jednani bude i prostor pro volnou
diskusi.

Dotazy a okruhy:

Limity azemi

o Jaka omezeni a rizika vyplyvajici z polohy a charakteru uzemi mohou byt dale

spojena s realizaci projektu nad ramec téch, ktera jsou popsana v Bilé knize?
Funkce budov a jejich pomér

o Jsou z hlediska sou€asnych pozadavku a poptavky na trhu, navrzené funkce budov
a jejich vzajemny pomér nastaveny optimalné? Pfinasi ,netradi¢ni“ funkce v podobé
CULTURE HUBuU a EVENT HUBuU z Vaseho pohledu pfidanou hodnotu k celému
projektu?

o Je provedeni, skladba a velikost navrzenych jednotek u budov WORK and LIVE (kap.
C.6.) nastavena optimalné? Jaké by bylo VaSe preferované feSeni a pro¢?

o Jaké vnimate optimalni vyuziti chladici véze (EVENT HUB) za pfedpokladu
pozadavku zadavatele na jeji zachovani?

Pozadavky Bilé knihy na dodrzeni podminek z Masterplanu

o Jsou pozadavky na dodrZeni jednotlivych ¢asti Masterplanu (kap. C.4., Masterplan —

pozadavky) stanoveny adekvatné?
Stavebné fyzikalni pozadavky (pasivni standard)

o Minimalni poZadavek na energetickou naro¢nost novych budov je pasivni standard,
pozadavkem pro rekonstruované objekty je dosazeni standardu budov s téméf
nulovou potfebu energie. Je toto vzhledem k cilim Zadavatele nastaveno optimalné?
Jaké jsou Vase zkuSenosti s vystavbou vysoce energeticky uspornych budov?

Energeticka koncepce (cil = nulova ¢tvrt)

o Cilem Zadavatele je pfiblizit se co nejvice k uhlikové a energetické neutralité Ctvrti.
Které technologické alternativy, oproti feSenim, které jsou obsazeny v Bilé knize,
tomu mohou napomoci. Je tento cil spinitelny? Pokud ano, tak za jakych podminek?

Environmentalni aspekty projektu

o Pfi vystavbé projektu ma Zadavatel za cil vyuzit v maximalni mife vznikly stavebni
odpad z demolic stavajicich objektl, pouzivat vyrobky a materialy z recyklatt a dalSi
principy udrzitelnosti (lokalni zdroje, obnovitelné materidly apod.). Jaké jsou
zkusenosti dodavatell s timto pristupem k vystavbé? Jaké jsou limity &i dostupné
alternativy v kontextu tohoto projektu?

Zelena a modra infrastruktura

o Jaké jsou zkuSenosti dodavatell s prvky modrozelené infrastruktury, se kterymi
pocita Bila kniha (rekuperace energie z odpadnich vod, znovuvyuziti Sedych
odpadnich vod, vyuziti a jimani deStové vody apod.)? Je jejich vyuZiti a rozsah v
tomto projektu adekvatni? Které prvky znavrzeného systému modrozelené
infrastruktury vnimate jako problematické? Lze uvazovat i o jinych vhodnych prvcich
modrozelené infrastruktury v tomto projektu?

Vefejny prostor
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o Zamérem Zadavatele je, aby vefejny prostor v chytré ctvrti byl dostateéné variabilni
a otevieny, umozriujici setkavani i poradani spoleCenskych a kulturnich akci pro
Sirokou vefejnost (zahradky, posezeni, trhy, koncerty, festivaly apod.). Jaké Ize
spatfovat pfilezitosti nebo omezeni pfi tomto pozadavku?
- Spolecenska odpovédnost dodavatell pfi vystavbé
o Zadavatel bude pozadovat vysSi standard spoleCenské (zejm. environmentalni)
odpovédnosti pfi vystavbé. Jaké jsou pristupy dodavatell k této problematice?
- Ekonomické aspekty vystavby
o Jsou pozadavky na vystavbu z ekonomického hlediska, vzhledem ke stanovenym
cilum zadavatele, opodstatnéné? U kterych z navrhovanych opatieni by si Zadavatel
mél byt védom pfipadnych vysSich nakladl a omezené navratnosti investic?

3.1. Agenda vefejné hromadné predbézné trzni konzultace (12. 4. 2022)

Misto: Primatorsky salonek, Stara radnice, Mecova 5, Brno

Program:
9:30 Zahajeni
9:35-10:10 Blok |

a. Prestaveni projektu zastupci Zadavatele

b. Prezentace Masterplanu a Bilé knihy autory A8000 s r.o.
10:10 - 10:30 Coffee break
10:30-12:00 Blok Il — Diskusni ¢ast

c. Rizena diskuse k dotazdim Zadavatele

d. Volna diskuse
12:00-12:30 Zaveér a networking

3.2. Prihlaseni a dalSi informace k predbéznym trznim konzultacim

Vefejna predbézna trzni konzultace v ramci Faze | se uskuteéni dne 12. 04. 2022 od 9:30 hodin v
prostorach Primatorskych salonkti na adrese Stara radnice, Mecova 5, Brno.

V pripadé Vaseho zajmu o ucast na hromadné konzultaci v ramci faze I, se registrujte

odeslanim registraéniho formulare, ktery tvori pfrilohu ¢. 1 tohoto pravodniho dopisu,
emailem na adresu respitalka@brno.cz, a to nejpozdéji do 4. 4. 2022.

Registrace na pfedbézné trzni konzultaci je pro u€ast nezbytna, a to s ohledem dodrzeni poZzadavku
zakona o zadavani verejnych zakazek tykajicich se identifikace uc€astniki predbéznych trznich
konzultaci v pozdéjSi zadavaci dokumentaci, a rovnéz s ohledem na adekvatni organizacni zajisténi
akce.

Kapacita pro osobni ucast na vefejné konzultaci je omezena, v pfipadé naplnéni kapacity bude
pribéh konzultace vysilan on-line. Registrovani u¢astnici budou o podrobnostech on-line vysilani
pfedem informovani.
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Z vefejné pfedbézné trzni konzultace bude vyhotoven zapis, pfipadné audio nebo videozaznam,
jehoz podstatné ¢asti budou soucasti budouci zadavaci dokumentace.

Veskeré podklady k pfedbézné trZzni konzultaci jsou dostupné na webovych strankach projektu
respitalka.brno.cz v sekci Pfedbézné trzni konzultace a na profilu zadavatele Statutarniho mésta
Brna v sekci Pfedbé&zné trzni konzultace na https://ezak.brno.cz/publication_index.html.

Zadavatel upozorriuje, ze priprava projektu na rlznych urovnich postupné probiha a vyhrazuje si
proto pravo dokumentaci k predbézné trzni konzultaci pribézné doplfiovat ¢i ménit, pokud obdrzi
nové informace ¢i podklady k projektu. Doporu€ujeme pribézné sledovani uvedenych stranek.

Zadame Vas, abyste nekontaktovali pfimo zastupce Zadavatele v zaleZitostech tykajicich se tohoto
Projektu v pribéhu pfedbéznych trznich konzultaci, ale veSkerou komunikaci sméfovali na uvedeny
e-mail.

Pokud se nemuzete uc€astnit hromadné trzni konzultace dne 12. 4. 2022, presto vSak chcete byt do
pribéhu trznich konzultaci blize zapojeni, napiSte nam na respitalka@brno.cz, pfipadné tuto
skute¢nost uvedte v registracénim formulafi.

Za zadavatele

Digitalné podepsal
Mgr' Mgr. Frantisek
FrantiSek  Kubes, PhD.

v Datum: 2022.03.09
Kubes, Ph.D. 3.47.05 +0100
FrantiSek Kubes
vedouci Odboru strategického

rozvoje a spoluprace

4. Prilohy:

1) Registracni formulaf

2) Bila kniha projektu chytré &tvrti Spitalka (véetné priloh); autor: A8000 s r.0.

3) MASTERPLAN — Rozvoj lokality Spitalka, urbanisticka studie — City Hub Brno 04/2020, autor:
A8000 s r.o0.
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