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Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovéani a rozvoje (dale jen OUPR MMB), jako pfislu$ny organ
uzemniho planovani podle ust. § 6 odst. 1 pism. e) zadkona ¢ 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdé&j$ich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon“) a dot&eny organ dle ust. § 136 odst.
1 pism. b) zékona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,spravni fad")

vydava

v souladu s ust. § 96b stavebniho zakona a § 149 odst. 1, 2 a 4 spravniho fadu

zavazné stanovisko

k dokumentaci pro stavebni zamér nazvany:

»MS NAD DEDINOU*,

dotéené pozemky parc. €. 1938/550, 1938/559, 1938/560, 1930/1, 1930/26, 339/5, 3224/2,
k.d. Bystrc, obec Brno,
(dale jen zameér).

Predlozeny zamér obsahuje:

Novostavbu objektu ob&anské vybavenosti — matefské Skoly na pozemcich parc. & 1938/550, 1938/559,
1938/560, 1930/1, 1930/26, 339/5, 3224/2, k.u. Bystrc, obec Brno pfi ul. Nad dédinou v Brné — Bystrci.
Dopravni a technickou infrastrukturou budou dotéeny pozemky parc.€. 339/7, 6159/2, 1938/252, 1938/251,
1938/496, k.u. Bystrc, obec Brno. Navrh pogita s realizaci jedno az dvoupodlazniho objektu s nezbytnym
provoznim zézemim a tfemi tfidami pro celkem 84 déti. Stavba je koncipovana jako solitérni objekt se &tyfmi
prolnutymi kvadrovymi hmotami — tfi hmoty s tfidami jsou fe$eny jako jednopodlazni objekty, zapadni hmota
se zazemim jako objekt dvoupodlazni. V prvnim podlazi je situovan hlavni vstup do objektu, na ktery navazuje
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centralni hala, ze které jsou pfistupné jednotlivé tfidy a prostory pro personél, nezbytny gastroprovoz a zazemi
objektu. Zastavéna plocha ¢&ini 1017,45 m2.

Novostavba je ¢len&na na nasledujici objekty:

SO 01 MATERSKA SKOLA

SO 02 OPLOCENI

SO 03 VYBAVENI ZAHRADY

|0 100 PRIPRAVA UZEMI, TERENNI UPRAVY

10 200.1 VJEZD VE SPRAVE BKOM

10 200.2 KOMUNIKACE A ZPEVNENE PLOCHY VE SPRAVE MC BYSTRC

|0 300 PRIPOJKA VODOVODU

10 400 PRIPOJKA KANALIZACE DESTOVE

|0 401 AREALOVE ROZVODY KANALIZACE DESTOVE

10 410 PRIPOJKA KANALIZACE SPLASKOVE

|0 600 PRIPOJKA SILNOPROUDU

|0 601 AREALOVE ROZVODY SILNOPROUDU A VO

|0 700 PRIPOJKA SLABOPROUDU

|0 800 SADOVE UPRAVY

PS 1000 GASTROTECHNOLOGIE.

Objekt matefské Skoly bude dopravn& napojen na pozemni komunikaci na pfilehlé ulici Nad dé&dinou
navrzenym sjezdem. Tento sjezd bude déle pokradovat ke zpevnénym parkovacim plocham na zapadni strané
objektu. Objekt bude napojen na vefejny vodovodni fad, spladkové vody z objektu budou svedeny do nové
splaskové pfipojky, destové vody budou svedeny do podzemniho vsakovaciho zafizeni umisténého v zahradé
MS. Objekt bude déle napojen na NTL stavajici plynovod a slaboproud.

Po posouzeni pfedlozenych podkladi dospél OUPR MMB k zavéru, ze vy$e uvedeny zamér je z hlediska
souladu s politikou Gizemniho rozvoje a (izemné& planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cili

pfipustny.

Zavazné stanovisko se vydava za predpokladu spinéni nize uvedené podminky:

1) Zamér nazvany ,MS NAD DEDINOU*, dotéené pozemky parc. & 1938/550, 1938/559, 1938/560, 1930/1,
1930/26, 339/5, 3224/2, k.u. Bystrc, obec Brno, bude umistén v souladu s ¢asti pfedloZzené dokumentace
pro spoleéné povoleni, zpracovatel Atelier 99 s.r.o., Purkyfova 71/99, 612 00 Brno k datu 12/2020,
ovéfenych vykres(, které jsou pfilohou tohoto zavazného stanoviska. Jakékoliv zmény vySe uvedeného
zaméru majici vliv na skuteénosti, které jsou posuzovany OUPR MMB musi byt znovu pfedlozeny k
posouzeni.

Zavazné stanovisko plati 2 roky od jeho vydani.

Oduavodnéni

Zamér byl piedlozen OUPR MMB k vydani zavazného stanoviska dne 28.01.2021 na zakladé Zadosti
Magistratu mésta Brna, Dominikanské namésti 196/1, 602 00, zastoupeného spole¢nosti Atelier 89 s.r.o.,
Purkyfiova 71/99, 612 00 Brno.
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K zadosti 0 zavazné stanovisko pro zamér nazvany: ,MS NAD DEDINOU", dotéené pozemky par. &. 1938/550,
1938/559, 1938/560, 1930/1, 1930/26, 339/5, 3224/2, k.u. Bystrc,. obec Brno byly pfedlozeny nasledujici
podklady:

dokumentace pro spole¢né povoleni.

Pfedmétem dokumentace je novostavba jedno aZ dvoupodlazni matefské $koly pfi ul. Nad dédinou v Brné —
Bystrci.

OUPR MMB pfi posouzeni zaméru vychazel z nasledujicich podkladu:
- Predlozené dokumentace, grafické a textové ¢asti.

Kromé podkladu predlozenych zadatelem OUPR MMB vychazel z:

- Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3 a 5 (dale jen ,PUR"), ktera je dle ust. § 31
odst. 4 stavebniho zakona zavazna pro rozhodovani v uzemi.

- Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, které jsou dle ust. § 36 odst. 5 stavebniho zakona
zavazneé pro rozhodovani v izemi.

- Uzemniho planu mé&sta Brna ze dne 03.11.1994, Upiné znéni ke dni 28.01.2021, v&. obecné zavazné
vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta Brna, ve znéni
pozdéjsich pfedpisl, a grafické &asti (dale jen ,UPmB"), ktery je dle ust. § 43 odst. 5 a § 189 odst. 2
stavebniho z&kona zavazny pro rozhodovani v izemi.

OUPR MMB jako organ uzemniho planovani posoudil zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona,
zda je pfipustny z hlediska souladu s politikou tizemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci a
z hlediska uplatfiovani cilu a tkolt uzemniho planovani:

PUR

Politika Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3 a 5 (dale jen ,PUR"), ktera je dle ust. § 31 odst.
4 stavebniho zakona zavazna pro rozhodovani v Uzemi pfifazuje mésto Brno jako centrum rozvojové oblasti
OB3 Metropolitni rozvojove oblasti Brno.

Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu PUR konkrétné nefe$i a svym charakterem neni v
rozporu s obecnymi principy stanovenymi v PUR.

ZUR

Zasady uzemniho rozvoje Jinomoravskeho kraje, které jsou dle ust. § 36 odst. 5 stavebniho zakona zavazné
pro rozhodovani v uzemi, zpfesnily vymezeni Metropolitni rozvojové oblasti Brno, stanovily obecné pozadavky
na uspofadani a vyuziti tzemi a ukoly pro Uzemni planovani. Celé spravni Uzemi statutarniho mésta Brna je
soucastl zpfesnéneho vymezeni metropolitni rozvojoveé oblasti Brno.

Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu ZUR konkrétné nefesi a svym charakterem neni v
rozporu s obecnymi principy a pozadavky stanovenymi a fe§enymi v ZUR; rovnéz neni zamér situovan v Gzemi
dotéeném zameéry vyplyvajicimi ze ZUR.

UPmB
Pozemky par. ¢. 1938/550, 1938/559, 1938/560, 1930/1, 1930/26, 339/5, 3224/2, k. . Bystrc, obec Brno, na
kterych je situovan zamér novostavby MS, jsou dle Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) sou&asti stavebni

navrhové smiSené plochy s podrobngjsim Géelem vyuziti stanovenym funkénim typem smis$ené plochy
vyroby a sluzeb — SV se stanovenym IPP = 0,8 — viz Pfiloha.
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Z Regulativi UPmB pro uspofadani tzemi (tvoficich Pilohu &. 1 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta
Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, v platném znéni) a z vykrest UPmB vyplyvaji nasledujici
podminky vyuziti pfedmétného tzemi:

Pfipustnost nebo podminé&na pfipustnost staveb a zafizeni je vyjadiena v regulaénich podminkach pro plochy
stavebni a pro plochy nestavebni-volné.

Stavby a zafizeni neuvedené v regulagnich podminkach jednotlivych funkénich typl jsou nepfipustné — s
vyjimkou komunikaci a zafizeni technické vybavenosti zajistujicich pouze bezprostfedni obsluhu pfedmétné
funkéni plochy, objektl zeleng, détskych hfist a ostatnich vefejnych prostranstvi.

Plocha zakladni je vymezena ¢ast Uzemi, pro kterou je podrobné uréen Géel a intenzita vyuziti a ke které jsou
vztazeny veskeré bilance UPmB.

Plocha stavebni je East Uzemi pfevazné zastavéna nebo uréena k zastavéni objekty, pro kterou je mira vyuziti
uzemi a pfipustnost umisténi objektd urgitého druhu vyjadfena v regulaénich podminkach pro plochy stavebni.
Plocha navrhova je dilci ¢ast Uzemi, ve které se pfedpoklada zména G&elu nebo intenzity vyuZiti.

FUNKCE: SMISENE PLOCHY

- jsou urfeny pfevazné k umisténi obchodnich a vyrobnich provozoven, zafizeni spravy, hospodafstvi a
kultury, které svym provozem podstatné nerusi bydleni na t&chto plochach

- nize uvedené regulativy nelze aplikovat tak, aby vyslednym vyuZitim plocsmidenych bylo wvyuZiti
monofunkéni.

SV SMISENE PLOCHY VYROBY A SLUZEB

- slouzi pfevazné k umisténi vyrobnich provozoven, které podstatné nerusi bydleni.

Pfipustné jsou:

- provozovny vyroby a sluzeb,

- administrativni budovy,

- maloobchodni a velkoobchodni provozovny do velikosti 1 500 m2 prodejni plochy,

- maloobchodni a velkoobchodni provozovny do velikosti 5 000 m2 prodejni plochy za pfedpokladu situovani
ve vicepodlaznim objektu odpovidajicim
charakteru Uzeml a zajisténi parkovani v objektu,

- provozovny stravovani a ubytovaci zafizeni,

- zahradnictvi,

- stavby pro spravu a pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, $kolské a sportovni ucely, vé.
stfedisek mladeze pro mimoskolni €innost a center pohybovych aktivit,

- zabavni zafizeni.

MIRA STAVEBNIHO VYUZITI

Index podlazni plochy (IPP) — vyjadfuje intenzitu vyuziti Uzemi (napf. z hlediska utvafeni charakteru tuzemi,
mozného zatiZzeni technické infrastruktury apod.), tj. po&tem m2 hrubé podlazni plochy na m2 zakladni plochy;
pfi jeho aplikaci na pozemek nebo soubor pozemki disponibilnich pro konkrétni stavebni zamér je vypocet
nutné vztahnout k vyméfe t&chto pozemkul. Za hrubou. podlazni plochu se pfitom povazuje pidorysna plocha
viech plnych nadzemnich podlazi staveb véetné konstrukci a za pIné nadzemni podlazi pak kazdé podlazi
vyjma podkrovi a podzemnich podlazi. Za podkrovi se pfitom povazuje takové podlazi, které ma pouze stfesni
nebo vikyfova okna (krome schodistovych, pripustnych i v obvodove sténé), které ma nad minimalné 33 %
podlazni plochy Sikmy strop a jehoZ svislé stény navazujici na S$ikmy strop jsou max. 1,3 m vysoke. Podkrovi
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se mezi pina podlaZi zapotitava pouze v pfipadé, kdyz se jeho vyuzitelna plocha (tj. ta, nad niz je svétla vyska
mistnosti vétsi nez 1,3 m) rovna minimalné 2/3 plochy pod nim leziciho podlazi. Za podzemni se pfitom
povaZuje takové podlazi, které ma arover podlahy nize nez 0,8 m pod nejvy$sim bodem pfilehlého Gzemi v
pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu objektu.

Mira stavebniho vyuZiti je vyjadfena indexem podlazni plochy ve vykrese Plan vyuziti uzemi 1 : 5 000. V
daném pfipadé je index podlaznich ploch stanoven hodnotou 0,8 a je ve smyslu usneseni Rozéifeného senatu
NSS &.j. 1 Aos 2/2013 — 116 ze dne 17.9.2013 stanoven zavazné.

Na zakladé uvedenych skuteénosti OUPR MMB posoudil zamér nasledovné:

Z hlediska funkéniho vyuZiti:

Jedna se o novostavbu mateiské Skoly situované v plose smisené pro vyrobu a sluzby, ve které jsou mimo
jiné pfipustné i stavby pro kulturni, sociélni, zdravotnické, $kolské a sportovni Gcely. Lze tedy konstatovat, Ze
matefska 8kola je tak umisténa ve funkéni plose, ve ktera je tento zplsobu funkéniho vyuziti tizemnim planem
pfipustny.

Z hlediska prostorovych regulativi:

Stavba navrzené matefské $koly se nachazi na volné plo$e v zastavéném tzemi v méstské &asti Brno — Bystrc
v ulici Nad dédinou. Parcela je ze severni strany ohrani¢ena komunikaci ul. Nad dédinou, ze zapadni strany
parkovistém a trafostanici. Na zbylych svétovych strandch se momentainé nalézaji volné travnaté plochy
Castetné porostlé naletovymi dfevinami. Pozemek je mirné svazity, terén pozemku plynule navazuje na
pfilehlou komunikaci na ul. Nad dédinou. Navrzeny objekt matefské $koly je umistén v prostoru, kde se prolina
stavajicl sidlidtni zastavba (vySkové panelové bytové domy, obchodni centrum, trafostanice) se zastavbou
dvoupodlaZnich rodinnych domku. Stavba je koncipovana jako solitérni objekt se &tyfmi prolnutymi kvadrovymi
hmotami — tfi hmoty s tfidami jsou feSeny jako jednopodiazni objekty, zapadni hmota se zazemim jako objekt
dvoupodlaZzni. Jedno, aZz dvoupodlazni objekt novostavby matefské 3kolky okolni zastavbu koncepéné
nenarusuje, ale naopak ji pfirozené doplfiuje. Novostavba matefske skoly tak nemuze negativnim zplisobem
narusit charakter okolni zastavby.

Index podlazni plochy pro danou navrhovou plochu je dan zavazné hodnotou IPP = 0,8. Dle pfedlozené PD
ma MS 1318 m2 zapotitatelné hrubé podlazni plochy a disponibilni plochou pozemk 4199 m2, index podlazni
plochy ¢&ini IPP = 0,3.

Na zékladé vyse uvedeného dospél OUPR MMB k zavéru, Ze navrhovany z&mér respektuje funkéni i
prostorové regulativy dotéené navrhové smisené plochy vyroby a sluZeb.

MMB OUPR dale posoudil zdmér ve vztahu k uplatiiovani cili a kol tzemniho planovani
vyplyvajicich z ust. § 18 a 19 stavebniho zakona. Bylo zji$téno:

Pfi posouzeni pfedlozeného zaméru z hlediska cill a Ukold uzemniho planovani formulovanych v ustanoveni
§ 18 a § 19 stavebniho z&kona bylo sledovano zejména, zda je umisténi navrhované stavby a jeji fedeni v
souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani
lzemi a zda je umisténi stavby v souladu s charakterem Gzemi.

Navrhovany zamér napliiuje poZadavky pro kvalitni podminky bydleni souvisejici s vefejnou potfebou
obyvatel pfilehlého Uzemi. S ohledem na prostorové uspofadani staveb v Uzemi zamér nezhorsuje podminky
v uzemi. Stavba je feSena bez narokl na zabor .daldich pozemkl, v8e s vyuzitim existujici vefejné
infrastruktury. Pfredlozeny zamér svym stavebnim objemem neméni stavajici stav v uzemi. Jedna se o
novostavbu stavby vefejné vybavenosti — matefske 3kolky, ktera je navrZena na vlastnich pozemcich a
neklade dal$i pozadavky na okoli. Na zakladé uvedeného dospél OUPR MMB k nazoru, Ze navrhovany zamér
je v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani dle § 18 a 19 stavebniho zakona.
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Na zakladé a po posouzeni vy$e uvedenych podkladi OUPR MMB vyhodnotil, Ze zamér je v souladu s
PUR CR, izemné& planovaci dokumentaci a s cili a ukoly uzemniho planovani, a proto je pfipustny.

Toto zavazné stanovisko se vydava jako podklad zévazny pro vyrokovou &ast rozhodnuti/souhlasu
pfislusneho stavebniho Ufadu a v souladu s ust. 96b odst. 5 stavebniho zakona ma platnost 2 roky od dne
vydani.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spole&né povoleni nebo
jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zéklad& navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo spole&né povoleni
podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva nabyla
Gc€innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich U€inkd uzemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas s provedenim
ohlaseneho stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru uginéného v dobé platnosti
zavazného stanoviska.

Platnost zavazného stanoviska nelze prodlouzit, pokud se zménily podminky v tzemi.

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostiedky Ize proti nému uplatnit
pouze prostfednictvim odvolani proti spravnimu rozhodnuti, pro které je toto zavazné stanovisko vydano.
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Ing. arch. Pavla Pannova
vedouci Odboru Gzemniho planovani a rozvoje Maglstratu meésta Brna

POCET PRILOH: 06

PRILOHA:

1x Vyfez UPmB, plan vyuziti Gzemi 1 : 5 000

1 x PD s ovéfenou Casti pfedloZzené dokumentace k posuzovanému zaméru, vykresy:
1x Vykres C.2 — Koordinaéni situaéni vykres

1x Vykres 101 - Pudorys 1.NP

1x Vykres 102 — Pudorys 2.NP

1x Vykres 301 - Pohledy

DORUCI SE:

Zadatel

1) Atelier 99 s.r.0., Purkyniova 71/99, 612 00 Brno.
NA VEDOMI: 1

2) OUPR MMB - sektor 2 — Ing. Krskova/g /

3) spis — ul. Nad dédinou /
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