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Vyjidieni k investi¢nimu zaméru ,BYTOVE DOMY TEREZA NOVAKOVA — 1. ETAPA, STUDIE*

Zidate nas o stanovisko ztizemné planovaciho hlediska k investiénimu zadméru s nazvem: ,,BYTOVE
DOMY TEREZA NOVAKOVA — 1. ETAPA, STUDIEY, tykajici se novostaveb na pozemku par. &. 49, k.u.
Retkovice, obec Brno.

Predlozeny investi¢ni zdmér zahrnuje spole¢ny navrh vystavby dvou objekti, kdy objekt & 1 bude tvofit
ubytovaci diim s knihovnou a objekt €. 2 bude bytovy diim s postou, vie umlstene pr1 ulici Terezy Novakové
v Brné Retkovicich. Celkova hruba podlazni plocha obou objekti je 2.725 m?%, p¥i¢emz podil sluZeb je 60%
a podil bydleni 40%.

Navrzené objekty jsou prostorové a hmotové usporadany tak, aby byly snadno dopravné obsluhovany a
zaroven vytva1e1y klidné vnitini ,,ndmésti* uréené nejen pro obyvatele navrzenych domi, ale i obyvatele
navazujiciho uzemi €i uzivatele sluzeb v navrzenych objektech. Objekt &. 1 navazuje na stavajici fadovou
zastavbu pii ulici Terezy Novdkové, kterou ukoncuje svym predsazenym $titem. Uliéni &ast tohoto objektu
ma 3 nadzemni podlaZi a obytné podkrovi. Objekt je dopravng napojen z ulice Terezy Novakové, vstupy do
objektu jsou navrzeny ze severni strany. Objekt &. 2 je navrzen jako samostatné stojici stavba jednoduchych
kubistickych tvarii, piidorysné mirn natoSena tak, aby byla v soub&hu snov& navrZenou obsluZznou
komunikaci v severni Casti feSeného uzemi. Tento objekt je dopravné napojen také z ulice Terezy
Novékové, zésobovani posty je feseno ze zapadni Easti v urovni 1.NP z piilehlého parkovists.

Objekt &. 1 bude slouzit jako ubytovaci zafizeni (2NP, 3.NP a podkrovi) v kategorii ostatni ubytovaci
zafizeni jako ubytovani pro mladé pary a v 1.NP bude umisténa vefejnd knihovna, podzemni podlazi bude
vyuZito pro parkovani a zdzemi domu. Celkové je v objektu navrzeno 9 ubytovacich jednotek. Celkova
hrubé podlazni plocha je 1.078 m? a celd bude vyuZita pro funkei sluzeb.

Objekt €. 2 bude slouzit pievazné jako bytovy dim. Byty j jsou navrzeny ve 2.NP az 4.NP. Podzemni podlaZi
bude slouZit pro parkovani a zdzemi domu. V p¥izemi je navrZen provoz posty Cekové je v objektu
navrzeno 14 bytovych Jednotek Celkova hruba podlazni plocha objektu je 1.647 m%. Hrubé podlaZni plocha
funkce sluzeb je cca 538 m? (33%) a funkce bydlenti je 1.109 m? (67%).

Soucasti navrhu jsou i nové obsluzné komunikace, plochy pa1kov1ste chodniky a zpevnéné a zatravnéné
plochy zaujimajici celou plochu dotéeného pozemku par. €. 49, k.0. Retkovice, obec Brno, a déle celé
pozemky par. &. 48/18, 48/31, 48/32, 48/38, k... Rekovice, obec Brno a &ast pozemkd par. €. 29/1, 48/39,
51,2108/1, ve k.u. Retkovice, obec Brno.

K Vasemu zdméru Vam z hlediska funk&nich a prostorovych regulativi sdélujeme nasleduijici:

Dle Uzemniho planu mésta Brna (dale jen UPmB) je predmétny zamér umistovan v k.a. Regkovice do
stavebni navrhové plochy smiSené se stanovenym podrobnéj§im funkénim vyuZitim jako smiSené
plochy obchodu a sluZeb — SO, s mirou vyuziti izemi danou IPP 0,5 (pozemek par. &. 49, k.0. Rekovice
obec Brno), a déle v plochach pro dopravu se stanovenym podrobnej§1’m funkénim vyuzitim jako
plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (pozemky par. €. 49, 29/1, 48/18, 48/31, 48/32,
48/38, 48/39, 51 a 2108/1, vie k.t Re&kovice, obec Brno).

Cast pozemku par. &. 49, k.i. Re¢kovice, obec Brno (cca 25 m?), dotéeného navrhovanou komunikaci se
nachazi ve stavebni navrhové ploSe pro bydleni se stanovenym podrobn&jsim funk&nim vyuzitim jako
plocha vSeobecného bydleni — BO, s mirou vyuZiti izemi danou IPP 0,7.
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7 Regulativi UPmB pro uspofadani izemi (tvoficich P¥ilohu ¢. 1 obecné zavazné vyhlasky statutdrniho

mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, v platném znéni) a z vykresi UPmB vyplyvaji nisledujici
podminky vyuZiti pfedmétného Gzemi:

Pripustnost nebo podmin&na piipustnost staveb a zafizeni je vyjadiena v regulatnich podminkéach pro
plochy stavebni a pro plochy nestavebni-volné.

Stavby a zafizeni neuvedené v regulaénich podminkéach jednotlivych funk&nich typl jsou nepiipustné —
s vyiimkou komunikaci a zafizeni technické vybavenosti zajitujicich pouze bezprostiedni _obsluhu
piedmétné funkéni plochy, objektii zeleng, détskych hiist a ostatnich vefejnych prostranstvi.

Plocha zakladni je vymezena &ast Uzemi, pro kterou je podrobn& urcen i¢el a intenzita vyuZiti a ke které
jsou vztazeny veSkeré bilance UPmB.

Plocha stavebni je &ast Gizemi pievazn® zastavéna nebo urcend k zastavéni objekty, pro kterou je mira
vyuziti tzemi a piipustnost umisténi objekti uréitého druhu vyjadiena v regulaénich podminkéch pro plochy
stavebni.

Plocha navrhova je diléi &4st uzemi, ve které se pfedpoklada zména uéelu nebo intenzity vyuZiti.

FUNKCE: SMISENE PLOCHY
- jsou uréeny prevazné k umisténi obchodnich a vyrobnich provozoven, zafizeni spravy, hospodafstvi a
kultury, které svym provozem podstatné neru3i bydleni na téchto plochach
- ni¥e uvedené regulativy nelze aplikovat tak, aby vyslednym vyuZitim ploch smiSenych bylo vyuziti
monofunkéni.

SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB - SO

- slouzi pievazné k umisténi obchodnich a servisnich provozoven a administrativy, které podstatné nerusi
bydleni.

- pokud objekty v této ploSe tvoii blokovou strukturu a obsahuji i funkci bydleni, pozaduje se vyuZiti
minimaln& &asti vnitrobloku pfilehlych k bytovym domiim pouze pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich
obyvatel (tj. predev§im pro zelefi a hfiSt€); timto pozadavkem se nevyluuje moZnost umisténi
podzemnich gara#i pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze piijezd do téchto garazi nezhordi pohodu
bydleni a nadzemni &4st vnitrobloku bude vyuZivana, jak je vyse pozadovano.

Piipustné jsou:

- administrativni budovy,

- stavby pro bydleni v rozsahu do 50 % vyméry funkcni plochy; za stavby pro bydleni se pfitom povazuji
objekty, ve kterych vice neZ polovina podlahové plochy odpovida pozadavkiim na trvalé bydleni a je
k tomuto G&elu uréena, a stavby slouZici k zajisténi funkce bydleni (nadzemni stavby technické
vybavenosti, gardZe, parkovisté apod.)

- maloobchodni provozovny do velikosti 1 500 m2 prodejni plochy,

- maloobchodni provozovny do velikosti 3 000 m2 prodejni plochy za pfedpokladu situovani ve
vicepodlaznim objektu odpovidajicim charakteru Gzemi a zajidténi parkovani v objektu,

- provozovny stravovani a ubytovaci zafizeni,

- femeslné provozovny,

- sluzebny mé&stské policie,

- stavby pro sprdvu a pro cirkevni, kulturni, socidlni, zdravotnické, Skolské a sportovni tcely, V<.
stiedisek mladeZe pro mimoskolni &innost a center pohybovych aktivit,

- zébavni zafizeni.

FUNKCE: PLOCHY PRO DOPRAVU :
- jsou uréeny zejména pro umisténi zatizen{ systému dopravni obsluhy mésta.
Podrobné&jsi ugel vyuziti je stanoven funk&nimi typy: ) o )
V tomto konkrétnim piipadé se jednd o PLOCHY KOMUNIKACI A PROSTRANSTVI MISTNIHO
VYZNAMU.

IPP je uréen pro navrhové plochy bydleni, smiSené a pracovnich piilezitosti vyjma PZ, PL, vidy jako
maximalni, a v uvedenych piipadech i jako minimalni piipustny pocet m? hrubé podlazni plochy na 1 m*
zékladni funk&ni plochy; pii jeho aplikaci na pozemek nebo soubor pozemki disponibilnich pro konkrétni
stavebni zamér je vypolet nutné vztdhnout k vyméfe téchto pozemki.
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Mira stavebniho vyuZiti je vyjadiena indexem podlazni plochy ve vykrese Plan vyuZiti tzemi 1 : 5 000.
V daném piipadé je index podlaznich ploch v UPmB v pfedmétné navrhové plose stanoven hodnotou 0,5 a
je ve smyslu usneseni RozSifeného sendtu NSS ¢.j. 1 Aos 2/2013 — 116 ze dne 17.9.2013 stanoven
zavazne.

Stavby uvedené v popisu funkénich typi jsou v jednotlivych piipadech nepiipustné, jestlize

- svym situovdnim, dispozi¢nim uspofadanim nebo stavebnétechnickym feSenim jsou v rozporu
s pozadavky pravnich predpisi a technickych norem platnych pro piedmétny druh stavby nebo
provozovanou ¢innost,

- poétem, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo u&elem odporuji charakteru predmétné lokality,

- mohou byt zdrojem zavad nebo vlivii, které dle charakteru lokalit jsou neslugitelné s pohodou v lokalité
samotné nebo v jejim okoli,

- nemaji zajisténo odpovidajici dopravni napojeni a odstavovani vozidel v dostate¢ném poctu.

Z vykresu U3 — Systém ochrany prostfedi — Ekologické zony (1:25 000) vyplyva, Ze se dotéeny stavebni
zamér nachazi v okrajové ¢asti Vymezene ZONY EKOLOGICKYCH LIMITU. Vys§i technickd néroénost
staveb je ovlivnéna nepiiznivymi piirodnimi faktory. Navrzena funkce ve stavebnim uzemi je ztiZena
obtizn& zmé&nitelnymi ekologickymi vlastnostmi uzemi. P¥ekonavani nepiiznivych pfirodnich podminek je
piipustné jen na zékladé kladného stanoviska dotSeného organu statni spravy v ochrané Zivotniho prostredi.

Regulace vyplyvajici z navazujici izemné planovaci dokumentace
Piedmétné pozemky nejsou soudésti feSeného Gizemi Zadné podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace.

Na zakladé posouzeni vSech vySe uvedenych skutenosti konstatujeme, Ze piedklidany investi¢ni
zamér neni vrozporu scili a zAméry uzemniho plinovani, ani vydanou tizemné plinovaci
dokumentaci a je na plochach vymezenych sou¢asné platnym UPmB pripustny.

S pozdravem

Ing. arch. Dusan Novotnik
vedouci
Odboru izemniho planovani a rozvoje
Magistratu meésta Brna

Priloha )
- vyfez z UPmB, plan vyuZiti tizemi 1 : 5 000
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5) spis —ulice Terezy Novakové






