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NOVA ZBROJOVKA

Puavodni areal Zbrojovky na levém bfehu Svitavy o rozloze 22,5 ha byl jesté v 80. letech dvacatého stoleti jednim
z hlavnich pramyslovych podnikG Brna, zaméstnaval az 10 000 pracovnikd. V 90. letech byla Zbrojovka Brno
transformovana na akciovou spole¢nost, doslo k radikalni strukturalni zméné a snizeni po¢tu pracovnich sil. Rozpadem
vychodnich trha ztratila Zbrojovka odbytisté pro svoje vyrobky a spole¢nost se dostala do ekonomickych potizi. V Fijnu
2003 byl na firmu prohlaSen konkurz. V roce 2008 ziskal areal nového investora, ktery jiz vyrobni funkci neobnovil a
pouze udrzoval stavajici stavebni fond, ktery provizorné vyuzival pro rizné vyrobni funkce. Zaroven novy investor zacal
usilovat o zménu vyuziti tzemi formou prestavby celého aredlu na plnohodnotné méstské prostiedi se zastoupenim
bydleni, vybavenosti, administrativy a lehké neruSici vyroby.

Cilem investora je nevyuZitému brownfieldu navratit Zivot a vytvofit zde moderni plnohodnotnou &tvrt, kterd poskytne
kvalitni moznosti bydleni, pestrou nabidku sluzeb a nakupnich, pracovnich i odpocinkovych pfilezitosti. Celé uzemi
navaze na genius loci tohoto mista, Castecné zachova klasickou industrialni architekturu tohoto mista a vtiskne mu
citlivé novou tvar.

Uzemi ma rovinaty charakter, obsahuje vice nez 100 objekttl, které jsou v soutasné dobé vyuzivany zejména pro
Ucely skladovani a lehké vyroby. Postupné jsou objekty uvolfovany k etapovité demolici, v ramci které probéhly v
letech 2018 az 2020 prvni faze demolic s cilem odstranéni nadzemnich i podzemnich ¢asti objektll a pfipadnych
sanaci ekologickych zatézi. V roce 2020 byla dokon&ena rekonstrukce objektu byvalé Naradovny, probihaji prace na
revitalizaci prostranstvi, sadovych Uprav, parkovacich a volno€asovych ploch kolem zrekonstruovaného objektu.

Aredl je prostorové definovan a omezen ze severozapadni strany korytem feky Svitavy (podél Svitavského nabfezi), ze
strany vychodni Zelezni¢nim télesem a ze strany jizni ulici Lazaretni.

ZMENA UZEMNIHO PLANU

Pro dané Uzemi je jiz od roku 2007 zazadano o zménu uzemniho planu. Zadost 0 zménu Gzemniho planu byla do dubna
2017 zarazena do 42. souboru zmén Uzemniho planu mésta Brno. Poté bylo usnesenim Zastupitelstva mésta Brna
odsouhlaseno samostatné pofizeni zmény UP B3/15-CM.

Tato zmé&na UPmB stanovuje nové funkéni vyuziti Gzemi :

~Revitalizaci ploch brownfields je nutno chapat jako obnovu vyuzitych ploch uvnitf zastavéného uzemi a jejich navrat
do kazdodenniho Zivota mésta. Nové vyuziti dnes nevyuZivanych ploch je v souladu s principy UPmB, obecné s cily
uzemniho planovani a napomaha zmirnit trendy suburbanizace, které predstavuji rozpinani mésta do svého okoli
pfi zabirani novych nezastavénych ploch. Zménou je upraveno funk&ni zafazeni ploch a intenzita jejich stavebniho
vyuziti ve vnitfnim kompaktnim mésté. V této oblasti je potfeba podporovat stabilizaci rezidenénich funkci a vytvaret
podminky pro rozvoj plnohodnotného méstského prostfedi se zastoupenim ob&anského vybaveni a rlznych forem
podnikatelskych aktivit vytvarejicich pracovni pfileZitosti.

Navrh zmé&ny UPmB definuje konkrétni rozsah funkénich ploch v izemi véetné navrhu IPP :

Kolem prodlouzené Samalovy jsou vymezeny plochy SO a SV tvofici zastavbu budouci méstské tiidy. Pfedpoklada se
vyuziti parteru pfilehlého k uliéni fronté pro obchodni vybavenost posilujici vyznam ulice jako méstskeé tfidy. Zastavba
na téchto plochach bude organizovana v pravouhlém uli¢nim rastru a prfedpoklada se smiSené vyuziti pro bydlent,
administrativu, vybavenost a zastavbu umozniujici podnikatelské aktivity lehké vyroby a sluzeb. V téchto plochach
budou vymezena vefejna prostranstvi zajistujici odpovidajici kvalitu méstského prostfedi.

V severni &asti prodlouzené Samalovy je vymezena plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu pro realizaci
nové ulice spojujici prodlouzenou Samalovu a ulici Markéty Kuncové.

Na jihu prodlouzené Samalovy je vymezena plocha pro vefejnou vybavenost O pro zajisténi moznosti situovani $kolskych
zafizeni vyvolanych narlistem poctu bydlicich obyvatel nebo pro situovani nespecifikované vefejné vybavenosti
zajistujici komplexitu Uzemi a zvySujici jeho atraktivitu.

Na jihu uzemi pfi levém biehu feky je vymezena plocha BO umoziiujici realizaci kvalithniho méstského bydleni v pfimém
kontaktu s plochou méstské zelené tvofici upravené nabrezi feky po realizaci pfirodé blizkych protipovodfiovych
opatreni.

Podél levého a pravého bfehu toku Svitavy jsou vymezeny stabilizované a navrhové plochy méstské zelené ZO. Tyto
plochy slouzi jako pfirodni zazemi pfilehlého reziden&niho Uzemi, pini funkci zelen& v ramci vymezeného USES a

umozniuji realizaci protipovodriovych opatfeni.

P¥i jiznim vjezdu do uzemi pfi ulici prodlouzena Samalova jsou vymezeny navrhové plochy méstské zelené ZO.

Pro zajisténi prechodu pro pé&si a cyklisty pres feku formou lavek, jsou vymezeny plochy komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu - lavka pro pési a cyklisty naproti ulice Sekaninova.

ARCHITEKTONICKO-URBANISTICKA SOUTEZ

V roce 2018 uspofadal investor arealu architektonicko-urbanistickou soutéz, jejimz ucelem bylo nalézt nejvhodnéjsi
feSeni usporadani a vyuziti Uzemi. Vzhledem k rozloze arealu bylo uzemi pro ucely architektonicko-urbanistické soutéze
roz&lenéno na 6 samostatnych zén, v ramci kterych investor prfedpokladal urcité funkéni vyuziti. Na vypracovani ideovych
studii se podilelo ¢trnact architektonickych kancelafi, které pfipravily rdznorodé navrhy moznych feSeni jednotlivych
zén.

Soutézni navrhy byly prezentovany v prostorach Kancelare architekta mésta, do projektu méli moznost kromé mésta,
architektd a odbornikd zasahnout i obyvatelé Brna formou komentaru a pfipominek.

Navrhu masterplanu pfedchazela analyza vSech soutéznich navrhq, jeji zavéry se staly jednim z podkladd pro jeho
zpracovani :

Dopravni napojeni

Pfi volbé dopravniho feSeni se jevi jako nejvyhodnéjsi varianta napfimené hlavni patefe podél budovy Prospery, jeji
nasledné zato€eni ve sméru k mostu, a dale na ulici Nova Dukelska. Toto FeSeni respektuje pravidelnou pravouhlou
strukturu, ¢imz se docili maximalniho vyuziti tzemi, za sou€asného vytvoreni jasné definované reprezentativni méstské
tfidy. Sekundarni dopravni osu by tvofila prodlouzena ulice Lazaretni / ulice Beranka smérem k budové Industry, ktera by
se nasledné napoijila na hlavni dopravni patef. Pficna propojeni téchto dvou komunikaci jsou doporu¢ena mimo hlavni
vefejny prostor, tzn. kolem budovy byvalé kotelny, ¢imz bude umoznéno vytvorfeni zklidnéné pési zény v centralnim
uzemi. Pro posileni dopravni sité je doporu€eno prodlouzeni ulice Lazaretni k pfilehlé trati a nasledné jeji vedeni podél
drazniho télesa. To umozni obsluhu objektu pfiléhajicich k Zelezniéni draze, a zaroven svedeni vy$§iho mnozstvi
dopravy mimo hlavni reprezentativni osu.

Verejny prostor

Pri definovani centralniho vefejného prostoru je doporuceno vytvoreni centralizovaného, sevieného hlavniho nameésti,
které je navazano na reprezentativni méstskou tfidu, oproti koncepci linearniho prospektu. Koncepce uzavieného
nameésti umozni v celém uzemi vysSi intenzitu zastavby a téZ podpofi hierarchii vefejnych prostranstvi ve vztahu
linearnich vefejnych prostor (ulice) a ploSnych (ndmésti, park). To umozni proménlivé a rytmizované méstské prostiedi,
které nabidne vSechny typy ploch. Umisténi centralniho shromazdovaciho prostoru je doporu€eno do tézisté uzemi,
tedy k budové byvalé kotelny. Hlavni rekreaCni plocha je navazana na prostfedi feky, podél niz vznika potencial
vytvofeni zivého nabrezi se socialnim €i sportovnim vyzitim. Celé Uzemi je vhodno pfi¢né propojit p&€Sim spojenim,
které postupné propoji vstup na nadrazi Zidenice, hlavni dopravni tepnu, ndmésti a rekreaéni pas podél feky. Vlozenim
vodniho prvku do vefejného prostoru bude dosazeno pozitivnich ekologickych vlastnosti Uzemi — retence destovych
vod. Navazanim mensiho mnozstvi zelené na vodni prvek bude navic dosazeno lepSich teplotnich podminek v letnim
horkém obdobi. Celou koncepci vefejného prostoru by bylo vhodno doplnit o plochy poloverfejné ¢i polosoukromé
(oteviené struktury), coz posili proménlivost Uzemi a umozni postupné vrstveni jednotlivych kvalit méstského prostfedi.

Struktura zastavby

Pro docileni nuanci ve vztahu vefejnych — polovefejnych — polosoukromych — soukromych prostor je doporuéeno vyuziti
kombinace otevfenych a uzavienych struktur, které umozni velkou miru prostupnosti Uzemi. Vzhledem k historickému
odkazu celého Uzemi je vhodné vyuziti prvkl stavajiciho stavebniho fondu, coz posili genia loci mista. Dopravni fesSeni
vymezi tfi zakladni celky — administrativné vyrobni ¢ast, pfechodové Uzemi a rezidenéni zénu. Vzhledem k blizkosti
Zeleznice je nutno vychodni ¢ast uzemi odhluénit. Je tedy vhodné na vychodni ¢ast umistit vyssi z&stavbu, ktera
umozni kontinualni propojeni vychodni a zapadni €asti. Vhodné jsou struktury, které dodrzuji uliéni ¢aru, a zaroven
nabizi atraktivni vnitfni prostor pfistupného vnitrobloku. Rezidenéni ¢ast je vhodné oteviit smérem k Fece a rytmizovat
tak celé nabfezi. Vzhledem k rozlehlosti celého uzemi, a poloze v ramci mésta, je téz vhodné do uzemi umistit vySkové
dominanty. Umistovani vyskovych dominant by mélo byt podfizeno dulezZitosti okolniho prostoru — vstupy do tzemi,
prahledy.
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MASTERPLAN /2020

PFi navrzeni urbanistické koncepce jsme vychazeli z principl navrhu zmény B3/15-CM, zavér( analyzy soutéZnich
navrh( a z nékolika zakladnich podminek, které stanovila vétSina planovacich dokumentu a podkladu. Hlavni podminkou
je napojeni celého Uzemi na méstskou patefni dopravni infrastrukturu. Timto napojenim je nova méstska tfida, ktera
prochazi od kfizovatky s VMO na Tomkové namésti uzemim Husovic, mostem pres feku Svitavu vchazi do feSeného
Uzemi a Usti do ulice Zabrdovické v misté kfizovatky s ulici Sdmalovou. Druhou podminkou je zachovani trasovani
ulice Beranka, kterou je vedena patefni kanaliza¢ni stoka. TFeti podminkou je vytvofeni zeleného pasu podél Feky,
jehoz soucasti budou protipovodriova opatfeni. Posledni podminkou je vytvoreni pfi¢ného prichodu obytnou zénou od
nadrazi Zidenice, ktery méa byt vedeny centralnim prostorem celého uzemi a dale pres feku do Husovic.

Navrzeny urbanisticky koncept celého Uzemi vychazi z principl tradi¢niho mésta, které je postaveno na kvalitnim a
prehledném vefejném prostoru ulic, namésti a parkdl vymezenych méstskymi bloky. Pfikladem kvalitni tradi¢ni méstské
struktury je v Brné napfiklad stfed mésta nebo Vevefi, ale i v t&€sné blizkosti FeSeného uzemi blokova zastavba Zabrdovic
a Husovic. NavrZzené urbanni uspofadani je blokova struktura, odvozena z jasné racionalni modulace sou¢asného
industrialniho arealu. Jednotlivé bloky urluji uliéni prostranstvi, namésti a parkové prostory a vytvareji hierarchii a
charaktery typl prostor od vefejnych ploch v ulicich, naméstich nebo podél feky, pfes polosoukromé vnitrobloky az
po soukromé plochy pfedzahradek.

Uzemim prochazi ve sméru sever-jih tfi osy : nova méstska tfida, ulice Beranka a mezi nimi zelena ulice s vodnim
prvkem. Jadrem Gzemi je plocha kolem byvalé vytopny, kterou protina pfi¢na osa vedouci od zidenického nadrazi pfes
Svitavu do Husovic.

OZELENENI AREALU
Zakladni koncepce zelené je ¢lenéna do nékolika skupin, dle pFistupnosti:

1. Vefejna zelen

Velkou plochu vefejné zelené tvori nabfezi feky Svitavy, jez v budoucnu nabidne plochu pro volnoCasové aktivity.
V rdmci jednotlivych ulice budou vysazeny stromové aleje, které vytvofi stinné prostiedi pro uzivatele. Sou€ésti ulic
budou téz pfilehlé kvétinové zahony v navaznosti na pfilehlou zastavbu. Parkovaci plochy v ulicich budou tvofeny
zatraviiovaci dlazbou pro zvySeni retenéni schopnosti uzemi. Soucasti hlavniho namésti bude vodni prvek, ktery bude
doprovazen lokalné plochami zelené a stromoradimi.

2. Polosoukroma zelen
Stfechy parkovacich podnozi u jednotlivych blokl jsem FeSeny prfevazné jako intenzivni zelené stfechy, které slouzi pro
kazdodenni rekreaci obyvatel a pracovnikl jednotlivych bloku.

3. Soukroma zeleni
V ramci bytové zastavby jsou navrzeny soukromé predzahradky bytd, jez jsou v urovni pfilehlého terénu ¢i v Urovni
stfechy parkovacich podnozi.

ETAPIZACE

Uzemi bude rozvijeno etapové v zavislosti na vyvoji na trhu, stavu procesu pofizeni zmény UP, realizaci protipovodriovych
opatfeni kolem arealu a realizaci kapacitnich dopravnich napojeni areélu, a to v horizontu 10-15let.

1.ETAPA - JIZNi ZONA / 2021

Je v tésné blizkosti pavodni klasické blokové zastavby Zabrdovic, kterou tvorfi aredl Vojenské nemocnice a klastera, je
umisténa podél nové méstske tfidy a prochazi ji obytna ulice Beranka. 1. etapa je tedy vyznamnym dopravnim vstupem
do FeSeného Uzemi. Soucasti 1. etapy je hlavni vefejny prostor celého uzemi — namésti, které protina hlavni pficna pési
trasa od nadrazi Zidenice pres feku Svitavu do Husovic.

Osa obytné ulice Beranka pfirozené rozdéluje 1.etapu na dvé €asti, jednou je uzemi podél feky — obytné bloky A a
B. Druhou a vétsi ¢asti je uzemi podél ulice Lazaretni az k nové méstské tfidé, s naméstim a se stavajicim objektem
vytopny. Tato ¢ast je rozdélena na bloky C az E.

ULICE, VEREJNE PROSTORY, DOPRAVA

Plocha vymezena obytnym blokem C a zénou s nebytovymi bloky kolem nameésti je navrzena bez automobilové dopravy.
Uli¢ni prostor severojizni osy je navrzeny jako péSi zelena ulice s vodnim prvkem, vedouci od klastera k namésti a
dale az ke stavajicimu objektu Industra. Ulice Beranka vymezena pracelimi vSech obytnych blok(, je navrzena jako
dopravné zklidnéna obytna ulice bez obrubnikd, neni navrzena jako tranzitni komunikace a méla by obsluhovat jen
dopravu rezidentd v obytnych blocich. Nepravidelnym pricelim blokd A a B v Berance by mély vzniknout drobné
venkovni prostory s komerénimi a soukromymi pfedzahradkami, lavickami a zeleni.

Bloky E a D jsou dopravné obslouzeny z pfi¢né ulice mezi ulici Beranka a novou méstskou tfidou, blok A, B a C je
napojen na ulici Beranka. Sitka uli¢nich prostori 22,5m je stanovena vy$kou bytovych staveb, kdy legislativa uréuje
odstupové vzdalenosti sklopenou vyskou vy3Si z protilehlych bytovych staveb. Obytné bloky maji vétSinovou zakladni
podlaznost 6 nadzemnich podlazi, maximalni vyska staveb podél uliéniho prostoru muze byt maximalné 22,5m.
Nabfezi Feky je v ramci konceptu navrZzeno jako vefejny méstsky prostor s pfevahou zelené, ktery je soucasti
urbanistické koncepce celého Uzemi a je jeho primarnim parkovym a volnoasovym prostorem. Soucasti nabrezi je
patefni cyklostezka, chodniky a zpevnéné plochy jako mista nejriznéjSich volno€asovych aktivit.

Protipovodnova opatfeni jsou feSena v ramci obytnych blok(, kdy hlavni protipovodfiovou sténu tvofi vodonepropustna
sténa parkovaci podnoZe. To umozni vybudovat nabfezni bermu jako pobytovy prostor bez vyraznych vySkovych
rozdild. Berma je navrZzena jako naplavka s aktivnim parkovym nabfezim. V podnozich bytovych blokl je smérem
k nabfezi uvazovano s umisténim komerénich ploch a kavaren, které doplni rekreacni funkci nabrezi.

Bloky AaB

Struktura blokd podél feky by méla byt oteviena a prostupna. Méla by vytvaret rizné typy prostort od soukromych,
polovefejnych az po verejné. Bloky se oteviraji do vyhledl na nabfezi a jsou pojitkem parkového nabfezi a obytné
ulice Beranka. Oba bloky mohou mit do uli¢niho prostoru maximalni vy8ku 22,5m, sou¢ésti bloku B je vySkovy objekt
predsunuty do prostoru ulice. Jeho vyska je odstupovou vzdalenosti k bloku C, ktera bude ovliviiovat feSeni jeho pruceli
a objemu. Pevna uli¢ni ¢ara ulice Beranka je u obou bloku stanovena jen u vySkového objektu a na narozich bloku.
Blok C

Je soudasti vnitfni blokové struktury izemi mezi obytnou ulici Beranka a méstskou tfidou. Obytny blok ma pevna
narozi, zakladni jednotna vyska je 22,5m a 6 nadzemnich podlaZzi, je pfipustné 7.ustupujici podlazi. V bloku je umistén
objekt s vySkou 10 NP. Blok nebude podél obytné a zelené ulice uzavfeny, bude zajisténa prichodnost pfes prostor
vnitrobloku. Bude navrzZen jako variabilni sestava nékolika typl sekci. Jednotlivé typy se budou liSit potem byt a
orientaci bytt ke svétovym stranam. LodZie byttl budou navrhovany do uli¢nich praceli, balkony do vnitrobloku.

Parter po obvodu bloku bude nebytovy, uvniti bloku bude podnoz se zelenou stfechou.

Blok D

Je zachovana &ast budovy feditelstvi u puvodniho vjezdu do arealu. Jizni pra¢eli bloku v ulici Lazaretni je zasunuté
od Vojenské nemocnice smérem do feSeného uzemi, aby v tomto misté vznikl SirSi uli¢ni prostor. Polyfunkéni blok je
pficné rozdéleny na mensi ¢asti. PFficné blokem prochazi pési zelena ulice - severojizni pohledova osa na klaster, ktera
bude na namésti uzaviena vyskovou dominantou. Déale blokem prochazi obsluzna komunikace pro dopravni napojeni a
zasobovani bloku C, D a E. Zapadni ¢ast bloku s pracelim proti klasteru ma vySku max. 4 nadzemnich podlazi, hmotu je
mozné zvysit od prachodu zelené ulice az na 7 nadzemnich podlazi. Jihovychodni ¢ast bloku ve vstupu nové méstské
tfidy do uzemi je vyznamnym mistem, proto je v tomto misté navrZzeny narozni vyskovy akcent jako uzavieni podéiné
osy méstske tridy.

Blok EaF

Poloha blokii je v centralni ¢asti Uzemi podél méstské tfidy, misto protina hlavni p&si trasa od nadrazi Zidenice pres
feku Svitavu do Husovic. Diky své centralni poloze je v tomto misté navrZzeny hlavni vefejny prostor — namésti mezi
bloky E a F. Prostor je univerzalni, umozriuje konani spoleCenskych a komerc¢nich akci. Namésti je navrzeno pro pési,
vyjimkou je zasobovani a odvoz komunalniho odpadu.

Blok E je viceuCelovym administrativnim objektem pro celodenni aktivity - pracovni i popracovni, s obchody, sluzbami,
ateliéry, kancelafemi a bydlenim. Blok E tvofi jeden vzajemné propojeny soubor budov, je v Urovni nameésti prachozi,
mezi jednotlivymi trakty jsou zastfeSené pasaze. V parteru podél ulice a nameésti jsou umisténé obchody, kavarny,
restaurace, ateliéry a sluzby. Ve stfedni ¢asti bloku je navrZzeno pobytové schodisté, které maze byt hledistém divaku pfi
konani koncertd nebo divadel na namésti. Pod schodistém je velky vnitfni prostor pro konani napf. vystav, farmarskych
trht nebo workshopt. VySkovym akcentem bloku podél méstské tfidy je objekt s 15 nadzemnimi podlazimi.

Blok F objekt vytopny bude zachovan a bude vyuzity pro volnoCasové predevsim kulturni aktivity, které by probihaly
v séle a na galerii. Aktivity mohou byt propojené do venkovniho prostoru na namésti. V parteru vytopny budou umistény
kavarny a restaurace, v hornich podlazich budou kancelare.
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AKTUALIZACE MASTERPLANU / 2022 - ODUVODNENI

S vyvojem v ase doslo v ramci Uzemi k nékolika zmé&nam, pfedevSim legislativnim ¢i kapacitnim, které maji za nasledek
neaktualnost pdvodniho FeSeni masterplanu Uzemi. Z toho divodu byla vyvolana potfeba plvodni feSeni aktualizovat
ve vztahu k vyvolanym zménam. Hlavni koncep&ni zménou v Uzemi je planovany zasah ze strany Uzemniho planovani
novym uzemnim planem mésta Brna. Sou€asné bylo cilem aktualizace masterplanu proveéfit soulad s pfipravovanymi
Brnénskymi stavebnimi pfedpisy, po vzoru platnych Prazskych stavebnich predpisu.

V neposledni fadé téZ doslo k dohodé& o spolupraci investora s méstem, coz vyvolalo diskuze nad vefejnymi investicemi
v misté feSeného Uzemi. Z hlediska obsluznosti Uzemi byly téZ pfepocitany aktualni dopravni modely, na jejichz zakladé
doslo k novému zamysleni nad podobou méstské tfidy.

PLATNY UZEMNi PLAN VS. PRIPRAVOVANY UZEMNi PLAN MESTA BRNA

Platny uzemni plan mésta Brna Cleni uzemi Nové Zbrojovky do deseti zakladnich funkénich ploch, kterym je pfifazen
index podlaznich ploch. Toto ¢lenéni striktné definuje prostorové a funkéni €lenéni uzemi. Index podlaznich ploch
soucasné limituje uzemi z pohledu kapacitniho vyuziti Uzemi a celkové hrubé podlazni plochy v uzemi.

Pfipravovany uzemni plan jiz tzemi Nové Zbrojovky zceluje do EtyF zakladnich funk&nich ploch, které umozni vétsi
flexibilitu v umistovani jednotlivych staveb. Novy Uzemni plan jiZ nepracuje s indexem podlaznich ploch pro kapacitni
regulaci uzemi. Ta je nahrazena vyskovou regulaci zastavby pfi dodrzeni platné legislativy. Novy uzemni plan sou¢asné
udava plosné zastoupeni zelené pro jednotlivé funkéni plochy, ¢imz dochazi k zakladni prostorové regulaci zastavby ve
smyslu zastavéné plochy v Urovni prvniho nadzemniho podlazi jednotlivych bloku.

BRNENSKE STAVEBNi PREDPISY

Mésto Brno se dlouhodobé pfipravuje na pfijeti nové legislativy, ktera zasadné ovlivni urbanisticka feSeni stavebnich
zameérud v ramci mésta - Brnénskych stavebnich pfedpist. Ty by mély navazat na principy platnych Prazskych stavebnich
predpisll. Zakladnim principem, ktery radikalné zméni pfistup k urbanistickym FeSenim, je posuzovani odstupovych
vzdalenosti jednotlivych obytnych budov. Stavajici platna legislativa udava odstupové vzdalenosti obytnych budov
na zakladné sklopenych vySek jednotlivych budov. Pfipravované predpisy v8ak pracuji jiz s jinou metodou stanoveni
odstupovych vzdalenosti, a to s metodovou tzv. odstupového uhlu, kterym se posuzuji pouze jednotliva okna obytnych
mistnosti, nikoli cela fasada, jakoz tomu je u stavajici platné legislativy. Sou€asné tento pfedpis definuje odstupové
vzdalenosti pouze pro vztah ke stavajici zastavbé, nikoliv pro nové budované obytné celky. Zarovern je vSak nutno
dodrzet normoveé poZadavky na denni osvétleni prostor, &imz je stale zachovana hygienicka pohoda vnitfniho prostfedi
bytovych staveb.

Dalsi vyznamnou zménou u pfipravovanych predpist je absence poZzadavku na proslunéni obytnych mistnosti, coz
v pfipadé kompaktni méstské zastavby byva Casto nedosaziteinym poZadavkem, coz nasledné vede k nelogickym
urbanistickym &i architektonickym feSenim, ktera mnohdy neodpovidaji charakteru uzemi.

REVIZE VYSKOVEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

V ramci aktualizace masterplanu doslo k vyhodnoceni zasahu nového Uzemniho planu a do prostorového a vyskového
feSeni zastavby. V8echny navrZzené vySkové dominanty byly zafixovany maximalni vySkou 40m, coZ mélo za nasledek
snizeni vySkovych dominant pfi viezdu do Uzemi z jizni strany a také v prostoru namésti. Struktura blokové zéstavby
byla naopak navyS$ena o jedno ustupujici podlazi s ohledem na dodrzeni vzajemnych odstupl staveb pro bydleni ve
znéni platnych stavebnich predpisu i pfipravovanych Brnénskych stavebnich predpisa.

PoZadavky na proslunéni obytnych mistnosti a denni osvétleni pobytovych mistnosti musi byt dale zohledné&ny v ramci
architektonického a dispozi¢niho feSeni jednotlivych stavebnich blok.

Pro jednotlivé stavebni bloky byly sou€asné vymezeny disponibilni plochy, u kterych byl vypoltové ovéfen pozadavek
na plo$né zastoupeni zelené u jednotlivych méstskych blokud. V§echny navrzené bloky jsou v souladu s poZzadavky na
ploSené zastoupeni zelené.

V jizni ¢asti uzemi, v ploSe pro vefejnou vybavenost, doSlo ke zméné usporadani tzv. vefejné zény, tedy plochy pro
umisténi zakladni Skoly a sportovné-relaxacniho centra. Tim doSlo k vytvofeni vefejného parku v prostoru pfed zakladni
Skolou, ktery muze optimalné slouzit jako zklidnéna rozptylova plocha pro tyto vefejné funkce. Na tento park navazuje
vychodnim smérem nadrazni namésti, tedy nastupni prostor k planovanému ZUB Zidenice, zapadnim smérem vede
hlavni p&Si osa k centralnimu namésti a nasledné pak k lavce pfes feku Svitavu sméfujici do Husovic. Nameésti ze
severozapadni strany dominuje dvanactipodlazni vySkova dominanta, ktera sou€asné prostorové uzavira i plochu

centralniho nameésti. Plocha uréena pro vefejnou vybavenost je téZ doplnéna tfetim vySkovym objektem, ktery je
orientovan do jizniho cipu Zbrojovky. Ten svou vyskou definuje hlavni vstup do Uzemi a zaroven uzavird pohledovou
osu smeéfujici z ulice Na Berance jihovychodnim smérem k Zeleznici. Tento objekt je funkéné vyclenén pro umisténi
dalSiho vzdélavaciho zafizeni & ufadem pro méstskou spravu. Dopravné je tato plocha obslouzena pfedevsim sjezdem
z ulice Lazaretni, v ulici Nova Samalova budou umisté&na pohotovostni stani a stani typu K+R slouzZici pfedevsim pro
tuto vefejnou zo6nu.

VEREJNA ZONA A MOST PRES REKU SVITAVU

V priibéhu roku 2021 doslo k uzavieni smlouvy o spolupraci meziinvestorem a méstem Brnem. Na zakladé této spoluprace
byla na uzemi Nové Zbrojovky a Motorarny Zetor v listopadu 2021, pod zastitou mésta, vyhlaSena architektonicka
soutéZ na podobu nového mé&stského mostu pfes Ffeku Svitavu, ktery umozni propojeni Tomkova namésti s rozvojovym
uzemim Motorarny Zetor, a pfedevsim pak Nové Zbrojovky. Vysledky soutéZe jsou oCekdvany na jafe 2022.

DalSi zasadni investici ze strany mésta v lokalité je nova zékladni a matefska Skola, ktera doplni strukturu zakladniho
vzdélavani v celém SirSim okoli. Nova Skola bude deviti tfidni a bude sestavat z 27 kmenovych tfid. Soucasti budovy
Skoly bude téz matefska Skola &i sportovni hala, ktera bude slouzit t€Z pro volnoCasové aktivity v misté a téz pro
pofadani sportovnich utkani regiondlniho i nadregionalniho vyznamu. Podoba nové zakladni Skoly by téZz méla vzejit
z architektonicko-urbanistické soutéze, ktera by mohla byt vypsana v roce 2022.

V ramci masterplanu Uzemi byla vy&lenéna zavazna zastavitelna plocha pro umisténi zaméru zakladni a matefské
Skoly s doprovodnymi funkcemi.

PROTIPOVODNOVA OPATRENI

Jednim ze zasadnich limitG pro rozvoj uzemi Nové Zbrojovky je nutnost realizace protipovodnovych opatfeni na fece
Svitavé a vytvoreni rozlivové bermy podél nabfezi. Po diskuzi s méstem, jakoZto zadavatelem projektu na feSeni
protipovodriovych opatfeni, doslo k dohodé nad koncepcni podobou protipovodiniovych opatfeni. Cilem bylo v izemi
nevytvaret beztvaré a monofunkéni bariéry, napf. jako protipovodfiové betonové stény, ale navrhnout protipovodriovou
ochranu blizkou pfirodé a méstskému prostfedi. Ze severni strany je protipovodiiova ochrana tvofena velkym
volno&asovym parkem, ktery slouzi jako velka rozlivova plocha. V zapadnim sméru pak tvofi protipovodriovou ochranu
vodonepropustna stény parkovacich podnozi bytovych domd, je tedy implementovana pfimo do jednotlivych objektl.
V misté vstupl na nabfezi bude pouzito mobilniho hrazeni. Umisténi tohoto hrazeni bude v prostorach garazi bytovych
domd.

Tim dojde k vytvofeni volnoCasové rekreacni plochy nabfezi, ktera jiz nebude Clenéna do vice vySkovych drovni.
Soucasti nabfezi bude napfiklad cyklostezka, volnoCasoveé herni prvky a podobné.

MESTSKA TRIiDA

Uzemim Nové Zbrojovky prochazi vyznamny dopravni koridor spojujici Tomkovo namésti s méstskou ¢asti Zabrdovice.
Tato nova méstska tfida slouzi jako hlavni dopravni a prostorova osa Nové Zbrojovky, lemovana obchodnimi a
administrativnimi prostory. Sougasti méstské tfidy Nova Samalova je i budova zakladni $koly. Pomoci méstské tfidy
bude Uzemi adekvatné obslouzeno i méstskou hromadnou dopravou. V prubéhu roku 2021 doslo spole¢nosti BKOM
k provéfeni intenzit dopravniho zatiZzeni Uzemi, ze kterého vzes3el vysledek, ktery pocita s vyrazné nizSim zatizenim,
nez v roce 2019/2020. V navaznosti na tato data doslo k reorganizaci prostoru méstskeé tfidy tak, aby se z ptuvodniho
dopravniho koridoru stala opét kvalitni méstska tfida s dirazem na verfejny prostor. Souc¢asti méstskeé tfidy je i vedeni
cyklostezek, které byly pfesunuty z hlavniho dopravniho prostoru do vedlejSiho dopravniho prostoru po vzoru zemi
Beneluxu. SniZenim intenzity dopravy je téZ umozZnéno vloZeni zeleného krajinného pasu do stfedu komunikace,
ktery dotvafi méstskou tfidu o krajinny fenomén, a sou€asné zamezuje nezadoucimu prehfivani zpevnénych ploch.
Vysledkem tak je zklidnéna méstska tfida, ktera dba stejné tak na pohyb aut, jakozZto i na pohyb chodcq, cyklistd, a
zaroven vytvari pfijemné mikroklima celého prostoru.
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D DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA
D.1 Dopravni feSeni

Divodem pro zpracovani této ¢asti studie je navrzeni dopravniho feSeni v rozvojoveé lokalité Nova Zbrojovka s mozZnosti
etapizace vystavby. Vlastnim pfedmétem je definovat zakladni pozadavky na dopravni infrastrukturu v oblasti Nové
Zbrojovky. Obecné zasady se v8ak tykaji i navazujiciho useku v prostoru byvalé motorarny Zetor, ktery vSak neni
vlastnim pfedmétem FeSeni. Zde by méla i tato ¢ast uzemi reflektovat na detailni feSeni — napojeni — zastavky atd.
Hlavni komunika&ni osa je tvofena mistni sb&rnou komunikaci tzv. Novou (prodlouzenou ulici) Samalovou, do které
jsou pfi€éné napojeny mistni obsluzné komunikace, které umozni napojeni jednotlivych

urbannich celkt dle zvolenych realnych zastavovacich etap.

Navrh dopravniho feSeni

Dopravni skelet je tvofen hlavni komunikaéni osou, coz je mistni sbérna komunikace tzv. Nova (prodlouzena ulice)
Samalova, do které jsou pfién& napojeny mistni obsluzné komunikace, které umozni napojeni jednotlivych urbannich
celku. Vystavba dopravniho skeletu je rozdélena do tfi etap.

Hlavni komunikaéni osa

Hlavni komunikaé&ni osa (patefni komunikace) se na jihu napojuje v misté kfizovatky s ulici Lazaretni na stavbu “Uprava
TT Zabrdovicka, Dopravni napojeni ulice Samalovy* (PK Ossendorf, 07/2019), kdy dochazi k upravé této kfizovatky
do takové podoby, jenz odpovida vyznamu napojenych komunikaci. Tato osa pak dale pokracuje feSenym Uzemim
paralelné s osou stavajici provizorni arealové dvoupruhové komunikace, jez je touto hlavni komunikaéni osou zcela
pfebudovana. V oblasti nafadovny (Zet Office) dochazi k celkovému pfebudovani stavajiciho pfedprostoru. Je zde na
hlavni komunikaéni osu napojena ulice Markéty Kuncové dle projektu Nova “Zbrojovka, dopravni napojeni arealu na
ulici Markéty Kuncové* (A-PLUS, a.s. - DUR + DSP 01/2018). Od tohoto mista se hlavni komunikaéni osa staci smérem
na zapad a dale pomoci mostniho objektu ve sméru na vychod pfes feku Svitavu a napojuje se na navazujici dopravni
skelet v oblasti byvalé motorarny Zetor, jenz je definovana dle projektu “Motorarna zetor* (K4, a.s. — studie 10/2018).
Hlavni komunikacni osa dopravniho feSeni je dana koridorem Sifky 28,0 m. Jedna se o tfipruhovou komunikaci o
Sitkach pruhll 3,0 - 4,0 m s vlozenym zelenym vegeta¢nim pasem. Podél téchto pruh(l jsou stfidavé umistény pruhy
zelené Sitky 2,25 m s moznosti vysazeni stromorfadi a pruhy pohotovostniho podélného stani Sitky 2,00 m. Jedna se
pouze o pohotovostni stani a stani umozhujici zasobovani, parkovaci a odstavna stani jsou v dané oblasti feSeny
v parkovacich domech nebo podzemnich garazich. Vedeni cyklostezek je svedeno do vedlejSiho dopravniho prostoru
a je feSeno oboustranné vyhrazenymi pruhy pro cyklisty Sitky 1,50 m. Zbyly pfidruzeny dopravni prostor je uren
vyhradné pro pohyb pésich ve formé chodniku Sitky 2,75 m s pfipadnou moznosti umisténi mobiliafe a dalSi zelené.
Povrch hlavni patefni komunikace je navrzen z asfaltového betonu pro obrusné vrstvy. Povrch podélnych pohotovostnich
stani je navrzen ze zatraviiovaci dlazby, jez je schopna pojmout destové vody a spole€né se zelenymi pasy tyto vody
zadrZovat, vézt, filtrovat a pfipadné i zasakovat. Jedna se o tak o objekty tzv. modrozelené infrastruktury. Povrchy
chodnikl pro pési v pfidruzeném prostoru jsou navrzeny z dlazby.

Vedlejsi komunikaéni skelet

VedlejSi dopravni skelet je tvofen soustavou mistnich obsluznych komunikaci o Sifce koridoru 22,50 m, které jsou
pFicné napojeny na hlavni komunikaéni osu a umoznuji napojeni jednotlivych urbannich celkd.

Vedlej$i dopravni skelet je rozdélen na jednotlivé vétvé oznalené jako V1 az V5. Jedna se o dvoupruhové komunikace o
Sitkach jizdnich pruht 3,00 m. Podél téchto pruht jsou stejné jako v pfipadé hlavni komunikacni osy stfidavé umistény
pruhy zelené Sitky 2,25 m s moznosti vysazeni stromoradi a pruhy pohotovostniho podélného stani Sitky 2,00 m. Jedna
se taktéz pouze o pohotovostni stani a stani umozniujici zasobovani, parkovaci a odstavna stani jsou v dané oblasti
feSeny v parkovacich domech nebo podzemnich garazich. Zbyly pfidruzeny dopravni prostor je ur€en vyhradné pro
pohyb pésich ve formé chodniku Sitky 6,25 m s pfipadnou mozZnosti umisténi mobiliafe a dalsi zelené.

Povrchy komunikaci vedlejSiho dopravniho skeletu jsou navrzeny z asfaltového betonu pro obrusné vrstvy. Povrch
podélnych pohotovostnich sténi je navrZzen ze zatraviiovaci dlazby, jeZ je stejné jako v pfipadé hlavniho dopravniho
skeletu schopna pojmout destové vody a spole€né se zelenymi pasy tyto vody zadrzovat, vézt, filtrovat a pfipadné i
zasakovat. Jedna se o tak o objekty tzv. modrozelené infrastruktury. Povrchy chodnikd pro pési v pfidruzeném prostoru
jsou navrzeny z dlazby.

Reseni vefejné hromadné dopravy
V feSeném Uzemi se nepfedpoklada vyuziti tramvajového segmentu a veskera obsluha uzemi se pfedpoklada pouze

v segmentu nekolejové dopravy tedy BUS a T-BUS.

V ramci Sitkového uspofadani hlavni osy komunikaéniho skeletu jsou navrzeny samostatné pruhy ur€ené pro vedeni
vozidel vefejné hromadné dopravy tzv. T-BUS pruhy. Na tuto skute€nost musi reagovat i dal$i navazujici lokalita byvalé
motorarny Zetor.

Zastavky na hlavni komunikaéni ose jsou umistény v ramci pruht vyhrazenych vefejné hromadné dopravé, tedy bez
zastavkovych zalivl. Zastavky na ulici Markéty Kuncové jsou navrzeny jako vstficné zastavky s nastupni hranou délky
30 m.

Reseni cyklistické dopravy

V rdmci feSeného Uzemi se pfedpokladaiji tfi hlavni zpusoby vedeni cyklistické dopravy:

1. Vedeni mimo zastavéna uzemi podél feky Svitavy po tzv. Posvitavské cyklostezce, funkce tohoto vedeni je rekreacni
na dlouhé vzdalenosti

2. Vedeni v ramci zastavéného uzemi v feSené oblasti v podélném i pficném smeéru mimo hlavni dopravni trasy v ramci
vefejného prostoru s vylou¢enim automobilové dopravy, funkci tohoto vedeni je obsluha uzemi a bezpe&ny pohyb v
ném

3. Vedeni v ramci vedlejSiho dopravniho prostoru hlavni komunikaéni osy které je zajist€no oboustranné vyhrazenymi
pruhy pro cyklisty Sifky 1,50 m. Podél téchto pruhl jsou stfidavé umistény pruhy zelené Sitky 2,25 m s moznosti
vysazeni stromoradi a pruhy pohotovostniho podélného stani Sifky 2,00 m.

D.2 Koncepce odkanalizovani uzemi

Koncepce odkanalizovani arealu Nové Zbrojovky spodiva v odkanalizovani oddilnym systémem. Splaskové vody budou
napojeny do rekonstruované kmenové stoky E resp. E1 a deStové vody budou zaustény prostfednictvim destové
kanalizace do feky Svitavy. Dle Generelu odvodnéni mésta Brna (dale jen GOmB) je areal Nové Zbrojovky bran
jako rozvojova plocha, pro kterou plati specificky odtok z uzemi a to 10 I/s/ha (neredukovany) pfi dodrzeni pretizeni
retenénich zafizeni max. 1x za 5 rokl. VSechny podminky odkanalizovani jsou techniky proveditelné a v souladu se
stavajici legislativou CR a poZadavky mésta Brna.

Koncepce odkanalizovani Uzemi je v souladu s vybranou variantou B ze zpracované Studie proveditelnosti variant feSeni
povodi kmenové stoky E (Aquatis a.s., 08/2018), kterou odsouhlasila Rada mésta Brna. Koncepce odkanalizovani
nabizi FeSeni v podobé zkraceni vyhledové kmenové stoky E1 a to tim, Ze se rekonstruovana kmenova stoka E prelozi
do pozice nové méstské tfidy. Nové umisténa odlehCovaci komora OKEO8 umozriuje zkraceni rekonstruované Casti
kanaliza€niho sbérae E12 coz umozni vytvofit vySkovou rezervu potiebnou k jeho rekonstrukci za télesem Zelezniéni
trati. Rekonstrukce kmenové stoky E v nové trase bude rozdélena do tfech etap odpovidajicich vystavbé arealu Nové
Zbrojovky. Po dobu rekonstrukce kmenové stoky E v téchto etapach bude stavajici kmenova stoka stéle funkéni a
ponechana v provozu. Ke zruSeni stavajici kmenové stoky E dojde az ve tfeti etapé, kdy se uvazuje s dokonéenim celé
Casti rekonstruované kmenové stoky E.

D.3 Koncepce hospodarieni s dest'ovou vodou

Koncepce hospodareni s deStovou vodou odpovida platnym pravnim a technickym predpisum, ale i koncepénim
zasadam udrzitelného rozvoje v kontextu adaptace mést na zménu klimatu, které se postupné v Brné stavaji
standardem. Podstatou téchto zasad je skute€nost, Ze nejucinnéjSim nastrojem adaptace na zménu klimatu mést je
aplikace modrozelené infrastruktury (MZI). MZI je soubor opatfeni reprezentujici prevenci proti zaplavam a prevenci
proti suchu, ktery dohromady vytvafi vzajemné se dopliiujici, vyladény systém.

Ochranu proti zaplavam srazkovymi vodami, které dopadnou na feSené Uzemi, zajisti decentralni systém odvodnéni
dle principt hospodafeni s destovou vodou (HDV). Ochranu proti suchu zajistujeme volbou vhodnych konstrukci
komunikaci, vhodnych opatfeni HDV s dostatenym mnoZstvim vhodné zelené.

Koncepce odvodnéni vychazi z toho, Ze v celém feSeném Uzemi bude oddilny stokovy systém, pfi¢emz odvodnéni stoji
na téchto zasadach, resp. parametrech:

1) recipientem pro odvodnéni celého feSeného Uzemi bude feka Svitava;

2) odvedeni srazkovych vod z feSeného Uzemi do feky se uskuteni gravitaéni deStovou kanalizaci, do které budou
svedeny regulované odtoky z jednotlivych odvodiovanych nemovitosti;

3) napojeni do desStové kanalizace bude podle vlastnického principu — tzn. kazdy vlastnik odvodfiované nemovitosti
bude mit svoji kanalizaéni pfipojku;

4) sbér srazkové vody z pozemku ve vlastnictvi mésta bude v max. mife feSen zplsobem blizkym pFirodé — s filtraci skrz
pudni filtry, do retenénich objektl, s ¢asteénym vsakem do podzemi a regulovanym odtokem do de$tové kanalizace
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Dest'ova kanalizace

Koncepce destoveé kanalizace je podrobné zpracovana v ¢asti D.2 Koncepce odkanalizovani uzemi.

Do destové kanalizace budou napojeny pouze regulované a pfedcisténé srazkové vody. Regulace bude navrzena dle
Generelu odvodnéni mésta Brna ve vysi 10 I/s/ha.

Destové kanalizace budou dle CSN 75 6101 resp. CSN EN 752 navrzeny na navrhovy dést s periodicitou p=0,5 (4.
2-lety navrhovy dést) v dobé trvani 15 min (jedna se o intenzitu i2=161,0 I/s/ha).

Hospodaieni s deStovymi vodami

Novostavby v feSeném Uzemi Ize z hlediska odvodnéni rozdélit na dopravni infrastrukturu a pfilehlou zastavbu. Podminky
pro odvodnéni novostaveb vychazi z GOmB a normy TNV 75 9011 Hospodareni se srazkovymi vodami. Na destovou
kanalizaci budou napojeny regulovanym odtokem danym specifickym mnozstvim 10 I/s/ha resp. min. mnozstvim 0,5 I/s.

Plochy dopravni infrastruktury

Vozovky budou navrzeny s asfaltovym povrchem a pro parkovaci stani budou pouzity propustné povrchy a konstrukce
komunikaci, které budou vétSinou doplnéné plochami travnatych praleht a stromy. Podstatou odvodnéni téchto ploch
je plosny vsak skrz Cistici pudni filtr do drenazniho systému s retencemi. Velka ¢ast srazkové vody se z reten¢nich
objektl vsakne do podlozZi a ta zbyla ¢ast regulované odtece do destové kanalizace. Konstrukci komunikace mohou
zajistovat rosty s dostatecnou Unosnosti a stabilitou. Buriky rostl budou vyplnény betonovou dlazbou nebo travou,
anebo Stérkem.

Plochy pfilehlé zastavby

Pro odvodnéni téchto ploch je vhodné zvolit prvky, které budou mit vy38i estetickou hodnotu a vyuziti — zdhony, sezeni,
solitérni stromy a kombinace rlznych opatfeni. Volba téchto prvkd bude pfedmétem uzsi konzultace s architektem.
Exponovanost t&chto ploch je znalnd, stejné jako jejich velikost. Aplikace opatfeni MZI na tomto typu vefejnych
prostranstvi byva ve svété ¢asto divodem pro vznik architektonicky i funkéné ojedinélych, interesantnich dél, ktera
svoji vyjimecénosti konkuruji stavbam, jimz délaji okoli. Principy odvodnéni zlstavaji stejné — sbér srazkové vody, jeji
predcisténi filtraci skrz pudni filtr, retence a regulovany odtok do destové kanalizace.

Bilance dest'ovych vod
Dle Generelu odvodnéni mésta Brna (dale jen GOmB) je areal Nové Zbrojovky bran jako rozvojova plocha, pro kterou
plati specificky odtok z tzemi a to 10 I/s/ha (neredukovany) pfi dodrzeni pretizeni reten¢nich zafizeni max. 1x za 5 rokd.

D.4 Koncepce zasobovani vodou

Potieba vody

PFi zpracovani projektové dokumentace — se prfedpoklada s vybudovanim bytové zastavby pro celkovy pocet 5
112 obyvatel. Soucasti nové lokality se predpoklada i s vystavbou administrativnich a komerénich objektu, kde se
predpoklada s 16 331 administrativnim pracovnikem. Pro komeréni plochy se uvazuje v navstévniky v poctu 8 677 osob.
Celkem se v nové lokalité pfedpoklada 30 120 osob. Bytova a komerc¢ni zastavba je rozdélena do 8 etap. Jednotlivé
etapy se od sebe navzajem liSi jak typem zastavby, jejich poctem, vyskou, zastavénou plochou. Kazda etapa se bude
rozprostirat na rizné padorysné plose. Z téchto udaju je zfejmé, Ze bude jina hustota zastavby s rozdilnym poctem
obyvatel, administrativnich pracovnik(l a navstévnik{ v jednotlivych etapach.

Potieba vody pro bytovou vystavbu

V dokumentaci GOmB, oddil B. Cast vodovody bylo provedeno vyhodnoceni koeficient(i denni nerovnomérnosti kd a
hodinové nerovnomérnosti kh pro kazdé tlakové pasmo Brnénské vodarenské soustavy. Pro tlakové pasmo 1.0 VDJ
VDJ Holé hory 272,5 je hodnota kd=1,24 a hodnota kh=1,64. Vypocet potfeby vody byl proveden pro vyhledovou
hodnotu specifické potieby vody. Pro vypocet se pouzila hodnota q=127 (l/os/d), uvazovana v dokumentaci GOmB.
Pro srovnani hodnot spec. potfeb uvadime hodnotu spec. potfeby za rok 2018, ktera ¢€ini q=107,4 (I/os/d). Pokud nové
navrhované objekty v téchto plochach budou do vysky 30 m, tak budou pod pfimym tlakem tl. p. 1.0 VDJ Holé hory
272,5 m n.m. Pokud navrhované objekty budou vy3Si nez 30 m, bude v t&chto nemovitostech nutno osadit zesilovaci
ATS stanice, které budou zvySovat tlak vody pro vy3si podlazi. Z tohoto technického FeSeni je zfejmé, Ze v objektech
budou muset byt dvoje vnitini rozvody. Pro podlazi 1-7 budou vnitfni rozvody pod pfimym tlakem VDJ Holé hory. Pro
ostatni podlazi budou vnitfni rozvody pod tlakem ATS stanice. Toto zafizeni ATS stanice bude v majetku majitele
nemovitosti, ktery bude zajiStovat i jeji provoz. Provozovatel vodovodni sité firma BVK, a.s. toto zafizeni nebude vlastnit
ani provozovat.

Potieba vody dle pozarné bezpeénostniho feseni

V soucasné dobé nejsou znamy pozadavky na zajisténi minimalniho priitoku vody pro hasebni Gcely pro uvazované
objekty zastavby. Lze ale pfedpokladat, Ze vzhledem k navrhovanym objektim co do velikosti a pozarniho zatizeni,
bude se potfeba vody pro hasebni Ucely pohybovat v fadu desitek I/s. Pro bytové domy je nutno zajistit poZzarni pratok
Qpoz = min. 18,0 a vice I/s.

D.5 Koncepce zasobovani CZT

Horkovodni medium bude distribuovano do prostoru Nové Zbrojovky pfedizolovanym potrubim v bezkanalovém uloZeni
v zemni ryze, které bude napojeno na stavajici horkovodni potrubi 2xDN300/500 ukon&ené pfed areadlem (objektem
vratnice). Horkovodni potrubi 2xDN300/500 je v planovaném aredlu navrzeno pfevazné do ploch planovanych jako
chodnik. V ramci pldnovaného arealu dochazi také k nezbytnému pfechodu navrZzenych pozemnich komunikaci.
Horkovodni rozvod 2xDN300/500 bude proveden v Useku od napojeni na stavajici predizolovany horkovodni potrubi
2xDN300/500 na ul. Lazaretni (pfed objektem vratnice) az po napojeni na stavajici horkovodni potrubi na ul. Baarovo
nabf¥. Z horkovodniho potrubi budou vysazeny odbocky 2xDN100/225.

Cast planovaného arealu bude zasobovana z horkovodniho rozvodu 2xDN150/280, ktery bude propojovat stavajici trasu
predizolovaného potrubi 2xDN200/355 z kfizovatky Lazaretni x Samalova do odbo&né $achty na nové planovaném
horkovodnim potrubi 2xDN300/500.

Vlastni horkovodni pfipojky budou navrzeny az na zakladé ur€eni pudorysu nového objektu. Horkovodni pfipojky
budou provadény individualné z konkrétni vysazené odbocky z hlavniho fadu. V kazdém pfipojovaném objektu bude
vybudovana nova objektova pfedavaci stanice.

Novy horkovodni rozvod je navrzen v bezkanalovém provedeni z pfedizolovaného potrubi.

Predavaci stanice horka / topna voda budou provedeny jako kompaktni celek s moznosti nastaveni pozadovanych
parametru topné vody. Soucasti stanice bude méfici fada pro pomérové méfeni dodaného tepla. Hranici dodavky pro
jednotlivé predavaci stanice jsou uzaviraci armatury vnitfnich rozvodd v objektu. Dal$i pokra¢ovani topnych vétvi a
rozvodu ZTI je uvazovano jako soucast stavby objektu.

D.6 Koncepce silnoproudych rozvodu

Cilem studie je navrhnout zasobovani elektrickou energii.

1. Napajeni arealu, rozvody vysokého napéti a trafostanice

Studie feSi systém zasobovani s tim, Zze detaily, jako transformacni vykony jednotlivych trafostanic a konkrétni trasy
arealovych rozvodud VN 22kV mohou byt upfesnény po pfesnéjSim stanoveni pfikonl jednotlivych objektt a upfesnéni
postupu vystavby.

2. Rozvody nizkého napéti

Studie nefesi trasy rozvodl nizkého napéti, respektive fesi pouze jejich umisténi v uliénich profilech.

Trasy NN budou v maximalni mozné mife sdruzovany do spoleéného kabelovodu, v némz budou umistény distribuéni
kabely NN, kabely vefejného osvétleni, pfipadné jiné sité podobného charakteru v€etné pfipadnych vécné pfislusnych
komunikaénich vedeni.

V uliénich profilech studie rovnéz feSi umisténi samostatnych tras pro napajeci kabely trakce DPMB - trolejbus.

3. Nahradni zdroje elektrické energie.

Predpoklada se osazeni lokalnich nahradnich zdroji e. energie tam, kde to bude nutné z divodu napajeni pozarné-
bezpecnostnich zafizeni, pfipadné tam, kde nepferusenou dodavku bude vyzadovat technologie objektu.

4. Sité elektronickych komunikaci.

Studie FeSi pouze umisténi v uli¢nich profilech. Trasy budou v maximalni mozné mife sdruzovany do spole¢ného
kabelovodu.
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KONCEPCE UDRZITELNOSTI A ENERGETIKY
NiZKOUHLIKOVA ENERGETIKA

V CR je vyuzivani energie odpovédné za vice nez 80 % emisi oxidu uhli¢itého, ktery je hlavnim sklenikovym plynem
zplsobujicim globalni zménu klimatu. Snahou projektu Nové Zbrojovky je sniZeni spotfeby energii pochazejici
z neobnovitelnych, fosilnich paliv na minimum. Cil, ke kterému navrh smérfuje, je uhlikova neutralita v provozu budov.
Pro lokalitu jako celek i pro jednotlivé budovy jsou vyuzity dva zakladni kroky dle tohoto schématu:

KROK 1 KROK 2

ZVYSOVANI PODILY
LOKALNI VYROBY

SNIZOVANI KONECNE

SPOTREBY ENERGIE

ENERGIE Z OZE

Konkrétné jsou vyuZity tyto principy:
KROK 1 — Vysoka energeticka u¢innost budov

Kazda budova je navrhovana tak, aby energie, at uz jakékoliv, potfebovala co nejméné. Velka péce je tedy vénovana jiz
architektonickym navrhGm, které se testuji pomoci energetickych modelt a dynamickych simulaci. Dulezity je vhodny
tvar budov, orientace a zejména precizné navrzend obalka budovy, kterd zamezuje tepelnym ztratam v zimé a pfehfivani
v lété. V8echny budovy budou vybaveny zpétnym ziskavani tepla z odpadniho vzduchu — rekuperaci a v hodnoceni
budou splfiovat energetickou tfidu A — mimofadné Usporna a tim i nejpfisnéjSi pozadavky tzv. evropské taxonomie,
ktera hodnoti udrzitelné projekty.

KROK 2 — Maximalni vyuziti bezuhlikovych nebo nizkouhlikovych zdroji energie

Zbyvaijici potfeba energie bude pokryta z nizkouhlikovych nebo bezuhlikovych zdroji. Hlavnim nizkouhlikovym
zdrojem je dalkové teplo z méstského horkovodu, které je jiz nyni vyrabéno ve vysoce ucinnych kogeneracnich zdrojich
s vysokym podilem termického vyuziti odpadu. Soubé&zné s projektem Nové Zbrojovky bude dochazet k dalSimu
vyznamnému snizovani uhlikové stopy dalkového tepla (vystavba zdroje na biomasu — dfevni Stépku a dalSi rozSifeni
druhotného vyuziti odpadu).

V aredlu bude instalovano minimalné deset tisic fotovoltaickych panell (elektricky vykon 4 MWp), které budou vyrabét
zcela Cistou elektrickou energii. Tyto panely vyrobi vice nez 4 000 MWh elektfiny, cozZ odpovida spotfebé pfiblizné tisice
domacnosti a zaroven Usporu dva tisice tun oxidu uhli€itého oproti dodavce elektfiny ze sité.

SDILENi ELEKTRINY

Cely areél bude propojen do chytré sité pracujici na principu komunitni energetiky, kdy vyrobena elektfina bude dodavana
do mist (budov), které budou mit v danou chvili spotfebu — napf. v poledne z bytovych domu do kancelafskych budov.
Nebude tedy nutné v budovach instalovat bateriové systémy, protoze budovy a elektroauta budou elektfinu sdilet
navzajem.

ENVIRONMENTALNi CERTIFIKACE A UDRZITELNOST

Novéa Zbrojovka, jako prvni projekt tohoto rozsahu v CR, sméfuje k dosazeni prestizni britské certifikace BREEAM
Communities, coz je znamka kvality, ktera hodnoti celkovou udrzitelnost a environmentalni kvalitu projektu. Projekt je
od zacatku veden v souladu principy a pozZadavky, které tato certifikace vyZaduje.

Kli¢ovymi prvky navrhu lokality jsou:

SETRNE VYUZITi STAVEBNICH MATERIALU

Budovy, u kterych jejich typologie umozriovala adaptaci na novou funkci, byly zachovany tim budou znovu vyuZity jiz
jednou pouzité stavebni materialy. Rozsahla demolice vyrobnich budov v arealu, které nebyly vhodné pro novou funkci,
znamenala velké mnozstvi cihel a betonu, které byly oddéleny od zbyvajiciho stavebniho odpadu a recyklovany pro
dalSi pouziti. Pro vystavbu novych budov budou vyuzivany pfednostné materialy s nizkou uhlikovou stopou.

EKOLOGIE A PODPORA BIODIVERZITY

Nova Zbrojovka je budovana na misté puvodniho vyrobniho zavodu, jedna se o dlouhodobé nevyuzivané Uzemi —
brownfield. Sou&asti projektu byl podrobny audit stavu a odstranéni starych ekologickych zatézi. Nova podoba uzemi
bude pfinaset nové vefejné prostory kombinujici vodni prvky a zelen. Pouzité prvky budou vyuzivat pfirodé blizké
principy podporujici mistni druhy rostlin a Zivo¢ichd, ¢imz bude zasadné zvySena ekologicka kvalita tizemi.

PODPORA CISTE MOBILITY

V ramci lokality je pocitdno s kompletni infrastrukturou sluzeb a mixem jak bydleni, tak pracovnich pfilezitosti. Tyto
moznosti jsou dostupné bud pésky, nebo po bezpelnych cyklostezkach a tim je minimalizovana potfeba vyuzivat
osobni auta. Velkou vyhodou je poloha v centru mésta a skvélé napojeni jak na vefejnou dopravni sit, tak na sit
cyklostezek. U veSkerych budov je pocitano s odpovidajicim zazemim pro cyklisty.

UDRZITELNE HOSPODARENI S VODOU

V rdmci Uzemi je navrzen vnitfni kolob&h vody tak, aby doSlo co nejvysSi uspore pitné vody z vefejné sité a zaroven

vegetalni stfechy, které zadrzuji deStovou vodu a tim zvySuji odpar, ¢imz zaroven zlepSuji mikroklima a zabrariuji
prehfivani. Vyuziti destové vody bude propojeno s vegetaci, ktera pfi vsakovani vodu Cisti a nasledné vyuziva pro svij
rdst. Maximum ploch vefejnych prostranstvi bude zachovano jako nezpevnéné nebo alespon vodé propustné. Soucasti
projektu jsou i vyznamné vodohospodarské prvky na fece Svitavé, které budou slouzit pro zmirnéni rizika povodni.
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ETAPAO ETAPA 3
ETAPA 0 HPP CPP CPP — vybavenost,Pracovni plochy |CPP — bydleni |BJ obyvatelé |pracovnici |navstévnici parkovaci stani ETAPA 1lI HPP CPP CPP — vybavenost,Pracovni plochy |CPP - bydleni |BJ obyvatelé pracovnici |navstévnici parkovaci stani
[m?l [m?] [m?] [m?l|_[podet]| _[pocet] [pocet] [pocet] [pocet] [m?] [m?] [m?] [m?l|_[pocet]| [pocet] [pocet] [pocet] [pocet]
ADMINISTRATIVA POLYFUNKCE
z 33606/ 30245 28 565 3 361 1680 746 Wi 9472 8 525 8051,2 350 175 189
33606/ 30245 28 565 3361 1680 746 9472 8525 8051,2 350 175 189
CELKEM 33606/ 30245 28 565 3361 1680 746 SKOLSTVI
(6] 14 400/ 12960 12 960 100 50 160
ETAPA 1 14 400/ 12960 12 960 100 50 160
SPORT
\Y 5000 4 500 4 250 213 106 111
5000 4 500 4 250 213 106 111
ETAPA | HPP CPP CPP — vybavenost,Pracovni plochy |CPP — bydleni |BJ obyvatelé |pracovnici |navstévnici |parkovaci stani
CELKEM 28 872| 250985 25261 663 331 460
m? m? m? m?| [podet] [podet] [podet] [podet] [pocet] ETAPA 4
Al 6180 5562 3150 54 119 12 60 5 . i
B 9670 8703 7 253 97 213 21 120 ETAPA IV HPP CPP CPP - vybavenost,Pracovni plochy |CPP — bydleni |BJ obyvatelé pracovnici |navstévnici parkovaci stani
C 18 864/ 16978 793 13 490 224 493 15,86 49 214
34714 31243 793 23 893 375 825 15,86 83 394 5 < < - <
[m?] m?] [m?] [m?]|_[pocet] [pocet] [pocet] [pocet] [pocet]
POLYFUNKCE POLYFUNKCE
D1 3642 3278 3096 155 7 0 |p1 6534 5881 5553,9 653 327 130,68
E2 4272| 3845 3 631 73 36 58 6534 5881 5553,9 653 327 130,68
F 5013 4512 3258 163 81 0
12927| 11634 11634 390 195 58 ADIYINISTIRATIA
AT ST AR P2 106 350, 95715 90 398 10 635 5318 2 361
106 350/ 95715 90 398 10 635 5318 2361
D 23,4 24 464 22018 20 794 2 446 1223 203
D5 12692 11423 10 788 1269 635 168 CELKEM 112 884| 101 596 95 951 11 288 5644 2 492
El 27 524| 24772 23 395 2752 1376 450
64 680 58212 54 978 6 468 3234 821 ETAPA 5
SKOLSTVI
A2 600 540 510 10 O |eTAPAV HPP CPP CPP — vybavenost,Pracovni plochy |CPP — bydleni |BJ obyvatelé |pracovnici |navstévnici |parkovaci stani
600 540 510 10 0
CELKEM 112 921| 101 629 67 915 23893 375 825 6 884 3512 1273 m m? m? m? ocet ocet ocet ocet ocet
R1 6 500 5 850 4 875 81 179 18 123
ETAPA 2 R2 4 383 3945 3287 55 121 12 83
R3 5230 4707 3923 65 144 14 99
R4 4 383 3945 3287 55 121 12 83
& & ; & . . e L, S1 4 383 3945 3287 55 121 12 83
ETAPA Il HPP PP PP — vybavenost,Pracovni plochy PP — bydleni |BJ obyvatelé |pracovnici |navstévnici parkovaci stani 32 9604 8644 7203 120 264 26 182
S3 4 383 3945 3287 55 121 12 83
. . . . _ 38866 34979 29150, 486 1069 107 736
m? m? m? m?| [podet] [podet] [podet] [podet] [podet]
POLYFUNKCE
R5 1500 1350 1275 150 75 30
G 13884] 12496 10413) 139 305 31 219 Re 11272 10145 9581,2 1127 564 225
H 10 970 9873 8228 110 241 24 173 S4 3117 2 805 2649,45 312 156 62
J 20623 18561 15 467 258 567 57 390, |S5 6640/ 5976 5644 664 332 133
K 15851 14 266 11 888 198 436 44 300 22529| 20276 19149,65 2 253 1126 451
L 20837, 18753 15 628 260 573 57 394
CELKEM 61395/ 55256 19149,65 29 150 486 1069 2 253 1233 1186
M 1,2 11250/ 10125 8438 153 338 34 229
N 1,2 15343 13809 11507| 209 460 46 312, ETAPA 6
108 758/ 97 882 81569, 1328 2921 292 2018
POLYFUNKCE
M3 9 960 8964 8466 996 498 199/ |ETAPA VI HPP CPP CPP — vybavenost,Pracovni plochy |CPP — bydleni |BJ obyvatelé |pracovnici |navstévnici |parkovaci stani
N3 16 168| 14551,2 13742,8 1617 808 323
26 128| 23515,2 22208,8 2613 1306 523
2 2 2 X 3 x F <
ADMINISTRATIVA [m’] [m?] [m?] [m?]| [pocet] [pocet] [pocet] [pocet] [pocet]
ADMINISTRATIVA
' 31976| 28778 19 186 2500 1250 400/ gy 16 837 15153 14311,45 1683,7 842 392
31976/ 28778 19 186 2500 1250 400 16 837| 15153 14311,45 1683,7 842 392
CELKEM 166 862| 150 176 38371 81569, 1328 2921 5113 2848 2941 CELKEM 16 837| 15153 14311,45 1683,7 842 392
dopravni feseni zasobovani teplem datum zodpovédny projektant . generalni projektant
- . MASTERPLAN UZEMi - AKTUALIZACE o T it W
CrI A = THERMGS T e e
PRUVODNI ZPRAVA AT VLYl K uba & Pilar architekti s.r.o.
P ro e rt vodohospodarské feseni silnoprouda elektrotechnika nazev vykresu zpracovatel Easti dokumentace
P Y r] k t s K“:: &v:""‘y_f :’T‘ﬁ"“f;’ﬁ — Kopeéna 58, 602 00, Brno.
G rou f .l £0 Pllttl]er S.I.O. - i:»;:e»-rr;m;;:":rn casti dokumentace :
p p § e L] BILANCE KAPACIT T atelier@kuba-pilar.cz, mob. 739 337 641

Ing. arch. lvona Uherkova




ETAPA 6

ETAPA VI HPP CPP CPP — vybavenost,Pracovni plochy |CPP — bydleni |BJ obyvatelé |pracovnici |navstévnici |parkovaci stani
[m?] [m?] [m?] [m?]| [pocet]|  [pocet] [pocet] [pocet] [pocet]
ADMINISTRATIVA
U 16 837, 15153 14311,45 1683,7 842 392
16 837 15153 14311,45 1683,7 842 392
CELKEM 16 837 15153 14311,45 1683,7 842 392
ETAPA 7
ETAPA VII HPP CPP CPP — vybavenost,Pracovni plochy |CPP — bydleni |BJ obyvatelé |pracovnici |navstévnici |parkovaci stani
[m?] [m’] [m?] [m?]|_[pocet]| _[pocet] [pocet] [pocet] [pocet]
BYDLENI
Tl 12470, 11223 9 353 156 343 34 236
12 470 11223 9353 156 343 34 236
SKOLSTVI
T2 540 486 459 10 5 16
540 486 10 5 16
CELKEM 13010/ 11709 459 9353 156 343 10 39 252

CELKOVA BILANCE

SUMARIZACE HPP CPP CPP — vybavenost,Pracovni plochy |CPP — bydleni |BJ obyvatelé |pracovnici |navstévnici |parkovaci stani
m? m? [m? m?|_[pocet] [pocet] [pocet] [pocet] [pocet]
ETAPA O 33606/ 30245 28 565 0 0 0 3361 1680 746
ETAPA | 112 921| 101 629 67 915 23 893 375 825 6 884 3512 1273
ETAPA Il 166 862| 150 176 38371,2 81569 1328 2921 5113 2848 2941
ETAPAII 28 872 25985 25 261 0 0 0 663 331 460
ETAPA IV 112 884| 101 596 95 951 0 0 0 11288 5644 2492
ETAPAV 61395/ 55256 19149,65 29 150 486 1069 2 253 1233 1186
ETAPA VI 16 837, 15153 14311,45 0 0 0 1684 842 392
ETAPA VII 13010/ 11709 459 9 353 156 343 10 39 252
CELKEM 546 387| 491 748 289 984 143963 2344 5157 31255 16 130 9743

BILANCE ZASTAVITELNYCH PLOCH
OZNACENI BLOKU ZASTAVITELNA PLOCHA

A 1453 m2
B 2678 m2
C 4661 m2
D1-D4 7 900 m2
D5 2 165 m2
E 8 190 m2
F 1309 m2
G 3310 m2
H 2423 m2

| 12313 m2
J, K 8763 m2
L 4661 m2
M 4 350 m2
N 6 525 m2

o, V,W 12 340 m2

P 17 344 m2
R 6 382 m2
S 4 950 m2
T 1972 m2
U 2 808 m2
Z 3 750 m2

CELKEM 120 252 m2

dopravni feseni zasobovani teplem datum zodpovédny projektant W generalni projektant
c p I V = " bsésﬂiﬁdﬁ# THER“G'-“; ln\/lé:ii'l'ERPLAN UZEMI - AKTUALIZACE 0312022 \ar:.h:\‘ﬂe:‘TomééPilai
ﬁ J O A Obtanski 60514 00 Brao PRUVODNI ZPRAVA AT VLYl K uba & Pilar architekti s.r.o.
Pro ert vodohospodarské feseni silnoprouda elektrotechnika nézev vykresu zpracovatel asti dokumentace
i Z R O J O V K A w 4 T Kopeend 58, 602 00, Brno.
=)
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ODSTUPOVY UHEL
Stavba musi byt umisténa tak, aby méla dostatecny odstup od oken obytnych mistnosti stavajicich okolnich budov. Spinéni pozadavku se prokazuje spinénim odstupového uhlu. Odstupovy Uhel je splnén, pokud zadna pfekazka nezasahuje do volného

prostoru, vymezeného nad vertikalnim uhlem 45° a v padorysné vyseci (horizontalnim thlu) alespor 45°, pocitano od kontrolniho bodu v posuzovaném okné. Horizontalni Uhel se zapocitava nejméné 25° od fasady a nelze jej sCitat z ¢asti. Za prekazku se
povazuje budova nebo jeji ¢ast, opérna nebo jina zed &i okolni terén. Pro posouzeni odstupového uhlu se pouzije kontrolni bod ve stfedu okna v Urovni fasady ve vySce parapetu nebo ve vySce 1 m nad urovni podlahy pfislusné mistnosti. Je-li v pFislusné
mistnosti vice nez jedno okno, posuzuije se to, které je dle rozmér(i rozhodujici pro kontakt s okolim. SpInéni odstupového Uhlu Ize prokazat za pomoci diagramu odstupového uhlu
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PLATNY UZEMNi PLAN VS. PRIPRAVOVANY UZEMNi PLAN MESTA BRNA

Platny uzemni plan mésta Brna Cleni uzemi Nové Zbrojovky do deseti zakladnich funkénich ploch, kterym je pfifazen
index podlaznich ploch. Toto €lenéni striktné definuje prostorové a funkéni €lenéni Uuzemi. Index podlaznich ploch
soucasné limituje uzemi z pohledu kapacitniho vyuziti Uzemi a celkové hrubé podlazni plochy v uzemi.

PFipravovany uzemni plan jiz tzemi Nové Zbrojovky zceluje do CtyF zakladnich funkénich ploch, které umozni vétsi
flexibilitu v umistovani jednotlivych staveb. Novy Uzemni plan jiZ nepracuje s indexem podlaznich ploch pro kapacitni
regulaci uzemi. Ta je nahrazena vyskovou regulaci zastavby pfi dodrzeni platné legislativy. Novy uzemni plan sou¢asné
udava plosné zastoupeni zelené pro jednotlivé funkéni plochy, ¢imz dochazi k zakladni prostorové regulaci zastavby ve
smyslu zastavéné plochy v Urovni prvniho nadzemniho podlazi jednotlivych bloku.

NOVY UZEMNIi PLAN

V €ervnu roku 2002 schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna zamér pro tvorbu nového izemniho planu mésta Brna, jez mél
nahradit platny Uzemni plan mésta. Ten mél byt u€inny meziroky 1994 —2010. Zadani pro novy Uzemni plan bylo nasledné
schvaleno v roce 2007. Na zakladé konceptu z roku 2011 byl vybran novy zpracovatel pro dokon&eni pfipravovaného
Uzemniho planu, a to Kancelar architekta mésta Brna.V pribéhu let 2020 — 2022 doslo k Upravé a dopracovani navrhu
a nékolika vefejnym projednanim, na zakladé kterychz se oCekava jeho odsouhlaseni zastupitelstvem. Finalni podoba
uzemniho planu by méla teda vzejit v platnost v druhé poloviné roku 2022.

Pro uzemi Nové Zbrojovky je nova uzemni regulace stanovena nasledovné:

Ze-2 Nova Zbrojovka

Rozvojova lokalita je ur€ena k pfestavbé aredlu tézké vyroby Zbrojovky na novou méstkou &tvrt (navrzeny prevazné
plochy smi8ené obytné, doplnéné plochami vefejné a komercéni vybavenosti a vefejnych prostranstvi). Lokalita lezi
prevazné v zaplavovém Uzemi Svitavy, v severni ¢asti je nepatrné zasazena aktivni zoénou zaplavového uzemi Svitavy.
K jeji ochrané je navrzeno vytvoreni pratoéné bermy v koryté Svitavy a liniova protipovodnova opatfeni. Vyuziti ¢asti
lokality umisténé v aktivni zéné zaplavového uzemi je podminéno realizaci protipovodniovych opatfeni. Do doby
realizace protipovodfiovych opatfeni bude umisténi vystavby mimo aktivni zénu posuzovat pfislusny vodopravni urad.
Charakteristika lokality:

Lokalita arealu téZké vyroby Zbrojovky je urCena k pfestavb& na novou méstskou C&tvrt, se kterou je spojen rozvoj
dopravni sité mezi Tomkovym ndméstim a ulici Zabrdovicka.

Rozvoj lokality a ochrana arozvoj jejich hodnot:

-zajistit dopravni propojeni do ulice Zabrdovicka a dale do ulice Svatoplukova nebo Nové Dukelské (Hu/2 nebo Hu/3)
- pfizpusobit stavebné technické feSeni u budov dotéenych hlukem z ulice Zabrdovicka, stavajici Zelezni¢ni traté a z
navrhové komunikace Hu/1 a Hu/2 (Nova Dukelska)

Cilovy stav lokality:

- méstska Ctvrt smiSena obytna vetné komercni a vefejné vybavenosti

- Zivy parter v celé lokalité

- v lokalité budou umisténa Skolské zafizeni a dalSi zafizeni vefejné vybavenosti

- kvalitni dopravni propojeni se starou zastavbou

- propojeni méstské Ctvrti s novou zastavbou smérem k Tomkovu nameésti

- Zivé nabfezi podél feky Svitavy - prostorové bohata verejna prostranstvi v celé lokalité

Verejna vybavenost

Vefejna vybavenost je vymezena v jihovychodni ¢asti nad koupalistém Méstské 14zné. Plocha je primarné uréena pro
zakladni Skolu

Sidelni zelen

V plochach smisenych obytnych bude sidelni zelen zastoupena min. 30 % vyméry disponibilnich pozemkd zaméru
na rostlém terénu nebo intenzivni zeler na konstrukci. Ploché stfechy budov (s vyjimkou ploch teras, svétliki a ploch
s technickym zafizenim, popf. stfeSnich ploch, které jsou zdrojem vyuZivanych srazkovych vod) musi mit charakter
extenzivni vegetace na konstrukci. Zajistit uli¢ni stromofadi ve vefejnych prostranstvich.

Doprava

Vystavba v lokalité je podminéna realizaci napojeni Hu/1 od Tomkova nameésti nebo Zi/3.

PPO

Vyuziti ¢asti plochy umisténé v aktivni zéné zaplavového uzemi je podminéno realizaci protipovodiového opatreni.
PFi planovani vyuziti je u ¢asti lokality dot¢enych povodriovym ohrozenim a nepfijatelnym povodriovym rizikem nutné
respektovat podminky vyplyvajici z PZPR vydaného formou opatfeni obecné povahy MZP. Lokalita je dot&ena umisténim
komplexnich protipovodriovych opatfeni.

Struktura zastavby

Oblast kompaktni zastavby

Jedna se v zdsadé o oblast mezi tzv. Malym méstskym okruhem a Velkym méstskym okruhem, na severu roz8ifenou
az po ulici Hradeckou a Svitavskou radialu. Kompaktni blokova zastavba centralni oblasti mésta se v severozapadnim
sektoru spojila s uliéni mfizkou Kralova Pole do pasu osidleni, ktery dominuje kompozici mésta. Soubé&zné s pasem
kompaktniho méstského osidleni se rozsifovala vilova zastavba na okolni kopce, zejména na Zluty kopec do Masarykovy
&tvrti a dale do Cernych Poli. Zachovani stavajici urbanistické struktury v severozapadni oblasti mésta a jeji postupna
obnova tvofi zaklad vyvazeného modelu rozvoje mésta.

Specifikace vySkové urovné zastavby

Vyskova regulace zastavby je nezbytna pro ochranu jak urbanistickych hodnot mésta, tak volné krajiny, které
spoluvytvareji jedineCnost usporadani mésta. Vedle ochrany veduty mésta reguluje spolu se specifikaci ploSného
usporadani intenzitu vyuziti tzemi. Kromé veduty je dulezité i méstské panorama, jehoz vnimani je zavislé na stanovisti
pozorovatele. VySkova urover zastavby je dana sedmi vySkovymi urovnémi, stanovenymi zejména s ohledem na
potfeby ochrany historickych, prostorovych a krajinnych hodnot tzemi. Ugelem stanoveni t&chto podminek je vytvoreni
vyvazeného obrazu mésta, ktery navazuje na hodnoty své stavebni historie a harmonicky zacllefiuje zastavbu do
krajinného prostfedi. Zavazna vySkova uroven urbannich struktur neni jedinym kritériem pro posuzovani vyskového
usporadani mésta. Neopomenutelné jsou principy vystavby v Méstské pamatkové rezervaci Brno a ochranném pasmu
méstské pamatkové rezervace a komplexni posouzeni staveb napf. v blizkosti pamatkové chranénych objektl. Vyskova
specifikace uvadi vySkoveé rozpéti, které stanovuje maximalni horni uroven a doporu¢enou minimalni urover zastavby.
Vyskova hodnota uvadi vysku budovy od okolniho terénu (zpravidla chodniku, komunikace apod., k urovni fimsy
nebo hornimu lici atiky. Urovni hlavni Fimsy se rozumi priinik vnéj$iho lice obvodové stény a stfechy. Vyskou budov
orientovanych &titovou sténou k pfistupovému vefejnému prostranstvi je vySka 8titu, tvofena souctem vySky po hlavni
fimsu a vy8ky po maximalni urover hiebene (nejvySe 7 m). Nad uvedenou uroven je mozné umistit sklonitou stfechu s
vyskou hfebene maximalné 7,0 m nad uroveni hlavni fimsy (popf. atiky), s maximalnim sklonem 45°; neplati pro lokalni
dominantu a pFevysujici zastavbu. Nad urovni hlavni fimsy (popf. atiky) je mozné realizovat jedno ustoupené podlazi
o maximalni vySce 3,5 m nad uroven hlavni fimsy (popf. atiky); za ustoupené podlazi se povazuje takovy pfipad, kdy
ustupujici fasada je odsazena od fasady objektu minimalné o 2,0 m, pokud podrobnéjSi uzemné planovaci podklad
neproveéfi vhodnost pfipadné odchylky v navazujicim uzemi. Toto ustanoveni neplati pro lokalni dominantu a prevySujici
zastavbu. Vztazny bod pro méfeni vySky zavisi na celkovém feSeni vefejnych prostranstvi, ktera budou zajistovat
pfistup k nové zastavbé, a zpravidla je tam, kde je hlavni vstup do budovy (adresné misto). V pfipadé pochybnosti o
Casti obvodu budovy, od kterého je vySka méfena, nebo v pfipadé vice pfistupovych vefejnych prostranstvi je uréujici
vefejné prostranstvi, které svym Celnim pohledem stavba bezprostfedné utvari.

PloSné zastoupeni zelené

Minimalni plosné zastoupeni zelené v plochach smiSenych obytnych a plochach komeréni vybavenosti mize byt dano
bud' stavajici zeleni, nebo nové vybudovanou kompenzaci na stfeSni konstrukci. Zeleri na konstrukci intenzivni (ve
spojeni s dikci regulativu minimalniho zastoupeni zelené) byla definovana zamérné takovym zplsobem, aby: a) se
nachéazela ve smyslupiné vySce s dopadem na mikroklima pfiléhajicich soukromych prostor nebo vefejnych prostranstvi,
b) aby byly vytvofeny podminky pro zastoupeni strom0, které maji z hlediska Ucinnosti vegetacnich prvkd nejvétsi
vyznam a efektivitu. Nadzemni podlazi pro ucel situovani zelené nebylo v Uzemnim planu zvlast definovano; vychazi
se tedy z obecného celostatniho vymezeni uvedeného pojmu. Je tomu tak proto, ze pojem nadzemniho podlazi neni
pouzivan pro stanoveni vySek staveb. Z hlediska celostatniho pouzivani pojmu nadzemni podlazi pfipadaji v Uvahu
nehraji podstatnou roli. Zelefi na konstrukci intenzivni je definovana jako typ vegetace na horizontélni nebo Sikmé
stropni konstrukci stavby, umisténé bud' na konstrukci podzemnich podlazi, nebo na urovni terénu, nebo na konstrukci
prvniho, popf. druhého nadzemniho podlazi, nebo parteru nebo v pfipadé stavby na podnozi na této podnozi, jehoz
zakladnimi vécnymi parametry jsou (a) skladba a mocnost, ktera umoznuje rist a rozvoj vegetacnich prvkd bylinného,
kefového, popfipadé i stromového patra (b) mocnost souvrstvi pro bylinné a kefové patro je minimalné 0,3 m (horni
hranice neni stanovena), mocnost 1 m a vice umoznuje rist vzrostlych stromi. Spinéni uvedenych parametrt doklada
v povolovacim procesu navrhovatel zaméru doloZenim vypovidajiciho podkladu zpracovaného osobou s pfislusnou
autorizaci. V regulativech minimalniho ploSného zastoupeni zelené jsou pak stanoveny podrobnosti, které zarucuji vzdy
urcity podil stromové formy zelené&. Z hlediska ucinnosti regulativu je preferovano vzdy umisténi zelené pokud mozno
na terénu a v co nejvice ucelenych komplexech (v celku nebo ve funk&nich — provazanych — strukturach, které jsou z
hlediska mikroklimatické efektivity nejucinngjsi.
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VYSKOVE, FUNKCNi A PLOSENE REGULATIVY PRO UZEMi NOVE ZBROJOVKY
Uroven 5: vy$kové rozpéti 12 az 28 m s lokalni dominantou do 40 m

Vy8kova uroven je charakteristicka pro centralni Uzemi mésta, hlavni radialy a obytna sidlisté

Lokalni dominanta je umoznéna v urbanistické situaci, kde je vy$§i zastavba vici vefejnému prostoru

obvykla (poloha vici vefejnému prostoru jako je narozi, namésti, piazzetta, park apod.). V ramci arealové
zastavby v plochach sportu S, plochach vyroby a skladovani P a plochach lehké vyroby E (zpravidla ve struktufe
aredlové nebo volné) je umoznéna u jednotlivych staveb, které jsou pro uvedené funkéni vyuziti obvyklé jako
soucast nebo doplnéni arealu, pficemz zpravidla doplfiuji skladbu objektu halového typu a prostorovym

feSenim z ni vybodCuji (napf. administrativni ¢i jiné provozni budovy).

Uroven 6: vyskové rozpéti 12 az 28 m s prevysujici zastavbou do 40 m

Vy8kova uroven 6 je charakteristicka pro Uzemi, ve kterych se zaklada nova uli¢ni sit, ktera svou geometrii, Sirtkovym
uspofadanim, orientaci ke svétovym strandm apod. umoziuje umistovat struktury s vy$3i intenzitou zastavby pfi
zachovani zadouciho miseni funkci (bydleni, pracovni pfilezitosti, obchod a sluzby, vybavenost, zelern). Puvodné
strojirenska tovarna na levém a pozdéji i pravém biehu Svitavy v blizkosti Zeleznice se proménila ve zbrojni podnik.
Po ukoné&eni vyroby a do¢asného vyuziti byla podstatna ¢ast vyrobnich objektli zdemolovana; tzemi je pfipraveno pro
zaméry obdobné vystavbé na ,zelené louce®, avSak pevné usazené v okolni struktufe mésta, dopravné obslouzené
linkami VHD a Zelezniéni zastavkou Zidenice.

VySkova urovef 6 umoznuje stavby s Fimsou nebo atikou do 28 metr(i a umisténi tzv. pfevysSujici zastavby do 40 metrQ
v pfipadé komplexniho feSeni Uzemi, tj. s nové zaloZzenou strukturou vefejnych prostranstvi v dostate¢né dimenzi,
ktera umozni jednak vySSi zastavbu, a tedy intenzitu zastavéni, jednak nebrani vhodnému miseni funkci a oslunéni
pobytovych prostorl. Zde plati, Ze stanovenou maximalni vysku prevysujici zastavby jiz neni mozné zvysit o ustoupené
podlazi nebo sklonitou stfechu.

Pro prevySujici zastavbu plati:

* je mozna vyhradné na rozsahlych uzemich (zejména bez zastavby — Jizni &tvrt a Zbrojovka), kde je zakladana uliéni
mrizka, ktera svymi parametry sméfuje k zastavbé s fimsou ve vySce do 28 m

* neni tak Uzce navazana na urbanistickou situaci jako lokalni dominanta (park, namésti, narozi), ale je v navaznosti na
» podminkou je uzemné planovaci podklad (s ohledem na komplexné&j$i charakter uvazovaného uzemi). VySkové
urovné mohou prevysovat technické objekty a jina zafizeni (napf. antény, vysilace, kominy) a sportovni &i zabavni prvky
pro vefejnost (napf. lezecka véz, lanové centrum), pokud jsou v dané lokalité z hledisek ostatnich pravem chranénych
zajm{ pFipustné.

Podminky vyuziti tzemi

Plochy smisené obytné — C

Plochy smiSené obytné jsou z hlediska Uzemniho planovani velkomésta nejvice ,méstotvorné“. ldealem ploch
smiSenych obytnych je vytvofeni Zivouciho méstského prostoru s misenim bydleni, obchodu a sluzeb i pracovnich
prilezitosti. Uzemni plan v uvedenych plochach pfipousti vyuziti rdzného druhu, bez ptedjimani konkrétniho urgeni &i
stanovovani pomér( jednotlivého vyuziti, nebot neni zadouci omezovani pfirozeného vyvoje v Uzemi. Pouze v nékterych
konkrétnich pfipadech muze byt v kartach lokalit stanoveno napf. povinné zastoupeni bydleni, aby plochy nepfechazely
do monofunké&niho vyuziti ploch vybaveni komeréniho — W. Uzemni plan je v plochach C nositelem i urgité informace
(pfedvidatelnosti) pro uzivatele, kdy je zfejmé, Ze plocha mlze generovat vice zatéze pro bydlici obyvatele; vyhodou
pro né je vSak souCasné Zivouci meéstsky prostor a dostupnost sluzeb i pracovnich pfilezitosti. Obdobné hodnoceni
reality a pfiméfenost oCekavani ve smiSené zastavbé vyjadfil NejvysSi spravni soud v rozsudku sp.zn. 1 As 139/2012,
zejm. odst. 28 cit rozsudku. (Po skutkové strance se jednalo o Uzemi nedaleko od stfedu centralniho nameésti mésta
N. Po vécné strance soud konstatoval, ze v této lokalité nelze oCekavat tutéz pohodu bydleni jako v pfipadé bydleni
ve vilové ¢tvrti i na okraji mésta. Jde totiz o ¢ast mésta, ktera neni vyuzivana vyluéné k bydleni, ale v nezanedbatelné
mife se v ni realizuji i jiné lidské aktivity (provozovani obchodu a sluzeb, intenzivnéjsi doprava, vys$si koncentrace osob
na pfilehlych vefejnych prostranstvich apod.). Tato negativa bydleni v samotném centru mésta, kterd maji sama o sobé
za nasledek sniZzeni pohody bydleni, jsou kompenzovana pozitivy, kterd vSak nemusi oceriovat kazdy obyvatel centra.)

Plochy smiSené obytné — C / Podminky vyuziti ploch smiSenych obytnych

* Hlavni je vyuziti pro:

o bydleni,

0 obCanské vybaveni vymezené v plochach oznacenych V a W, pfi¢emz objekty pro maloobchod jsou pfipustné s
omezenim do 1 500 m2 prodejni plochy,

o sluzby a neruSici vyrobu,

0 sport.

* Pfipustné je vyuZiti souvisejici, podmifiujici nebo doplfiujici hlavni vyuZiti.

* Podminéné pfipustné jsou objekty pro maloobchod o prodejni plose od 1 500 m2 do 5 000 m2, pokud jsou realizovany
v patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuziti, pokud je zachovana polyfunk&nost
v ploSe a vyuziti je sluCitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi. Patrovymi objekty se rozumi minimalné dvé nadzemni
podlazi.

* Nepfipustné je vyuziti pro arealy, pro které se vymezuji plochy nakupnich a zabavnich center a zvlastnich arealu X.

Zastoupeni zelené v plochach smisenych obytnych

Minimalni ploSné zastoupeni zelené (na terénu anebo na konstrukci intenzivni) v plochach smiSenych obytnych je
stanoveno v rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, pficemz rist stromového patra musi byt
umoznén minimalné v rozsahu 30 % ze stanoveného minimalniho celkového plosného zastoupeni zelené; pokud
vysledny ploSny rozmér pro stromové patro bude mensi nez 16 m2, musi byt vyuzité pro stromové patro minimalné
16 m2 z celkové plochy disponibilnich pozemku stavebniho zaméru. TentyZ disponibilni pozemek nesmi byt pouzit
opakované pro jiny stavebni zamér proti smyslu a ucelu regulativu.

Plochy vefejné vybavenosti - V

Plochy vefejné vybavenosti zahrnuji pfedevsim stavby a zafizeni slouzici pro vzdélani, zdravotnictvi socialni pédi,
kulturu ¢i vefejnou spravu. Jednd se o plochy jak nadméstského vyznamu, tak plochy slouZici konkrétni Etvrti a jejimu
okoli.

Plochy vefejné vybavenosti - V / Podminky vyuziti ploch vefejného vybaveni

* Hlavni je vyuziti pro obanské vybaveni vefejného charakteru, tj. pro:

0 Skolstvi,

0 zdravotnictvi,

o socialni péci,

o kulturu,

0 vefejnou spravu (napf. ufady, policie, hasici, soudy, statni zastupitelstvi),

0 pohfebnictvi,

0 integrovany zachranny systém,

0 armadu,

0 vézenistvi.

* Pripustné je vyuziti souvisejici, podminujici nebo vyuziti slouzici zamérdm hlavnimu vyuziti; bydleni jako soucast
vyuziti, které slouzi zamértim hlavniho vyuZiti, je pfitom pfipustné jen za podminky integrace v zamérech hlavni funkce.
* Podminéné pfipustné je jiné vyuziti nez vyuziti hlavni, pokud jiz bude naplnén zamér hlavniho vyuziti, pro ktery je
plocha vymezena, a pokud je toto vyuZiti slu€itelné s hlavnim vyuZitim.

* Nepfipustné je vyuziti pro arealy, pro které se vymezuji plochy nakupnich a zabavnich center a zvlastnich arealu X.

Spacifikace zpUsobu vyuziti ploch verejného vybaveni

Plochy vefejného vybaveni, které jsou urc¢eny pro konkrétni zplsob vyuziti, jsou v grafické ¢asti oznaceny za kddem
funkce pfidanym kddem, ktery urCuje jeho specifikaci:

-/-/zo0 zoologicka zahrada

-/-In zdravotnictvi a socialni péc€e; vyuZiti pfipousti souvisejici integrované funkce

-/-Ih hibitovy

-/-Is Skolstvi

-/-/m arméda
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Plochy komeréni vybavenosti — W

Plochy komeréni vybavenosti zahrnuji pfedevsim stavby a zafizeni slouzici pro obchod a sluzby. Jedna se o plochy
umisténé Casto v blizkosti dopravnich tepen pro zajisténi dobré dopravni dostupnosti lokality a pfevazné v jizni poloviné
sidla.

Plochy komeréni vybavenosti — W / Podminky vyuziti ploch komeréniho vybaveni

* Hlavni je vyuZiti pro ob&anské vybaveni komeréniho charakteru, tj. pro:

o velkoobchod a maloobchod do 5 000 m2 prodejni plochy na objekt,

0 ubytovani,

0 stravovani

o neruSici vyrobu a sluzby,

0 védu a vyzkum,

0 administrativu,

0 vystavnictvi,

o dalSi ob&anské vybaveni, véetné zaméru uvedenych v hlavnim vyuziti pro plochy vefejné vybavenosti V.

* Pfipustné je vyuziti souvisejici, podmiriujici nebo doplfujici hlavni vyuziti, dale vyuziti pro sport a pohybovou rekreaci.
* Podminéné pfipustné je:

o bydleni, pokud je zachovana polyfunkénost v ploSe, pficemz polyfunkénost v plose W ma stanoveny nasledujici
kumulativni podminky:

- pfi napliiovani plochy musi byt sledovan a zohledriovan cil vymezované plochy, kterou je jeji prioritni uréeni jako
zdroje pracovnich pfilezitosti a doplnéni nabidky obchodu a sluzeb,

- bydleni se nesmi v Uzemi rozvinout natolik, Ze by byl zcela popfen charakter a zjevny smysl| plochy, vyjadfeny jejim
hlavnim vyuzitim,

- bydleni musi byt umisténim, zpisobem prostorového feseni nebo technickym feSenim uzplsobeno pro vyssi miru
hlukového zatiZzeni tak, aby nebylo znemoznéno vyuziti ostatnich ¢asti plochy pro preferované funkce s vy38i mirou
zatéze.

PTi postupném naplfiovani plochy (i s ohledem na velikost plochy), musi byt sledovano nasledujici pravidlo: preferenéni
umisténi pro (zatézovéjsi) vyuziti odliSné od bydleni je v mistech nejvétsi zatéze v ploSe, zpravidla pfi zatizengjsi
dopravni komunikaci. Pozemky pfiléhajici k zatiZzen&jSi dopravni komunikaci jsou tedy ur€eny prioritné pro vyuZiti
odlisné od bydleni; bydleni je v téchto Eastech plochy pfipustné pouze suplementaéné a v mife okrajové.

o vyuziti pro velkoobchod a maloobchod 5 000 az 10 000 m2 prodejni plochy, pokud je realizovano v patrovych objektech
pfi souCasném integrovani parkovani v objektu. Patrovymi objekty se rozumi minimalné dvé nadzemni podlaZzi.

0 jiné vyuziti za podminky, Ze neohrozi nebo nepfiméfené neomezi hlavni vyuziti.

* Nepfipustné je vyuziti pro aredly, pro které se vymezuji plochy nakupnich a zabavnich center a zvlastnich areald X,
s vyjimkou vystavnictvi.

Zastoupeni zelené v plochach komerini vybavenosti

Minimalni ploSné zastoupeni zelené (na terénu anebo na konstrukci intenzivni) v plochach komercni vybavenosti je
stanoveno v rozsahu 20 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, pficemz rist stromového patra musi byt
umoznén minimalné v rozsahu 50 % ze stanoveného minimalniho celkového plosného zastoupeni zelené; pokud
vysledny ploSny rozmér pro stromové patro bude mensi nez 16 m2, musi byt vyuzité pro stromové patro minimalné
16 m2 z celkové plochy disponibilnich pozemku stavebniho zaméru. TentyZ disponibilni pozemek nesmi byt pouzit
opakované pro jiny stavebni zamér proti smyslu a ucelu regulativu.

Plocha vefejného prostranstvi - Méstska trida

Méstska tfida je urbanisticky vyznamny typ ulice, ktera ma celoméstsky vyznam. Je pro ni charakteristicka vy$Si
mira spole€enskych a obchodnich aktivit, aktivni parter, vy83i dopravni vyznam (zpravidla je méstskou tfidou vedena
tramvajova doprava).

Pro méstské tfidy plati:

+ VVySka Fimsy, popf. atiky objektt orientovanych do méstské tfidy zpravidla navazuje na vy$ku fims nejvysSich stavajicich
objektud v SirSim useku méstskeé tfidy, tak aby bylo mozné postupné dosahnout sjednocené vysky zastavby odpovidajici

charakteru méstské tfidy pfi dodrzeni pFislusné specifikace vySkové urovné zastavby (v pfipadé stabilizované zastavby),
popf. dodrzet vy$kovy regulativ (v navrhovych izemich uvedeny v grafické &asti UPmB 2.1 Hlavni vykres nebo zpfesnény
v konkrétni Uzemni studii), ktery je zavazny. V pfipadé zmén staveb (tj. nastaveb) stavajicich nizkopodlaznich objektd,
které neodpovidaji vyznamu méstske tfidy, je pfipustné do urovné horni meze vySkového pasma dostavovat postupné.
« Aktivni parter. V objektech na obou stranach méstskych tfid je zpravidla realizovan aktivni parter s prvnim podlazim v
urovni chodniku, primarné uréeny pro umisténi provozoven obchodu a sluzeb.

« Uliéni Cara = stavebni ¢ara. Pfi dostavbé (napf. proluk) nebo pfi vystavbé na nové navrzenych zastavitelnych plochach
podél nové vymezenych méstskych tfid je zpravidla uliéni ¢ara uzaviena a je totozna se stavebni ¢arou a slouzi k
podpofe vefejného prostoru na méstskeé tride.
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