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Zkratky:

IAD = individualni automobilova doprava

IPP = index podlazni plochy

k.u. = katastralni uzemi

SmB = statutarni mésto Brno

MHD = méstska hromadna doprava

MUK = mimourovriova kfizovatka

OUPR MMB = Odbor tizemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna
OZP MMB = Odbor Zivotniho prostfedi magistratu mésta Brna
RP = regula¢ni plan

UAP = Gzemné analytické podklady

UPD = izemné planovaci dokumentace

UPmB = Uzemni plan mésta Brna

UPP = Gzemné planovaci podklad

US = uzemni studie

USES = tzemni systém ekologické stability

VHD = vefejna hromadna doprava

VTL = vysokotlaky plynovod

VN = vysoké napéti

VJ = vstupni jednani

VV = vyrobni vybor

ZUR JMK = Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
DPMB = dopravni podnik mésta Brna

MC = méstskéa &ast

RD = rodinné domy

OP = ochranné pasmo

DMMB = digitalni mapa mésta Brna

DTMB = digitalni technicka mapa mésta Brna

JZD = jednotné zemédélské druzstvo

Vyklad pojmu
- Stavajici, resp. platny UPmB = Uzemni plan G&inny ke dni podpisu smlouvy o zpracovani US.

- Novy uzemni plan = Pfipravovany Uzemni plan, jehoz upraveny navrh pro opakované projednani byl
OUPR MMB zvefejnén dne 14.05.2021.



1. Duvody pro porizeni Uzemni studie

Uzemni studie je pofizovana na zakladé podnétu z bfezna 2021, ktery u pofizovatele OUPR MMB podala
MC Brno-Komin. Diivodem k pofizeni tohoto Gzemné planovaciho podkladu je zamér MC Brno-Komin
ziskat navrh feSeni smysluplného rozvoje dané lokality, ktery bude kompromisnim feSenim hledat cestu
pro zohlednéni pozadavkd MC na rozvoj dané lokality ve vztahu k navrzenému funk&nimu a prostorovému
vyuZiti izemi podle upraveného navrhu nového UPmB. Navrzené feSeni bude podkladem pro zménu
nového UPmB, jehoZ vydani se dle harmonogramu predpoklada v roce 2022.

MC Brno-Komin si nechala v prosinci 2020 zpracovat Urbanistickou studii Komin-Palcary (zpracovatel:
Ing.arch. Miroslava Zadrazilova, Ph.D.), ktera slouzila jako ptiloha k pfipomince MC k projednavanému
navrhu nového UPmB (kvéten-Eerven 2021).

Usporadani lokality bylo FeSeno piedchozi Uzemni studii ,Mni§i hora-Chochola“ (12/2006, zprac.
Ing.arch. Mencl), ktera byla dne 18.02.2015 schvalena jako podklad ke zmé&né UPmB. Aktualnost US byla
pofizovatelem nasledné ovéfena dne 1.7.2016.

Pofizeni uzemni studie je pozadovano z divodu nutnosti koordinace dnesniho a budouciho vyuziti Uzemi
s cilem navrhnout v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani vyvazenou skladbu funkénich ploch a jejich
prostorové uspofadani, ktera bude sledovat zaméry statutarnihno mésta Brna v kontextu rozvoje mésta
s maximalné moznym zohlednénim pozadavk( méstské ¢asti Brno-Komin na pfeménu feSeného Uzemi na
lokalitu se smiSenym vyuzitim. Zakladni systém komunikaci véetné pfipravovanych dopravnich zaméru
v Uzemi ma z(stat zachovan a nova US jej ma dale doplinit tak, aby byla zajisténa dopravni obsluha
jednotlivych funk&nich ploch. V ramci studie je dale nutno provéfit moznosti napojeni jednotlivych ploch
na technickou infrastrukturu.

DalSi rozvoj lokality bez systémového feSeni dopravni a technické infrastruktury (MHD) a bez doplnéni
vefejného prostranstvi a provéfeni moznosti celé Skaly obCanské vybavenosti je v daném uzemi
nezadouci.

2. Cile Uzemni studie

Cilem uzemni studie je provéfeni méstotvornéjiho smiSeného vyuZiti uzemi, navrh vyuZiti byvalého
zemédélského aredlu ve vazbé na navrzeni optimalniho zohlednéni navazujiciho uzemi a sledovanych
zameérl v dané lokalité a to v€etné navrhu zajisténi ploch vefejného prostranstvi, zakladni ob&anské
vybavenosti a stanoveni podrobnéjSiho uspofadani lokality ve vazbé na definované deficity a uzemni
potieby mésta. US ma zajistit podminky pro koordinaci dne$niho a budouciho vyuZiti tzemi a navrhnout
etapizaci provadéni zmén v Uzemi. Areal JZD je méstem vedeny brownfield, kde je Zadouci jeho
revitalizace pro udrzitelny rozvoj mésta Brna.

US zohledni mimo jiné i rekreaéni potencial celého $ir§iho Gzemi, které pfiléha k feSenému Gzemi.

US ma dale za cil navrhnout dopravni napojeni feSeni lokality (véetn& byvalého aredlu JZD) na MUK
Kamenolom, v lokalité ma také provéfit a navrhnout dopravni obsluhu Pily Lesi mésta Brna. US m4 dale
navrhnout dopravni feSeni, prostupnost Uzemi smérem na Medlanky, respektovat napojeni lokality
s navaznosti na souCasné parkovisté pfi ul. Bystrcka a pfedlozit dopravni feSeni, které bude zajiStovat
napojeni navrhové plochy potfebné pro dlouhodoby rozvoj ZOO ze zapadni strany do kfizovatky
na ul. Knini¢skou.

3. Ugel tzemni studie

Uzemni studie bude slouZit jako izemné planovaci podklad pro zménu nového UPmB. Tato US sougasné
nahradi v rozsahu feSeného Uzemi Uzemni studii ,MniSi hora-Chochola“ (12/2006, zprac. Ing. arch. Mencl).
Nasledné po vydani Zmény nového UPmB, kde se Feseni této Gzemni studie promitne, pofizovatel provéfi
tuto US a posoudi moznost jejiho dal$iho vyuziti.




4. Vymezeni reSeného Uzemi a jeho charakteristika

Plocha feSeného Uzemi je situovana v méstské ¢asti Brno-Komin na hranici s méstskou ¢asti Brno-Bystrc,
v blizkosti zoologické zahrady a pfirodni nivy Feky Svratky. Pfedmé&tna lokalita dopravné navazuje na ulici
Bystrckou, ktera se napojuje na komunikaci Knini¢ska.

Resené Uzemi je vymezeno na zapadni strané ulici Bystrckou, na severu komunikaci Palcary. Na jihu
je lemovano okrajovym pasem lesniho porostu Chocholy a ve vychodni ¢asti rozhranim mezi plochami
krajinné zelené a arealu byvalého JZD, kdy se jedna o méstem vedeny brownfield.

Vyméra feSeného Uzemi je cca 21 ha, jeho vymezeni je definovano pfilohou ¢€.1. Vymezeni feSeného
uzemi, které Ize dle aktualnich potfeb upravit.

Na velké €asti uzemi se nachazi areal byvalého JZD 1. maj Brno-Komin, ktery celkové plsobi velmi
zanedbanym dojmem. VétSina budov je ve Spatném technickém stavu. V celém aredlu provozuje €innost
nékolik firem. Ve vychodnim cipu feSeného Uzemi se nachazi utulek pro opusténa zvifata provozovany
Méstskou policii.

Na zapadni strané u ulice Bystrcké k feSenému uzemi pfiléhaji komeréni plochy - hobbymarket,
supermarket Penny, zahradnictvi a kamenictvi. U kfizovatky ul. Palcary a U zoologické zahrady
je situovano zalozni parkovisté pro ZOO. Vedle parkovisté se nachazi sbérny dvur pfistupny z ul. Palcary.
Zbyvaijici ¢ast Uzemi je vyuzivana pro zemédélské ucely.

Majetkové vztahy jsou v ieSeném Uzemi velmi komplikované. Pozemky ve vlastnictvi mésta Brna
se nachazi pouze podél napojeni ulice Palcary do ulice U zoologické zahrady a dale v lokalité kolem
stavajiciho Gtulku pro opusténa zvirata.

V rdmci navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna pro opakované vefejné projednani je feSené tzemi
soucasti navrhové plochy Kn-4 Pod Mnisi horou, ktera je v feSeném uzemi uréena pro rozvoj lehké vyroby
a komeréni vybavenosti. V rdmci navrhu nového UPmB je rozhodovéani o zménach v tzemi pro tuto lokalitu
podminéno zpracovanim tzemni studie - US-07 Komin-Palcary jih.

5. Vztah feSeného Uzemi k platné UPD a UPP a jiné podklady

5.1. Vztah k platné UPD

Zasady Gizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK)

Dne 31.10.2020 nabyla G&innosti krajska izemné planovaci dokumentace — ZUR JMK ve znéni Aktualizaci
¢.1a 2. VfeSeném Uzemi jsou vymezeny koridory sledovanych zaméru:

- Plocha pro regionalni biokoridor RK1471.
- Prirodé blizka protipovodriova opatfeni nadmistniho vyznamu.

V FfeSeném Uzemi jsou dale zobrazeny vyznamné informativni jevy o Uzemi:

- Dalkovy vodovod s OP.
- Elektrické vedeni 110kV s OP.
- VTL plynovod s bezpe€nostnim a ochrannym pasmem.

Uzemni plan mésta Brna (UPmB)

Dle platného UPmB je fe$ené uzemi ve vychodni &asti (plocha byvalého JZD) vymezeno jako plocha
stabilizovana stavebni s funkci pracovnich aktivit a funkénim typem PZ — plocha pro zemédélskou vyrobu.
Déle jsou zde vymezeny dvé stavebni navrhové plochy pracovnich aktivit s podrobné&jSim uéelem vyuziti
stanovenym funk&nim typem — plochy pro vyrobu (PV), mira stavebniho vyuZiti ploch je vyjadiena indexem



podlazni plochy IPP = 0,5. Dale jsou zde vymezeny stavajici i navrhové plochy s funkci smiSenou - funkéni
typ SV smiSena plocha vyroby a sluzeb. V severozapadni Casti se pak nachazi mensi plochy dopravy -
funk&ni typ vyznamna parkovisté (DP) a navrhova plocha technické vybavenosti s funk&nim typem likvidace
odpad(l (TO). Vychodni ¢ast vymezené plochy je dotéena rozsahlym ochrannym pasmem oblasti byvalych
skladek. V arealu byvalého JZD se nachazi vrt artézskych vod a sou€asné vymezené uzemi pro ochranu
artézskych vod. V ramci dopravy je u zapadniho kraje lokality vedena sbérna komunikace Bystrcka, ktera
se napojuje na rychlostni komunikaci Knini€ska. Zapadni ¢ast feSeného uzemi je dotéena vymezenou
hranici zaplavového uzemi Q100 a souCasné se jedna o uUzemi, které je ohrozeno zvlastni povodni
pod Brnénskou pfehradou a Virskou pfehradou.

5.2. Vztah k platnym UPP
Uzemi fe$ené tzemni studii je dot&eno:

Uzemni studii ,Mnisi hora-Chochola“ (Ing. arch. Mencl, 2006)

US byla potizena jako podklad pro zmé&nu UPmB. Tento tizemné planovaci podklad jiz nema svou realnou
aktualnost.

VysSkové zénovani pro izemni plan mésta Brna (Atelier ERA, 2011)

US slouzi jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.

Navrh vyuziti zahradkarskych lokalit na izemi mésta Brna (Ing. arch. Pech, 2018)

US slouzi jako podklad pro novy UPmB a dil&i &ast zmény UPmB. Z dokumentace nevyplyvaji
pro pofizovanou uzemni studii zadné pozadavky.

Uzemné planovaci podklad Rekreaéni zéna Svratecké tidoli (Atelier ERA, 2004)

Jedné se o evidovany podklad pro Zménu UPmB.

Generel odvodnéni mésta Brna (P6yry Environment, DHI, BV, 2009)

Hlavnim cilem Generelu odvodnéni mésta Brna je stanoveni ucelené koncepce odvodnéni zajmového
Uzemi tak, aby bylo zaji§téno bezpe&né odvadéni srazkovych a splaskovych vod. Uzemni studie slouzi
jako podklad pro rozhodovani v Gzemi, pro novy Uzemni plan mésta Brna a pro dal$i Gzemné planovaci
¢innosti.

Udaje o tizemi vyplyvajici z UPP — Uzemné analytickych podkladt (UAP) mésta Brna 2020

Z UAP mésta Brna, aktualizovanych v roce 2020, vyplyvaji nasledujici informace a udaje o uzemi:
Hodnoty uzemi
Resené uzemi je ovlivnéno nasledujicimi hodnotami tzemi:
- Ujihovychodni hranice FeSeného uzemi se nachazi vyznamna plocha lesnich pozemkd.

- Podél zapadni hranice feSeného uzemi prochazi specifikovana vyznamna historicka
urbaniza¢ni osa a dole u vodniho toku osa pfirodni.



Limity vyuziti Gzemi

Omezeni vyplyvajici z pravnich predpisU:

- Vseverni a vychodni Casti feSeného Uzemi je lokalita dotCena bezpe€nostnim pasmem
plynovodu VTL.

- Jizni a severni ¢ast feSeného Uzemi je dot€ena ochrannym pasmem elektrického vedeni.
- U vychodni hranice lokality je podle UPmB vymezen biokoridor.

- Ve vychodni &asti feSené lokality se nachazi registrované misto staré zatéze uzemi (byvalé
skladky).

- Podél jihovychodni hranice feSeného uzemi je lokalizovana plocha sesuvného uzemi.

- Zapadni ¢ast feSeného uzemi je dotéena vymezenou hranici zaplavového uzemi Q100
a soucasné se jedna o uzemi, které je ohrozeno zvlastni povodni pod Brnénskou pfehradou
a Virskou pfehradou.

- Celé spravni tzemi mésta je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany CR pro zajistovani obrany
a bezpec€nosti statu. Dale se na uzemi vyskytuje vymezené ochranné pasmo leteckych
zabezpe&ovacich zafizeni (radiolokaénich a radionavigaénich prostfedkt MO CR).

- Dotcené uzemi mésta se nachazi v zajmovém Uzemi OP mezinarodniho letisté Brno-Tufany
a sou¢asneé v OP sportovniho letisté Brno-Medlanky.

- Celé spravni uzemi mésta je zajmovym Uzemim archeologicky sledovaného uzemi v kategorii
lll, v zapadni ¢asti feSeného Uzemi se pak nachazi specifikované Uzemi s archeologickymi
nalezy v kategorii | a Il.

Zameéry na provedeni zmén v Uzemi

- Na jihovychodnim okraji feSeného Uzemi je specifikovan zamér TEO3 — Patefni tepelny
napaje¢ — Méstsky obchvat na Kralovo Pole, ktery je navrzen pro propojeni SCZT.

- Okrajova Cast feSeného Uzemi v zapadni ¢asti je dot€ena zamérem PPOO01 — Protipovodnova
opatifeni na hlavnich brnénskych tocich pro ochranu stavajicich a navrhovanych ploch
zastavby. Jedna se o soubor opatfeni technického charakteru.

Problémovy vykres k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

V problémovém vykrese jsou specifikovany nasledujici problémy, které koliduji s feSenym uzemim:

- TEOQ3 - Pétefni tepelny napaje¢ — Méstsky obchvat na Kralovo Pole
- USES vyplyvajici ze ZUR JMK

- Zaplavové uzemi Q100

- Chybégjici vyznamné méstské propojeni

Obecné problémy kieSeni jsou definovany vtextové ¢&asti Aktualizace UAP 2020,
v &asti 14 Problémy k feseni v UPD, které je nutné v ramci zpracovani US provéfit a zohlednit.

Soucasti pfedavanych podkladi jsou aktualni udaje o Uzemi od jednotlivych poskytovatelt dat
(ve smyslu pfilohy €. 1 k Vyhladce €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovacich dokumentacich a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, v platném znéni),
které poskytnou zpracovateli US nejaktualngjsi data o hodnotach, limitech a zamérech vyuziti
uzemi.



5.3. Jiné podklady a informace
V ramci Uzemni studie je nutné zohlednit nasledujici dalsi podklady a informace:

- Urbanistickou studii Komin-Palcary (zpracovatel: Ing.arch. Miroslava Zadrazilov4, Ph.D.)

- Rozsifeni ulice Palcary v&etné inZzenyrskych siti, Ing. Jebavy — podklad od MC Brno - Komin

- Studii Kfizovatka Bystrcka — Knini¢ska (u Kamenolomu), Brno -Komin, pofizenou Odborem
dopravy MMB v srpnu 2020 — zpracovatel Brnénské komunikace a.s.

- Projektovou dokumentaci Dopracovani kfizovatky u UNIHOBBY, zpracovatel HBH Projekt spol.
s r.0., prosinec 2018 (v soudasné dobé se zpracovava DUR pro MUK Kamenolom, zpracovatel
Sagasta).

- Navrh nového UPmB pro opakované vefejné projednani z 05/2021 - v kvétnu 2021 byl
k opakovanému vefejnému projednani predlozen Navrh nového UPmB: Re$ené Gzemi je
souCasti rozvojové lokality Kn-4 (blize popsana v karté lokality). V feSeném Uzemi
se vymezuje vedle plochy komer¢ni vybavenosti (W), plochy lehké vyroby (E) i plocha krajinné
zelené (K).

-V blizkosti feSeného Uzemi je dlouhodobé sledovany celoméstsky zamér na rozvoj ZOO.

- Podle platného UPmB se v aredlu byvalého JZD nachazi vrt artézské vody a soudasné
vymezené Uzemi pro ochranu artézskych vod. Tato oblast se ¢aste¢né kryje s vymezenou
plochou byvalych skladek.

-V uzemi je sledovan zamér mésta na rozSifeni a Upravu zalozniho parkovisté pro ZOO, které
se nachazi u kfizovatky ulice Palcary a U zoologické zahrady. Tento zamér vyvola pozadavek
na pfesunuti stavajiciho sbérného dvora smérem na vychod.

6. Pozadavky na obsah feseni

- Zakladem pro zjisténi uzemnich potfeb a rozvojovych moznosti je dikladna analyza stavu feSeného
Uzemi. Zpracujte proto analyzu stavajiciho stavu feSeného uzemi dle Metodiky pro zpracovani RP (viz.
podklady), zpracujte problémovy vykres shrnujici v8echny limitujici skute¢nosti vyplyvajici z UAP
a dalSich zjisténi zpracovatele, tj. ze stavu vyuziti, z hodnot, limitd, informaci a zamérl vztahujicich se
k danému Uzemi, tzemni problémy a dopravni deficity uzemi, chybéjici vazby do okolniho Uzemi atd.,
které ovlivni zaméry v feSeném Uzemi. V problémovém vykrese zohlednéte jednotlivé pozadavky
na zmény v Uzemi. Vzajemné stiety (mezi pozadavky na zmény UPmB, limity a hodnotami v izemi)
a problémy popiste v textové €asti, vyznacdte ve vykrese a provedte jejich analyzu.

- Na zékladé doplfujicich prizkum revidujte stav zastavby, ktery je v US nutno respektovat. Zhodnotte
stav a zplsob vyuziti dalSich pozemku v lokalité, které doposud nejsou vyuZzity pro cilovou funkci.
Definujte zmény podminek, ke kterym doslo od pofizeni US ,Mnisi hora-Chochola“, a spolu s problémy
k feSeni je vyznacte a pojmenujte v problémovém vykrese, popiste v textu.

- Zohlednéte informace o existujicich zamérech v Uzemi a v bezprostfedni blizkosti; ve spolupraci
s pofizovatelem provéfte na stavebnim Gfadu MC Brno-Komin informace o dal$ich platnych Gzemnich
rozhodnutich ¢i uzemnich souhlasech na vystavbu vydanych v ramci feSeného Uuzemi. Tato rozhodnuti
0 zmé&nach v Gzemi také pfevezméte do US.

6.1. Urbanisticka koncepce reseni

- Navrhnéte zmény funkéniho a prostorového uspofadani v feSeném Uzemi na zakladé provéfeni potfeb
a potencialu daného Uzemi pro navrh vyuziti se zastoupenim méstotvornych urbanistickych funkci.



V FeSeném Uzemi navrhnéte podrobné&jsi prostorové usporadani, navrh feSeni optimalizujte s ohledem
na okolni urbanistickou strukturu. Navrh funk&niho a prostorového uspofadani promitnéte
do urbanistického vykresu.

Pozemky pro vystavbu vymezujte v souladu s pozadavky ust. §§ 20-22 vyhlasky &. 501/2006 Sb.,
v platném znéni.

Vyhodnotte naroky na vefejnou vybavenost vici stavajicim zafizenim vybavenosti v dochazkovych
vzdalenostech a provéfte, zda je nutné zaijistit nové kapacity. Navrhnéte dopinéni chybéjici vefejné
vybavenosti, a to véetn& ZS a MS. Vefejnou vybavenost situujte k ul. Palcary v navaznosti na MHD
v ul. U zoologické zahrady.

Pfi navrhu komunikaci uvnitf feSeného Uzemi dbejte na to, aby umozhovaly vytvofeni vhodné
urbanistické struktury a kvalitniho vefejného prostranstvi se zeleni volnoasového charakteru, ktera
bude svym charakterem navazovat na pfilehlé pfirodni prvky krajiny. Navrh zelené feSte jako nastroj
na zmirnéni dopadu klimatickych zmén, s ohledem na prevenci tepelného ostrova mésta a ochranu
kvality ovzdusi, se zohlednénim potifeby ploch pro vsakovani destové vody apod. Pfilehlé plochy
zelené respektujte.

U Casti lokality dot€ené povodriovym ohroZzenim a nepfijatelnym povodiiovym rizikem respektujte
podminky vyplyvajici z pozadavkul planu pro zvladani povodriovych rizik.

Pfi navrhu nové zastavby zohlednéte princip aplikace hospodafeni se srazkovymi vodami
prostfednictvim pfirodé blizkych objektll a zafizeni, zelenych stfech, pfipadné moznosti vyuziti
srazkovych vod k provozu nemovitosti. Jedna se o uplatfiovani tzv. ,modrozelené infrastruktury®, ktera
pfispéje ke zlepSeni vodni bilance i pohody bydleni. Na umisténi téchto zafizeni je nutné pamatovat,
zejména pfi dimenzovani vefejnych prostor i pfi navrhu funkénich ploch.

V pfipadé ucelnosti navrhnéte etapy vyuziti jednotlivych ploch v kontextu jejich soucasného
a budouciho vyuziti.

Zhodnotte dochazkové vzdalenosti pro obyvatele k vefejné vybavenosti (viz cil 1.4. Politiky
architektury a stavebni kultury).

6.2. Dopravni infrastruktura

Zptesnéte navrZzeny systém dopravni obsluhy Uzemi, pfipadné jej upravte v souvislosti s navrzenou
zmeénou vyuziti Gzemi.

PFipadné Upravy musi respektovat zamér prestavby kfizovatky Bystrcka-Kniniéska - napojeni na MUK
Kamenolom a koridor prochazejici Gzemim musi zajistit pfistup k rozvojovym plocham areéalu ZOO.
Zpresnéte prostupnost uzemi smérem na Medlanky.

Provéfte a navrhnéte dopravni obsluhu Pily Les(i mésta Brna.

Navrhnéte dopravniho fe8eni, které bude zajiStovat napojeni aredlu byvalého JZD do kfizovatky
na ul. Knini¢skou.

IAD vC€etné statické dopravy

Provéfte napojeni feSeného Uzemi na dopravni infrastrukturu s navaznosti na sou¢asné parkovisté
pfi ul. Bystrcké (zalozni parkovisté pro ZOO).

Pfi navrhu dopravni obsluhy feSeného Uzemi navrhnéte usporadani uliéniho prostoru v parametrech
odpovidajicich predpokladanému vyuziti Uzemi a v souladu s CSN 73 6110 a vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb.

Zakladni koridory, jejichz souc&asti budou komunikace, dolozte podélnymi profily, pfipadné
charakteristickymi fezy.

Navrhnéte zakladni principy feSeni dopravy v klidu.



MHD, péSi a cyklisté

- Vyhodnotte ploSnou obsluhu a dostupnost uzemi MHD, vychazejici ze systému MHD, pfipadné
navrhnéte jeho dil€i upravy nebo v pfipadé ucelnosti doplite nové trasy.

- Hlavni péSi tahy a v pfipadé ucelnosti i cyklistické trasy vymezte plochou vefejnych prostranstvi
odpovidajici navrzenému funkénimu vyuziti v parametrech umozniujici bezbariérové uzivani podél
navrzenych komunikaci s vazbou na zastavky MHD.

- Pri feSeni cyklistické dopravy zohlednéte predpokladané upravy v souvislosti s fe$enim nové MUK
Kamenolom.

6.3. Technicka infrastruktura

- Umisténi tras inzenyrskych siti feSte pfednostné ve vefejné pfistupném prostoru. V pfipadé potieby
stanovte podmiriujici investice. Pfi navrhu systém technické infrastruktury nutno respektovat zaméry
v Uzemi, v ramci kterych je technicka infrastruktura podrobnéji FeSena a vzajemné zpfesnit feSeni.

- Navrh feSeni siti technické infrastruktury projednavejte prabézné s prfislusnymi spravci a do navrhu
zapracuijte jejich pfipominky. Projednani bude pisemné dolozZeno.

-V lokalité u stavajici ¢erpaci stanice provéfte moznost preloZzek vedeni z diivodu umoznéni vystavby
v jizni Casti lokality.

Odkanalizovani

- Zakreslete stavajici trasy kanalizace, v pfipadé potfeby Feste jejich prelozky.

- Odkanalizovani feste oddilnym systémem. DeStovou kanalizaci feSte s ohledem na potifebu uplatnéni
principu hospodareni s deStovou vodou — nutnd spoluprace specialisti, urbanistl a dopravnich
inzenyrt. Preferujte pfirodé blizké zplsoby zadrZzeni de$tové vody jak je popsano vyse se
zohlednénim principl tzv. ,modrozelené infrastruktury“ a zohlednénim feseni dle Generelu kmenové
stoky B mj. navrhované rekonstrukce stok. PFi navrhu vyuziti Uzemi respektujte pozadavek na limit
odtoku destovych vod z navrhové plochy 10 I/s/ha (v€. komunikaci). Navrzené feSeni predjednejte
s BVK, a.s.

Zasobovani vodou

- Zakreslete stavajici vedeni a objekty vodovod(, v pfipadé potfeby feste jejich prelozky.

- Provedte vyhodnoceni stavajiciho stavu zasobovani vodou.

- Navrhnéte bezproblémové zasobovani vodou na cely potencial tzemi, podlozte bilanci pfedpokladané
spotieby vody, feste zabezpedeni pozarni vody. Re$eni predjednejte s BVK, a.s.

Zasobovani plynem

- Zakreslete stavajici plynovody a objekty (regulani stanice) systému zasobovani plynem véetné jejich
ochrannych pasem, v pfipadé potfeby navrhnéte jejich pfelozky, pokud by se jednalo o navrh pfelozky
VTL plynovodu potom dopliite i vyhodnoceni jeji ucelnosti.

- Stanovte bilance potfeb tepla a plynu a navrhnéte rozvoj tras systému zadsobovani plynem pro feSené
Uzemi véetné pfipadnych objektil. Re$eni predjednejte s GasNet Sluzby, s.r.o.

Zasobovani elektrickou energii

- Zakreslete stavajici trasy vedeni distribucni sité v€etné trafostanic a ochrannych pasem nadzemnich
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vedeni VVN a VN. V pfipadé potieby navrhnéte prelozky vedeni, u pfipadné prelozky vedeni
VVN 110 kV vyhodnotte ucelnost jejiho provedeni.

Provedte navrh rozSifeni distribu¢ni sité, navrhnéte umisténi trafostanic.

Stanovte vykonové bilance elektrické energie.

Provéfte umisténi trafostanice 110/22 kV nadmistniho vyznamu v&etné& vazby na sit VVN a VN,
vyplyvajici z navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna pro opakované veiejné projednani.

Reseni predjednejte s EG.D, a.s.

Sité elektronickych komunikaci
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Zakreslete stavajici trasy vedeni sité elektronickych komunikaci a trasy radioreléovych spojl
nad feSenym Uzemim, v pfipadé potfeby navrhnéte prelozky.

Provedte zakladni navrh rozSifeni pfistupové sité — stanovte napojné body na sité elektronickych
komunikaci. Reseni predjednejte s CETIN, a.s.

6.4. Ostatni pozadavky

Vykresy urbanistického feSeni a dopravy doplrite o vyznaceni vySkového feseni (vrstevnic).
Zpracujte srozumitelné a podrobné oddvodnéni navrhovaného FeSeni, tj. vSech funkénich
a systémovych sloZek, a to i ve vazbé na aktualni idaje o tzemi vyplyvajici z UAP a na zjisténé udaje
na zakladé bilan&niho vyhodnoceni.

Zformulujte srozumitelny zavér ve vztahu k cildm a G€elu tzemni studie (dle zadani).

Pfipadné dal$i pozadavky na zpracovani Uzemni studie véetné pozadavk( na zpracovani vykresU
vyplynou z vyrobnich vyboru.

Pozadavky na zpuisob a rozsah zpracovani izemni studie

Uzemni studii zpracujte v souladu s § 30 zakona &. 183/2006 Sb., stavebni zakon v platném znéni.
Na vSech soucastech Uuzemni studie (rozpisky na deskach, titulni strané vykresové i textové Casti)
uvedte €islo smlouvy o dilo.

Pro navrh feSeni v rozsahu podkladu pro upraveny navrh nového UPmB pouzijte méFitka, funk&ni
a prostorové Feseni dle navrhovaného nového UPmB.

Pro podrobnéjsi feSeni dodrzujte Metodiku pro zpracovani regulacnich plant aktualizovanou
v 10/2015 v€etné digitalniho zpracovani.
Textova Cast dila bude zpracovana ve formatu Microsoft Word a tabulkova ¢ast ve formatu Microsoft
Excel.

Graficka ¢ast bude zpracovana ve formatu DGN programu Microstation verze V8.

Samostatné bude vytvoien soubor obsahujici hranici feSeného izemi a pojmenovan RUxxxxxxx.DGN,
kde xxxxxx pfedstavuje Cislo smlouvy.

Ke v8em pfedavanym vykresim musi byt soubory ve formatu PDF, pfipadné plotrovaci soubory PLT
ve formatu HPGL/2, které budou vytvoreny ze zdrojovych vektorovych dat ve spravnych meéfitcich
vykresl a budou identické s pfedavanou dokumentaci v papirové podobé.

Na CD/DVD nosi€ich (2ks) budou odevzdany v3echny soubory ve formatu DOC, XLS, DGN, PLT
a PDF.

Ve formatu DGN musi byt zpracovany vSechny soubory potfebné pro seskladani vSech vykresu. Popis
téchto soubort, véetné obsahu jednotlivych vrstev, musi byt zpracovan dle Metodiky pro zpracovani
regulacnich plant 2015.

Dusledné dodrzujte uplnost legendy a shodu legendy s grafickym vyjadifenim v mapé. V legendé
rozliste jevy regulativni a jevy informativni.



- Veskeré regulativy ve formé& textu musi byt uvedeny v textové asti.

Rozsah zpracovani

a) Textova Cast

-V Gvodu uvedte cile a u€el pofizeni Uzemni studie — viz zadani.

- Popiste uzemi a vzajemné stfety mezi pozadavky na zmény UPmB, limity a hodnotami v izemi.

- Popiste navrzené feSeni a jeho konkrétni odtivodnéni v ¢lenéni dle obsahu zadani.

- Doplrite vyjadfeni ke spinéni/nesplnéni vSech bodl zadani v ¢lenéni dle obsahu zadani.

- Popiste podminujici investice na vybudovani dopravni a technické infrastruktury.

-V samostatné kapitole popiste podstatu vydanych zavaznych stanovisek a namitek a pfipominek
k novému UPmB uplatnénych v ramci jednotlivych vefejnych projednani a tzemi dotéené zavaznym
stanoviskem a namitkami a pfipominkami zkreslete orienta¢né do schématu .

- Dopiliite tabulkovou bilanéni &ast. Uvedte regulativy.

- Zpracujte struény srozumitelny zavér ve vztahu k cilim a u¢elu tzemni studie (dle zadani).

b) Vykresova Cast meéfitko
- Vykres SirSich vztahu 1:5 000
- Problémovy vykres 1:2 000
- Uzemni plan mésta Brna (vyfez platného UPmB) 1:5 000
- Vykres vlastnickych vztahd s pfipadnym navrhem majetkového vyporadani 1:2 000
- Hlavni vykres — komplexni navrh funkéniho a prostorového vyuziti 1:2 000
- Urbanistické feSeni - odtavodnujici funkéni a prostorové regulace 1:2 000
- Dopravni infrastruktura, véetné dopravy v klidu 1:2 000
- Vodni hospodafrstvi 1:2 000
- Energetika — zasobovani elektrickou energii, sité elektronickych komunikaci 1:2 000
- Energetika — plyn, teplo 1:2 000
- Vykres etapizace 1:5 000
- Vykres verejné prospésnych staveb (bude-li uCelny) 1:5000

- Charakteristické fezy koridort vefejného prostranstvi s pozemni komunikaci a zeleni
v€. zakresleni siti technické infrastruktury a zafizeni pro hospodareni s destovou vodou

- Navrh zmén stavajiciho UPmB 1:5 000
- Vykres s funkénim a prostorovym vyuzitim promitnuty do hlavniho vykresu nového UPmB
(dle metodiky zpracovani nového UP) 1:10 000
- Navrh zmén nového UPmB 1:10 000
- Resené uzemi US, které slouzi jako Gzemné planovaci podklad
pro zajisténi souladu s UPmB schéma

C) Dokladova cast
- Zaznamy z projednani se spravci technické infrastruktury.
- Zaznamy z vyrobnich vybor(.

d) Zavére€na prezentace dokon&ené uzemni studie + CD

VySe uvedeny pozadovany rozsah zpracovani, ¢lenéni a méfitka vykresli mohou byt upraveny
v souvislosti s prehlednosti a ucelnosti navrzenych jevl (pfedevSim vykresy vefejné infrastruktury
Ci potfeba zpracovat samostatny vykres uspofadani zelené). Pfipadné daldi poZadavky na rozsah
zpracovani a obsah dokumentace Uzemni studie a forma odevzdani budou upfesnény v prabéhu
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zpracovani na vyrobnich vyborech.

Pozadovany pocet paré:

Uzemni studie bude odevzdana v 1 vyhotoveni v ti§téné formé a 1x digitalné na CD nosigi.

Uzemni studie bude ve finalni podobé, tj. poté, co OUPR MMB odsouhlasi jeji spravnost a uplnost
odevzdana v 4 vyhotovenich v ti§téné formé a 2 x digitalné na datovém nosici.

DalSi pozadavky

8.

V prubéhu zpracovani pozadujeme konani vstupniho jednani (VJ) pro upfesnéni pozadavku
a pozadavkl na doplnéni podkladl, minimalné tfi vyrobnich vybor( (VV) a pfipadna konzultaéni
jednani dle potifeby pofizovatele nebo zpracovatele. Vyrobni vybory svolava pofizovatel po dohodé
se zpracovatelem.

VJ se budou konat za ugasti zastupcli zpracovatele, OUPR MMB a MC-Komin a MC Brno-Bystrc.
Jednani bude zaméFeno na upfesnéni vstupnich informaci a podkladd pro zpracovani US.

VV se budou konat za U&asti zastupctl zpracovatele, OUPR MMB, MC-Komin, MC Brno-Bystrc
a dalSich zainteresovanych subjektl dle potfeby a uvazeni pofizovatele.

1.VV bude nad podklady pro feSeni, rozpracovanym problémovym vykresem a vykresem SirSich
vztah(.

2.VV bude nad rozpracovanym feSenim: Navrhem FeSeni — hlavnim vykresem a v rozpracovanosti
nad viemi pozadovanymi vykresy vCetné textové ¢asti.

3.VV bude pred dokon&enim US. Zpracovatel bude prezentovat v8echny poZadované vykresy
a textovou Cast ve stavu pfed odevzdanim.

V priibéhu pofizeni uzemni studie s ohledem na pozadavky uplatnéné v ramci VV nebo v pfipade,
Ze zpracovatel nebo pofizovatel bude potfebovat soudinnost, svola zpracovatel operativné interni
konzultagni jednani zaméfené na konkrétni problematiku. Na konzulta¢ni jednani budou pfizvani
ucastnici dle potfeby feSené problematiky.

S ohledem na pozadavky uplatnéné v ramci vyrobniho vyboru nebo na zakladé nedostatki dila
predaného ke kontrole muze pofizovatel svolat v pribéhu pofizovani tzemni studie dal§i vyrobni
vybor.

Zpracovatel bude provadét zapisy z jednotlivych vyrobnich vyborl a konzultaénich jednani.

Po vysledné kontrole a zapracovani uplatnénych pfipominek se bude konat po dohodé
s potizovatelem a MC-Komin zavéredna prezentace dokon&ené studie.

Podklady pro reSeni

Podklady pfedavané MMB (vyfezy)
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e Uzemni plan mésta Brna (UPmB)

o Navrh pfipravovaného nového UPmB, (vyfez z hlavniho vykresu, textovou &ast v&. karty
lokality Kn-4)

e Digitalni mapa mésta Brna (DMMB):

o Katastralni mapa
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o Ugelova mapa polohopisné situace

o VySkopis

o Ortofotomapa mésta Brna

o Situace aktualnich majetkovych vztah( feSeného uzemi

Digitalni technicka mapa mésta Brna (DTMB) - prabéh inzenyrskych siti v dané lokalité
véetné povrchovych znaku, které DTMB obsahuje

Uzemné analytické podklady mésta Brna 2020

Aktualni udaje o Uzemi od jednotlivych poskytovateltl UAP

Metodika pro zpracovani regulacnich plant 2015

Soubory uzemni identifikace dle Metodiky pro zpracovani regulac¢nich pland 2015

Vzorovy pfiklad regulaéniho planu a tzemni studie pro uplatnéni ,Metodiky pro zpracovani
RP* — Uzemni studie

Vyskové zénovani pro Uzemni plan mésta Brna (Atelier ERA, 2011)

Uzemni studie Mni$i hora-Chochola (Ing. arch. Mencl, 2006)

Uzemné planovaci podklad Rekreadni zéna Svratecké udoli (Atelier ERA, 2004)
Navrh vyuziti zahradkarskych lokalit na uzemi mésta Brna (Atelier ERA, 2018)
Urbanisticka studie Komin-Palcary (Ing.arch. Miroslava Zadrazilova, Ph.D., 2020)

Studie Kfizovatka Bystrcka — Knini¢skd (u Kamenolomu), Brno-Komin, pofizenou
Odborem dopravy MMB v srpnu 2020 — zpracovatel Brnénské komunikace a.s.

Projektova dokumentace Dopracovani kfizovatky u UNIHOBBY (€.sm. 5417054001), zpracovatel
HBH Projekt spol. sr.o., prosinec 2018 DUR pro MUK Kamenolom, zpracovatel Sagasta -
v souCasné dobé se zpracovava

DUR pro MUK Kamenolom, zpracovatel Sagasta - v souéasné dobé se zpracovava

Rozsiteni ulice Palcary v&etné inzenyrskych siti, Ing. Jebavy — podklad od MC Brno - Komin
Generel geologie, hydrogeologie a inZenyrské geologie mésta Brna, (AQUA ENVIRO s.r.o., 2020)

Generel cyklistické dopravy na uzemi mésta Brna (ADOS, 2010)
Generel péSi dopravy na uzemi mésta Brna (UAD STUDIO, 2010)
Strategie parkovani ve mésté Brné (Brnénské komunikace, a.s., 2013)

Generel odvodnéni mésta Brna — Generel kmenové stoky B (2010) vykresy: D.5.V.II.3 -
04.21, D.5.V.II.3 - 04.20, D.5.V.Il.3 - 04.24

Generel odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodovody: B.1 Souhrnna zprava, B.2 vodovodni sit
- B.2.V.1-1 Technickd zprava, B-2-V-1-3 Tabulky, B-2-V-1-2 Matematické modely a
hydraulické vypodty. Vykresy: C.v.; B.2.V.2 - 6.15/Il, B.2.V.2 - 6.16/Il -, Pfehledna situace
vodovodni sité s vyznacenim hydrantl — vyhledovy stav — €.v. B.3.2.-2; Pfehledna situace
dosahu hydrantl B.3.2.-3-1l, B-3-1 Textova ¢ast

Vyvedeni tepla z elektrarny Dukovany (Thermoplus, 2010)
Kapacity zaméru v feSeném uUzemi SirSich vztaht

Vydana zavazna stanoviska organu tzemniho planovani vztahujici se k feSenému tuzemi



e Podklady z vyhodnoceni vysledk vefejnych projednani nového UPmB (uplatnéné namitky

v ramci jednotlivych vefejnych projednani)

DalsSi podklady dostupné na internetu:

e Politika tzemniho rozvoje CR (UpIné znéni ze dne 11.9.2020 ve znéni
Aktualizaci €. 1,2,3 a 5):
https://www.mmr.cz/getmedia/4f3be369-24df-4975-81cb-
c8fb91b4e65¢/PUR _CR-Uplne-zneni-zavazne-od-

11 9 2020.pdf.aspx?ext=.pdf

e Politika architektury a stavebni kultury CR (usneseni vliady CR ze dne 14. |.
2015  &. 22), http://www.uur.cz/images/1-uzemni-planovani-a-stavebni-
rad/politika-architektury/Politika-architektury-a-stavebni-kultury-CR-

15052015.pdf

¢ Digitalni data Zasad uzemniho rozvoje JMK ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2.
(jak ve formatu PDF, tak vektorova pro GIS):
https://www.kr-jihomoravsky.cz/archiv/oupsr/zur_jmk a2a1 UZ kestazeni/

e Program ke zlepseni kvality ovzdusi SMB 2012 (Bucek s.r.o., 3-5/2012)
https://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat mesta_b
rna/OZP/generel_ovzdusi/2013/pzko MMB_final.pdf

¢ Rozptylova studie Brno 2016 (Bucek s.r.0., 11/2013)

http://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat mesta br
na/OZP/rozptylova_studie Brno_ 2016/index.html

¢ Hlukové mapy 2017
https://geoportal.mzcr.cz/SHM2017/

o Energeticka koncepce statutarnino mésta Brna (2018)
https://ekodotace.brno.cz/energetika/uek/

e  Prizkum maloobchodni sité Brna 2017 (Kancelaf architekta mésta, p.o.)
https://webmaps.kambrno.cz/maloobchod/ .

Zpracoval: kolektiv pracovniki OUPR MMB
V Brné 06.09.2021
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UZEMNI PLAN MESTA BRNA
Plan vyuZiti Gzemi (1:5 000) - dopliiujici vykres - vytez
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