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Prizkum trhu na zajisténi odhadu ceny obvyklé pro pfevod majetku statutarniho mésta Brna pfi
vyporadani historické druzstevni bytové vystavby

Vazeni,

vyzyvame Vas timto k predloZeni cenové nabidky na zajisténi cenovych odhadu ceny obvyklé

- spoluvlastnickych podild statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkach, véetné podilu na budové a na
pozemku, pfipadné& na pozemcich,

- spoluvlastnickych podill statutarniho mésta Brna na bytovych domech a pozemku &i pozemcich, budou-li
pfedmétem pfevodu spoluvlastnické podily na pozemcich s budovami s nevymezenymi jednotkami,

- samostatné ocefiovanych pozemkl nebo jejich spoluvlastnickych podilli souvisejicich s bytovym domem.

Nazev vefejné zakazky: zajisténi odhadu ceny obvyklé pro pfevod majetku statutarniho mésta Brna pfi
vyporadani historické druzstevni bytové vystavby

Zadavatel:
Statutarni mésto Brno, ICO: 44992785, se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, ICO: 449 92 785
V plsobnosti Bytového odboru Magistratu mésta Brna, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno.

Kontaktni osoby zadavatele:
Mgr. Eva Bartoova, vedouci oddéleni Bytového odboru MMB, tel.: 542 173 216, bartosova.eva@brno.cz,
Mgr. Milan Berka, pravnik Bytového odboru MMB, tel. 542 173 145, berka.milan@brno.cz.

Rezim vefejné zakazky: prizkum trhu mimo rezim zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek,
dle jeho zasad a ve smyslu Metodiky pro zadavani vefejnych zakazek malého rozsahu statutarniho mésta
Brna, oddil 6. schvalené Radou mésta Brna na R8/143. schizi konané dne 14. 4. 2021 v Brné.

Druh vefejné zakazky: zakazka malého rozsahu na sluzby

Piedmét verejné zakazky:
Pozadovany rozsah sluzeb: vykon praci znalce v oboru ekonomiky ocenovani se specializaci na

nemovitosti ¢i dodavatele, ktery ma zivnostenské opravnéni pro ¢innost odhadce pro véci nemovité.
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Odhad ceny obvyklé na majetku statutarniho mésta Brna se stanovuje za Gcelem vycisleni ceny obvyklé na
majetku mésta, ktery ma byt zpravidla bezlplatné pfeveden na ¢leny bytovych druZstev/najemce jednotek
nebo na bytova druzstva. V pfipadé pfevodu na druzstva bude sjednan zavazek daldiho nasledného pfevodu
na &leny druzstva. Jedna se o odhad ceny obvyklé dle ustanoveni § 2 odst. 1 z&kona ¢&. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku, tj. ceny, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku
nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji viivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeéri prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby.
Mimorédnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvid$tni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZzby a urcéi
se ze sjednanych cen porovnanim.

Odhad obvyklé ceny nemovitého majetku mésta bude slouzit i jako podklad odlvodnéni dispozice mésta
smyslu § 38 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) pro bezuplatny pfevod v ramci narovnani
s druzstvy a jeho Cleny.

U ocenéni podilu na bytovych jednotkach bude zpracovan odhad v kazdém bytovém domé pro nékolik
urcenych jednotek (po dohodé s druzstvy). Dle odhadl bude zadavatel pro ostatni bytové jednotky v budove
ur¢ovat obvyklou cenu porovnanim.

Rozsah pfedmétu ocenéni je stanoven ramcové a bude uren objednatelem ad hoc na zakladé potieb
zadavatele.

Zpfistupnéni_bytovych jednotek, bytovych domu a pozemku vefejné nepfistupnych bude umozZnéno
prostiednictvim jednotlivych bytovych druZstev a jeho ¢len.

Predpokladany termin zahajeni sluzby: ihned po uzavieni smlouvy o dilo, pfedpoklad 3/2022.

Predpokladana doba realizace: 2022-2025. Zadani prevazné vétsiny odhadl se pfedpoklada v roce 2022
bezprostifedné po uzavieni smlouvy o dilo.

Odhady budou provadény na zakladé vyzev zadavatele pro feSeni pfevodu u jednotlivych budov ¢&i po
skupinach budov.

Stret zajmu: znalec/odhadce na zakladé kazdé vyzvy ke zpracovani odhadu ceny €estné prohlasi, Ze neni ve
vztahu ke stanovené objednavce ve stfetu zajmu. Za stiet zajml se povazuje situace, kdy zajmy dodavatele
maji nebo by mohly mit vliv na vysledek zadavaciho fizeni, ohrozuji jeho nestrannost nebo nezavislost v
souvislosti s ocefovanymi nemovitostmi. Zajmem osob se rozumi zajem ziskat osebni vyhodu nebo snizit
majetkovy nebo jiny prospéch zadavatele.

Predmét ocenéni: spoluvlastnické podily na bytovych jednotkach vymezenych dle zakona €. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi byt spolu se spoluvlastnickymi podily na budové a pozemku & pozemcich a jednotkach
vymezenych dle Ob&anskeho zakoniku €. 89/2012 Sb., spoluvlastnicke podily na bytovych domech, pozemku
¢i pozemcich, pfipadné celé pozemky. Jedna se o nemovitosti na uzemi mésta Brna.

Vyporadani_se tyka max. 35 bytovych druzstev s cca 1300 bytovymi jednotkami v 65 budovach
a souvisejicimi pozemky.

Doba plnéni: odhady budou zpracovany v jednotlivych domech do 14 dnii od zpristupnéni jednotlivych

bytu. U ocenéni podiltii na bytovych domech &i pozemcich od zpfistupnéni domu a pozemku. U vefejné
pristupnych pozemku ode dne doruceni objednavky dodavateli.
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Cena sluzeb je omezena maximalni limitni ¢astkou, ktera nesmi presahnout 1,000.000 K& bez DPH.

Odhady budou dorucéovany v listinné podobé kazdy ve dvou vyhotovenich na sekretariat Bytového
odboru Magistratu mésta Brna v ufednich hodinach.

Odkaz na zadavaci dokumentaci zvefejnénou v E-ZAK: htips.//ezak brno.cz/vz00000737

Obchodni podminky: obchodni podminky jsou obsazeny v zavazném navrhu smlouvy o dilo, ktery je uveden
v piiloze &. 1 této vyzvy. U&astnik neni opravnén vzor ménit.

PoZzadavky na prokazani zpusobilosti a kvalifikace uéastnika:
Ugastnik prokaZe zplsobilost k pInéni zakazky a kvalifikaci dolozenim:
— opravnéni k podnikani (vypis z Zivnostenského rejstiiku pro €innost ocefiovani majetku: pro ocerovani
véci nemovitych nebo pritkaz znalce dle zakona €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich
a znaleckych ustavech €i jiny doklad o zapisu znalce do seznamu znalc();
Dokumentace o prokazani zplsobilosti a kvalifikace bude predloZena v prostych kopiich.
V pfipadé& podani spole¢né nabidky musi kvalifikaéni pfedpoklady splnit kazdy z uc¢astniku.

Hodnotici kritérium

Nabidky budou hodnoceny podle kritéria ekonomické vyhodnosti nabidky dle hodnoticich kritérii:

- Jednotkova cena odhadu ceny obvyklé spoluvlastnického podilu na jedné bytové jednotce spolu s podilem
na spole¢nych ¢astech budovy a pozemku/pozemcich v K& bez DPH — vaha 50 %;

- jednotkova cena odhadu ceny obvyklé spoluvlastnického podilu na jednom bytovém domeé s pozemkem ¢&i
pozemky v K& bez DPH - vaha 25 %;

- jednotkova cena odhadu samostatné ocefovaného pozemku & pozemk( souvisejicich s jednim bytovym
domem v K& bez DPH - vaha 25 %;

Za nejvyhodnéjsi v ramci daného kritéria se pak posuzuje jednotkova cena s nejniz&i nabidkovou cenou bez
DPH.

Pozadavky na zpracovani cenové nabidky
Uéastnik zpracuje cenovou nabidku v &lenéni, jak je uvedeno v krycim listu, ktery tvofi prilohu €. 2 této vyzvy:

- jednotkova cena odhadu ceny spoluvlastnického podilu na jedné bytové jednotce spolu s podilem na
spole¢nych ¢astech budovy a pozemku/pozemcich v K& bez DPH, zvlast DPH a cena s DPH.

- jednotkovéa cena odhadu ceny obvyklé spoluvlastnického podilu na jednom bytovém domé s pozemkem &i
pozemky v K& bez DPH, zvlast DPH a cena s DPH.

- jednotkova cena odhadu ceny obvyklé samostatné ocefiovaného pozemku ¢&i pozemkl souvisejicich
s jednam bytovym domem v K& bez DPH

Cena za vykon praci bude obsahovat veSkeré naklady dodavatele spojené s provadénim odhadl véetné
hotovych nakladli znalce & odhadce, tj. naklady na cestovné, postovné, telefon apod.

Pozadavky na zpracovani a podani nabidky:

Soucasti nabidky musi byt:

e Kryci list nabidky — vypinény a podepsany za Uéastnika
¢« Dokumentace o prokazani zplUsobilosti a kvalifikace
* Smlouva o dilo — vypInéna a podepsana za ucastnika

Vasi nabidku doruéte nebo osobné predejte do 22. 3. 2022 do 11.00 hod. v zalepené obalce s oznacenim:
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,»zajisténi odhadu ceny obvyklé pro pfevod majetku statutarniho mésta Brna pfi vypofadani historické
druzstevni bytové vystavby“ a ,,NEOTEVIRAT NA PODATELNE“ na sekretariat Bytového odboru
Magistratu mésta Brna, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno, 2. patro, dvefe ¢. 230. K pozdéji dorucene nabidce
se nepfihlizi (nebude hodnocena).

Obalky budou opatieny razitky dodavatell nebo udaji o jménu a pfijmeni/obchodnim jménu, sidle, ICO.

O vysledku hodnoceni nabidek a o vybéru dodavatele k uzavieni smlouvy budou dodavatelé pisemné
vyrozumeni.

Pravidla pro vysvétleni zadavacich podminek: Dodavatel je opravnén po zadavateli poZzadovat pisemné
vysvétleni zadavacich podminek. Pisemna Zadost musi byt zadavateli doru¢ena nejpozdéji 4 pracovni dny
pred uplynutim lhity pro podani nabidek. Vysvétleni zadavacich podminek mize zadavatel poskytnout i bez
pfedchozi Zadosti. Zadavatel odesle vysvétleni zadavacich podminek, pfipadné souvisejici dokumenty,
nejpozdéji do 2 pracovnich dnii po doruéeni Zadosti podle pfedchoziho odstavce. Pokud zadavatel na Zadost
o vysvétleni, ktera neni doruéena véas, vysvétleni poskytne, nemusi dodrZet Ihitu uvedenou v pfedchozi véte.

Informace k GDPR jsou uvedeny na webovych strankach zadavatele www.brno.cz na odkaze
https://www.brno.cz/fileadmin/user upload/sprava mesta/magistrat mesta brna/ORGO/GDPR/Karty zazna
my_zpracovani/.

Nabidky, které Bytovy odbor MMB obdrzi v ramci provedené poptavky, budou hodnoceny a posuzovany
z pohledu spinéni podminek zakazky stanovenych zadavatelem. S vybranym ucastnikem bude uzaviena
smlouva o dilo. Vybér dodavatele musi byt schvalen Radou mésta Brna.

Zadavatel si vyhrazuje pravo zadavaci podminky zménit, zadavaci fizeni zrusit, pfipadné neuzavfit smlouvu
s zadnym Gc¢astnikem. Zadavatel nehradi G¢astnikiim naklady se zpracovanim nabidky a ucasti ve vybérovém
fizeni.

Provedeni prizkumu trhu schvalila Rada mésta Brna na R8/199. schlzi konane dne 16.2.2022, bod ¢€.82.

Ptilohy
Vzorovy text smlouvy o dilo (1)
Kryci list (2)
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