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Investic¢ni zamér B ’ R I N I o I
Rekonstrukce budovy ¢.p.127 s adresou Moravské nam.3 a
Jakubské nam.5 v Brné

1. Zakladni udaje

Nazev Rekonstrukce budovy ¢.p.127 s adresou Moravské nam.3 a Jakubské nam.5 v Brné
Zadatel Odbor spravy majetku (OSM)

Email Zadatele volesova.pavla@brno.cz

Predkladatel Odbor spravy majetku (OSM)

Utvar zpracovani I1Z QOdbor investi¢ni (Ol)

Referent 1Z Volesova Pavla

Popis Rada mésta Brna schvalila Zadost o zpracovani investi¢niho zdméru na své schiizi ¢ R8/113
dne 4.11.2020. Predmétem investi¢niho zaméru je rekonstrukce budovy ¢p. 127 s adresou
Moravské ndm. 3 a Jakubské ndm. 5, ktera se nachazi na pozemcich p. ¢. 38/1 a 38/2 v k. .
Mésto Brno, které jsou v podilovém spoluvlastnictvi statutarniho mésta Brna (id. 1/2) a
spolecnosti Dim SCALA, ass. (id. 1/2), a déle na pozemku p. ¢. 41 v k. 4. Mésto Brno jiného
vlastnika (zaniklého druzstva). Objekt ¢.p. 127, ve spoluvlastnictvi statutarniho mésta Brna a
spolecnosti Ddm SCALA, a.s.. je rozdélen na nebytové jednotky, z nichz ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna jsou jednotky kina Scala s hlavnim vstupem z Moravského nam.
¢.or. 3 a divadla - Divadlo Bolka Polivky, se vstupem z Jakubského nam. 5. Oba prostory
jsou ve spravé Odboru spravy majetku Magistratu mésta Brna. Prostor divadla, tedy jeho
hledisté a jevisté, se nachazi pfimo nad hledistém kina. Prostory jsou provozné propojeny
predevsim stavajicimi rozvody a spole¢nymi nosnymi konstrukcemi. Cela budova se nachézi
v Méstské pamatkové rezervaci Brno, ustanovené nafizenim vlady Ceské socialistické
republiky ¢. 54/1989 Sb., o prohlaseni Gzemi historickych jader mést Kolina, Plzné, Brna,
Lipniku nad Becvou a Priboru za pamétkové rezervace, a je na seznamu kulturnich pamatek
pod rejstt. & USKP 48018/7-7331.

Investice byla zafazena do rozpoctu kap. vydajl SMB pod ORG 2669 v roce 2016 s
predpokléddanymi celkovymi naklady 14.014 tis. K¢ a dobou cerpéani do roku 2021. Do roku
2021 bylo vycerpano 8. 811 tis na rekonstrukci strechy. Pro rok 2021 je na investici
alokovano 435 tis. K& na zpracovani projektové dokumentace vzduchotechnického zafizent.
Provedené prace nejsou souclasti feSeného investi¢niho zdméru.

Predmétem investice je dokonceni celkové rekonstrukce objektl, spocivajici v nasledujicich
stavebnich objektech:

- statické zajisténi podlahy v divadle (resp. stropu kina)

- vytvoreni nové elevace hledisté v divadle

- kompletni modernizace interiéru hledisté

- realizace opatfeni na stéavajicich nosnych konstrukcich, pokud se prokaze jejich poruseni
- provedeni hlukové izolace stropu kina resp. podlahy divadla pro vylouceni vzajemného
ruseni jednotlivych provoz(

- realizace nové technologie jevisté divadla s novou elektroinstalaci v prostoru jevisté

- rekonstrukce zdzemfi pro herce a vytvoreni bezbariérového WC

- realizace nové chybéjici vzduchotechniky v¢. méreni a regulace

- provedeni zatepleni objektu ze dvorni ¢asti divadla

- rekonstrukce stavajiciho topeni nejméné ze 40% v prostorach divadla

- vytvoreni plosiny pro vstup imobilnich osob do prostor kina i divadla

- feSeni elektroinstalace v kiné véetné vymény stavajiciho osvétleni a elektrorozvadécd

- revize stavajici lezaté kanalizace pro odvod splaskovych vod

- prostory kina i divadla dat do souladu s aktualnimi pozadavky pozarni bezpeénosti
staveb.

Projektové prace budou soucésti investice. Pfed zahajenim projektovych praci bude nutné
provést statické posouzeni konstrukci, stavebné technicky prizkum a zajistit vSechny
pfipravné studie jako vychozi podklady pro projekt.

ZdGvodnéni Cela budova s provozem kina i divadla neprosla zésadni stavebni zménou od 70 let
minulého stoleti. Objekt v soucasné dobé vykazuje riizné stavebni zavady, neodpovida
pozadovanym standardim, mnohdy i soucasnym predpisiim. Postupné se také objevuiji




Budouci provozovatel
Email budouciho provozovatele

Koordinace s ostatnimi zaméry

2. Financni parametry
2.1. Pripravna faze

Majetkopravni vyporadani
Projektova priprava

PFiprava celkem

2.2. Realizacni faze

Stavebni naklady
Nestavebni naklady
Rezerva

InZenyring
Autorsky dozor

Realizace celkem

dalsi nedostatky objektu, které narusuji zasadné statiku domu. Kromé toho ze strany
soucasnych uzivateld se zvysuji pozadavky na vylepseni ¢i Gpravu jejich provozi do
dnesnich standardd. Tyto pozadavky Ize za aktualniho stavu, jen velmi obtizné realizovat.
Cilem investice je zlepSeni stavebné technického stavu budovy a modernizace provoz{. Po
rekonstrukci budou prostory slouzit ke stejnému Ucelu jako dosud. Predpokladané stavebni
Upravy nebude mozné realizovat za provozu divadla a kina. Prostory kina i divadla budou
muset byt uzavieny a provoz prerusen na nezbytné dlouhou dobu. S ohledem na vyznam
obou instituci, je tedy potfebné celou realizaci pfipravit s dostatecnym ¢asovym
predstihem, tak aby se na ni oba n&jemci mohli pfedem radné pripravit a eventualné nalézt
vhodné nahradni prostory.

Odbor spravy majetku (OSM);

Naklady bez DPH DPH Naklady vcetné DPH
0 K¢ 21 % 0 Ke

4 500 000 K¢ 21 % 5445 000 K&

4 500 000 K¢ 5 445 000 K¢
53 815 000 K¢ 21 % 65 116 000 K&
3000 000 K& 21 % 3630 000 K&
4500 000 K¢ 21 % 5 445 000 K¢
3000 000 K& 21 % 3630 000 K&
1500 000 K¢ 21 % 1815 000 K¢

65 815 000 K¢ 79 636 000 K¢

2.3. Pripravna a realizacni faze

Pfiprava a realizace celkem

2.4. Provozni faze

Provozni néklady

Provozni néklady Ize vydislit
Ro¢ni provozni naklady

Naroky na pracovni mista
2.5. Prijmy

Prijmy

PFijmy lIze vycislit

2.6. Financni zdroje

70 315 000 K¢ 85 081 000 K¢

Roéni provozni naklady pri stavajicich provozech se rekonstrukci nezméni. Rekonstrukci
nevzniknou naroky na vznik novych pracovnich mist.

O

O

Rocni prijmy ze stavajiciho provozu divadla i kina se rekonstrukci nezméni.

O

ZpUsob zajisténi finanénich zdroji Investice bude financovana z rozpoc¢tu SMB. Pfesnd geneze financovani viz, odst. 1




Zakladni Uudaje,, odstavec: Popis

Podrobny finanéni rozpis v ptiloze []

Etapizace, varianty jsou v pfiloze 1

Sazba DPH podle zékona o DPH ¢. 235/2004 Sb. v platném znéni - § 47.

3. Terminy

Predpoklad zahajeni realizace 15.9. 2021
Pripravné a projektové prace 18
(mésice)

Délka realizace stavby (mésice) 28

4. Rizika a jejich kategorie

Riziko - majetkopravni vztahy Nizké

Riziko - techn. a dopr. Neni identifikovano
infrastruktura

Riziko - UPmB Neni identifikovano
Riziko - hydrolog. a geotechn. Neni identifikovano
Riziko - vlivy projektu na ZP Nenti identifikovano
Riziko - koordinace v Gzemi Neni identifikovano
Jiné

5. Umisténi (vazba na GIS)

Méstska cast Brno-stied

Katastralni Gzemi Mésto Brno

Ulice

Seznam parcel Mésto Brno .38/1, Mésto Brno .38/2, Mésto Brno .41
Naroky na zédbor pozemki Realizace investice si nevyzada novy trvaly zabor pozemka.

Naroky na docasny zabor vzniknou pouze kratkodobé, a to v pribéhu realizace stavby.
Rozsah docasného zédboru bude upfesnén v projektu organizace vystavby (soucast DSP).

Navrh vyporadani MJP vztah Investice bude realizovéna na pozemcich ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

6. Technické reseni

Technické feseni V ramci predprojektové pripravy budou muset byt zpracovény vsechny potrebné prizkumy
a posouzeni stavajicich konstrukci. V rdmci rekonstrukce budou feSeny nésledujici objemy
praci:
je statické zajisténi. Na zakladé provadénych prizkum byly zjistény nékteré problémy
tohoto objektu. Statickym vyhodnocenim zkousek pevnosti betonu v tlaku stropni
konstrukce bylo zjisténo, Ze monolitické ZB desky jsou z nekvalitniho betonu s nizsi
pevnostni tiidou. Zkarbonatovany beton nechrani vyztuz proti korozi. 7B desky jsou na
mnoha mistech naruseny vyraznymi trhlinami. Smykové trhliny jsou patrny i na mohutnych
nosnych ZB tramech v blizkosti vetknuti do sloupd. Charakter poruch odpovida charakteru
pritizeni zpGsobenych stavebnimi Gpravami v 70. letech. Degradace nosnych konstrukei
véetné vyztuze betonu dochéazi i z ddvodu nadmérné vihkosti a dynamickymi odezvy od




Naroky na energie

Opatieni na ochranu ZP a tsporu
energii

7. Legislativa

Legislativa

provozu. V soucasnosti proto probihd dlouhodoby monitoring stavu trhlin.
- V prostorach kina Scala, které se nachéazi v suterénnich prostorach v 1.PP a 2.PP, byl v roce |
2013 znovu obnoven provoz po rekonstrukci novym najemcem - Masarykovou univerzitou,
celkovym finan¢nim nakladem 8 314 103,60 K¢. Od znovu zprovoznéni kina se divadlo s
kinem potykaji se vzajemnym rusenim svych provozQ. Bylo provedeno méreni vzduchové
neprlzvuénosti stavebnich konstrukci zkusebni laboratofi VUT FA strojniho inzenyrstvi
RNDr. Rydlovou, PhD. Pozadavky na zvukovou izolaci mezi mistnostmi v budovach
vyuzivanych pro kulturni Géely nejsou stanoveny. Stavebni nepriizvuénost podle CSN EN
ISO 16283-1 byla na stropé mezi sély naméfena 65 dB a normovany rozdil hladin DnT
podle CSN EN ISO 16283-1 byl vyhodnocen na 66 dB. Stropni konstrukce za stavajicim
pladtnem kina (pod jevistém divadla) neskyta dostatek akustickych izolantd.

- Pfi zprovoznéni kina byly v rdmci elektroinstalace provedeny jen nezbytné Upravy v
souladu s novymi predpisy. Dalsim pozadavkem MU je nyni vymeéna plvodniho osvétleni
za nova, kterd by vice vyhovovala svitivosti pro konani pfednéasek univerzity a s tim
souvisejici vyména plvodnich rozvadécl. V souvislosti se zamérem konani prednasek v
prostorach kina vznesla MU také pozadavek na vyménu stavajicich sedadel za jiny druh,
ktery by vice vyhovoval tomuto Ucelu. Nyni si jiz tento poZadavek fesi na vlastni naklady
Masarykova univerzita.

Soucasné je nutné vyresit i nasledujici pozadavky ze strany druhého najemce Divadla Bolka
Polivky.

- Hlavni prostory hledisté a jevisté divadla jsou umistény v samostatné stojici budové ve
vnitrobloku, ktera je v letnich mésicich silné ohfivana. Divadlo jiz celilo nékolika stiznostem
navstévnikd na nevyhovujici hygienické podminky z divodu nedychatelnosti a vysokych
teplot v prostoru. Pro provoz v letnim obdobi je potfeba feSeni dostatecného chlazeni a
vétrani. Pro zlepSeni situace OSM MMB zajistil v roce 2018 alespon Upravu stavajiciho
zarfizeni klimatizace v hledisti a jevisti. Tato je vSak nedostatecna v celém komplexu divadla.
Pro vylep3eni podminek je dilezité vyresit viechny prostory véetné navazujicich Saten a
foyer. V soucasné dobé je zadano zpracovani projektové dokumentace na reseni
vzduchotechniky a chlazeni divadla.

- Pozadavek na nové feseni elevace hledisté za podminky ponechéni stavajiciho poctu
sedadel. Hledisté je malo odstupriovano a neskyt4 dostatecny vyhled na jevisté. Nyni je
elevace hledisté vytvorena dievénou konstrukci, v nichz sedadla mélo drzi. Pozadavkem je
najit vhodné feSeni konstrukce, ktera by toto zajistila. PGvodni sedadla jsou sice
repasovana, ale neposkytuji jiz dostatecny a odpovidajici komfort. V rémci pripadnych
Uprav elevace je proto potfebné uvazovat i s vyménu sedadel. Pred fesenim elevace je vSak
nezbytné dofeseni statického zajisténi stropni konstrukce pod hledistém.

- Stavajici jevistni technologie je zastarala a pro provoz divadla je nevyhovujici, a to jak z
hlediska uzivatele, tak i vzhledem k platnym bezpecnostnim norméam. Pfi navrhu nové
technologie je ddlezitym faktorem statika budovy.

= Pro imobilni navstévniky je divadlo dosti nepfistupné. Jiz pred vstupem musi zdolat
schody a nasledné dalsi dvé schodisté. Socialni zazemi pro tyto obcany zde také chybi.
Zamérem provozovatele proto je, vybudovat socialni zafizeni pro imobilni a pro zajisténi
pristupu osazeni plosin.

Kromé téchto pozadavki jsou v objektu stavajici rozvody a uzaveéry, které jiz neskytaji
bezpecny provoz a bylo by treba je vyménit. Provedenou revizi kanalizace bylo zjisténo, ze
lezata kanalizace, ktera lezi cca v 8 - 10 m pod Urovni terénu, je ve velmi Spatném stawu,
dochézi tak k zatékéni pod budovu.

Projektové prace budou soudasti investice s vyjimkou PD na vzduchotechnické prace,
kterou zajistil v predstihu OSM.

Vzhledem k plivodné poddimenzovanému osvétleni a nové instalaci VZT Ize predpokladat
navyseni potreby elektrické energie; rozsah spotfeby bude zpresnén v projektové
dokumentaci.

Kapacitni navyseni spotreby elektrické energie bude kompenzovéno vyssim uzivatelskym
standardem rekonstruovaného zarizeni.

Investice bude realizovéna na zékladé stavebniho povoleni.

V pribéhu povolovaciho procesu bude zpracovana potrebna dokumentace (DSP) a
dokumentace pro vybér zhotovitele v rozsahu dokumentace pro provadéni stavby, v
souladu s aktualné platnou legislativou, vSe na podkladu IZ.

V dalsim stupni PD budou dodrzeny podminky Poradniho sboru pro bezbariérové Brno:
* projekty musi odpovidat (respektovat) vyhlasce MMR ¢. 398/2009 Sb. o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb




8. Schvalovani

Stav investicniho zaméru

Datum predani IZ odvét. odboru

8.1. Schvalovani v RMB

Schvileni 1Z
Schvaleni - ¢islo RMB
Schvaleni - datum schvaleni

Schvéleni - poznamka

8.2. Zarazeni do rozpoctu

Schvaleni zafazeni do rozpoctu

Schvaleni zafazeni do rozpoctu -
¢islo RMB

Schvaleni zafazeni do rozpoctu -
datum

Castelné financovani

ORG

Pridéleno k realizaci

9. Piilohy
Soupis ptiloh

- projekt bude ve véci bezbariérového uzivani staveb konzultovan s Poradnim sborem RMB
pro bezbariérové Brno, kontaktni osoba: Mgr. Eva Rossi (tajemnice), Odbor zdravi MMB,
email: rossi.eva@brno.cz, tel.: 542 172 433 (pozn. Ize vyuZit i pro konzultace projektovych
dokumentaci jiz v pribéhu pripravy, spolupracujici externi konzultant vyhotovi vyjadreni)

V predstihu je vhodné provérit zamér podrobnou architektonicko-dispozi¢ni studii.

Projednéavani

23.7, 2021

Situacni schéma rekonstrukce budovy ¢p. 127
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