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Seznam pouzitych zkratek:

IAD individualni automobilova doprava
K+R kratkodobé parkovisté typu ,kiss and ride"
MHD méstska hromadna doprava
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Zadani

Lokalita Sadova je prikladem ,méstského satelitu®. Absence zakladni obcanské vybavenosti a kvalitnich
verejnych prostranstvi vytvofila z Zadané lokality pro bydleni misto se Spatnou dostupnosti.

Mistni obyvatelé jsou tak napf. v pfipadé potfeby nakupu potravin i jinych sluzeb, anebo v pripadé
Skolni dochazky odkazani na individualni automobilovou dopravu, popf. na méstskou hromadnou
dopravu.

Proto je snahou doplnit chybéjici vefejnou infrastrukturu v jihovychodni ¢asti lokality a vytvorit zde
pfirozené centrum s odpovidajici zakladni vybavenosti a kvalitnim a funkCnim verejnym prostranstvim.

Soutéz by tedy méla prinést navrh zakladni a materské skoly, které budou soucasti nového centra
spolecenského Zivota. Spolec¢né s dalsi polyfunkéni zastavbou budou vymezovat nova verejna
prostranstvi slouzici nejen détem navstévujicim Skolni zafizeni, ale také obyvatel@im obytného souboru.

Navrzené budovy zakladni a materské Skoly by mély predstavovat nejen kvalitni urbanisticko-
architektonické feSeni ve vztahu k obytnému souboru, ale mély by byt kvalitnim a pfijemnym
prostfedim pro rozvoj déti a mladeze. Navrh by mél odpovidat soucasnému pohledu a pfistupu ke
zplsobu vychovy a vzdélavani déti a mladeze.

Navrh by mél pfinést kvalitni nadCasovy koncept udrZitelného zplsobu navrhovani staveb verejné
vybavenosti s ohledem na energetickou narocnost feseni. Stavby by mély byt ohleduplné a Setrné ke
svému okoli i ke svym uzivatelm.

Do verejnych prostranstvi bude zahrnuta i plocha v navrhu Gzemniho planu vymezena jako méstska
zelen, ktera bude rfeSena jako park uréeny pro rekreaci a relaxaci obyvatel obytného souboru. Park by
mél odpovidajicim zplsobem nahradit stavajici park, ktery byl v roce 2021 zrealizovan na zakladé
Uspésného projektu v participativnim rozpoCtu Dame na Vas a ktery byl povolen jako stavba docasna.

Zadavatel dale doporucuje respektovat pozadavky podrobnéji popsané v nasledujicich
kapitolach. Jejich nedodrzeni neni ddvodem k vyrazeni navrhu z posuzovani a k vylouceni Ucastnika
ze SoutéZe. Kvalita a komplexnost zapracovani téchto pozadavk( do soutézniho navrhu je jednim

z hodnoticich kritérii Soutéze a bude predmétem posouzeni porotou.
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1.1

Resené uzemi
Resené Uzemi se nachazi v méstské Casti Brno-Kralovo Pole, v katastralnim Gzemi Sadova.

Hranice reSeného Gzemi je nepravidelného tvaru a vychazi z vlastnickych vztah( v Gzemi a z navrhu
Uzemniho planu. Pro umisténi novostaveb Skolskych zafizeni a vefejnych prostranstvi jsou v Navrhu
Uzemniho planu mésta Brna vymezeny plochy V — plochy verejné vybavenosti, Z — méstské
zelené a plochy verejnych prostranstvi. Celé feSené Uzemi se nachazi na pozemcich mésta Brna.

Plocha feSeného Gzemi 32.975 m? 3,30 ha

feSené Gzemi

Obr. 1 — Schéma feSeného Uzemi, zdroj: KAM

Pro naznaceni vzajemnych vazeb a Sirsich vztah( je dale vymezeno tzv. dotéené tizemi, do kterého je
zahrnut obytny soubor Sadova severné od feSeného Uzemi a Cast udoli sv. Antonicka obepinajici

z vychodu obytny soubor. Plochy dotéeného Uzemi nejsou predmétem soutézniho navrhu, ale maji
pfimou vazbu na feSené Uzemi. V ramci navrhu je mozné v tomto Uzemi nastinit mozny nasledny
rozvoj Uzemi ve vazbé na nové objekty zakladni a materské Skoly a pfilehla verejna prostranstvi.

Plocha dotceného tzemi 538.394 m? 53,84 ha

Zakladni a mateiska skola Sadova, Brno / Zadani soutéze



fesené Gzemi dotcené Uzemi

Obr. 2 — Zakres feseného a dotceného Uzemi do ortofotomapy, zdroj: Statutarni mésto Brno (gis.brno.cz), KAM
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Pozadavky na urbanisticko - architektonické reseni

Navrhnéte novostavby zakladni a matefské skoly jako zaklad nového centra obytného souboru
Sadova. Spolu s dalSimi polyfunkénimi objekty vymezte nova verejna prostranstvi, ktera by méla mit
vysokou uzitnou, socialni i estetickou hodnotu a ktera zvysi atraktivitu obytného souboru.

Novy park v jihozapadni Casti feSeného Uzemi bude doplfiovat kompozici centralniho verejného
prostranstvi a bude slouZit mistnim obyvateldm jako misto pro traveni volného Casu a setkavani. Park
by mél byt prehlednym mistem s pestrou nabidkou aktivit a pobytovych mist.

Dopravni napojeni feSeného zemi bude zajiSténo z ulice ZajeCi hora, ktera navazuje na ulici Kocianka.
Zakladni dopravni skelet je definovan navrhem Uzemniho planu mésta Brna (viz kap. 2.6 Uzemni
planovani). Budovy zakladni a materské Skoly budou obsluhovany z nové okruzni ulice, ktera vede po
vrstevnici.

Navrh by mél zohlednovat nasledujici pozadavky:

Obecné

pfi navrhu se fidte dokumentem Principy tvorby vetejnych prostranstvi (Attps.//kambrno.cz/principy/);

primérené respektujte navrh Uzemniho planu mésta Brna (viz kap. 2.6 Uzemni planovani);

vytvorte atraktivni a dostate¢né vybavené a reprezentativni centrum umoziujici nejen konani
spolecenskych aktivit, ale také slouzici jako predprostor zakladni Skoly v kontextu obytného souboru
v tésné blizkosti Gdoli sv. Antonicka;

Urbanisticko-architektonické reseni

navrhnéte matefskou a zakladni Skolu jako dvé nezavislé od sebe oddélene stavby, pro umisteni
Skolnich staveb jsou v navrhu Uzemniho planu mésta Brna vymezeny rozvojové plochy V/a3/s a V/a3
(viz kap. 2.6 Uzemni planovani);

respektuijte topografii stavajiciho terénu;

v ramci zakladni Skoly Ize uvazovat s polyfunkénim vyuZzitim pro mimoskolni volnocasové aktivity a
akce v odpolednich a vecernich hodinach, pfip. o vikendech, zakladni skola tak mlze slouZit jako
spolecensko-kulturni a sportovni centrum obytného souboru;

architektonické a dispozicni feSeni polyfunkcnich objektll neni predmétem Soutéze, Zadavatel
predpoklada funkce podporujici méstsky zplsob Zivota (obchody a sluzby v parteru, administrativa a
bydleni);

vySkova hladina staveb materské a zakladni Skoly a polyfunkcnich objektll, neptrekroci vysku 16 m nad
Uroven prilehlého terénu, s moznou lokalni vyskovou dominantou do 25 m;

nové centralni vefejné prostranstvi vymezte prostiednictvim zakladni Skoly a dalSich polyfunkcnich
objektd, které nabidnou v lokalité chybéjici funkce a sluzby;

centralni verejné prostranstvi by mélo umoznit konani spolecenskych akci (slavnosti, trhy, koncerty
atd.);

v ramci verejnych prostranstvi navrhnéte univerzalni plochu hfisté volné pristupnou verejnosti o
velikosti alespon 26/14 m (basketbal, volejbal, nohejbal, atd.);

umoznéte bezbariérové uZivani verejnych prostorll a staveb zakladni a materské skoly;

zohlednéte poZadavek na zvySenou bezpecnost vefejnych prostranstvi uzivanych détmi ve vztahu
k automobilové doprave;

Krajinarské reSeni a modrozelena infrastruktura

zabyvejte se vazbou mezi zahradou matefské skoly a novym parkem a okolnimi plochami zelené,
pricemz zahrada mateiské Skoly bude od okoli fyzicky oddélena;
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- provérte moznost zachovani stavajicich hodnotnych stromd;

- respektujte vyhlidkovy bod na vedutu mésta v ramci parku (viz https://upmb.brno.cz/pripravovany-
uzemni-plan/podstatne-upraveny-navrh/) a odpovidajicim zplisobem upravte jeho okoli;

- navrhnéte provozni uspofadani a vybavenost parku pro vsechny vékové kategorie uZivatelll a zvazte
moznost pouZiti hernich prvkd z projektu Dame na Vas (viz P17 — Park Sadova);

- navrhnéte feSeni modrozelené infrastruktury jako nedilnou soucast komplexniho urbanistického,
architektonického a krajinaiského feseni;

- pfi navrhu verejnych prostranstvi koordinujte navrh krajinarskych Uprav s odvodnénim zpevnénych
ploch, koncepce odvadéni dest'ovych vod bude v souladu s platnou legislativou a Generelem
odvodnéni mésta Brna;

- pfi navrhu zohlednéte princip aplikace hospodareni se srazkovymi vodami prostrednictvim prirodé
blizkych objektl nebo zafizeni, pfipadné moznosti vyuziti srazkovych vod k provozu nemovitosti a
zavlahy;

- navrzené ploché stfechy budov (s vyjimkou ploch teras, svétlik(l a ploch s technickym zatizenim,
anebo stiesnich ploch, které jsou zdrojem vyuzivanych srazkovych vod) by mély mit charakter
min. extenzivni vegetace na konstrukci;

1.2.4 Dopravni feseni a technicka infrastruktura

- navrhnéte odpovidajici ulicni profil zajistujici obsluhu Gzemi individualni automobilovou dopravou,
cyklistickou dopravou a pésimi;

- uvazujte s autobusovou zastavkou MHD v severozapadni Casti feSeného Gzemi pfi vstupu do Uzemi,
kterd by méla zajistit obsluhu nového centra;

- uvazujte s Uzemni rezervou pro moznost propojeni obytného souboru Sadova se sidliStém Lesna
prostfednictvim mostu (viz kap. 2.6. Uzemni planovani);

- navrhnéte vhodny zplisob parkovani pro navstévniky skolskych zafizeni i provoz skol;

- provérte rlizné provozni varianty umoznuijici vylouceni nadmérného poctu parkovacich kapacit, navrh
by mél nabidnout hospodarné reseni nezatézujici Uzemi nadmérnymi prostorovymi naroky pro
parkujici automobily a pracovat s ¢asovym rozvrzenim aktivit odehravajicich se v zakladni a materské
skole;

- umisténi potfebnych parkovacich kapacit v ramci reSeného Gzemi je ponechano na ucastnikovi
Soutéze, Zadavatel preferuje alespori umisténi K+R v ramci vefejnych prostranstvi;

- parkovani pro polyfunkéni objekty uvazujte v ramci objektd, napt. formou podzemnich garazi;
- cyklopruhy budou soucasti hlavniho dopravniho prostoru;

- Zadavatel nepredpoklada prelozku stavajiciho nadzemniho vedeni VVN, respektuijte primérené
v souladu s platnymi predpisy a technickymi normami ochranné pasmo nadzemniho vedeni VVN;

- zohlednéte dostupnost napojeni na sité technické infrastruktury;

1.2.5 Energetické Feseni staveb

- stavby zakladni a materské skoly by mély spliovat naroky na budovy s témér nulovou spotiebou
energie s kvalitnim vnitfnim prostredim;

- doporucuje se na stavby aplikovat opatfeni Setrna k Zivotnimu prostredi a snizujici diisledky zmény
klimatu (hospodareni s destovou vodou, zelené strechy, vyuziti obnovitelnych zdrojd energie, atd.);

- popiste zakladni koncepci stavebné konstrukéniho feseni budovy a zplsobu zajisténi kvalitniho
vnitfniho prostredi budov (zplisob vytapéni, vétrani, orientace budov, atd.).

Zakladni a mateiska skola Sadova, Brno 9
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1.3

1.3.1

10

Pozadavky na dispozicni reSeni

Specificky provoz Skolskych zafizeni vyZaduje odpoveédny pfistup k navrhu, aby byl zaruCen bezvadny
chod budov. Skolni budovy by mély vytvofit pfirozené a pfijemné prostiedi, které bude mit spolecné
s vyukou samotnou pozitivni vliv na vyvoj kazdého ditéte.

Jak je uvedeno v odst. 1.2.2 Urbanisticko-architektonické feSeni, zakladni a matefska Skola budou dvé
oddélené budovy. Zadavatel pro vylouceni pochybnosti uvadi, ze dispozicni feSeni polyfunkcnich
objektl neni predmétem Soutéze.

V nasleduijicich podkapitolach jsou popsany zakladni pozadavky na skolské stavby.

Materska skola
Navrhnéte materskou Skolu s kapacitou max. 125 déti, tedy 5 tfid po max. 25 détech.

Kazda tFida je tvofena samostatnym oddélenim sestavajicim se z nezbytnych ¢asti (pracovny, herny,
loznice, hygienického zazemi, pfipravna na vydej stravy, atd.).

V mateiské Skole bude celkem 10 pedagogti véetné reditele/feditelky, 2 provozni pracovnici a
2 kucharky/kuchafi na vydej stravy. Zazemi pro zaméstnance bude rozdéleno na administrativni
Cast pro vedeni materské Skoly, hospodarskou cast a spolecné vybaveni.

Provoz hospodarské Casti zajist'uje stravovani déti a zaméstnancd. Jidlo bude do matefské Skoly
dopravovano z centralni kuchyné v zakladni Skole a jeho dalSi Upravu bude zajistovat dokoncujici
kuchyné. Stravovani déti bude probihat v ramci jednotlivych oddéleni.

Spole¢né vybaveni poskytuje provozni zazemi v podobé skladd a technickych mistnosti
(v€. serverovny), které jsou nezbytné pro fadny chod materské skoly.

Materska Skola musi mit moznost vstupu na zahradu (dva Unikové vychody z kazdé tfidy). Velikost
zahrady bude vychazet z platné legislativy, pficemzZ Zadavatel doporucuje, aby minimalni plocha
zahrady (tj. nezastavéné plochy pozemku) na jedno dité Cinila 12 m?2. Vzhledem k blizkosti parku je
vhodné zabyvat se i vazbou mezi parkem, Skolni zahradou a okolnimi plochami zelené, pficemz
zahrada bude od okoli fyzicky oddélena.

Zakladni a matei'ska skola Sadova, Brno



Provozni schéma materské Skoly:

L

VYCHOVNA CAST

5 oddéleni

(Satna, WC, umyvarna,
pracovna, herna, pfip.
pfipravna jidel)

VEDENI
VSTUPNIA |
feditelstvi, KOMUNIKACNI
zasedaci PROSTORY
mistnost, zazemi,
denni mistnost,
Uklidova mistnost

sklady

(IGzkoviny, hracky, lehatka),
Uklidova mistnost

HOSPODARSKA

kuchyné, zazemi

Zakladni a mateFska skola Sadova, Brno / Zadani soutéze

K< M

11



K< M

1.3.2
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Zakladni skola

Navrhnéte zakladni skolu jako bezbariérovy objekt s kapacitou max. 540 déti, tj. 10 kmenovych
trid po max. 30 Zacich na I. stupni a 8 kmenovych tFid po max. 30 Zacich na II. stupni.

Personalni obsazeni na zakladni Skole bude zajisténo 34 pedagogickymi pracovniky vcetné
vedeni skoly, 12 provoznimi a 2 administrativnimi pracovniky.

Provoz skoly bude rozdélen na ¢ast uzivanou vyhradné skolou (Zaci, ucitelé a ostatni zaméstnanci
Skoly) a ¢ast urcenou jak pro ucely skoly, tak i pro vefejnost (napf. v odpolednich hodinach
prostory kluboven, nékterych uceben, knihovny, télocvicen, atd.).

Vyukové a pobytové prostory - neverejna cast

Soucasti kazdé kmenové ucebny na I. stupni bude pracovni kout. Mimo kmenové ucebny bude
navrzena 1 palena ucebna (univerzalni, vyuka jazykl, rezerva) a univerzalni dilna, ktera bude
slouzit také II. stupni.

Pro potfeby I. stupné bude slouzit skolni druzina, délena alespon do 4 mistnosti. Dle dostupnych
Udajll navstévuje v brnénskych zakladnich skolach druzinu 60 — 70 % z3akd z celkového poctu zak( na
prvnim stupni. Ke skolni druziné bude zajisténo potiebné socialni zazemi pro vychovatelky a Zaky.

Ucitelé a ucitelky budou mit spolecné zazemi ve formé ucitelského salonku s kuchyriskym koutem,
kde by méli mit moZnost pfipravovat se na vyuku a setkavat se s kolegy. Na salonek bude navazovat
zazemi. Podobné reseni bude vyuzito i pro vychovatele a vychovatelky, ktefi budou mit samostatny
salonek se zazemim v blizkosti Skolni druziny.

Vyuka na II. stupni probiha v ramci univerzalnich a odbornych uceben. Odborné uc¢ebny budou
slouzit pro vyuku cizich jazykd, pfirodopisu, fyziky, chemie, IT, vytvarné vychovy, hudebni vychovy a
pracovni vychovy (univerzalni dilna spolecna s I. stupném).

Vyuka cizich jazykt bude zajisténa 2 az 3 malymi (pllenymi) uc¢ebnami.
Odborné ucebny prirodopisu, chemie a fyziky budou disponovat sbirkami a pfipravnami
s odpovidajicim vybavenim. V navaznosti na ucebny fyziky a chemie bude zajisténa laborator.

Pro potfeby vyuky IT budou slouzit 3 ucebny. Z toho jedna ucebna bude slouzit pro I. stupen a 2
uCebny pro II. stupen. Je vhodné v blizkosti situovat serverovnu pro zakladni Skolu.

Dvé mistnosti kluboven budou slouzit predevsim zaklm II. stupné v odpolednich hodinach. Mohou
byt zaroven pronajimany i pro mimoskolni aktivity, napf. volnoCasové krouzky, soukroma vyuka, atd.

Ucitelé a ucitelky budou mit mimo kabinety k dispozici ucitelsky salonek s kuchyrniskym koutem,
ktery bude slouzit jako denni mistnost.

Vedeni Skoly

Cést zakladni $koly vyhrazend pro vedeni zahrnuje pracovnu feditele/feditelky skoly, pracovnu
zastupce/zastupkyné reditele/reditelky skoly, Skolni poradenské pracovisté, ekonomické
oddéleni se dvéma zaméstnanci, administrativni zazemi (copy centrum, ¢ajova kuchynka) a
archiv. Soucasti Useku vedeni bude sborovna pro cca 50 osob, kde se budou konat nejen porady
pedagogického sboru, vedeni Skoly a provoznich zaméstnanc(, ale mohla by slouzit i napf. pro tUcely
Skoleni.

Spolecné vybaveni slouzici zaméstnancdim skoly zahrnuje zazemi pro Uklid, pro skolnika (dilna,
sklad), sklady ucebnic a Skolnich potteb a dalsi socialni, technické zazemi a sklad odpadu.

Zakladni a matei'ska skola Sadova, Brno
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Kuchyné

Kuchyné bude navrzena pro celkovou kapacitu 1000 jidel za den. Jedna se o komplexni
gastronomicky provoz, ktery bude zajiSt'ovat stravovani pro vsechny zaky a zaméstnance zakladni
Skoly a materské skoly. Dale umozni prodej jidel mimo Skolni provoz pro externi stravniky. Nedilnou
soucasti stravovaciho provozu je administrativni ¢ast a zazemi zaméstnancl kuchyné. Pro
zaméstnance kuchyné je vhodné uvaZzovat s vlastnim vstupem.

Spolecné prostory — verejné pristupné

Skolni budova bude mit centralni vstup s vestibulem, vratnici a informacnim centrem (nésténka,
Uredni deska, atd.). Pro potfeby jidelny a kuchyné a télocvicny budou zfizeny vedlejsi vstupy.

Konkrétni zplsob fesSeni Saten je na zvazeni Gcastnikl soutéze.

U prostorli audiovizualni uc¢ebny, vytvarného ateliéru, univerzalni dilny a cviéné kuchyné se
predpoklada, ze budou v odpolednich hodinach pronajimany verejnosti a zajmovym organizacim.

Knihovna je primarné urcena pro Ucely Skoly. Mize byt vSak ve vyhrazeném case zpfistupnéna
verejnosti. Kapacita knihovny bude 5 000 svazkt. Soucasti knihovny bude citarna, studovna, sklad
knih a zazemi pracovnika knihovny.

Skolni jidelna bude mit kapacitu 200 stravnikd. Béhem ti smén by se mélo vystfidat celkem 600
stravnikd. Je mozné uvazovat jidelnu jako variabilni prostor ke konani skolnich i mimoskolnich
spolecenskych akci.

Soucasti skoly mize byt bufet s prodejem dalSich pochutin pro Zaky a zaméstnance skoly. V pfipadé
orientace do exteriéru jej bude mozné vyuzivat verejnosti i z verejného prostranstvi pred Skolou.

Pro vyuku télesné vychovy by mély slouzit dvé télocvicny, jedna velka télocvi¢na o rozmérech
min. 18/33 m (optimalné 20/40 m zejména z dlivodu moznosti vyuZiti pro ucely florbalu, futsalu, atd.)
a jedna mala télocvic¢na o rozmérech min. 12/24 m. Velka télocvitna by méla umoznit jeji predéleni
(vizualné, fyzicky pomoci napf. rolety ze stropu, sit’ neni dostacuijici) na dva prostory.

Vyuziti télocvicen by mélo byt jak pro potfeby zakladni Skoly, tak i pro vefejnost (v odpolednich,
vecernich hodinach i o vikendech). Predpoklada se, Ze velka télocvicna bude vyuzivana jako
viceucelova hala, ve které bude mozné konani nejen sportovnich akci, ale také spolecensko-
kulturnich akci obyvatel obytného souboru.

Pro moznost konani sportovnich akci by méla byt velka télocvicna vybavena mobilni tribunou a také
dalsim dostatec¢né velkym vstupem pro stéhovani a navazeni materialu. Vybaveni obou télocvicen
bude umisténo v narad’'ovnach.

Pro venkovni vyuku télesné vychovy, venkovni sportovni aktivity Zakd a verejnosti bude
na nezastavéném pozemku zakladni Skoly umistén maly sportovni areal pfimérené k velikosti Skolniho
pozemku. Predpoklada se minimalné jedno, optimalné dvé vicetcelova hristé o velikosti 20/40 m
(hazena, basketbal, malé hristé pro sSkolni fotbal, florbal, ad.), dale plochy pro atletiku (maly bézecky
oval o délce alespori 200 m se ¢tyfmi drahami, béZzecka draha o délce 60 m s Sesti drahami,
doskocisté, plocha pro hod kriket. mickem a granatem).

Skolni zahrada bude vyuZivana vyhradné 7aky o prestavkach, volnych hodinéch, k venkovni
praktické vyuce (plocha pro péstitelské prace). Pro potfeby péCe o zahradu je nutné pocitat s
adekvatnim zazemim pro techniku.

Zakladni a mateiska skola Sadova, Brno 13
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Provozni schéma zakladni skoly:

VEDENI

feditelstvi,
sekretariat,
ekonomicky
usek, shorovna,
administrativni
zazemi, soc.
zazemi, denni
mistnost,

sklad uCebnic L. i
II. stupné, sklad
pomticek, sklad
néabytku a kanc.
potreb, tklidova
mistnost a satna
uklizecek, tech.
mistnost, skolnik

VYUKOVE PROSTORY VEREINE

audiovizualni
ucebna,
vytvarny ateliér

(keramicka dilna),

dilny, sklady,

cvicna kuchynka,
knihovna (citarna,
kancelaf, zazemi)

VYUKOVE A POBYTOVE PROSTORY

II. stupen

8 kmen. uceben,
odborné ucebny,
malé ucebny,
klubavny,
kabinety uciteld,
satny Zaka,

WC Zaci,

WC ucitelé

I. stupen

10 kmen. uceben,
mala ucebna,
ucitelsky salonek,
skolni druzina, WC
Zaci,

WC ucitelé

VNITRNI SPORTOVISTE

velka télocvicna - vicelcelova hala
(min. 18/33 m, optim. 20/40 m), mala
télocvicna (12/24 m),

mobilni tribuna,

sklad naradi a sportovnich pomficek,
satny a sprchy 7akd,

kabinet, sprcha a WC uciteld

VSTUPNI A KOMUNIKACNI PROSTORY

vratnice / informace, vstupni vestibul

STRAVOVACI PROVOZ

kuchyné
1000 jidel/den,
zasobovani,

jidelna zazemi

pro 200 osob

(celkem 600 osob

ve 3 sménach)
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Pozadavky na etapizaci

Navrhnéte zplsob postupné etapizace vystavby feSeného Uzemi, kterd umozni nezavislou vystavbu
matefské a zakladni skoly a dalsi vystavby polyfunkénich objektd, véetné navrhu parku a centralniho
verejného prostranstvi.

Zadavatel preferuje vystavbu zakladni Skoly v ramci 1. etapy.

Zakladni bilance

Kazdy Ucastnik odevzda v soutéznim navrhu tabulku bilanci (dle vzoru P06 — Vzor tabulky bilanci),
ktera bude vyplnéna pouze v rozsahu Feseného Gzemi. Plochy a kapacity uvedené nad ramec
feSeného Uzemi nebudou porotou hodnoceny.

Podnéty verejnosti

V priibéhu pripravy byl pfedstaven zamér a zadani Soutéze verejnosti. Cilem tohoto setkani bylo
seznamit vefejnost se zamérem Soutéze a ziskani zpétné vazby a pripadné dalSich podnétd, se
kterymi by méli byt castnici SoutéZze obeznameni. V pribéhu diskuze nejvice rezonovala nasledujici
témata, ktera se tykala predmétu Soutéze:

1. Etapizace vystavby ve vztahu k predpokladanému demografickému vyvoji

- Skolské stavby by mély byt navrzeny tak, aby byly v Case efektivné vyuzitelné a aby nedochazelo
z dlvodu pfipadné nenaplnénosti kapacit k dojizdéni Zak{ z jinych ¢asti Brna a v dlsledku i
k nadmérnému narlst dopravy v obytném souboru.

2. Aktudlni potfeba materské Skoly

- v soucCasnosti je akutni nedostatek mist pro déti predskolniho véku, pro mistni je k dispozici pouze 1
soukroma materska skola o kapacité cca 50 déti;

- panujici obavy z toho, Ze v dobé realizace matefské skoly budou déti odrostlé a kapacita matefské
Skoly nebude plné vyuzita.

3. Plochy hrist’

- pro verejnost by bylo vhodné navrhnout volné pfistupné plochy pro sport (napf. malé fotbalové
hristeé, basketbalové hristé, atd.) pro mistni obyvatele.

4, Volnocasové a komunitni centrum

- mistnim obyvatel@m chybi prostory, které by mohli uZivat pro volnoCasové aktivity a ke
spolecenskym a kulturnim akcim v ramci obytného souboru.

5. Dostatek zelené

- nova verejna prostranstvi by méla byt resena tak, aby zde byl dostatek zelené.

Zaznam z predstaveni zadani vefejnosti je k dispozici na nasledujicim odkazu:
https://youtu.be/EL-94PedDI0
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Lokalita

Charakteristika lokality

Sadova tvori samostatny katastr, ktery byl vy¢lenény z katastru Kralova Pole. Uzemi ma mirny
rovnomérny sklon. Pomysinou hranici s Kralovym Polem tvori ulice Kocidnka, ktera vede dale na sever
do Sobésic. Ze severu lokalitu lemuje udoli ZajeCiho potoka, na které navazuje rekreacni zazemi
sobésickych lesd. Z vychodu oddéluje Sadovou od Lesné nenapadné lesni Udoli sv. Antonicka, které je
oblibenym vychazkovym mistem. Udolim prochazi lesni cesta vedouci od Trtilkovy ulice z Divi§ovy
Ctvrti, ktera konc¢i u kaple se Studankou sv. Antonina Paduanské, lidové sv. Antonicka. Studanka se
brzy po svém vzniku v pol. 19. stoleti stala poutnim mistem. Do udoli vedou dalSi drobné stezky

z Lesné.

Uzemi mé krétkou historii. Po vyhla$eni samostatného katastralniho izemi vznikla na Sadové nova
osada az do roku 2016 bez souvislejsi zastavby mezi ulici Kocianka a udolim sv. Antonicka. Vychodni
Cast Zajeci hory tvori kolonie chat se sady a zahradami. V jizni ¢asti nad klasicistnim zameckem vyrostl
domov dlichodcd.

Priblizné od roku 2014 probiha v Uzemi kontinualni vystavba obytného souboru, kdy doslo k vymezeni
zakladni uli¢ni sité. Podél severovychodni hranice souboru byly postaveny rodinné domy. Blize k ulici
Kocianka prechazi individualni zastavba rodinnych domt v zastavbu prevazné monofunkcnich bytovych
domd.

Obr. 3 — Situace $irSich vztah, zdroj: KAM
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S vystavbou obytného souboru postupné vyvstaly nasleduijici problémy. Na rozdil od pdvodnich
odhad{ (ze studie z roku 2004), ktera pocitala s prirlistkem cca 5000 obyvatel v Gzemi, se

v soucasnosti pohybuje skutecny pocet obyvatel mezi 1500 aZz 3000 obyvateli. To mize mit za
nasledek skutecnost, Zze se méstu napf. nevyplati do Uzemi privést MHD nebo zfidit Skolu. Stejné tak
se nemusi vyplatit podnikatelskym subjektéim v Uzemi investovat do obchodd a sluzeb. Nicméné
vystavba v lokalité dale probiha.

Dalsim problémem je absence kvalitnich vefejnych prostranstvi a jakéhokoliv centralniho prostoru,
jakozto spolecenského centra obytného souboru. Verejna prostranstvi jsou omezena na ulice
obsluhujici bytové a rodinné domy. V Uzemi chybi Zivy komercni parter. Plochy zelené jsou roztfistény
do jednotlivych vnitroblokd bytovych domd a postradaji jasnou prostorovou a provozni koncepci.
Charakter odpovida spis ozelenéni zbytkovych ploch.

Jako dalsi nedostatek je nekapacitni dopravni propojeni Sadové s okolnim méstem (kfizovatka
Kocianka-Kfizikova). V Uzemi nejsou jasné definované vstupy do okolnich lesd.

2.2 Pozemky (majetkopravni vztahy)

Pozemky v feSeném Uzemi (k. U. Sadova) jsou v majetku statutarniho mésta Brna.

Obr. 4 — Pozemky ve vlastnictvi mésta Brna, zdroj: KAM

2.3 Geologie

ReSené Uzemi lezi na sprasi a sprasové hling, ktera prechazi v jil. Zakladové poméry pro stavby
v Uzemi jsou slozité. Konkrétni geologické podminky v Gzemi budou provéreny v dalSich stupnich
projektové dokumentace.
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2.4 Vybavenost

Obytny soubor Sadova postrada zakladni vybavenost v dochazkové vzdalenosti, a tak jsou jeho
obyvatelé odkazani na MHD nebo IAD. V lokalité se nachazi soukroma matefska skola a domov pro
seniory. V soucasnosti je ve vystavbé polyfunkéni dim mezi ulicemi Kocianka, Jarmily Kurandové a
Mensikovou, ktery by mél obsahovat supermarket.

LEGENDA '
SIRS{ VZTAHY - VYBAVENOST

, BRgEs bilancované uzemi

— 3irsi feSené Gzemf

e, . o 18 o

\ it L1 m - feiené nzemi

i ow e
f T T ™ 1 VYBAVENOST
& - i

e . T 5 _—

~ @ kalstvl / vyzkumna pracoviité

i

zdravotnictvi a socidlni sluzby
e, slutby a obchodu

kultura a cirkevni stavby

Obr. 5 — Vyfez ze schématu ob&anské vybavenosti z Uzemni studie lokalita Sadova, CCEA MOBA studio s.r.0., 2021

2.5 Doprava

2.5.1 Doprava MHD

Obytny soubor Sadova je v soucasnosti obslouzen autobusovou linkou MHD, ktera jezdi ve sméru
Kralovo Pole, nadraZi — SobésSice. Nejblizsi zastavky jsou v ulici Kocianka nebo v ulici Moskalykova.

Do budoucna se uvazuje, Ze bude obslouzeno i nové centrum se zakladni a matefskou Skolou

7 v

v jihovychodni ¢asti obytného souboru, a to linkou po mosté na Lesnou (viz dale).
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2.5.2 Automobilova doprava

Uzemi je dostupné IAD jediné z ulice Kocidnka. Jak jiz bylo uvedeno vyse, kfizovatka Kfizikova-
Kocianka je v soucasnosti nekapacitni a je nutné ji prefesit. S tim souvisi i potfeba upravit profil ulice
Kocidnka, kde v soucasnosti chybi na jedné strané chodnik pro pési a cyklopruhy zcela chybi.

Do budoucna se uvazuje s moznym propojenim s Lesnou prostiednictvim mostu pres udoli sv.
Antonicka. Zamér mostu je dlouhodobé sledovan a je zaznamenan i v platném Gzemnim planu z roku
1994. Kolem jeho mozné vystavby vsak nepanuje obecna shoda napfic dotCenymi méstskymi Castmi
(Brno-Kralovo Pole a Brno-Sever). V navrhu Uzemniho planu mésta Brna je zamér mostu veden jako
Uzemni rezerva pro pripad, ze by doslo k ne¢ekanému stavebnimu rozvoji a nelinosnému pretizeni
upravené kfizovatky Kfizikova-Kocianka.

2.5.3 Cyklisticka doprava

V soucasnosti nejsou cyklisticka opatieni sou¢asti dopravniho prostoru obytného souboru. Dle Uzemni
studie lokalita Sadova (viz https://upmb.brno.cz/uzemne-planovaci-podklady/uzemni-studie/uzemni-
studie-lokalita-sadova-uzemni-potreby-a-rozvojove-moznosti/) by mélo dojit k Upravé dopravniho
profilu ulice Kocianka, jehoz soucasti by mély byt cyklopruhy v obou smérech. Na ty by mély
navazovat cyklopruhy v ulici Zajeci hora az do feSeného Uzemi, kde je mozné zahrnout cyklopruhy do
usporadani komunikace.
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2.6  Uzemni planovani

2.6.1 Navrh Uzemniho planu

V upraveném navrhu nového tzemniho planu pro opakované projednani je feSené uzemi klasifikovano
v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti jako rozvojova plocha V — plocha verejné vybavenosti, se
specifikaci zplisobu vyuZiti pro Skolstvi a rozvojova plocha Z — plocha méstské zelené.

Resené Uzemi spada do rozvojové lokality Sa-1 Sadové — vychod.

T s\

S Z P =

TON

Obr. 6 — Vyfez z pfipravovaného Uzemniho planu — upraveny navrh pro opakované verejné projednani (gis.brno.cz)
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2.6.2 Uzemni studie

Pro tzemi obytného souboru Sadova byla pro Ucely zpracovani nového tzemniho planu pofizena
Uzemni studie lokalita Sadova (viz https://upmb.brno.cz/uzemne-planovaci-podklady/uzemni-
studie/uzemni-studie-lokalita-sadova-uzemni-potreby-a-rozvojove-moznosti/), ktera méla vyhodnotit a
bilancovat stav lokality. Uzemni studie definovala tizemni potfeby a navrhnula moznosti vyuziti dosud
nezastavénych ploch.

Uzemni studie vymezila misto pro dalsi rozvoj lokality a stanovila poZadavky na vytvoreni nového
centra obytného souboru, které ¢astecné pokryje chybéjici vefejnou vybavenost.

Obr. 7 — ez z hlavniho vykresu Uzemni studie lokalita Sadova, CCEA MOBA studio s.r.0., 2021
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