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1. IDENTIFIKACNIi UDAJE ZADAVATELE A DALSICH OSOB

1.1. Zadavatel

Nazev zadavatele statutarni mésto Brno

Sidlo zadavatele Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
ICO zadavatele 44992785

Profil zadavatele https://ezak.brno.cz/

1.2. Zastupce zadavatele

Zastupcem zadavatele ve vécech souvisejicich se zadavanim této koncese je MT Legal s.r.o.,
advokatni kancelar, se sidlem Jana Babaka 2733/11, 612 00 Brno — Kralovo Pole, ICO 28305043
e-mail: vz@mt-legal.com. Zastupce zadavatele je v souladu s § 43 ZZVZ povéren vykonem
zadavatelskych cinnosti v tomto zadavacim (koncesnim) fizeni a je taktéz povéren k pfijimani
pfipadnych namitek dodavateld dle §241 a nasl. ZZVZ (tim neni dotleno opravnéni
statutarniho organu ci jiné povérené osoby zadavatele). Zastupce zadavatele zajistuje na strané
zadavatele téz komunikaci dle odst. 2.

1.3. Predbézné trzni konzultace a osoby podilejici se na pripravé zadavaci
dokumentace

Zadavaci dokumentace neobsahuje informace, které by byly vysledkem predbézné trzni
konzultace.

Nize uvedené Casti zadavaci dokumentace vypracovala osoba odlisna od zadavatele:

Casti zadavaci dokumentace vypracované . .
" Oznaceni osoby
odliSnou osobou

MT Legal s.r.o., advokatni kancelar, sidlem Jana
Babaka 2733/11, 612 00 Brno — Kralovo Pole,
ICO 28305043

Organizacné-pravni casti zadavaci
dokumentace

Stanoveni predpokladané hodnoty a doby KMM Investing, s.r.o., sidlem Doubi 201/18,
trvani koncese (ekonomicky model) 644 00 Brno — Utéchov, ICO 01380796

2. KOMUNIKACE MEZI ZADAVATELEM A DODAVATELI

Verejna zakazka je zadavana v pIlném rozsahu elektronicky prostrednictvim
certifikovaného elektronického nastroje E-ZAK (dale jen ,elektronicky nastroj"),
dostupného na adrese https://ezak.brno.cz/. Veskeré uUkony v ramci tohoto zadavaciho
(koncesniho) fizeni a rovnéz veskera komunikace mezi zadavatelem (nebo jeho zastupcem)
a dodavatelem probiha elektronicky, a to zejména prostrednictvim elektronického
nastroje.



https://ezak.brno.cz/
https://ezak.brno.cz/

Veskeré pisemnosti zasilané prostrednictvim elektronického nastroje se povazuji za radné
dorucené dnem jejich doruceni do uzivatelského Uctu adresata v elektronickém nastroji. Na
doruceni pisemnosti nema vliv, zda byla pisemnost jejim adresatem prectena, pfipadné, zda
elektronicky nastroj adresatovi odeslal na kontaktni emailovou adresu upozornéni o tom, Ze na
jeho uzivatelsky Ucet v elektronickém nastroji byla doruc¢ena nova zprava, Ci nikoliv.

Zadavatel dodavatele upozornuje, Ze pro plné vyuziti vSech moznosti elektronického néastroje
je nezbytné provést a dokoncit tzv. registraci dodavatele [pro ziskani moznosti prihlaseni do
systému E-ZAK je zapotrebi se registrovat do Centralni databaze dodavatel(l (CDD) systému
FEN.cz na adrese https://fen.cz/#/registrace, na které Ize nalézt vsechny podrobnosti a navody

k registraci]. Manual pro registraci dodavatele v elektronickém nastroji je uveden v uzivatelské
priru¢ce s nazvem ,E-ZAK, verze 5 — elektronicky nastroj pro vefejné zakazky a elektronicka
aukcni sin — uzivatelska prirucka pro dodavatele systému E-ZAK.” Zadavatel upozoriuje, ze
registrace neprobéhne okamzité a podléha akceptaci administratorem systému v délce do 48
hodin v pracovni dny; v pfipadé nedostatkd v zadosti o registraci mize dojit i k zamitnuti
registrace.

Podminky a informace tykajici se elektronického nastroje vcetné informaci o pouzivani
elektronického podpisu jsou dostupné na adrese https://ezak.e-tenders.cz/data/manual/EZAK-

Manual-Dodavatele.pdf.

Za fadné a vcasné seznamovani se s pisemnostmi zasilanymi zadavatelem prostrednictvim
elektronického nastroje, jakoz i za spravnost kontaktnich Udaji uvedenych u dodavatele,
odpovida vzdy dodavatel. Zadavatel v souladu se ZZVZ pozaduje, aby nabidky byly radné
zasifrovany, pricemz Sifrovani je realizovano prostrednictvim elektronického nastroje.

Pro odpovédi na pripadné otazky tykajici se uzivatelského ovladani elektronického nastroje
je mozné vyuzit uzivatelskou podporu (tel.. +420 538 702 719, e-mail: podpora@ezak.cz,

obvykle dostupné v pracovnich dnech v rozmezi 8:00-17:00).

3. INFORMACE O KONCESI

3.1. Predmét plnéni koncese a druh zadavaciho rizeni

Pfredmétem verejné zakazky, ktera je koncesi, je generalni rekonstrukce vymezené casti
vnitinich prostor budovy na adrese RaSinova 643/12, 602 00 Brno, budova (jina stavba)
C. p. 643 stojici na pozemku p. €. 40 v katastralnim Uzemi Mésto Brno, zapsano na LV ¢. 10001;
budova je zapsana v Gzemnim obvodu, ve kterém statni spravu katastru nemovitosti CR
vykonava Katastralni Grad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen
.prostory Rasinova 12"), a jejich nasledné provozovani ¢i umoznéni uzivani jinymi osobami
(,podnajemci”) po dobu trvani koncese. Naklady na generalni rekonstrukci ponese vybrany
dodavatel, ktery bude mit po dobu trvani koncese opravnéni prostory Rasinova 12 vyuzivat Ci
je dale pronajimat tretim osobam, ¢imz si bude tyto naklady umorovat. Za timto ucelem strany
uzaviou pachtovni smlouvu.

Cilem zadavatele je vyuzit prostory Rasinova 12 v maximalni mire tak, aby zde provozované
cinnosti souvisely s provozem lazni a byly v daném misté pfinosné pro obcany.
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Zadavatel koncesi zadava v koncesnim fizeni, jehoz jednotlivé faze koncesniho fizeni jsou
popsany v Cl. 5 této zadavaci dokumentace.

3.2. Minimalni podminky koncese

NiZe jsou uvedeny zadavaci podminky, které jsou nezménitelné a o kterych nebude mozné
v pfipadné jednaci fazi koncesniho fizeni jednat:

e Prostor o maximalni celkové rozloze 150 m? podlahové plochy v prostorach Rasinova
12 mze byt rekonstruovan tak, aby byl nasledné uzivan jako bytovy prostor (at’ jiz
formou podnéajmus ¢i nikoliv);

e Prostor o minimalni celkové rozloze 120 m? podlahové plochy v prostorach Rasinova
12 musi slouzit k vyuziti pro Ucely poskytovatell zdravotnich sluzeb ve smyslu zakona
¢. 372/2011 Sb., o zdravotnich sluzbach a podminkach jejich poskytovani, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,zdkon o zdravotnich sluzbdch”), ve znéni pozdéjsich
predpist, avsak jen téch, které odpovidaji vymezeni hodnocenych zdravotnich sluzeb
dle ¢l. 13 této zadavaci dokumentace.

Splnéni shora uvedenych podminek bude zadavatel posuzovat na zékladé dokumentu ,zamér
vyuziti, ktery dodavatel predlozi ve své predbézné nabidce (viz dale).

3.3. Klasifikace predmétu koncese (CPV)

» 45454100-5| Rekonstrukce budov

» 70310000-7| Prondjem nebo prodej budov

3.4. Predpokladana hodnota koncese dle § 175 odst. 3 ZZVZ

Predpokladand hodnota koncese cini 36 064 000,- K¢ bez DPH. Predpokladana hodnota
koncese vychazi ze souctu celkového ocekavaného rocniho prijmu vybraného dodavatele za
predpokladany pronajem jednotlivych bytovych a nebytovych prostor v prostorach Rasinova
12 coby nejpravdépodobnéjsiho zplsobu vyuziti v dobé po dokonceni generalni rekonstrukce
tak, aby byla dodrzena maximalni délka trvani koncese (30 let).

Vypocet predpokladané hodnoty koncese vychazi z predpokladaného rozdéleni plochy
v prostorach Rasinova 12 dle ucelu vyuziti. Takto vymezeny rozsah jednotlivych prostor je
vynasoben obvyklym roé¢nim najemnym za m? plochy (3 000 K¢ bez DPH/m?/rok — plocha pro
poskytovani zdravotnich sluzeb, 2 500 K¢ bez DPH/m?/rok — plocha pro kancelafe, 2 700 K¢ bez
DPH/m?/rok — plocha uréenad pro bydleni). V prvnim roce po dokonéeni stavebnich praci
(predpoklad 31.12.2023) se predpoklada, ze prijem koncesionai bude 972 759 K< bez
DPH/rok. Tato castka je (pro stanoveni predpokladaného pfijmu v nasledujicich letech)
postupné navysovana o predpokladanou inflaci ve vysi 2 %. Vypocet predpokladané hodnoty
rovnéz pocita s castecnou neobsazenosti jednotlivych prostor. Tato je kalkulovana na Urovni
15 %.

3.5. Oduvodnéni doby trvani koncese podle § 179 odst. 2 ZZVZ

Doba trvani koncese 30 let je odlvodnéna predevsim investicni narocnosti projektu
a charakterem predmétu koncese. Pocatecni investice (cca 10 - 15 mil. K¢ bez DPH) se zpravidla
zvyznamné (casti porizuje dluhovym financovanim, které vybrany dodavatel splaci
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v dlouhodobém horizontu. Predpoklada se, Ze s vyjimkou nékolika (jednotek) let na konci
projektu se dluhové financovani vcetné pripadného refinancovani miize umorovat po celou
navrzenou koncesni dobu projektu. Pri takto stanovené délce trvani koncesni smlouvy bude
rovnéz zajisténa navratnost pocatecni investice koncesionare. Zamérem zadavatele je, aby
pronajmy jednotlivych prostor byly — pokud mozno - dlouhodobé a stabilni (aby tedy
nedochazelo k fluktuaci jednotlivych najemnikd). Kyzeného vysledku bude dosazeno i tim, ze
na strané zprostredkovatele pronajmu (tedy na strané koncesionare) bude rovnéz zajisténa
stabilita (pravé délkou trvani koncese).

Platebni mechanismus projektu nastavil takové podminky, aby nedochazelo v ramci navrzené
koncesni doby k prekompenzaci koncesionare. Platby koncesionari jsou nepfimého charakteru
(platby budou poskytovany jednotlivymi najemci bytovych i nebytovych prostor Rasinova 12),
¢imz na sebe koncesionar prebira riziko poptavky (a toho, Ze nebude dostatecna). Pojistka proti
prekompenzaci spociva v samotné délce trvani koncese — vyse prijmu koncesionare (s ohledem
na to, Ze jeho pfijmem budou platby ndjemného) je totiz primarné limitovana ¢asem, po kterou
bude najemné pobirat. Délka trvani koncese byla stanovena tak, aby koncesionar nepobiral
uzitky z prostor Rasinova 12 (platby najemného od koncovych najemct) po takovou dobu, aby
mohlo dojit k pfekompenzaci koncesionére.

Ukaze-li se v prabéhu jednani o predbéznych nabidkach, Ze doba trvani koncese by
k prekompenzaci koncesionare vedla, bude doba trvani koncese s ohledem na vysledky jednani
s Ucastniky koncesniho fizeni adekvatné upravena.

3.6. Naplnéni zasad odpovédného zadavani verejnych zakazek

3.6.1. Zasada socialné odpovédného zadavani je zohlednéna ve vymezeni predmétu koncese
a rovnéz vramci hodnoceni nabidek, kdyz je zadavatelem stanoveno a dale kladné
hodnoceno zprostfedkovani pronajmu sluzeb, které budou slouzit Sirsi verejnosti
v blizkém okoli (viz odst. 3.2 a ¢l. 13 zadavaci dokumentace).

3.6.2. Zasada environmentalniho zadavani neni zohlednéna, protoze to predmét koncese
neumoznuje.

3.6.3. Zasada inovaci je zohlednéna samotnym zptsobem vedeni koncesniho fizeni. Zadavatel
pojetim celé akce umoznuje dodavateli vyuzit inovativni postupy ve stavebnictvi pfi
zajisténi rekonstrukce prostor Rasinova 12, nebot’ ve vztahu k samotné rekonstrukci mu
nestanovi dodatecné konkrétnéjsi pozadavky a ponechavd uvedené na
invenci/moznostech dodavatele.

4. MIiSTO PLNENi KONCESE

4.1. Misto pInéni koncese

Zadavatel uvadi, ze vystavba nového zarizeni socialnich sluzeb se uskutecni v prostorach
Rasinova 12 (tj. na adrese Rasinova 643/12, 602 00 Brno).

4.2. Prohlidka mista pInéni

Prohlidka mista pInéni se uskutecni dne 10. 5. 2022. Sraz Ucastnikl prohlidky mista pInéni je

v 10:00 hod. pred budovou Rasinova 12 (tj. na adrese Rasinova 643/12, 602 00 Brno). Prohlidka
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mista plnéni slouzi k seznameni dodavatelll s mistem budouciho plnéni. Pfi prohlidce mista
plnéni mohou zastupci dodavatell vznaset dotazy, ale odpovédi na né v Ustni podobé maji
pouze informativni charakter a neni mozné dovolavat se jejich zavaznosti. Uvedenym neni
dotleno opravnéni dodavatele pozadovat vysvétleni zadavaci dokumentace dle ¢l. 16 této
zadavaci dokumentace.

5. PRUBEH KONCESNiIHO RIiZENi

Koncesni fizeni je podle § 180 odst. 1 ZZVZ zahajeno odeslanim ozndmeni o zahdjeni

zadavaciho rizeni k uverejnéni (uvedeny okamzik je rozhodujici pro uréeni stari kvalifikaénich

dokladtd podle ¢l. 7 zadavaci dokumentace). Dodavatel se stava Gcastnikem fizeni okamzikem

podani predbézné nabidky ve Ih(té k tomu urcené v oznameni o zahajeni zadavaciho fizeni.
Po uplynuti IhGty pro podani pfedbéznych nabidek nasleduji tyto faze koncesniho fizeni':

a) faze kvalifika¢ni (neboli faze podavani zadosti o Ucast) je soucasné fazi pro podani

predbéznych nabidek (viz ¢l. 6, 7 a 8 zadavaci dokumentace) a je zahajena odeslanim

oznameni o zahajeni zadavaciho fizeni k uverejnéni a konci uplynutim Ihdty pro podani
predbéznych nabidek;

b) faze jednaci (viz podrobnéji ¢l. 9 a 10 zadavaci dokumentace) je zahajena po ukonceni
kvalifikacni faze; béhem jednaci faze zadavatel posoudi splnéni podminek kvalifikace u
jednotlivych Ucastnikd koncesniho fizeni, pficemz zadavatel vychazi z dokladi
a informaci v predbéznych nabidkach; poté provede zadavatel (nerozhodne-li se
posoudit splnéni podminek Ucasti u vSech Ucastnikd) tzv. predrazené hodnoceni
predbéznych nabidek dle kritérii hodnoceni (viz ¢l. 13 zadavaci dokumentace); na
zakladé vysledku predfazeného hodnoceni ve smyslu § 39 odst. 4 ZZVZ uréi zadavatel
Ucastniky koncesniho fizeni, se kterymi bude jednat; zadavatel bude o predbéznych
nabidkach jednat jen s témi Ucastniky, ktefi prokazali splnéni podminek Ucasti a umistili
se v ramci predrazeného hodnoceni na nejhure tretim misté; béhem jednani mohou byt
projednany zejména smluvni a technické podminky plnéni (s vyjimkou minimalnich
podminek koncese dle odst. 3.2 zadavaci dokumentace), kdy maze dojit i k dil¢im
zménam c¢i doplnénim zadavacich podminek tak, aby tyto napliovaly pozadavky dle
§ 180 odst. 9 ZZVZ, tj. Zze se nejedna o podstatnou zmeénu, ktera by umoznila cast jinym
dodavateliim; nasledné bude zahajena faze nabidkova,

c) faze nabidkova je zahajena odeslanim vyzvy k podani (konecnych) nabidek Gcastnikdim,

se kterymi bylo jednano v jednaci fazi; zadavatel (konecné) nabidky posoudi z hlediska
toho, zda i po jejich pfipadnych Upravach splfiuji zadavaci podminky, provede
hodnoceni dle pravidel hodnoceni (zadavatel si vyhrazuje pravo pripadné provést
i predrazené hodnoceni nabidek dle § 39 odst. 4 ZZVZ) a v navaznosti na rozhodnuti
o vybéru ekonomicky nejvyhodnéjsi nabidky uzavre smlouvu s Ucastnikem, ktery podal
ekonomicky nejvyhodnéjsi nabidku (viz ¢l. 11, 12 a 13 a 17).

! Jedna se o faze stanovené zadavatelem, coz mu umoznuje § 180 odst. 3 ZZVZ ad hoc pro toto fizeni.
Pro snazsi orientaci v fizeni zadavatel zvolil oznaceni jeho jednotlivych fazi, které koresponduje s nazvy

institut( upravenych v ZZVZ.
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6. KVALIFIKACNI FAZE - PREDBEZNE NABIDKY

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Ucastnici  koncesniho fizeni podavaji predbézné nabidky (Zadosti o ucast
s predbéznou nabidkou) v elektronické podobé, a to s vyuzitim elektronického
nastroje dle ¢l. 2 zadavaci dokumentace. Predbézné nabidky podavaji dodavatelé ve
IhGté k tomu uréené v ozndmeni o zahajeni zadavaciho fizeni. Za vcasné podani nese
odpovédnost Ucastnik. Pfedbézna nabidka (Zadost o ucast) musi byt Sifrovana
v souladu s pozadavky pravnich predpist a elektronického nastroje.

Predbézna nabidka musi byt zpracovana v ¢eském ¢i slovenském jazyce. Vyjimku tvori
odborné nazvy, které mohou byt kromé Ceského jazyka predlozeny v anglickém jazyce;
v anglickém jazyce pouze tehdy, pokud jsou v anglickém jazyce bézné pouzZivany
i v Ceském prostredi nebo nemaji vhodny cesky ekvivalent.

V pfipadé, Ze jsou nékteré Udaje v predbézné nabidce Ucastnika uvedeny v jiné méné nez
v K¢, aniz by to bylo v rozporu se zadavaci dokumentaci (napf. clankem 12), pouzije se
pro prepocet na K& kurz devizového trhu vyhlaeny Ceskou narodni bankou ke dni
zahajeni koncesniho fizeni.

Zadavatel pozaduje, aby soucasti predbézné nabidky byly dale pozadované informace a
doklady, a doporucuje pouzit nasledujici poradi dokumentl (zejména budou-li soucasti
jednoho souboru):

a) titulni list predbézné nabidky s identifikacnimi Udaji Ucastnika,

b) obsah predbézné nabidky s uvedenim Cisel stran kapitol predbézné nabidky, vCetné
seznamu pfiloh,

¢) doklady prokazujici splnéni kvalifikace,

d) Udaje/parametry, které maji byt predmétem hodnoceni ve smyslu ¢l. 13 zadavaci
dokumentace, v€etné zaméru vyuziti,

e) navrh smlouvy ve smyslu ¢l. 14, ke kterému Ucastnik pripadné pfipoji své
komentare/naméty na Upravy, které zadavatel miZe vramci jednaci faze
s Ucastnikem projednat,

f) vécny harmonogram realizace generalni rekonstrukce prostor Rasinova 12
obsahujici klicové milniky realizace; zadavatel stanovi, Ze v harmonogramu budou
uvedeny alespon nasledujici milniky, které budou pro vybraného dodavatele pfi
realizaci pInéni ve smyslu ¢l. 9 obchodnich podminek (zavazného navrhu smlouvy)
zavazné:

predani projektové dokumentace zadavateli,

zajisteni vydani stavebniho povoleni, bude-li nezbytné,
zahajeni rekonstrukce,

ukonceni rekonstrukce,

zajisténi vydani kolaudace, bude-li nezbytné,

S0 00 T W

den zahajeni provozu.



g) jiné dokumenty, které dle této zadavaci dokumentace maji byt soucasti
predbéznych nabidek, nebo jiné dokumenty, které maiji dle Ucastnika tvorit obsah
predbézné nabidky.

7. POZADAVKY ZADAVATELE NA KVALIFIKACI
Zadavatel v souladu s § 180 odst. 3 ZZVZ stanovi pozadavky na kvalifikaci. Kvalifikovanym
pro plnéni verejné zakazky je v souladu s § 73 a nasl. ZZVZ dodavatel, ktery prokaze splnéni
pozadavka:
a) zakladni zpUsobilosti podle § 74 a § 75 ZZVZ (odst. 7.1),
b) profesni zpUsobilosti podle § 77 ZZVZ (odst. 7.2),
c) ekonomické kvalifikace podle § 78 ZZVZ, je-li pozadovana (odst. 7.3) a
d) technické kvalifikace podle § 79 ZZVZ, (odst. 7.4).
7.1. Zakladni zpusobilost dle § 74 ZZvVZ
Zpusobilym je dodavatel, ktery Zpusob prokazani splnéni zakladni
zpusobilosti (doklady)
nebyl v zemi svého sidla v poslednich 5 letech
pred zahajenim zadavaciho (koncesniho) fizeni
pravomocné odsouzen pro trestny ¢in uvedeny v
priloze €. 3 ZZVZ nebo obdobny trestny ¢in podle
pravniho rddu zemé sidla dodavatele;
k zahlazenym odsouzenim se nepfihliZi.
Jde-li o pravnickou osobu, musi tuto podminku
splhovat tato pravnicka osoba a zaroven kazdy Vypis  evidence Rejstiiku trestdl pro
¢len statutarniho organu.
- kaZdou pravnickou osobu a
Je-li ¢lenem statutarniho organu dodavatele
a) - kaZdou fyzickou osobu,

pravnickd osoba, musi podminku spliovat tato
pravnicka osoba, kazdy Clen statutarniho organu |pro niz je dle ZZVZ a zaddvacich
této pravnické osoby a osoba zastupujici tuto | podminek vyZadovan.

pravnickou osobu v statutarnim organu
dodavatele.

Pro prokazovani kvalifikace prostrednictvim
pobocky zavodu plati § 74 odst. 3 ZZVZ.

Pobocka zavodu, ktera ma sidlo na Gzemi Ceské
republiky, se podle §5 ZZVZ povazuje za
dodavatele se sidlem v Ceské republice;




Zpusobilym je dodavatel, ktery

Zpusob prokazani splnéni zakladni
zpusobilosti (doklady)

nema v Ceské republice ani v zemi svého sidla

- Potvrzeni pfislusného financniho
uradu

a

b) |vevidenci dani zachycen splatny danovy| Cestné prohldieni dodavatele ve
nedoplatek; vztahu ke spotfebni dani, z néhoz
Jjednoznacné vyplyva splnéni tohoto
kvalifikacniho poZadavku.
neméa v Ceské republice ani v zemi svého sidla | Cestné prohldseni dodavatele, z néhoz
c) |splatny nedoplatek na pojistném nebo na penale | jednoznacné vyplyva splnéni tohoto
na verfejné zdravotni pojistén; kvalifikacniho poZadavku.
nema v Ceské republice ani v zemi svého sidla
d) splatny nedoplatek na pojistném nebo na penale | Potvrzeni prislusné okresni sprdvy
na socialni zabezpeceni a prispévku na statni|socidlniho zabezpeceni.
politiku zaméstnanosti;
- Vypis z obchodniho rejstriku,
neni v likvidaci, nebylo proti nému vydano nebo
rozhodnuti o Upadku, nebyla vici nému nafizena
e) |nucena sprava podle jiného pravniho predpisu |- Cestné prohlaseni dodavatele ve

nebo v obdobné situaci podle pravniho radu
zemé sidla dodavatele.

vztahu k naplnéni tohoto poZadavku

v pfipadé,  Ze  dodavatel  neni

v obchodnim rejstfiku zapsan.

Doklady prokazujici zakladni zpuUsobilost musi prokazovat splnéni pozadované zakladni

zpUsobilosti nejpozdéji v dobé 3 mésicl prede dnem zahajeni zadavaciho (koncesniho) fizeni

(tedy nesmi byt k okamziku zahajeni zadavaciho fizeni starsi 3 mésica).

Prokazani zakladni zpUsobilosti mize dodavatel prokazat také predlozenim vypisu ze seznamu

kvalifikovanych dodavatell v souladu s § 228 ZZVZ ¢i certifikatu vydaného v ramci systému
certifikovanych dodavatelt dle § 234 ZZVZ.

7.2. Profesni zpusobilost dle § 77 ZzZVZ

Profesni zpusobilost spliiuje dodavatel, ktery

predlozi

Zpusob prokazani splnéni profesni
zpusobilosti (doklady)

vypis z obchodniho rejstfiku nebo jiné obdobné
evidence.

Viypis z obchodniho rejstriku nebo vypis
z jiné obdobné evidence, pokud jiny
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Profesni zpusobilost spliiuje dodavatel, ktery

predlozi

Zpusob prokazani splnéni profesni
zpusobilosti (doklady)

pravni predpis zdpis do takové evidence
vyZaduje.

Vypis z obchodniho rejstfiku nebo vypis z jiné obdobné evidence musi prokazovat splnéni
pozadavku na profesni zpUsobilost dle odst. 7.2 pism. a) zadavaci dokumentace nejpozdéji v
dobé 3 mésici prede dnem zahajeni zadavaciho (koncesniho) fizeni (tedy nesmi byt
k okamziku zahajeni zadavaciho Fizeni starsi 3 mésic).

Splnéni pozadavku profesni zpUsobilosti mize dodavatel prokazat také predlozenim vypisu
ze seznamu kvalifikovanych dodavateld v souladu s § 228 ZZVZ ¢&i certifikdtu vydaného
v ramci systému certifikovanych dodavatell dle § 234 ZZVZ v tom rozsahu, v jakém udaje
ve vypisu ze seznamu kvalifikovanych dodavateld nebo certifikdtu prokazuji splnéni

pozadavkid na profesni zpUsobilost.

7.3. Ekonomicka kvalifikace dle § 78 ZZVZ

Pro toto koncesni fizeni se nepouzije.

7.4. Technicka kvalifikace dle § 79 ZZVZ

Technickou kvalifikaci spliiuje dodavatel, ktery

predlozi

Zpusob prokazani splnéni technické
kvalifikace (doklady)

a) | (koncesniho)

téchto praci;

seznam stavebnich praci poskytnutych za
poslednich 5 let pred zahajenim zadavaciho

fizeni vietné osvédceni

objednatele o radném poskytnuti a dokonceni

Ze seznamu stavebnich praci musi
vyplyvat alespon ndsledujici udaje:

a) ndzev objednatele,

b) predmeét stavebni prdce,

¢) doba a misto realizace stavebni
prace,

d) financni objem stavebni prdce, je-li
dale pozadovan,

e) kontaktni osoba objednatele, u které
bude mozné realizaci stavebni prdce
overit, vc. kontaktniho e-mailu a
telefonu,

pricemz prilohami tohoto seznamu musi
byt osveédceni objednateli o Fdadném
poskytnuti a dokonceni techto praci
(event. rovnocenny doklad dle nize
uvedeného).

Zosvédcéeni i seznamu  musi
Jjednoznacné vyplyvat, Ze dodavatel
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Technickou kvalifikaci spliiuje dodavatel, ktery
predlozi

Zpusob prokazani splnéni technické
kvalifikace (doklady)

v uvedeném obdobi realizoval alespor
3 vyznamné stavebni prace jejichz
predmétem byla rekonstrukce budovy
obéanského vybaveni ve finanénim
objemu alespon 10 mil K¢ bez DPH.

Rovnocennym dokladem k prokdzani
vyse uvedeného kritéria je zejména
smlouva s objednatelem a prikazny
doklad o radném uskutecnéni plneni
dodavatele (napriklad predavaci
protokol).

Tuto cast kvalifikace rovnéz splni
dodavatel v pripadé, ZzZe se jednd
0 vyznamné stavebni prdce zahdjené
drive nez v poslednich 5 letech ci pozdéji,
pokud byly v poslednich 5 letech
dokonceny, nebo pokud probihaly i po
zahdjeni zadavaciho (koncesniho) fizeni,
nebo  pokud stdle probihaji za
predpokladu splnéni vyse uvedenych
parametrii ke dni konce lhaty pro
prokdzdni  kvalifikace  (tj.  Fddné
dokonceni prislusné cdsti stavebni prdce,
ktera napliiuje poZadavky zadavatele na
reference).

8. SPOLECNA USTANOVENI KE KVALIFIKACI

8.1. Pravost a jazyk dokladi prokazujicich splnéni kvalifikace ve lhité pro

prokazani splnéni kvalifikace

Dodavatel prokaze splnéni kvalifikace ve vsech pfipadech doklady predlozenymi v prostych

kopiich (napf. v naskenované podobé). Zadavatel mlze pro Ucely zajisténi radného prabéhu

2 Dle § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZzadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb, ve znéni pozdéjsich predpisli se za stavby obcanského vybaveni povazuji
stavby pro verejnou spravu, soudy, statni zastupitelstvi, policii, obvinéné a odsouzené, stavby pro
sdélovaci prostiredky, stavby pro obchod a sluzby, stavby pro ochranu obyvatelstva, stavby pro sport,
Skoly, predskolni a Skolska zafizeni, stavby pro kulturu a duchovni osvétu, stavby pro zdravotnictvi
a socialni sluzby, budovy pro verejnou dopravu, stavby ubytovaciho zafizeni pro cestovni ruch
s celoro¢nim i sezdbnnim provozem pro vice nez 20 osob. Lze prokézat i vyznamnymi stavebnimi pracemi
realizovanymi v zahranici, které prokazatelné dle zvlastnich pravnich predpist podle pfislusného
zahranicniho pravniho rfadu spliuji pozadavky obdobné jako dle citované narodni pravni Upravy.
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zadavaciho fizeni postupem podle § 46 odst. 1 ZZVZ pozadovat predlozeni originalu dokladu
v elektronické podobé. Zadavatel v souladu s § 86 odst. 2 ZZVZ nepripousti, aby Ucastnik

nahradil predlozeni dokladd ke kvalifikaci c¢estnym prohldSenim, neni-li _tak vyslovné

u konkrétniho pozadavku pripusténo.

Povinnost predlozit doklad m(ze dodavatel splnit i odkazem na odpovidajici informace vedené
v informacnim systému verejné spravy ve smyslu zakona ¢ 365/2000 Sb., o informacnich
systémech verejné spravy, ve znéni pozdéjsich predpisl, nebo v obdobném systému vedeném
v jiném clenském statu, ktery umoznuje neomezeny dalkovy pfistup. Takovy odkaz musi
obsahovat internetovou adresu a Udaje pro pfrihlaseni a vyhledani pozadované informace, jsou-
li takové Udaje nezbytné. V CR jde zejména o

- vypis z obchodniho rejstriku,
- vypis z verejné Casti zivnostenského rejstriku nebo
-vypis ze seznamu kvalifikovanych dodavateld.

Dodavatel také m(ze nahradit pozadované doklady jednotnym evropskym osvédcenim pro
verejné zakazky ve smyslu § 87 ZZVZ.

V pripadé cizojazyénych dokumentl pfipoji Ucastnik k dokumentim (prosty) preklad do
Ceského jazyka. Bude-li mit zadavatel pochybnosti o spravnosti prekladu, je opravnén si
vyzadat predlozeni Uredné ovéreného prekladu dokladu do ceského jazyka. Povinnost pfipojit
k dokladiim preklad do ceského jazyka se nevztahuje na doklady ve slovenském jazyce.
Doklady o vzdélani (napf. vysokoskolské diplomy) Ize predkladat rovnéz v latinském jazyce.

8.2. Doklady predkladané vybranym dodavatelem

Zadavatel si mGze od dodavatele, kterého identifikoval jako vybraného dodavatele, vyzadat
predlozeni originald nebo ovérenych kopii dokladd o kvalifikaci, pokud jiz nebyly v této
podobé v koncesnim fizeni predlozeny, a to v elektronické podobé (viz ¢lanek 2).

V pfipadé potvrzeni vydavanych organem statni spravy se mize jednat napfriklad o potvrzeni,
které bude elektronicky podepsano a zaslano timto organem do datové schranky dodavatele
(v takovém pripadé postaci predlozeni pouze tohoto elektronicky podepsaného souboru) ¢i se

muze jednat o plvodni listinny original dokladu, ktery byl prostfednictvim autorizované
konverze preveden do elektronické podoby (napfiklad na nékterém z pracovist’ Czech POINT).

Za original v elektronické podobé se nepovazuje sken dokladu vydavaného organem statni
spravy (ani pokud by byl napfiklad nasledné elektronicky podepsan dodavatelem).

8.3. Prokazani kvalifikace ziskané v zahranici

V pripadé, Ze byla kvalifikace ziskana v zahranici, prokazuje se doklady vydanymi podle
pravniho radu zemé, ve které byla ziskana, a to v rozsahu pozadovaném zadavatelem a ZZVZ.

Potvrzeni pro zahrani¢ni dodavatele o neexistenci nedoplatk(i v CR vydava ve vztahu k

e danovym nedoplatkim Financni Gfad pro Prahu 1,
¢ nedoplatkdm na pojistném a na penale na socialni zabezpeceni a pfispévku na
statni politiku zaméstnanosti Prazska sprava socialniho zabezpeceni.
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8.4. Prokazani casti kvalifikace prostrednictvim jinych osob

Pokud neni Ucastnik schopen prokazat splnéni urcité casti profesni zplsobilosti, ekonomické
kvalifikace nebo technické kvalifikace pozadované zadavatelem v plném rozsahu a zadavaci
dokumentace nestanovi jinak, je opravnén splnéni kvalifikace v chybéjicim rozsahu prokazat
prostiednictvim jiné osoby (to neplati v pfipadé profesni zpUsobilosti podle odst. 7.2 pism. a)
zadavaci dokumentace).

Za jinou osobu se povazuje osoba s jinym ICO, a to i tehdy, je-li napriklad soucasti stejného
koncernu jako Ucastnik.
Ucastnik je v takovém pfipadé povinen zadavateli predlozit

a) doklady prokazujici splnéni zakladni zpUsobilosti podle odst. 7.1 zadavaci

dokumentace (§ 74 a § 75 ZZVZ) jinou osobou,

b) doklady prokazujici splnéni profesni zpUsobilosti podle odst. 7.2 pism. a)
zadavaci dokumentace (§ 77 odst. 1 ZZVZ) jinou osobou,

c) doklady prokazujici splnéni chybéjici casti kvalifikace prostrednictvim jiné
osoby, a

d) pisemny zavazek jiné osoby (pfipadné i ve formé smlouvy s dodavatelem)
k poskytnuti konkrétniho pinéni urceného k plnéni verejné zakazky nebo
k poskytnuti véci nebo prav, s nimiz bude dodavatel opravnén disponovat

v ramci plnéni verejné zakazky, a to alespon v rozsahu, v jakém jina osoba
prokazala kvalifikaci za dodavatele. Dale viz § 83 odst. 2 ZZVZ.

8.5. Spolecné prokazovani kvalifikace

V pfipadé spolecné Ucasti vice dodavatell prokazuje zakladni zpUsobilost (odst. 7.1 zadavaci
dokumentace) a profesni zplsobilost (odst. 7.2pism. a) zadavaci dokumentace) kazdy z téchto
dodavatelll samostatné v pIném rozsahu.

Spolec¢né prokazovani kvalifikace musi dale splfovat nasledujici predpoklady:

a) Jeden z dodavatelll bude vyslovné identifikovan jako vedouci Ucastnik uréeny
pro komunikaci se zadavatelem v rdmci koncesniho fizeni;

b) Soucasti dokladld prokazujicich splnéni kvalifikace musi byt i doklad (napf.
smlouva), z néhoz bude zfejmy zavazek vSech dodavateld nést spolecnou
a nerozdilnou odpovédnost za plnéni verejné zakazky.

8.6. Dusledek nesplnéni kvalifikace

Ucastnik, ktery doklady predlozenymi v pfedbéZné nabidce neprokaze splnéni kvalifikace
vrozsahu pozadovaném ZZVZ a zadavaci dokumentaci, bude zadavatelem z Ucasti
v koncesnim fizeni vyloucen, neaplikuje-li zadavatel postup dle § 46 ZZVZ.

8.7. Cinnosti vyhrazené vylucné ucastnikovi

Ucastnik je opravnén zajistovat plnéni predmétu vefejné zakazky prostiednictvim
poddodavatele.
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9. JEDNACIi FAZE - PREDBEZNE NABIDKY

9.1.

9.2.

9.3.

Ucastnik, ktery prokaze splnéni kvalifikace, mtize byt vyzvan k jednani o predbézné

nabidce, kterd predstavuje podklad pro jednani v rdmci jednaci faze, nerozhodne-li se

zadavatel pro postup dle odst. 17.3.

Lh(ta pro podani predbéznych nabidek je zadavatelem stanovena v ozndmeni o zahajeni
zadavaciho fizeni.

V rdmci jednaci faze bude probihat jednani mezi zadavatelem a Ucastniky, ktefi podali
predbéznou nabidku, kterd byla vyhodnocena v souladu s¢l. 5 pism. b) a ¢l. 10.
Predmétem jednani mohou byt jakékoli podminky plnéni s vyjimkou minimalnich
podminek koncese dle odst. 3.2 zadavaci dokumentace.

10. ZPUSOB A ZASADY JEDNANI S UCASTNIKY O PREDBEZNYCH NABIDKACH

10.1.

10.2.

10.3.

Zadavatel bude o predbéznych nabidkach s ucastniky jednat se zamérem upresnéni
a doplnéni jakychkoli podminek plnéni koncese v souladu s potiebami a pozadavky
zadavatele (s vyjimkou minimalnich podminek koncese, o kterych nelze jednat).
Zadavatel si vyhrazuje pravo pozadovat po Ucastnicich jakékoliv vysvétleni, doklady di
informace potrebné k vedeni jednani, pficemz tyto pozadavky je opravnén Ucastnikim
sdélit pfimo na jednani ¢i pisemné mimo jednani.

Na pocatku jednaci faze provede zadavatel hodnoceni predbéznych nabidek podle
kritérii hodnoceni ve smyslu ¢l. 13 zadavaci dokumentace. Timto zplsobem budou urceni
Ucastnici, se kterymi bude zadavatel jednat, a to za predpokladu, Ze tito ucastnici spini
podminky Ucasti v koncesnim fizeni, pricemz:

a) Zadavatel vyzve k jednani prvni dva Ucastniky (na zakladé poradi urceného
postupem popsanym shora); zadavatel pisemné uvédomi o vybéru prvnich dvou
Ucastnikl i vSechny zbyvajici Ucastniky. Bude-li zadavatel povazovat jednani za
dostatecné (tedy, Ze zadavatel je schopen na zakladé uskutecnéného jednani
finalizovat zadavaci podminky), méa pravo dale o predbéznych nabidkach s témito
Ucastniky nejednat. Poté vyzve zadavatel tyto uUcastniky koncesniho fizeni
k podani konecnych nabidek.

b) Nebude-li na zakladé vyzvy k podani koncenych nabidek zadna konecna nabidka
podana, zjiného didvodl nedojde k uzavieni smlouvy na zakladé podanych
konecnych nabidek nebo budou-li podané konecné nabidky z hlediska jejich
ekonomické vyhodnosti (ve smyslu hodnoticich kritérii dle ¢l. 13) méné vyhodné
nez predbézné nabidky tychZ Ucastnikll koncesniho fizeni, se kterymi zadavatel
jednal, zadavatel koncesni fizeni zrusi.

Kromé prezencniho ustniho jednani mohou jednotliva jednani na zaklade rozhodnuti
zadavatele probihat také distancné, a to formou elektronické komunikace primarné
prostiednictvim elektronického nastroje. Zadavatel mize vést jednani téz v pisemné
formé.
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10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

Ucastnik bude na kazdé prezenéni jednani fadné pozvan nejméné 7 dnl predem,
nebude-li termin dalsiho jednani dohodnut v ramci predchoziho prezencniho jednani. Na
kazdé prezencni jednani bude ucastnik pozvan formou vyzvy (pozvanky), ve které musi
byt uvedeno alespon datum a misto konani jednani a alespon obecné vymezen predmét
jednani. Pozvanka mize obsahovat pozvani i na vice jednani soucasné. Povinnost pozvani
Ucastnika na jednani formou vyzvy (pozvanky) se neuplatni, vzal-li G¢astnik termin a misto
dalSiho jednani na védomi pfi predchozim prezencnim jednani. Zadavatel si vyhrazuje
pravo zmény terminu prezencniho jednani. Zadavatel neomezuje pribéh jednani zadnym
minimalnim poctem jednacich kol.

Za Ucastnika se mohou jednoho prezencniho jednani Ucastnit nejvyse tfi osoby (zastupci
Ucastnika), z nichz alespon jedna musi byt prokazatelné opravnéna zastupovat Ucastnika
na jednani (napf. na zakladé plné moci), nepfipusti-li zadavatel (zejména na zakladé
zadosti Ucastnika) v konkrétnim pripadé vyssi pocet. Veskera jednani s ucastniky budou
vedena pouze v Ceském jazyce, pfipadné ve slovenském jazyce. V pfipadé zahrani¢niho
dodavatele si tento musi na své naklady zajistit tlumocnika.

V pfipadé prezencniho jednani bude zadavatel jednat s Ucastniky oddélené ¢i spolecné
dle svého uvazeni.

O kazdém prezencnim jednani s Ucastnikem, tj. jednani za fyzické pritomnosti zastupcl
zadavatele a Ucastnika, zadavatel pofidi zaznam ¢i protokol, ktery bude obsahovat
vSechna ujednani ucinéna vramci jednani, datum jednani, predmét jednani a jeho
vysledek. Protokol zjednani bude zadavatelem sepsan zpravidla na misté jednani,
nejpozdéji vzdy viak do 5 pracovnich dnd po uskute¢néni jednani. Uéastnik je opravnén
nahlizet do protokolu z jednani a pofizovat z néj vypisy Ci opisy; Ucastnik je opravnén
pozadovat kopii protokolu o jednani.

Zadavatel si vyhrazuje pravo dale nejednat s Ucastnikem, ktery se nejméné ve dvou
pfipadech na prezencni jednani nedostavil nebo nejméné ve dvou pfipadech fadné
nereaguje na stanovené pozadavky na pisemnou reakci, nebo na jednani neni pfitomna
osoba opravnéna za Ucastnika jednat, pfipadné se Ucastnik na jednani dostavil zjevné
nepfipraveny. V takovém prfipadé ma zadavatel pravo takového Ucastnika z koncesniho
rizeni vyloucit.

Zadavatel si vyhrazuje pravo stanovit dalsi podminky pro jednani s Gcastniky i zpGsob
vedeni jednani.

11. NABIDKOVA FAZE

Nabidkova faze je zahajena odeslanim vyzvy k podani (konecnych) nabidek. Kone¢nou nabidku

muUze podat pouze Ucastnik koncesniho fizeni, ktery byl vyzvan k podani konecné nabidky. Pro

podani konecné nabidky plati obdobné pravidla pro podani predbéznych nabidek stanovena

v odst. 6.2 a 6.3 a dalSi podminky vymezené ve vyzvé k podani konecnych nabidek.

Zadavatel nasledné provede posouzeni splnéni podminek Ucasti v koncesnim Ffizeni (vyjma

téch,

které jiz byly v fizeni prokazany) a hodnoceni nabidek podle pravidel pro hodnoceni
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nabidek dle nasledujiciho ¢lanku této zadavaci dokumentace a rozhodne o vybéru dodavatele,
ktery podal ekonomicky nejvyhodnéjsi nabidku. Zadavatel si vyhrazuje pravo realizovat tzv.
predrazené hodnoceni nabidek podle § 39 odst. 4 ZZVZ.

Identifikuje-li zadavatel dil¢i nejasnost i vadu v (konecné) nabidce, vyhrazuje si pravo vyzvat
Ucastnika k objasnéni, doplnéni ¢i Upravé takové nejasnosti ¢i vady, pricemz Ucastnik je
opravnén provést i dil¢i doplnéni ¢i zménu nabidky, pouze vsak tehdy, pokud takové doplnéni
¢i zména nema primy vliv na vybér ekonomicky nejvyhodnéjsi nabidky (zejména nezasahuje do
Udaj, které jsou predmétem hodnoceni nabidek).

12. POZADAVKY NA ZPUSOB ZPRACOVANiI NABIDKOVE CENY

V nabidce musi byt uvedena:

- cena celkem v K¢ bez DPH,
- sazba DPH,
- cena celkem v K¢ véetné DPH.

K cené bez DPH pfipocte Ucastnik DPH podle pravnich predpist Gcinnych ke dni podani
nabidky. V pfipadé, Ze se jedna o prenesenou danovou povinnost dle § 92e zakona ¢. 235/2004

Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisl, kdéd CZ-CPA kdéd 41-43, odvede
nasledné dan zadavatel.

Nabidkovou cenou se rozumi vyse dodavatelem nabidnutého mésicniho pachtovného,
které bude dodavatel hradit zadavateli.

13. HODNOCENIi NABIDEK

Kritéria hodnoceni:

Hodnoceni nabidek bude provedeno v nabidkové fazi podle jejich ekonomické vyhodnosti
v navaznosti na pravidla hodnoceni stanovena ve vyzvé k podani (konecnych) nabidek.

Ekonomicky nejvyhodnéjsi nabidkou je nabidka, kterd v souhrnu nejlépe naplni stanovena
kritéria hodnoceni:

Kritéria hodnoceni Vaha
A. | Nabidkova cena 70 %
B. |Zamér vyuziti 30 %

ZpuUsob hodnoceni:

A. Nabidkova cena

V ramci tohoto kritéria hodnoceni bude zadavatel hodnotit nabidkovou cenu, tedy vysi
nabidnutého mésicniho pachtovného, které bude dodavatel hradit zadavateli. Za vyhodnéjsi
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nabidku se povazuje nabidka s vyssi nabidkovou cenou. Nabidky budou v ramci tohoto kritéria
hodnoceni hodnoceny bodovaci metodou dle nasledujiciho vzorce:

hodnota hodnocené nabidky 70
*

hodnota nejvyhodnéjsi nabidky

B. Zamér vyuziti

V rdmci tohoto kritéria hodnoceni bude zadavatel hodnotit zamér vyuziti cca 238 m? plochy
prostor Rasinova 12 z celkové plochy cca 358 m? podlahové plochy (120 m?z vy$e uvedenych
358 m? bude s ohledem na minimalni podminky koncese vzdy vyuzivdno poskytovateli
zdravotnich sluzeb a nemUze tak byt zohlednéno pfi hodnoceni). Zamér vyuziti musi byt
soucasti predbézné nabidky a musi obsahovat nejméné:

- vymezeni ploch, na kterych budou poskytovany zdravotni sluzby,

- vymezeni ploch, na kterych bude poskytovana wellness péce,

- vymezeni ploch, které budou vyuzity pro bytové ucely,

- vymezeni ploch, které budou vyuzity pro jiné nez vyse uvedené Ucely (s uvedenim pro

jake),

a to vse pfi zohlednéni podminek dle odst. 3.2 stim, Ze vyuziti jednotlivych ploch bude
dolozeno puldorysy se zakreslenim planovaného vyuziti jednotlivych ploch, kdy z tohoto
zékresu a pfipadné daldiho doprovodného popisu musi byt zfejmé, kolik m? pfislu$né plochy
bude urcitym zptisobem vyuzito a jaky konkrétni Gcel vyuziti to bude, je-li znam.

Kladné bude hodnoceno, pokud Ucastnik na uvedenych cca az 238 m? plochy nabidne jejich
vyuziti pro poskytovani:

a) zdravotnich sluzeb v souladu s nize uvedenym vymezenim a/nebo

b) wellness péce,
a to podle toho, na kolika m? podlahové plochy budou tyto sluzby poskytovany. Za vyhodngjsi
(predbéznou) nabidku se povazuje nabidka s vysSim poctem bodd. Body budou pfridéleny
nasledovné:

Poskytovani zdravotnich sluzeb
a) vrozmezi nad 5 m?-90 m? vyuZiti podlahové plochy bude hodnoceno 10 body,
b) v rozmezi nad 90 m? - 175 m? vyuZiti podlahové plochy bude hodnoceno 20 body,
¢) vrozsahu nad 175 m? vyuziti podlahové plochy bude hodnoceno 30 body.
Poskytovani wellness péce
a) vrozmezi nad 5 m?- 90 m? vyuziti podlahové plochy bude hodnoceno 5 body,
b) v rozmezi nad 90 m? - 175 m? vyuziti podlahové plochy bude hodnoceno 10 body,
¢) vrozsahu nad 175 m? vyuziti podlahové plochy bude hodnoceno 15 body;

to vée nad min. plochu 120 m?, kterd musi byt vyuZivana pro poskytovani zdravotnich sluzeb.
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Zdravotnimi sluzbami, které bude zadavatel kladné hodnotit, se pro Ucely této zadavaci
dokumentace rozumi poskytovani ambulantni péce poskytovateli zdravotnich sluzeb ve smyslu
zakona o zdravotnich sluzbach, kterou poskytuji napfriklad:
a) ordinace lékaFa (prakticti lékari, kardiologové, pediatfi, gynekologové, specialisté
ORL, interni lékafri atd.)
b) ordinace zubnich lékaru.

Wellness péci se pro Ucely této zadavaci dokumentace rozumi:
a) sauna,
b) solna jeskyné,
c) fitness centrum,
d) pedikura,
e) manikura,
f) kosmeticky saldn,
g) masaze.

Soucet dosazenych bodovych hodnot za jednotliva pasma vyuziti podlahové plochy bude
prepocten na bodové hodnoceni dle daného kritéria dle nasledujiciho vzorce:

celkovy pocet bodt za zamér hodnocené nabidky

30
celkovy poCet bodl za zamér nejvhodnéjsi nabidky i

Uréeni poradi ucastnikd:

Pofadi ucastnikl bude urceno na zéakladé dosazeného souctu bodovych hodnoceni dle
jednotlivych kritérii hodnoceni. Vyssi souctové bodové hodnoceni znamena vyssi poradi.
Ucastnik s nejvyssim celkovym poctem bodu je prvni v poradi.

U bodového hodnoceni bude vzdy u kazdého kritéria hodnoceni provedeno zaokrouhleni na
dvé desetinna mista dle pravidel zaokrouhlovani.

Pro vybér dodavatele se uplatni pravidla stanovena v § 122 a 123 ZZVZ.

14. OBCHODNi PODMINKY

14.1. Zadavatel stanovi obchodni podminky formou textu navrhu smlouvy, ktery je prilohou
zadavaci dokumentace a ktery je pro Ucastnika koncesniho fizeni zavazny, nebude-li
v jednaci fazi upraven. Uéastnik neni opravnén ¢init jakékoliv zmény & doplnéni s
vyjimkou Udajq, které jsou vyslovné oznaceny pro doplnéni ze strany Ucastnika; tim neni
dotCena moznost Ucastnika pripojit své komentare/naméty na Upravy.

14.2. Soucasti obchodnich podminek je i souhlas zadavatele s tim, aby vybrany dodavatel
proved| technické zhodnoceni budovy Rasinova 12 a poté technické zhodnoceni budovy
Rasinova 12 i odepisoval ve smyslu zakona ¢&. 586/1992 Sb., zdkona Ceské narodni rady
o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpisd. Tyto souhlasy jsou udéleny pouze po
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14.3.

dobu trvani smluvniho vztahu. Blizsi specifika jsou uvedena v priloze C. 1 této zadavaci
dokumentace.

Ucastnik koncesniho Fizeni musi navrh smlouvy ucinit soucasti predbézné nabidky
s doplnénimi v oznacenych mistech, avSak navrh nemusi byt podepsan.

15. ZAVAZNOST POZADAVKU ZADAVATELE

15.1.

15.2.

Informace a Udaje uvedené v zadavaci dokumentaci vymezuji zavazné pozadavky
zadavatele na plnéni verejné zakazky. Zadavatel vsak upozornuje, ze tyto mohou, kromé
minimalnich podminek koncese podle odst. 3.2 zadavaci dokumentace, doznat zmén
vramci jednaci faze, pokud bude jednano o predbéznych nabidkach ucastnik(.
Pozadavky vyplynuvsi z vyzvy k podani konecnych nabidek je ucastnik povinen plné
a bezvyhradné respektovat pfi zpracovani své konecné nabidky. Neakceptovani
pozadavkU zadavatele bude povazovano za nesplnéni zadavacich podminek.

V pripadé, Ze zadavaci podminky obsahuji odkazy na obchodni firmy, nazvy nebo jména
a prijmeni, specifickd oznaceni zbozi a sluzeb, které plati pro urcitou osobu, popfipadé
jeji organizacni slozku za priznacné, patenty na vynalezy, uzitné vzory, pradmyslové vzory,
ochranné znamky nebo oznaceni pdvodu, umozniuje zadavatel vyslovné pouziti i jinych,
kvalitativné a technicky obdobnych feseni, které naplni zadavatelem pozadovanou ci
odbornikovi zfejmou funkcionalitu (neni-li v pfedmétném pfipadé uvedeno jinak).

16. VYSVETLENI, ZMENA NEBO DOPLNENiI ZADAVACi DOKUMENTACE

16.1.
16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

Dodavatelé mohou pozadovat vysvétleni zadavacich podminek.

Zadost musi byt zadavateli doru¢ena ve Ihaté dle § 98 odst. 3 ZZVZ (8 pracovnich dnli
pred koncem pfislusné Ihity v prfedmétné dosud neukonéené fazi zadavaciho
(koncesniho) fizeni — napf. Ihity pro podani predbéznych nabidek ¢i nabidek).

Zadavatel upozornuje, ze veSkera komunikace se zadavatelem v ramci koncesniho
fizeni této verejné zakazky musi byt vedena pouze elektronicky, a to zejména
prostiednictvim elektronického nastroje, pripadné i prostrednictvim datové schranky
¢i na emailovou adresu zastupce zadavatele dle odst. 1.2 zadavaci dokumentace.

Zadavatel v zakonné Ih(té 3 pracovnich dni uverejni vysvétleni zadavaci dokumentace
véetné presného znéni zadosti, na profilu zadavatele.

Zadavatel je opravnén uverejnit na profilu zadavatele za podminek § 98 odst. 1 ZZVZ
vysvétleni zadavaci dokumentace i z vlastniho podnétu. Dle § 99 ZZVZ mize takto rovnéz
uverejnit zménu nebo doplnéni zadavaci dokumentace.

17. PODMINKY PRO UZAVRENi SMLOUVY S VYBRANYM DODAVATELEM

17.1.

Zadavatel uvadi, Ze v koncesnim fizeni se uplatni pravidla stanovena v hlavé Xl casti
Ctvrté ZZVZ. Smlouvu je zadavatel povinen uzavrit v souladu s nabidkou (konecnou)
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vybraného dodavatele, popfipadé upravenou postupem podle cl. 11 zadavaci
dokumentace.

17.2. Pfed uzavienim smlouvy si zadavatel maZe od vybraného dodavatele vyzadat
predloZzeni originall nebo ovérenych kopii dokladd o kvalifikaci, pokud jiz nebyly
v koncesnim fizeni predlozeny, a to v elektronické podobé.

17.3. Je-li vybrany dodavatel ceskou pravnickou osobou, zjisti zadavatel Udaje o jeho
skutecném majiteli v evidenci skutecnych majitelll vedené dle zakona ¢. 37/2021 Sb,,
o evidenci skute¢nych majitell. Nejedna-li se o osobu, na kterou se vztahuje zadkonna
vyjimka, musi byt Udaje o skute¢ném majiteli v evidenci skutecnych majitell zapsany.
Vybrany dodavatel, ktery je Ceskou pravnickou osobou, ktera ma skutecného majitele,
bude vyloucen z koncesniho fizeni, pokud nebude mozné zjistit udaje o jeho skutecném
majiteli z evidence skutecnych majitel(; k zapisu zpristupnénému v evidenci skutecnych
majiteld po odeslani oznameni o vylouceni dodavatele se nepfihlizi. Pro vybraného
dodavatele, ktery je zahranicni pravnickou osobou, plati ustanoveni § 122 odst. 5 ZZVZ.

16. POZADAVEK NA POSKYTNUTI JISTOTY

Zadavatel stanovi pozadavek na zadavaci IhGtu (§ 40 ZZVZ) a poskytnuti jistoty (§ 41 ZZVZ).
Uéastnici jsou povinni jistotu poskytnout ve Ih(ité pro podani pfedbéznych nabidek, tj. G¢astnik
nesmi po skonceni Ihlty pro podani predbéznych nabidek z koncesniho fizeni odstoupit, a to
ani nasledné po podani konecné nabidky. Zadavaci Ihita pocina bézet okamzikem konce lhaty
pro podani predbéznych nabidek.

Zadavatel vrati Ucastnikovi mimo dlivody dle § 41 ZZVZ jistotu bez zbytecného odkladu téz po
marném uplynuti zakonné Ihty pro podani namitek proti Ukonu, kterym zadavatel oznamil
Ucastniklim vybér dvou Ucastnikl, se kterymi bude dale jednat.

Doba, po kterou ucastnici koncesniho fizeni nesmi z koncesniho fizeni odstoupit (zadavaci
IhGta): 6 mésicl od skonceni IhGty pro podani predbéznych nabidek.

Vyse pozadované jistoty: 500 000 K¢.
Forma poskytnuti jistoty:
a) penézni jistota — slozeni penézni castky na Ucet zadavatele, nebo

b) neodvolatelna a nepodminéna bankovni zaruka — zarucni listina v elektronické
podobé (dle § 2029 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik), nebo

c) pojisténi zaruky v elektronické podobé (dle § 2868 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik).

Jistota bude poskytnuta v korunach ceskych.

a) Slozeni penézni jistoty:

Dokladem prokazujicim slozeni penézni jistoty na ucet urCeny zadavatelem je téz vypis z Uctu
Ucastnika u penézniho Ustavu, z néhoz je patrné, ze dodavatel preved| castku ve vysi
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odpovidajici pozadované jistoté na Ucet, nebo potvrzeni penézniho Ustavu o sloZeni Castky ve
vysi odpovidajici pozadované jistoté na Ucet uvedeny nize. Potfebné Udaje pro slozeni penézni
jistoty jsou nasledujici:

bankovni Ustav: Raiffeisenbank a. s.
Cislo Uctu a kéd banky: 6078906045/5500
variabilni symbol: ICO dodavatele (resp. jeho ekvivalent).

Penézni jistota musi byt na Ucet pripsana ve Ih(ité pro podani konecnych nabidek. Nestanovi-
li dodavatel jinak, bude v pfipadé naplnéni zakonnych podminek penézni jistota vracena na
Ucet, ze kterého byla dodavatelem uhrazena.

b) Poskytnuti bankovni zaruky:

Jistota formou bankovni zaruky se poskytuje predloZzenim bankou elektronicky podepsanou
zarucni listinou v elektronické podobé, obsahujici zavazek vyplatit zadavateli za podminek
stanovenych v § 41 odst. 8 ZZVZ jistotu. Tato zarucni listina musi byt v nabidce dolozena
v originalu (nepostacuje napf. sken podepsané zarucni listiny). V pfipadé naplnéni zakonnych
podminek pro vraceni jistoty poskytne zadavatel dodavateli ¢i dodavatelem urcené bance na
jeho Zadost informaci o splnéni podminek pro vraceni jistoty poskytnuté formou bankovni
zaruky.

c) Poskytnuti pojisténi zaruky:

Jistota formou pojisténi zaruky se poskytuje predlozenim pisemného prohlaseni pojistitele
v elektronické podobé obsahujiciho zavazek vyplatit zadavateli za podminek stanovenych
v § 41 odst. 8 ZZVZ jistotu. Za predpokladu, Ze pfislusna pojistovna pro plnéni z pojisténi zaruky
pozaduje original pisemného prohlaseni, poskytuje se jistota formou pojisténi zaruky
predlozenim pojistovnou elektronicky podepsanou zarucni listinou v elektronické podobé.
V pripadé naplnéni zakonnych podminek pro vraceni jistoty poskytne zadavatel dodavateli Ci
dodavatelem urcené pojistovné na jeho zadost informaci o splnéni podminek pro vraceni
jistoty poskytnuté formou pojisténi zaruky.

17.VYHRADY ZADAVATELE

17.1. Naklady spojené s Ucasti v koncesnim fizeni nese kazdy ucastnik sam.
17.2. Zadavatel si vyhrazuje pravo zménit i doplnit zadavaci podminky.

17.3. Zadavatel si vyhrazuje pravo, Ze nemusi o predbéznych nabidkach jednat a mlze zadat
verejnou zakazku na zakladé predbéznych nabidek. Predbézné nabidky budou v pfipadé
takového rozhodnuti povazovany za konecné nabidky.

17.4. Zadavatel si vyhrazuje pravo zrusit koncesni fizeni v souladu s pfislusSnymi
ustanovenimi ZZVZ.

17.5. Zadavatel nepfipousti podani vice predbéznych nabidek ci (konecnych) nabidek u
jednoho ucastnika.
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17.6.

17.7.

17.8.

17.9.

Zadavatel si vyhrazuje pravo postupovat dle § 46 ZZVZ, pokud vznikne potreba objasnéni
zadosti o Ucast Ci predbézné nabidky anebo jeji doplnéni, pficemz Ucastnik je opravnén
zadost o Ucast ¢i predbéznou nabidku upravit tak, aby odpovidala pozadavkim
zadavatele.

Zadavatel si vyhrazuje pravo vyloucit Ucastnika koncesniho fizeni, ktery nesplni zadavaci
podminky nebo neposkytne soucinnost k uzavreni smlouvy.

Zadavatel m(ze ovérovat vérohodnost poskytnutych Udaji a dokladd a mize si je
opatfovat také sdm, a to napfiklad u tfetich osob ¢i z vefejné dostupnych zdrojd. U¢astnik
je povinen mu v tomto ohledu poskytnout veskerou potrebnou soucinnost.

Zadavatel si vyhrazuje pravo vyloucit z koncesniho fizeni Ucastnika, ktery pfimo nebo
prostrednictvim poddodavatele, prostrednictvim kterého Ucastnik prokazuje kvalifikaci,
porusi ustanoveni § 4b zékona ¢. 159/2006 Sb., o stfetu zajm{, ve znéni pozdéjsich
predpisC.

17.10. Zadavatel vyslovné upozoriuje dodavatele, Ze vybrany Ucastnik koncesniho fizeni je

dle § 2 pism. e) zdkona ¢. 320/2001 Sb., o financni kontrole, ve znéni pozdéjsich predpisu,
osobou povinnou spoluptsobit pfi vykonu financni kontroly.

17.11. Moznost vyuziti SPV

Realizace koncese mUze byt zajisténa bud pfimo uUcastnikem koncesniho fizeni
(dodavatelem ci dodavateli sdruzenymi do spolecnosti), nebo prostrednictvim jiné osoby
— obchodni spolecnosti zaloZzené pro Ucely pInéni koncese Ucastnikem koncesniho fizeni
a zaroven Ucastnikem pfimo ¢i nepfimo ovladané — tzv. ,special purpose vehicle” (dale
jen ,SPV").

Zadavatel pripousti jak variantu zalozZeni SPV jiz pro Ucely uzavieni koncesni smlouvy, tj.
v pribéhu koncesniho fizeni, tak i variantu spocivajici v moznosti cese koncesni smlouvy
vybranym dodavatelem na SPV v priibéhu jejiho trvani (ve smyslu § 222 odst. 10 pism. a)
ve spojeni s § 100 odst. 2 ZZVZ), tj. po uzavreni pachtovni smlouvy. Zadavatel stanovi, ze
uvedené Ize ucinit za podminky, Ze:

o SPV bude vlastnéna vylu¢né ucastnikem (pfipadné alespon jednim z dodavateld,
je-li ucastnik tvoren vice dodavateli),

o SPV musi prokazat splnéni zakladni a profesni zpUsobilosti v souladu s touto
zadavaci dokumentaci,

o (v pripadé prevodu po uzavieni smlouvy) cese byla odsouhlasena zadavatelem
(objednatelem),

o pfi plnéni koncese bude SPV wvyuZivat kapacit Ucastnika (nebo jeho
poddodavatele), prostrednictvim kterych Gcastnik v koncesnim fizeni
prokazoval splnéni technickeé kvalifikace, tj. bude prokazatelné opravnen
disponovat kapacitami kvalifikovaného ucastnika ¢i jeho poddodavatele (napf.
na zakladé smlouvy).
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18. INFORMACE O ZPRACOVANI OSOBNICH UDAJU

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Zadavatel v postaveni spravce osobnich Udaju timto informuje ve smyslu ¢l. 13 Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu téchto udaji (dale jen ,GDPR")
Ucastniky koncesniho fizeni o zpracovani osobnich Udajd za Ucelem realizace koncesniho
fizeni dle ZZVZ.

Zadavatel mGze v ramci realizace koncesniho fizeni zpracovavat osobni tidaje dodavatel(
a jejich poddodavatell (z fad fyzickych osob podnikajicich), ¢lend statutarnich organd a
kontaktnich osob dodavatell a jejich poddodavatell, osob, prostiednictvim kterych je
dodavatelem prokazovana kvalifikace, ¢lenu realizacniho tymu dodavatele a skute¢nych
majiteld dodavatele.

Zadavatel bude zpracovavat osobni Udaje pouze v rozsahu nezbytném pro realizaci
koncesniho fizeni a pouze po dobu stanovenou pravnimi predpisy, zejména ZZVZ.
Subjekty Udajl jsou opravnény uplatiovat jejich prava dle ¢l. 13 az 22 GDPR v pisemné
formé na adrese sidla zadavatele.

Zadavatel predava osobni Udaje ke zpracovani zastupci zadavatele jako zpracovateli
osobnich Udajl, za ucelem administrace zadavaciho (koncesniho) fizeni dle § 43 ZZVZ.

19. Seznam priloh

Soucasti zadavaci dokumentace jsou nasledujici prilohy:

Priloha ¢. 1 — Zakladni obchodni podminky zadavatele (zavazny navrh smlouvy).

Pfiloha ¢. 2 — Pasport budovy Rasinova 12

Mgr. Milan
Sebesta LL.M.

— Digitalni
/ | podpis:
\ / 25.04.2022
= 14:22

Statutarni mésto Brno
pravné zastoupeno
MT Legal s.r.o., advokatni kancelar
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