Vojtéch Koudelka

Predmét: FW: Bytové domy Terezy Novakové - |. etapa

From: Buchtovd Dagmar (MMB) <buchtova.dagmar@brno.cz>
Sent: Monday, July 12, 2021 3:39 PM

To: Vojtéch Koudelka <koudelka@pk-archika.cz>

Subject: RE: Bytové domy Terezy Novakové - |. etapa

Vazeny pane architekte,

navazuji na nas telefonicky rozhovor. Ke zméné projektu sdéluji, Ze bude potfeba opét dodrzet regulativy Uzemniho
pldnu mésta Brna. Zejména upozornuji na dodrzeni pfipustného funkéniho vyuziti plochy SO. Pokud budete ménit
funkéni vyuziti staveb je tfeba spocitat a dolozit, Ze je v souladu s pfipustnym vyuzitim ploch SO. Pozor na pomér
funkce bydleni ve funkéni plose a podil bydleni vztazeny na podlahové plochy jednotlivych staveb.

Pozemek par. ¢. 49 (vétsi ¢ast), k.. Reckovice, obec Brno je dle UPmB souéasti stavebni navrhové funkéni plochy
smiSené s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funkcnim typem — smisené plochy obchodu a sluzeb SO,
intenzita vyuZiti plochy je dana indexem podlazni plochy IPP = 0,5.

V této plose maji byt zamérem umistény stavby SO 1, SO 2, potfebné komunikace, inZenyrské sité, parkovisté,
Upravy terénu, zelen.

Zamér, ktery byl naposledy predlozZen, zasahuje i do dalSich ploch:

Pozemky par. ¢. 48/32, 29/1, 48/17, 48/18, 48/31, 48/38, 2108/1, 48/10, 48/31, 48/35 (¢ast), 48/36, 48/39, 225/27,
k.u. Re¢kovice, obec Brno jsou dle UPmB souéasti stavebni stabilizované funkéni plochy pro dopravu s
podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funkcénim typem — plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.
Pozemky par. ¢. 46/1, 225/25, 46/4, 46/6, 46/7, 225/21, 225/28, 225/96, 225/20, k.U. Re¢kovice, obec Brno jsou dle
UPmB soudasti stavebni stabilizované funkéni plochy bydleni s podrobnéjéim Gcelem vyuziti stanovenym funkénim
typem — plochy Cistého bydleni BC.

Pozemky par. ¢. 48/11, 48/37 48/35 (¢ast), k.u. Reckovice, obec Brno jsou dle UPmB soucasti stavebni stabilizované
funkéni plochy pro verejnou vybavenost s podrobné;jsim ucelem vyuZiti stanovenym funkénim typem — Skolstvi OS.
Pozemek par. ¢. 28, k.u. Re¢kovice, obec Brno je dle UPmB soucasti stavebni navrhové funkéni plochy bydleni s
podrobnéjsim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem — plochy Cistého bydleni BC, intenzita vyuziti plochy je
dana indexem podlazni plochy IPP = 0,4.

Pozemek par. ¢. 27, k.u. Re¢kovice, obec Brno je dle UPmB soucasti stavebni navrhové funkéni plochy smisené s
podrobnéjsim ucelem vyuZiti stanovenym funkénim typem — smisené plochy obchodu a sluzeb SO, intenzita vyuziti
plochy je dana indexem podlazni plochy IPP = 0,6.

Uvadim vybrané regulativy UPmB pro usporadani tzemi (tvoticich Pfilohu €. 1 obecné zavazné vyhlagky statutarniho
mésta Brna ¢. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, v platném znéni):

Plocha zakladni je vymezend ¢ast Uzemi, pro kterou je podrobné urcen uUcel a intenzita vyuZiti a ke které jsou
vztazeny veskeré bilance UPmB.

Plocha stavebni je Cast Uzemi pievazné zastavéna nebo urcena k zastavéni objekty, pro kterou je mira vyuziti Uzemi
a pripustnost umisténi objektd urcitého druhu vyjadiena v regulacénich podminkach pro plochy stavebni.

Plocha stabilizovana je dilci ¢ast uzemi, ve kterém se stavajici Ucel ani intenzita vyuZiti nebude zasadné ménit. Za
zménu se pfitom nepovaZzuje modernizace, revitalizace a prestavba Uzemi za dodrZeni charakteru zdstavby a indexu
podlazni plochy (IPP), zastavba proluk a dostavba uvnitf stavajicich areald.

Plocha navrhova je dilci ¢ast uzemi, ve které se predpoklada zména ucelu nebo intenzity vyuziti.

FUNKCE: SMISENE PLOCHY

- jsou urceny prevazné k umisténi obchodnich a vyrobnich provozoven, zafizeni spravy, hospodafstvi a kultury, které
svym provozem podstatné nerusi bydleni na téchto plochdach

- nize uvedené regulativy nelze aplikovat tak, aby vyslednym vyuzitim ploch smisenych bylo vyuziti monofunkéni.



Funkéni typ:

SO - SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB

- slouZi pfevainé k umisténi obchodnich a servisnich provozoven a administrativy, které podstatné nerusi bydleni.
- pokud objekty v této plose tvofi blokovou strukturu a obsahuiji i funkci bydleni, pozaduje se vyuziti minimalné ¢asti
vnitrobloku pfilehlych k bytovym dom(m pouze pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. pfedevsim pro
zelen a hristé); timto poZzadavkem se nevylucuje moznost umisténi podzemnich gardzi pod terénem vnitrobloku za
podminky, Ze pfijezd do téchto gardzi nezhorsi pohodu bydleni a nadzemni ¢ast vnitrobloku bude vyuzivana, jak je
vySe pozadovano.

PFipustné jsou mimo jiné:

- stavby pro bydleni v rozsahu do 50 % vyméry funkcni plochy; za stavby pro bydleni se pfitom povaZuji objekty,
ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovida poZadavkiim na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu
urcena, a stavby slouzici k zajisténi funkce bydleni (nadzemni stavby technické vybavenosti, garaze, parkovisté
apod.)

- maloobchodni provozovny do velikosti 1 500 m? prodejni plochy, maloobchodni provozovny do velikosti

3 000 m? prodejni plochy za pfedpokladu situovéni ve vicepodlaZnim objektu odpovidajicim charakteru Gzemi a
zajisténi parkovani v objektu,

- provozovny stravovani a ubytovaci zafizeni,

- stavby pro spravu a pro cirkevni, kulturni, socidlni, zdravotnické, sSkolské a sportovni Ucely, v¢. stfedisek mladeze
pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit,

- zabavni zafizeni.

FUNKCE: PLOCHY PRO DOPRAVU

- jsou urceny zejména pro umisténi zafizeni systému dopravni obsluhy mésta.
Funkéni typ:

PLOCHY KOMUNIKACI A PROSTRANSTVi MiSTNIHO VYZNAMU

Soucasné s ustanovenimi platnymi pro pfipustnost staveb a zafizeni ve stavebnich plochdch plati zavazné nasledujici
ustanoveni pro feseni dopravy v klidu:

PFipustna jsou:

- parkovaci stani, odstavna stani a hromadné garaze ve vsech stavebnich Uzemich, pokud neni Uzemné planovaci
dokumentaci zény (regula¢nim planem) stanoveno jinak, pouze pro potiebu vyvolanou pfipustnym (nebo
podminéné pripustnym) vyuZzitim predmétného Gzemi.

Mira stavebniho vyuziti

je vyjadiena indexem podlazni plochy ve vykrese Plan vyuziti Uzemi 1:5 000. Ve funkéni plose SO, kde jsou
umistovany stavby SO 1 a SO 2 je index podlaznich ploch stanoven hodnotou 0,5 a je ve smyslu usneseni
Rozsifeného sendtu NSS €.j. 1 Aos 2/2013 — 116 ze dne 17.9.2013 stanoven zavazné, nikoli smérné. V ostatnich
navrhovych plochach se stanovenym IPP nejsou umistovany stavby, u kterych se IPP posuzuje (inzenyrské sité,
oploceni).

IPP je uréen pro navrhové plochy bydleni, smiSené a pracovnich pfileZitosti vyjma PZ, PL, vidy jako maximalni, a v
uvedenych pfipadech i jako minimalni pfipustny pocet m? hrubé podlazni plochy na 1 m? zdkladni funké&ni plochy.
Index podlazni plochy (IPP) - vyjadfuje intenzitu vyuZiti Uzemi (napf. z hlediska utvareni charakteru uzemi, moziného
zatizeni technické infrastruktury apod.), tj. pocet m? hrubé podlaZni plochy na m? zékladni plochy; pfi jeho aplikaci
na pozemek nebo soubor pozemk disponibilnich pro konkrétni stavebni zamér je vypocet nutné vztahnout k
vymére téchto pozemku. Za hrubou podlazni plochu se pfitom povaZuje pidorysna plocha vsech plnych nadzemnich
podlazi staveb véetné konstrukci a za plné nadzemni podlazi pak kazdé podlazi vyjma podkrovi a podzemnich
podlazi. Za podkrovi se pfitom povazuje takové podlazi, které ma pouze stfesni nebo vikyrova okna (kromé
schodistovych, pFipustnych i v obvodové sténé), které ma nad minimalné 33 % podlazni plochy Sikmy strop a jehoz
svislé stény navazujici na Sikmy strop jsou max. 1,3 m vysoké. Podkrovi se mezi plna podlazi zapocitava pouze v
pripadé, kdyz se jeho vyuZitelna plocha (tj. ta, nad nizZ je svétla vyska mistnosti vétsi nez 1,3 m) rovna minimalné 2/3
plochy pod nim leziciho podlazi. Za podzemni se pritom povaZuje takové podlazi, které ma uroven podlahy nize nez
0,8 m pod nejvyssim bodem pfilehlého Uzemi v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu objektu;

Obecny regulativ prostorového usporadani tzemi mésta, mimo jiné:



Stavby a zafizeni neuvedené v regulacnich podminkach jednotlivych funkénich typl jsou nepfipustné — s vyjimkou
komunikaci a zafizeni technické vybavenosti zajistujicich pouze bezprostfedni obsluhu pfedmétné funkéni plochy,
objektud zelené, détskych hfist a ostatnich vefejnych prostranstvi.

Stavby uvedené v popisu funkcnich typl jsou v jednotlivych pripadech nepfipustné, jestlize:

- svym situovanim, dispozi¢nim uspordadanim nebo stavebnétechnickym fesenim jsou v rozporu s pozadavky
pravnich predpist a technickych norem platnych pro predmétny druh stavby nebo provozovanou ¢innost,

- poctem, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo Ucelem odporuji charakteru pfedmétné lokality,

- mohou byt zdrojem zavad nebo vliv(, které dle charakteru lokalit jsou neslucitelné s pohodou v lokalité samotné
nebo v jejim okoli,

- nemaji zajisténo odpovidajici dopravni napojeni a odstavovani vozidel.

Dalsi, kompletni regulativy viz. Gplné znéni UPmB:
https://www.brno.cz/fileadmin/user upload/sprava mesta/magistrat mesta brna/OUPR/UPmB uplne zneni/Vyhl
aska 2 2004.pdf

https://upmb.brno.cz/platny-uzemni-plan/uplne-zneni/

Pokud byste prece jen chtél osobni konzultaci, dejte védét, dohodneme se na termin. Nicméné nové zavazné
stanovisko bude vydano na zdkladé podani zadosti o zavazné stanovisko véetné kompletni nové dokumentace
nového zaméru, v rozsahu potfebném pro posouzeni souladu s Uzemnim pldnem mésta Brna, dal$i UPD, Politikou
uzemniho rozvoje a cili a ukoly Uzemniho planovani dle stavebniho zdkona. ....Pokud se tedy bude jednat o novy
zamér. Nevim presné v jaké fazi to mate na stavebnim uradé.

S pozdravem,

Ing. Dagmar Buchtova

urbanista sektoru

Referat sektort

Odbor tzemniho planovani a rozvoje

Magistrat mésta Brna | Kounicova 67 | 601 67 Brno
T: +420 542 174 629 | E: buchtova.dagmar@brno.cz
www.brno.cz




