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2. Zadani, podklady, ucel zakazky

Zakazka byla objednatelem zadana na zakladé vybérového fizeni a nasledné smlouvou ¢. 621 705 4533 ze
dne 7.11.2017. Vychozi podklady poskytnuté objednatelem v predchozi fazi (objemova zastavovaci studie)
byly doplnény o podrobné polohopisné a vyskopisné zaméreni vymezené lokality vcetné navazujicich
stavebnich objektl. Pro dalsi stupné projektové dokumentace bude objednatelem jesté zajistén inZenyrsko
— geologicky a hydrogeologicky prizkum lokality a stanoveni radonového indexu.

Stavebni program navazuje na predchozi objemovou zastavovaci studii a detailnéji rozpracovava objekty ¢.1
a €.2 (bytové domy s knihovnou a postou v parteru) véetné jejich dopravniho napojeni a prilehlych verejnych
prostranstvi, které by méli byt spole¢né realizovany v 1. stavebni etapé v souladu se stavajicim Uzemnim
pldnem mésta Brna.

Ucelem této studie je upresnéni architektonického a dispozi¢niho feSeni objektl ve variantach, stanoveni
jejich poZadavkl na dopravni a technickou infrastrukturu a upresnéni odhadu stavebnich nakladd. Studie
bude poté slouZit jako zavazny vychozi podklad pro dalsi stupné projektové dokumentace a pro dalsi potreby
objednatele (propocet navratnosti stavebni investice, konzultace s odbornikem na energetickou ndro¢nost
budov, atd.).

3.  Charakteristika fe$eného tizemi, vazby na UPMB

Redené Uzemi se nachazi v lokalité pfi zdpadni hrané ulice Terezy Novakové v Brné — Rec&kovicich. Uréena
lokalita zahrnuje predevsim parcelu ¢. 49 v k.u. Re¢kovice. Lokalita je mirné uklonéna smérem k ulici Terezy
Novakové a rovnéz mirné jiznim smérem.

Vymezenad lokalita v dolni ¢asti ulice zahrnuje prevainé castecné zpevnéné a nezpevnéné plochy se zbytky
pGvodni zastavby a v horni &asti pak plochu vzrostlé, pfevazné naletové zelené. Re$ené Uzemi vytvafi jeden
uceleny uzemni celek, ktery se nachazi ve stavajici urbanizované struktufe sestdvajici z bytovych domd,
rodinnych domu pfi ulici Terezy Novakové a objektl verejné vybavenosti.

V soucasné dobé je rfeSena lokalita dopravné pristupna pouze z ulice Terezy Novakové, pficemzZ se jeji
zapadni hrany dotykaji dvé komunikace (jedna jednosmérnda a druha slepd) obsluhujici stavajici zastavéné
uzemi.

Pozemky v fedené lokalité spadaji dle platného UPmB do navrhové funkéni plochy SO (smi$ené plochy
obchodu asluzeb) sIPP = 0,5. Tato funkcni plocha lezi na pozemku p.¢. 49 a ma celkovou rozlohu cca
5383m? (celkovd plocha parcely €.49 je cca 6037m?). Zbytek parcely &.49 je sou&asti funkéni plochy pro
dopravu — plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Celkovd hruba podlaZni plocha nadzemnich podlaZi objektd ¢.1 a 2 (véetné podkrovi) &ini cca 2699m?.
NavrZena |. stavebni etapa (realizace objektd ¢.1 a ¢.2) je v souladu se stavajicim Uzemnim planem. Pro
realizaci dalSich stavebnich etap (objekty ¢. 3 — 5 dle objemové zastavovaci studie) bude nutno poridit
zménu UPMB a to konkrétné zménu hodnoty IPP.

4, Navrzené urbanistické a architektonické reseni

Navrzené urbanistické reseni vychazi z dfive zpracované objemové zastavovaci studie. Struktura navrzené
zastavby (objekty €.1 a ¢.2) vychazi ze stavajici navazujici zastavby a je tvofena samostatnymi objekty. Tyto
objekty maji ve svém parteru funkéni napli slouzici SirSi verejnosti (knihovna, posta) a ve vysSich patrech
slouZi bytovym aceltm.

Navriené objekty jsou prostorové a hmotové usporaddny tak, aby byly snadno dopravné obsluhovany a
zaroven vytvareli klidné vnitfni ,namésti“ uréené nejen pro obyvatele navrzenych domdu, ale i obyvatell

z navazujiciho Uzemi.

Objekt ¢.1 navazuje na stdvajici fadovou zdstavbu pfi ulici Terezy Novakové, kterou svym predsazenym
Stitem ukoncuje. Uli¢ni ¢ast objektu ma 3 nadzemni podlazi a obytné podkrovi. V parteru objektu je v Urovni
,namésti“ navrZzena jednopodlazni knihovna. Objekt je dopravné pfipojen z ulice Terezy Novakové. V Urovni
1PP jsou navrZena podzemni parkovaci stani. Vstupy do objektu jsou navrzeny ze severni strany.



Objekt ¢.2 je navrzen jako samostatné stojici stavba jednoduchych kubickych tvar(l. Pldorysné je vici
objektu ¢.1 mirné natocen — v soubéhu s nové navrienou obsluznou komunikaci v severni ¢asti feSeného
uzemi. V podnoZi objektu jsou navriena podzemni parkovaci stani, v parteru na urovni ,namésti“ provoz
Ceské posty. Ve vys$dich podlaZich jsou navrieny byty. Objekt je variantné navrien ve dvou vy$kovych
variantach — varianta A se tfemi nadzemnimi podlazimi, varianta B se ¢tyfmi. Objekt je dopravné pfipojen
rovnéz z ulice Terezy Novdkové, zasobovani posty je reSeno ze zapadni strany v Urovni 1.NP z pfilehlého
parkovisté.

5. NavrZené dispozicni feSeni

Objekt ¢.1 — bytovy diim s knihovnou

V podzemnim podlaZi jsou navrzena odstavnd parkovaci stani pro rezidenty objektu (7 parkovacich mist, pfi
rozsireni podzemniho podlazi az 9 mist). Vjezd je navrZen z ulice Terezy Novakové. V 1.PP je rovnéZ navrien
komunikacni uzel (schodisté a vytah), technické zazemi objektu a sklepni kdje pro byty.

V 1.NP je navrien provoz knihovny — v jednopodlaznim kfidle, které vybiha z hlavni hmoty objektu. Ddle je
zde navrzen komunikacni uzel a technické zazemi. Vstupy do objektu jsou ze severni strany v Urovni nameésti
— samostatny pro knihovnu a pro bytovy dam.

Ve 2, 3 a 4.NP (podkrovi) jsou navrieny jednotlivé bytové jednotky. Velikost bytovych jednotek byla resena
ve dvou variantdch. Varianta A pocita se dvéma vétSimi byty na podlazi, varianta B se tfemi malometraznimi
byty na podlaZi. Pro dali stupné PD byla vybrana varianta B (1 x 3+kk cca 60m?, 2 x 1+kk cca 48 a 36m?).
Vétsi byty maji balkdny (terasy) orientované do vnitrobloku.

Objekt ¢.2 — bytovy dim s postou

Objekt ¢.2 ma v podzemnim podlaZi rovnéZ navrzena odstavna parkovaci stani pro rezidenty (13 parkovacich
mist). Dale je zde umistén komunikacni uzel (schodisté a vytah), technické zdzemi objektu a ¢ast sklepnich
koji pro byty. Vjezd je navrzen pfimo z ulice Terezy Novakové.

V urovni 1.NP je navrZen provoz posty. Z ,ndmésti“ ve vnitrobloku je navrZen vstup verejnosti do prosklené
haly s pfepazkami. Zasobovani posty je navrieno v severozapadnim ndrozi objektu a je ¢astecné zastreSeno.
Vstup pro zaméstnance a vstup do bytového domu je navrZen ze severni strany v Urovni ¢astec¢né snizeného
1.NP.

Ve 2 a 3.NP jsou navrzeny malometrazini byty (5 na kazdém podlazi — 2 x 2+kk a 3 x 1+kk). Kazdy byt ma
balkén (terasu) orientovanou do vnitrobloku.

Pro objekt ¢.2 bylo rovnéz zpracovano variantni reseni, které spociva v navyseni o jedno podlazZi, které je
ustoupené smérem do ,nameésti“. Ve 4.NP jsou navrzeny 4 dalsi malometrazni bytové jednotky (3 x 2+kk a 1
x 1+kk) se stfeSnimi terasami orientovanymi do klidového vnitrobloku ,,ndmésti“.

6. Navrzené stavebné konstrukcéni a technické feseni

Stavebné konstrukcéni feseni

Navrzené stavebné konstrukéni feSeni je u obou objektd podobné. Rozdilny je pouze zplsob zastreseni
nejvyssiho nadzemniho podlaZi, kdy pro objekt ¢.1 byla z dlvodu ndvaznosti na okolni fadovou zastavbu
zvolena sedlova konstrukce stfechy.

Zakladové konstrukce a konstrukce 1.PP budou Zelezobetonové. Zplsob zaloZeni bude uptesnén v dalsich
stupnich PD v souvislosti s vysledky inZenyrsko-geologického prizkumu.

Pro nadzemni podlazi se prfedpokldadd kombinace Zelezobetonovych konstrukci (stropy, sloupy, nékteré
stény) a zdénych konstrukci z keramickych tvarnic (tl. 300mm) dostatecnych akustickych parametr(, které
budou pouzity pro obvodové stény a mezibytové stény. Ostatni svislé konstrukce budou z keramickych
prickovek. Krovova konstrukce u objektu ¢.1 bude drevéna.

Veskeré svislé konstrukce budou opatieny kontaktnim zateplovacim systémem tl. cca 200mm (pod Urovni
terénu bude pouzit EPS perimetr, nad terénem desky z minerdlni vaty). Vodorovné konstrukce budou ze
spodni strany (podlaha 1.NP nad podzemnim parkovacim stdni, presahujici konstrukce) opatieny kontaktnim
zateplovacim systémem z mineralni vaty o tloustce cca 250mm, stejné jako konstrukce krovu. Stfesni krytina
Sikmé stfechy bude plechova. Ploché stfechy budou feseny jako jednoplastové s extenzivnim vegetaénim
krytem, tepelnd izolace bude zdesek z EPS v minimalni celkové tloustce 200mm u stfesnich vpusti
(primérna tloustka cca 300mm).

Vyplné otvorl a prosklené stény ve verejnych prostorach budou kovové — hlinikové s izolacnim dvojsklem.
Celek vyplné otvoru bude splfiovat poZzadované hodnoty soutinitele prostupu tepla cca. 1,4 Wm K. Ostatni
vyplné otvorll v nadzemnich podlazich budou plastové nebo drfevéné sizolacnim dvojsklem
(Uw cca. 1,2 Wm™2K1).

Technické reseni

Zdravotechnika

Potrubi splaskové kanalizace umisténé pod podlahou bude z typickych plastovych trub a tvarovek. Odpadni
a pripojovaci potrubi bude z plastovych trub pro vnitini kanalizaci. Vodovodni potrubi bude plastové, uréené
pro vnitfni rozvody pitné vody. Objekt bude vybaven standartnimi zdravotechnickymi zafizovacimi
predméty.

Destovd kanalizace

Destové vody ze vSech stfech budou zalustény do venkovnich stfesnich a ¢asteéné vnitfnich odpadd. Destové
odpady budou na paté opatfeny lapaci stfeSnich splavenin. Potrubi kanalizace bude z plastovych trub.
Destova voda bude svedena do vsakovaci a akumulacni nadrZe (AS krecht) s bezpecénostnim prepadem do
stavajici jednotné kanalizace.



Vytdpéni a ohfev TUV

Vytapéni a ohfev TUV se uvazuje centralni pro kazdy objekt. Zdrojem tepla bude bud’ centralni kondenzaéni
plynovy kotel, nebo lokalni horkovod. O zdroji vytapéni se rozhodne v dalSim stupni PD. V ndvrhu se
neuvazuje o bytovych pfeddvacich stanicich. Systém vytapéni je navrzen jako klasicky, teplovodni s nucenym
obéhem teplonosného media. Rozvodné potrubi bude navrZeno z trubek médénych presnych. Potrubi bude
vedeno ve stavebnich konstrukcich nebo v konstrukci podlahy a bude tepelné izolovano navlekovou izolaci.
Otopna télesa budou ocelova deskova se zabudovanym radiatorovym ventilem a s termoregulacni hlavici.

Vzduchotechnika

Vzduchotechnicka zafizeni budou zabezpefovat nucenou vyménu vzduchu v mistnostech hygienického
vybaveni v souladu s pfislusnymi hygienickymi, zdravotnickymi, bezpecnostnimi, protipozarnimi predpisy a
normami platnymi na tzemi Ceské republiky. Jednd se o podtlakové vétrani mistnosti hygienickych zatizeni a
WC s mnozstvim vzduchu dle hygienickych pozadavkd na vyménu vzduchu a mnoZstvim vzduchu pro
jednotlivé zafizovaci pfedméty ZTI. Pobytové mistnosti budou mit zajisténé prirozené vétrani.

Pro nucené vétrani postovni haly s prepazkami se uvazuje o vnitini vzduchotechnické jednotce s rekuperaci
umisténé v podzemnim podlazi objektu ¢.2.

Silnoprouda elektrotechnika

Napojeni objektl se uvaZuje samostatné pro kazdy objekt z kabelu NN pfi ulici Terezy Novakové.
Elektrarenské méreni bude osazeno na fasadach objektl. Odtud bude kabel veden do hlavni rozvodnice

objektu a dale pak k jednotlivym rozvadéclm v objektu. Na objektu bude instalovdna vnéjsi ochrana pred
bleskem. Dle CSN 62 305-1 a?4 ed.2.

Elektronické komunikace

V objektech bude instalovana univerzalni strukturovana kabeldz, ktera bude slouzit pro datovou a pripadné
telefonni komunikaci a televizni signal.

7. NavrZené dopravni usporaddani a etapizace vystavby

NavrZzené dopravni usporaddni zahrnuje dvousmérnou komunikaci situovanou pfi severni hrané reseného
uzemi, ktera je pfipojena do ulice Terezy Novakové. Tato komunikace bude v 1. stavebni etapé ukoncena za
sjezdem na parkovisté u objektu ¢.2. V dalSich stavebnich etapach bude moiné komunikaci prodlouZit a
propojit s navazujicim dopravnim skeletem pfilehlych obsluznych komunikaci (ulice Druzstevni a Skrétova),
pfipadné vytvofit nové dopravni napojeni izemi severnim smérem pro budouci stavebni rozvoj.

Parkovani a odstavné stani

V navrZeném feSeni je uvazovano 20 stani v garazich bytovych domui (objekt ¢.1 — 7 stani, objekt ¢.2 — 13
stani) a 21 stani na parkovistich v Urovni terénu (parkovisté u posty — 13 stani, podélné stani pfi navriené
komunikaci — 8 stani).

Vypocet parkovacich stani:

Varianta A

8 bytl s 1 obytnou mistnosti, 8 bytd do 100 m?, poita s 8 pfepazkami, knihovna s plochou pro vefejnost 300
m?, stupef automobilizace 1,25, charakter Gzemi B, stuperi Grovné dostupnosti 3

N =00 xka+ Poxkaxkp=

= [(8x0,5 + 8x1)x1,25 + 0,1x8x1,25 + 0,5x15x1,25] + [0,9x8x1,25x0,6 + 0,5x15x1,25x0,6] =

=[15+1+9,38] + [5,40 + 5,63] = 25,38 + 11,03 = 36,41 - pouzito 37 stani

Varianta B

14 bytl s 1 obytnou mistnosti, 9 bytd do 100 m?, posta s 8 pfepazkami, knihovna s plochou pro vefejnost
300 m?, stuper automobilizace 1,25, charakter Gzemi B, stuperi Grovné dostupnosti 3

N =00 xka+ Poxkaxkp=

= [(14x0,5 + 9x1)x1,25 + 0,1x8x1,25 + 0,5x15x1,25] + [0,9x8x1,25x0,6 + 0,5x15x1,25%0,6] =

=[20+1+9,38] +[5,40 + 5,63] = 30,38 + 11,03 = 41,41 - pouZito 42 stani

Vypocet potfeby parkovacich stani byl proveden pro obé varianty. Pro variantu A je potfeba 37 stani, pro
variantu B je potfeba 42 stani. Obé& varianty vyhovuji pozadavkdm CSN 73 6110.

8. Technicka infrastruktura

V feSeném Uzemi se nachazi vSechna potrebna technicka infrastruktura pro oba navrhované objekty.

Skrze feSenou parcelu ¢.49 prochazi v severni ¢asti potrubi jednotné kanalizace, STL plynovod a vodovodni
potrubi. Vodovodni potrubi (DN 150 LI — 1976) bude potfeba v koncové casti prelozZit pod nové navrienou
komunikaci (v délce cca 45m).

Objekt bude napojen na technickou infrastrukturu smérem z ulice Terezy Novakové, kde vedou vSechny
potfebné inZenyrské sité — jednotna kanalizace, vodovod, NTL plynovod, kabel NN a sdélovaci kabel O2.
Nové navriena komunikace, parkovisté a zpevnéné plochy, stejné jako stfechy navrzenych objektld budou
odvodnény do vhodné navrieného vsakovaciho zafizeni s pfepadem do jednotné kanalizace tak, aby byly
dodrZeny pozadavky BVK a.s..

UvaZuje se rovné? varianta, 7e bude objekt napojen na lokalni horkovod z centralni kotelny na ulici Skrétova.
O zplsobu zasobovani objekt(l teplem pro vytapéni a ohfev TUV bude rozhodnuto v dalSich stupnich
projektové dokumentace.

9. Zakladni parametry a bilance navrzenych objektu

Objekt ¢.1 — bytovy dim s knihovnou

Zastavéna plocha domu: 490 m?
5.332m?
Celkovd hrubd podlazni plocha nadzemnich podlaZi véetné podkrovi:  1.082 m?

Obestavény prostor:



Pocet bytovych jednotek:

varianta A

varianta B

Celkova podlahova plocha bytovych jednotek (bez balkén( a teras)
varianta A

varianta B

Pocet podzemnich parkovacich stani

Objekt ¢.2 — bytovy dim s postou

Zastavéna plocha domu:
Obestavény prostor:
varianta A

varianta B

Celkova hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi:

varianta A

varianta B

Pocet bytovych jednotek:

varianta A

varianta B

Celkova podlahova plocha bytovych jednotek (bez balkén( a teras)
varianta A

varianta B

Pocet podzemnich parkovacich stani

Venkovni upravy — zpevnéné a nezpevnéné plochy

Plocha nové obsluzné komunikace:

Plocha parkovisté a prijezdl k podzemnimu parkovani:
Chodniky a zpevnéné plochy:

Zatravnéné a parkové plochy:

10. Odhad predpokladanych stavebnich naklada

Orientacni propocet je proveden na zadkladé obestavénych prostorl navrzenych objektd a plosnych vymér
navrienych zpevnénych a nezpevnénych ploch. K t€émto mérnym jednotkdm (m3, m?) byla pfifazena
predpoklddanad jednotkova cena. Predpokladané ceny byly prevzaty z dfive projektovanych staveb
obdobného charakteru. Uvedené ceny jsou orientacni a budou v ndslednych projektovych stupnich

zpresnény.

438 m?
432 m?

538 m?

6.127 m3
7.117 m?

1.318 m?
1.648 m?

10
14

528 m?
740 m?
13

476 m?
474 m?
692 m?
1.070m?

Objekt ¢.1 — bytovy dum s knihovnou

varianty A, B

1.PP 1.492 m® x 4.500,- K¢
1.NP 1.740 m3 x 6.500,- K¢&
2-4.NP 2.100 m* x 5.500,- K¢
Celkem:

Objekt ¢.2 — bytovy dum s postou

varianta A

1.PP 1.716 m® x 4.500,- K¢
1.NP 2.071 m3 x 6.500,- K¢
2-3.NP 2.340 m* x 5.500,- K¢
Celkem:

varianta B = varianta A + 4.NP

4.NP 990 m? x 5.500,- K¢
Celkem:

Venkovni upravy, pripojky a prelozky IS
varianty A, B

komunikace 476 m? x 1.700,- K¢
parkovisté a vjezdy 480 m? x 1.000,- K¢
chodniky 692 m? x 900,- K¢

zatravnéné plochy 1.070 m? x 250,- K¢&
vegetacni Upravy

pripojky a prelozky IS

Celkem:

6.714.000,- K¢
11.310.000,- K¢
11.550.000,- K¢
29.574.000,- K¢ bez DPH

7.722.000,- K¢
13.461.500,- K¢
12.870.000,- K¢
34.053.500,- K¢ bez DPH

5.445.000,- K¢
38.987.000,- K¢ bez DPH

810.000,- K¢

480.000,- K¢

630.000,- K¢

270.000,- K¢

250.000,- K¢
1.600.000,- K¢
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