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A.1 Identifikaéni udaje
A.1.1 Udaje o stavbé
a) nazev stavby
SOLNICNI 12 STUDIE NA ZMENU VYUZITi OBJEKTU

b) misto stavby (adresa, ¢.p., k.u., parc.¢.)
Solni¢ni 240/12, Brno
parcela €. 580, k.. Mésto Brno [610003]

c) predmét dokumentace
Pfedmétem dokumentace je studie zmény vyuZiti objektu na vySe uvedenych
parcelach k ucelu magistratni aradovny s komerénimi prostory v parteru.

A.1.2 Udaje o stavebnikovi

obchodni firma nebo nazev, IC, bylo-li pfidéleno, adresa sidla (pravnicka
osoba)
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, ICO: 44992785

A.1.3 Udaje o zpracovateli dokumentace

a) jméno, pfijmeni, obchodni firma, IC, bylo-li pfidéleno, misto podnikani
fyzickd osoba podnikajici) nebo obchodni firma nebo ndzev, IC, bylo-li
pridéleno, adresa sidla (pravnicka osoba),

Projekéni kancelar atelier DWG s.r.o.

IC 10939695, Jana Babéka 2733/11, 612 00 Brno

b) jméno a prijmeni hlavniho projektanta véetné Cisla, pod kterym je zapsan
v evidenci autorizovanych osob vedené Ceskou komorou architektii nebo
Ceskou komorou autorizovanych inzenyrd a technikt éinnych ve vystavbé, s
vyzna¢enym oborem, popfripadé specializaci jeho autorizace,

Ing. arch. Petr Keith, &islo autorizace CKA 4331, architektura A1

A.2 Seznam vstupnich podkladu

Vstupnim podkladem pro tuto dokumentaci bylo zadani investora;, zaméfeni
stavajiciho stavu objektu; stavebné technicky prizkum; existence siti od
prisludsnych spravcu; platnd legislativa.

A.3 Udaje o tzemi
a) rozsah reSeného Uzemi; zastavéné / nezastavéné uzemi,
ReSené pozemky a objekt se nachazeji v zastavéném Uzemi obce.

b) dosavadni vyuziti a zastavénost uzemi,
Objekt byl doposud vyuZzivan pro potfeby knihovny, univerzity a v sou€asné dobé
je pronajiman vice subjektum. Stavajici zastavénost dle KN je 93%, plocha dvora
je zpevnéna.
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c) udaje o ochrané uzemi podle jinych pravnich predpist (pamatkova

rezervace, pamatkova zona, zvlasté chranéné uzemi, zaplavové uzemi apod.),
Resené pozemky se nachazeji v M&stské pamatkové rezervaci v Brné. Vlastni
objekt dle vyjadieni NPU nepodléha zadné pamatkové ochrané.

e) udaje o souladu s uzemné planovaci dokumentaci, s cili a tkoly tzemniho
planovani,
Dot&ené uzemi se dle platné uzemné planovaci dokumentace nachazi ve stavebni
stabilizované plose OK — kultura.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH
- jsou urCeny vyhradné pro umisténi staveb a zafizeni, které slouzi vefejné

potfebé v uvedenych funkcich (pokud neni plocha rezervovana pro vSeobecny
verejny ucel).

&

V budoucnu v3ak Ize pfedpokladat platnost nové UPD.

Dotéené uzemi se dle pfipravované uzemné planovaci dokumentace nachazi ve
stavebni stabilizované ploSe C — plocha smiSena obytna s kompaktni strukturou
zastavby a vySkovou arovni zastavby 9 — 22 m.
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Dle stavajici platné UPD je tedy mozné vyuziti objektu jen a pouze pro kulturu. Dle
pripravované UPD, je mozné vyuziti pro vSechny oblasti vefejné vybavenosti, . i
pro vefejnou spravu a ob&anské vybaveni komeréniho charakteru.

A.4 Udaje o stavbé

a) stavajici stav

Jedna se o fadovy pozdné klasicistni méstsky dim z druhé C&tvrtiny 19. stoleti.
Objekt v blokoveé zastavbé historického centra mésta je CasteCné podsklepeny, se
tfemi nadzemnimi podlazimi a podkrovim.

Objekt se sklada z hlavniho uli¢niho kfidla a dvojice dvornich kfidel. Uli¢ni kfidlo je
konstrukénim asymetrickym dvoutraktem (s vétSim traktem do ulice a menSim
traktem chodby do dvora), dvorni kfidla jsou jednotrakty. Jedna se o sténovy
nosny systém se sténami zdénymi zplnych pélenych cihel. Stropy jsou
pravdépodobné tramové, nad 1.np misty v kombinaci s klenebnimi pasy. Pavodni
dfevéna konstrukce krovu byla upravena a dopinéna o ocelové prvky pfi vestavbé
podkrovi. Uliéni fasada je zdobena profilaci. Prostor dvora objektu uzavira
pfizemni pfistavek navazujici na konce dvornich kfidel.

Celkové objekt nevykazuje znamky vazngjSich poruch, stavebnétechnicky stav
nosnych konstrukci Ize hodnotit jako dobry. Dle viditelnych znamek tahel na
fasadé objektu bylo v minulosti provedeno jeho staZeni v urovnich strop nad 1.np
a 2.np. Vyjimkou je strop nad 1.np v zapadnim kfidle objektu, ktery je v havarijnim
stavu a je provizorné podepfren.
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VétSina povrchovych uprav, zafizovacich pfedméti a dostavovanych nenosnych
konstrukci jiz prekrocila svoiji Zivotnost.

Objekt je napojen na technickou infrastrukturu vodovodni pfipojkou 50 x 4,6 mm
LDPE na uliéni vodovodni fad DN 250 LT. Toto pfipojeni ma dostate€nou kapacitu
i pro navrhované vyuZziti objektu. Objekt je pravdépodobné napojen na kanalizaci,
polohu pfipojky se na misté nepodafilo ovéfit a v podkladech od spravce sité
(BVK) neni zaznaCena. Dale je objekt pfipojen k siti elektrické energie a dalkového
vytapéni.

V podzemnim podlazi objektu se nachazi vyménikova stanice, ktera je ve velmi
dobrém technickém stavu, ma dostate€nou kapacitu, je tedy mozno uvazovat
s touto stanici jakoZto zdrojem tepla pro nové vyuZziti objektu.

b) navrzené varianty
Na zakladé dfive zpracovanych variant (A a B) a na zakladé upravy a upfesnéni
zadani investora byla zpracovana tfeti varianta C.

Tato varianta stoji mezi variantami A a B a pfedstavuje rozumny kompromis mezi
prinosy a realizaCnimi naklady. Nabizi prakticky stejné komfortni feSeni jako
varianta A s vyjimkou pIné bezbariérového nejvyssiho podlazi.

Pladorys nadzemnich podlazi (vyjma nejvys$Siho, které je vyrazné omezeno
stavajici konstrukci krovu) umoznuje umisténi klasickych kancelafi, open space
kancelafi Ci prepazkovych provozli v kombinaci s riznym pocétem jednacich
mistnosti. Tyto funkce lze téméf libovolné kombinovat (pouze s ohledem na
kapacitu hygienického zazemi — viz kapacity).

c) feseni bezbariérového uzivani objektu a Feseni vytaht

Pfi navrhu obou variant bylo postupovano v souladu s vyhlaskou 389/2009 Sb. o
obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb,
dle 82, odst. (1), pism. b) a d).

Stavajici stav neumoznuje bezbariérové uzivani stavby. V objektu nyni zcela chybi
bezbariérova wc, vy8Si nadzemni podlazi jsou téZko dostupna kvili nevyhovujici
kabiné stavajiciho vytahu.

Pro bezbariérové zpfistupnéni vSech nadzemnich podlazi je navrzen zcela novy
vytah (v souladu s pfilohou €.1, vyhl. 389/2009 Sb.) v nové vyhodné&jsi poloze.

Jsou navrZena samostatnda bezbariérova wc, varianta C nabizi plnohodnotna
feSeni odpovidajici i normovym pozadavkum pro novostavby.

V ramci stavebnich Uprav podlahovych konstrukci v objektu je uvazovano
s vyrovnanim drobnych vyskovych rozdild v rdmci podlazi. Varianta C nicméné
s ohledem na nutnou miru stavebnich zasahl a s nimi spojenych nakladu
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nepocita s bezbariérovym pfistupem celého podkrovi srovnanim uarovni podlahy
jeho chodby.

d) moznosti parkovani

Stavajici zastavénost feSeného uzemi je 93%. Parkovani v Urovni parteru neni
vramci feSeného pozemku fyzicky mozné. Objekt je soucasti velmi kompaktni
historické blokové zastavby. Neni tedy s ohledem na statiku feSeného objektu a
objektd navazujicich mozné vybudovat vramci feSeného uUzemi podzemni
parkovani.

Z vySe uvedenych uzemné technickych, prostorovych a stavebné technickych
divodl nelze zfidit parkovaci stani v ramci feSeného uzemi, tj. na pozemku
stavby, parc. €. 580, k.u. Mésto Brno.

e) dispoziéni a provozni reseni

Novou hlavni funkéni naplni objektu bude ufadovna magistratu a spisovna
ve dvornim pfizemnim pfistavku, doplfikovou funkci bude dvojice komercnich
prostorl v parteru objektu. Pro bezkolizni provoz obou funkci budou pro
navstévniky komerénich prostor vytvofeny dva nové vstupy do objektu z ulice
Solni¢ni. Hygienické zazemi komerc€nich prostor v 1.np je navrzeno jako spolecné.
Toto FeSeni nabizi vétsi variabilitu, mize variantné slouzit i pro vratnici objektu
nebo tfeba pro navstévniky administrativni ¢asti. Je vS8ak mozné zfidit toto zazemi
i samostatné pro jednotlivé prostory.

Mimo zminénych komerc¢nich prostor, zazemi a vratnice je v 1.np v pfistavku ve
dvofe objektu umisténa spisovna ufadovny. Pro spisovnu je navrzen novy pfimy
vstup z dvora objektu a napojeni na novy vytah. VloZzena konstrukce mezistropu
bude zachovana.

Ostatni nadzemni podlazi jsou vyhrazena pro provoz ufadovny. Diky novému
umisténim vytahové Sachty blize ke schodisti je mozné provozné zcela oddélit
vertikalni komunikace od zbytku dispozic a |épe tak regulovat pohyb osob po
objektu. Hygienické zazemi vSech nadzemnich prostor je koncentrovano do
zapadniho kfidla objektu. Zbytek dispozic umoZzZnuje mnoho variant rozmisténi
jednotlivych kancelafi, open space kancelafi, jednacich mistnosti atd. — graficka
Cast studie ukazuje variantu preferujici jednotlivé kancelare.

VSechny pobytové mistnosti jsou pfirozené osvétlené a vétrané. S vyjimkou
odtah( prostor wc neni uvazovano s instalaci systému vzduchotechniky.

Technické zazemi objektu je umisténo v 1.pp.

f) stavebni Gpravy

Ve varianté C jsou navrzeny nasledujici stavebni Upravy:

Pddorysny vyklenek vychodniho kfidla bude zarovnan pfistavbou. Stévajici vytah

a vytahova Sachta budou odstranény. Novy vytah a Sachta v nové poloze jsou
navrzeny jako oboustranné. Vytah v této varianté umoznuje obsluhu spisovny.
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Dale budou provedeny tyto stavebni Upravy:

Bude zfizena dvojice novych vstupy do objektu z ulice Solni¢ni vybouranim
parapetl stavajicich oken.

Strop nad 1.np v zapadnim kfidle, ktery je v havarijnim stavu bude odstranén a
nahrazen novou konstrukci. V rdmci drobnych zmén dispozic budou ve vnitfnich
sténach vybourany nové dvefni otvory, nové délici nenosné pficky jsou uvazovany
sadrokartonové, skladby a tloustky dle akustickych pozadavkl zvolenych provozu.

Je navrzeno odstranéni venkovniho ocelového schodisté ve dvorfe objektu.
Prostory nyni pfistupné timto schodistém budou provozné pfipojeny ke zbytku
puadorysu 2.np.

Déle se uvazuje kompletni vyména zafizovacich pfedmétl, nové povrchové
Upravy a kompletné nové vnitfni rozvody elektroinstalace, vodovodu, kanalizace a
vytapéni. V rdmci pokladky novych souvrstvi podlah budou vyrovnany drobné
vySkové rozdily urovné podlahy v ramci podlazi.

Navrzené stavebni Upravy jsou z hlediska statiky dil¢i a neovliviuji statiku objektu

jako celku. Staticky vyznamnymi jsou zména polohy vytahové Sachty a nahrada
poskozené stropni konstrukce nad 1. np zapadniho kfidla.

g) kapacity objektu

var. C
1.np
komercni prostory v 1.np 238,9 m*
spisovna 2x 68,2 m?, celk. 720 bm regalu
typické podlazi
uzitna plocha 445,0 m*
plocha administrativy* 300,0 m?
max. pocCet osob** 37 os
podkrovi
uzitna plocha 413,7 m*
plocha administrativy* 2457 m?
max. poCet osob** 18 os

*  plocha vyuzitelna pro kancelare, open space kancelare, jednaci mistosti
**  stanoveno dle pozadavki na plochu na osobu dle CSN 73 5305 —
Administrativni budovy a prostory a dle kapacit hygienickych zazemi

h) odhad investi¢nich nakladu
Dle cenovych ukazatell pro rok 2021 by se investi¢ni naklady stavebnich Uprav
v uvazovaném rozsahu mély pohybovat okolo 61 500 000,- K&.
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i) soulad zaméru s pozadavky DOSS

Studie zaméru nového vyuziti byla projednana a predlozena k vyjadreni
zastupcim MMB OPP, MMB OUPR, KHS JmK a pozarni bezpeénosti. Uvazovany
zamér v predlozené podobé byl z jejich strany shledan proveditelnym.

MMB OPP

Objekt Solni¢ni 12 neni evidovan ve smyslu zakona o statni pamatkove péci v
Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR, nachazi se na Gzemi Mé&stské
pamétkove rezervace. Navrzené Upravy je mozno z hlediska pozadavku statni
pamatkové pécCe akceptovat, tj. stavebné dispoziCni upravy, pfistavbu vytahu ve
vnitrobloku a souvisejici udrZzovaci prace. Vzhledem k tomu, Ze objekt je soucasti
ploSné chranéného uzemi MPR Brno, je nutné konzultovat zejména pfipadné
Upravy stfesniho plasté a ulicni fasady.

MMB OUPR
Dle stavajici UPD neni zamér uradovny pfipustny, plocha je vymezena pouze pro
kulturni funkce. Dle nové UPD je zamér pfipustny — viz A.3 e).

KHS JmK
Souhlasi bez dalSich pfipominek.

pozarni bezpelnost

Schodisté bude chranénou unikovou cestou s pfirozenym vétranim alespon 1,5m2
na kazdém podlazi. V kazdém druhém podlazi musi byt zfizen hydrant. Na
zakladé budoucich sond do stropnich konstrukci bude stanovena jejich pozarni
odolnost a rozhodnuto o pfip. protipozarnich opatfenich ve formé& samonosnych
podhledl (zejm. v prostoru chodeb).

Brnénské vodarny a kanalizace a.s.

Dle vyjadfeni BVK se vifeSeném uzemi, resp. v pfimém kontaktu s feSenym
Uzemim se nachazi budouci stavba BVK a.s. “Brno, Solniéni I, Ceska Il —
rekonstrukce vodovodu®. BVK poZaduji zajistit koordinaci stavby se stavbou BVK.

V Brné dne 09 / 2022 §
Ing. arch. Petr Keith, CKA 4331
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