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Statutdrni mésto Brno, Dominikdnské nam. 196/1, 602 00 Brno, zastoupené na zdklad¢ plné
moci spole¢nosti ZEBRONA s.r.0., Holubova 226/22, 638 00 Brno

Stavba s ndzvem: ,,Novostavba domu s pecovatelskou sluzbou — ubytovaci zafizeni pro seniory,
ulice Bratislavskd v Brné¢* s dot¢enymi pozemky par. ¢is. 140/1, 141, 142, 143, 144, 758, k.u.
Zabrdovice, obec Brno

ROZHODNUTI
UZEMNI ROZHODNUTI ¢&. 257

Urad méstské &4sti mésta Brna, Brno-stied, Stavebni dfad (déle jen stavebni ufad), pfislusny
podle ust. § 13 odst. 1 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu
(stavebni zdkon), v platném znéni (ddle jen stavebni zdkon), obdrzel dne 17.12.2018 Zadost o
vydani rozhodnuti o umisténi stavby s ndzvem: ,,Novostavba domu s pecovatelskou sluzbou —
ubytovaci zafizeni pro seniory, ulice Bratislavska v Brné* s dot¢enymi pozemky par. ¢is. 140/1,
141, 142, 143, 144, 758, k.4. Zabrdovice, obec Brno. Dnem podéni Zadosti bylo zahdjeno tzemni
fizeni.

Zadatelem je:

Statutdrni mésto Brno, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno, IC: 44992785, zastoupené
na zékladé¢ plné moci spolecnosti ZEBRONA s.r.o., Holubova 226/22, 638 00 Brno, IC:
03581411.

Stavebni dfad po posouzeni zdméru podle ust. § 90 stavebniho zdkona vydava podle ust. § 79
odst. 1 a ust. § 92 odst. 1 stavebniho zdkona a ust. § 9 vyhlasky €. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi
uprave¢ tizemniho rozhodovéni, izemniho opatfeni a stavebniho fddu, v platném znénf,

rozhodnuti o umisténi stavby

s nazvem: ,,Novostavba domu s pecovatelskou sluzbou — ubytovaci zafizeni pro seniory,
ulice Bratislavska v Brné“ s dotéenymi pozemky par. ¢is. 140/1, 141, 142, 143, 144, 758, k.q.
Zabrdovice, obec Brno.

Druh a uicel umist’ované stavby:

Pfredmétem je novostavba ubytovaciho zafizeni pro seniory na ulici Bratislavskd v Brné,
navrZzend v proluce na pozemcich par. ¢is. 140/1, 141, 142, 143, 144, k.u. Zabrdovice, obec
Brno. Stavba je navrzena nepodsklepend se 7 nadzemnimi podlazimi a plochou stiechou. Sitka
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stavby je déna Sitkou pozemku par. ¢is. 140/1, k.d. Zébrdovice, obec Brno. Hlavni
sedmipodlazni hmota stavby ma navrZzenou délku 22,99 m a na ni navazuje samostatné
dilatovand jednopodlazni hmota umisténa na ¢asti pozemku par. ¢is. 140/1 a na pozemcich par.
Cis. 142, 143, 144, k.a. Zéabrdovice, obec Brno. Tato ¢ast stavby bude slouZit pro parkovani a za
ni je navrZena zelen ohraniend zdénym oplocenim. Jednopodlazni gardz s9 parkovacimi
stinimi ma navrzenou taktéZ plochou stiechu s ndvrhem povrchové vegetacni upravy. Na tuto
vegetacni stfechu bude pfistup po novém venkovnim schodiSti za gardzi. Piijezd do gardze
z ulice Bratislavska bude pies novy sjezd prijezdem v domé. Prijjezd je navrZzen v jihozdpadnim
rohu navrzené stavby. Hlavni vstup do domu bude z ulice Bratislavskd. Celkova vyska stavby
bude 21,75 m nad srovnavaci rovinou danou urovni podlahy 1. NP (= £ 0,000 = 205,65 m n.m.
Bpv). Z vychodni strany bude novostavba navazovat na stavajici objekt Bratislavskd 53, Brno
situovany na pozemku par. ¢is. 139/1, k.4. Zdbrdovice, obec Brno a z druhé strany na pozemek
par. ¢is. 153/1, k.i. Zabrdovice, obec Brno. Mezi obvodové konstrukce novostavby a stavajiciho
objektu Bratislavska 53, Brno bude vloZena tepelnd izolace. Zateplend fasdda novostavby bude
opatfena tenkovrstvou omitkou v bilé barvé. Navrzena stavba ubytovaciho zafizeni pro seniory
bude napojena novymi piipojkami vody a kanalizace na hlavni vedeni situované v pozemku
mistni komunikace ulice Bratislavska. Splaskové vody budou zaustény pies gravitacni potrubi
piimo do jednotné kanalizacni piipojky a destové vody bude nejdiive svedeny do retencni
nadrze umisténé v prostoru gardZze na pozemku par. ¢is. 140/1, k.d. Zabrdovice, obec Brno a
odtud nésledné¢ v regulovaném mnozstvi vypoustény pies kanalizani pifipojku do jednotné
kanaliza¢ni stoky. Novostavba pro potieby pfipojeni na elektrickou energii vyuZije stdvajici
piipojky s osazenim nové piipojkové skiin€, kterd bude umisténa na uli¢ni fasddé¢ domu.
Vytapéni objektu a ptipravu teplé vody bude zajistovat tlakové nezdvisla parni DPS-ptedavaci
stanice, napojend novou parovodni piipojkou na hlavni vedeni v ulici Bratislavskd. Novostavba
bude opatfena hromosvodnou soustavou. Vétrani pobytovych mistnosti do ulice Bratislavskd
bude nucené. Piivod vzduchu bude vétracimi Stérbinami, odvod vzduchu zajisti ventilator
umistény v podstropnim provedeni v byte.

V 1. NP bude situovan vstupni prostor, ze které bude mozné vstoupit do mistnosti vyménikové
stanice, do nebytového prostoru s predsini a WC a do schodistové haly. Z haly bude pfistup
k vytahu spojujictho spolu se schodistém vSechna podlazi, ke sklepnim kéjim a do prostoru
gardZze. Ve 2. NP bude situovdna spoleCenskd mistnost. Déle jsou zde navrZzeny 3 ubytovaci
jednotky, z toho 1 ubytovaci jednotka bude obsahovat pfedsiii, mistnost s kuchynskym koutem,
koupelnu a lodzii a 2 ubytovaci jednotky budou mit navic samostatnou loZnici. Jedna vEtsi
ubytovaci jednotka je feSena jako bezbariérova. Ve 3.-7. NP budou vZdy na podlaZzi situovany 4
ubytovaci jednotky. Dvé ubytovaci jednotky budou obsahovat pfedsiii, mistnost s kuchyiiskym
koutem, koupelnu a lodZii a dalsi dvé jednotky budou rozsifeny o loZnici. Na kazdém podlazi
bude také jedna z vétSich jednotek feSena jako bezbariérovd. Celkem je v domé navrZeno 23
ubytovacich jednotek.

Zékladni udaje stavby:

Zastavéna plocha domu 283.5 m?

Zastavéna plocha gardze 322,5 m?

Zastavéna plocha celkem 606,0 m2

Obestavény prostor domu 6090 m3

Obestavény prostor gardze 810 m3

Obestavény prostor celkem 6900 m3

Celkova kapacita 23 ubytovacich jednotek — 35 osob

9 parkovacich stani.
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Pozemky par. ¢is. 141, 142, k.4. Zébrdovice, obec Brno jsou v katastru nemovitosti vedeny jako
druh pozemku ,,zastavénd plocha a nadvofi*“ a pozemky par. ¢is. 140/1, 143, 144, 758, k..
Zabrdovice, obec Brno jsou vedeny jako ,,ostatni plocha®.

Vymezeni tizemi dotceného vlivy stavby:

Do tzemi dotceného vlivy stavby stavebni ufad zahrnul plochu pozemku a staveb, ke kterym
maji vlastnickd nebo jind vécnd prava dcastnici fizeni, tj. pozemky par. ¢is. 140/1, 141, 142, 143,
144, 758, 139/1, 139/5, 140/5, 140/6, 140/4, 153/1, k.4. Zabrdovice, obec Brno a piipadné stavby
na nich.

Nové navrzené piipojky na stavajici vedeni vody, kanalizace a parovodu v ulici Bratislavskd
nevyzaduji podle ust. § 103 odst. 1 pism. e) bod. 10. stavebniho zdkona stavebni povoleni ani
ohlaSeni stavebnimu ufadu. Nové navrZzeny sjezd na pozemni komunikaci ulice Bratislavska
nevyzaduje podle ust. § 79 odst. 2 pism. i) stavebniho zdkona rozhodnuti o umisténi stavby ani
uzemni souhlas a podle ust. § 103 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona nevyZaduje stavebni
povoleni ani ohldSeni stavebnimu tradu.

Pro umisténi, projektovou pripravu stavby a realizaci pripojek stavebni irad stanovi tyto
podminky:

1. Stavba bude umisténa tak, jak je uvedeno ve vyrokové ¢ésti tohoto rozhodnuti a soucasné
podle projektové dokumentace autorizované opravnénou osobou, kterou je pan Ing arch. Roman
Gale (CKA 02895), v zari 2017 - ¢erven 2018.

2. Bude dodrZena podminka zavazného stanoviska Magistratu mésta Brna, Odboru izemniho
planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno ze dne 20.11.2018 ¢&,j.
MMB/0289513/2018/Tem:

- Zamér nazvany ,,Novostavba domu s peCovatelskou sluzbou — ubytovaci zafizeni pro seniory,
Bratislavskd 51, Brno-Zéabrdovice®, dot¢ené pozemky par. ¢is. 140/1, 141, 142, 143, 144 v k.u.
Zabrdovice, obec Brno, bude umistén v souladu s ¢asti predlozené dokumentace pro uzemni
fizeni zpracované firmou ZEBRONA s.r.o., Ing. arch. Romanem Galem k datu zaii 2017, ;.
ovétenych vykresu, které jsou piilohou zdvazného stanoviska. Jakékoliv zmény vyse uvedeného
zdméru majici vliv na skute¢nosti, které jsou posuzovany OUPR MMB musi byt znovu
predloZzeny k posouzeni.

3. Budou dodrZeny podminky stanoviska Magistratu mésta Brna, Odboru Zivotniho
prostiredi, Kounicova 67, 601 67 Brno ze dne ¢.j. MMB/0408755/2017/AK:
- z hlediska ochrany ovzdusi dle zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, v platném znéni:

e Vytdpéni a piiprava TUV objektu bude zajisténa preddvaci stanici napojenou na délkovy
parovod (CZT), pfedéavaci stanice se bude nachazet v 1. NP v mistnosti €. 1.06. Jedna se
o tepelny zdroj, ktery je v mist¢ provozu bezemisni. Piipadné zmény ve zplsobu
vytdpéni, spocivajici v instalaci spalovaci zdroje tepla, je nutné pfedlozit ke schvéleni
nejpozd¢ji v dal§Sim stupni PD.

e Referit ochrany ovzdusi OZP MMB proto vyZzaduje, do daltho stupné PD byla
zapracovana navrhovana technickd a organizacni opatfeni k omezeni praSnosti ze
stavebni Cinnosti (napt. kropeni prasnych ploch, ocCista komunikaci, organizacni opatieni
atd.).

- z hlediska odpadového hospodarstvi a hydrogeologie dle zikona ¢. 185/2001 Sb., o
odpadech, v platném znéni:

¢ Do projektové dokumentace pro stavebni fizeni bude zpracovan ptrehled predpokladanych
druhtt a mnozstvi odpada, které vzniknou pfi stavbé a piipadné provozu, véetné zatazeni
odpadi dle Katalogu odpadi (vyhldaska MZP &. 93/2016 Sb., v platném znéni) a uveden
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zpusob naklddani s témito odpady (napf. odstranéni, energetické vyuZiti, recyklace,
zpétny odbér apod.).

e S odpady, vzniklymi pfi stavbé a ptip. provozu bude naklddéno v souladu s podminkami,
stanovenymi zdkonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni a souvisejicimi
pravnimi pfedpisy — predevsim vyhlaska ¢. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani
s odpady, v platném znéni, vyhlaska ¢. 294/2005 Sb., o podminkach ukladani odpadi na
skladky, v platném znéni.

e V dal$im stupni upiesni Zadatel umisténi nddob na smé€sny komunalni odpad.

e V dal$im stupni PD ptedloZte inZenyrsko-geologicky prizkum.

- z hlediska ochrany prirody a krajiny dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znénfi a z hlediska ochrany a tvorby zelené:

e Ke kéceni dievin rostoucich mimo les je dle § 8 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané piirody a krajiny, v platném znéni, a s charakteristikou dle vyhlasky 189/2013
Sb., o ochrané¢ drevin a povolovani jejich kaceni, ve znéni pozd¢jSi zmény, nutné
povoleni organu ochrany pfirody. Dle obecné zdvazné vyhlasky €. 20/2001, kterou se
vydéva Statut mésta Brna, je orgdnem k povolovani kéceni dfevin piislusny Utad
méstské &dsti mésta Brna tj. UMC Brno-stied.

e Pii realizaci stavby je nutné dodrzet CSN 839061 Vegeta¢ni tpravy — ochrana stromtl,
porosti a ploch pro vegetaci pfi stavebnich ¢innostech.

4. Budou dodrzeny podminky vyjadieni Magistratu meésta Brna, Odboru vodniho a lesniho
hospodarstvi a zemédélstvi, Kounicova 67, 601 67 Brno ze dne 27.10.2017 ¢,
MMB/0436086/2017:

- Objekt retencni nddrz s fizenym odtokem do kanalizace pro vetfejnou potifebu je vodnim dilem
a podléha povoleni dle ust. § 15 vodniho zdkona. Vécné a mistné piisluSnym organem k povoleni
stavby je zdejSi vodopravni ufad. Souc€asné stavba vyZaduje povoleni k nakladani s vodami.
Budou doloZeny tyto nédleZitosti:

- Zadost o stavebni povoleni a Zadost o povoleni k naklddani s vodami bude ve smyslu ust. § 115
odst. 2 vodniho zdkona doloZena dle vyhlasky €. 432/2001 Sb., o dokladech Zadosti o rozhodnuti
nebo vyjadfeni a nélezitostech povoleni souhlasti a vyjddfeni vodopravniho tufradu, ve znéni
pozd¢jsich predpist,

- zadost bude podédna opravnénym pravnim subjektem a podepsdna statutarnim zastupcem,

- v projektu stavby budou vyfeSeny vSechny piipominky tcastnikll fizeni a dotCenych orgdna a
organizaci.

5. Bude dodrzena podminka zavazného stanoviska doteného orgdnu ochrany obyvatelstva
Statutarniho mésta Brna, Méstské ¢asti Brno-sti‘ed, Odboru kancelafe starosty a vnéjSich
vztahii Ufadu méstské &asti, Dominikdnska 2, 601 69 Brno ze dne 2.5.2018 ¢.J.
MCBS/2018/0074538/ZRUL:

- Vzhledem k tomu, Ze se stavba nachdzi na izemdi, kde je mozny vyskyt nevybuchlé munice z II.
svétové valky, je tfeba pii provddéni zemnich praci stouto moZnosti pocitat. Pracovnici
provadéjici zemni prace, budou o této mozZnosti informovéani a pouceni, co v piipad¢ nalezu
podezielého pfedmétu délat. O provedené informaci ucini stavbyvedouci zdpis do Stavebniho
deniku.

6. Budou dodrZeny podminky stanoviska Magistratu mésta Brna, Odboru investi¢niho,
Kounicova 67, 601 67 Brno ze dne 6.2.2019 ¢.j. MMB/0036213/2019:

- Stavba bude zatazena do koordinacniho harmonogramu vykopovych praci ve mésté Brné (dale
harmonogram) v terminu od 1.5.2019 do 31.5.2020.

- Pii projedndvini a provadéni stavby budou dodrZena ustanoveni vyhlasky 8/2009 (obecné

v

zédvaznd vyhlaSka statutdirniho mésta Brna €. 8/2009, o koordinaci vykopovych praci na
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vefejnych prostranstvich ve mésté¢ Brng, ve znéni obecné zdvazné vyhlasSky statutdrniho mésta
Brna €. 12/2014)
- Vykopové price na vefejném prostranstvi nesmi byt realizovany v zimnim obdobi, tj. od 1.12
kalendainiho roku do 28.2. nasledujiciho kalendainiho roku.
- Stavba bude koordinovéna s témito dal$imi stavbami zafazenymi v harmonogramu:

® RKS kabelu Bratislavskd, ulice Bratislavska (Stard — Soudni), investor Dopravni podnik

mésta Brna, a.s.

® Prestavba z pdry na horkou vodu Soudni + 4, ulice Bratislavskd (or.¢. 54 — or.¢.70),
investor Teplarny Brno, a.s.
Rekonstrukce VO Bratislavskd, investor TSB, a.s.
Souvisld tidrzba chodniku, ulice Bratislavska (soudni — Kolist€), investor BKOM a.s.
Souvisld udrZba vozovky, ulice Bratislavska (Kornerova — Piikop), investor BKOM a.s.
UPC-Brno-Cejl-Bratislavskd, ulice Bratislavska (celd), investor UPC Ceska republika,
S.I.0.

e Optickd trasa VUT — Brno, Cejl-Bratislavskd (2010), ulice Bratislavska (or.c. 3 — Cejl),

investor Vysoké uceni technické v Brn¢

- Bude dodrzena CSN 736005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni.
- Stavebnik podd na OI MMB zZidost o souhlas k zaboru vefejného prostranstvi pro vykopové
prace dle ¢l. 5 vyhlasky 8/2009 nejpozdéji 30 dnti pred zahdjenim uzivani vefejného prostranstvi.
- Stavebnik ptfedd na Odbor méstské informatiky Magistratu mésta Brna zaméteni skute¢ného
provedeni stavby.

- OI MMB, jako zastupce vlastnika vodohospodafské infrastruktury statutdrniho mésta Brna, a

jako zdstupce vlastnika vefejného osvétleni statutdrniho meésta Brna, pozaduje splnéni téchto

podminek:
e Kanaliza¢ni a vodovodni ptipojky budou navrzeny v souladu s ustanovenim ,,M¢&stskych

standardi pro vodovodni sit* a ,Mé&stskych standard pro kanalizacni zafizeni®.

Vodomeérnd Sachta musi byt umisténa na pozemku vlastnika pfipojované nemovitosti.

¢ Budou respektovdana ochrannd pasma vodovodil a kanalizaci pro vefejnou potiebu dle
zékona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu, ve znéni
pozd¢jsich predpisil.

¢ Bude respektovdno vyjadieni provozovatele vodohospodaiské infrastruktury spolecnosti
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. zn. 721/030994/MMa ze dne 16.11.2017,
prodlouZeného do 31.12.2019.

7. K Zadosti o stavebni povoleni stavebnik doloZi smlouvu o souhlasu s realizaci stavebniho
zameru na pozemku ve vlastnictvi CR.

8. Pfi umisténi a projektové piiprave stavby pro navazujici stavebni fizeni a pro realizaci novych
pfipojek budou dodrZzeny poZadavky vlastnikti ¢i sprdvci dotéené dopravni a technické
infrastruktury, uvedené ve vyjadienich:

- spole¢nosti E.ON Distribuce, a.s., F.A. Gerstnera 2151/6, 370 01 Ceské Bud¢jovice ze dne
23.1.2019 zn. R11708-16300305

- spolecnosti GasNet, s.r.o. zastoupené spolecnosti GridServices, s.r.o0., Plyndrenska 499/1, 602
00 Brno ze dne 24.1.2019 zn. 5001857715

- spole¢nosti Brnénské komunikace a.s., Renneska ti. 787/1a, 639 00 Brno ze dne 1.12.2017 zn.
3100-Nov-865/17

- spolecnosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisareckd 555/1a, 603 00 Brno ze dne
16.11.2017 zn. 721/030994/2017/MMa

- spolecnosti Technické sit¢ Brno, a.s., Barvifska 5, 602 00 Brno ze dne 26.10.2017 zn.
5800/Sim/1161/17

- spolecnosti Teplarny Brno, a.s., Okruzni 25, 638 00 Brno ze dne 18.10.2017 zn. TB/6238/17



C.j. MCBS/2019/0043490/SANL str. 6

- spolecnosti Ceska telekomunika¢ni infrastruktura a.s., Ol3anskd 2681/6, 130 00 Praha ze dne
10.10.2017 ¢&.j. 738270/17

- spolec¢nosti Dopravni podnik mésta Brna, a.s., Hlinky 64/151, 603 00 Brno ze dne 9.5.2018 zn.
4361/2017/5040.

9. Pii provadéni piipojek technické infrastruktury v mistech kiiZeni a soub&hu navrzené
technické infrastruktury se viemi stavajicimi inZenyrskymi sitémi bude dodrzena CSN 736005
,Prostorové usporadani siti technického vybaveni®. Stavajici technické sit¢ nesméji byt stavbou
naruSeny, nesmi byt omezena jejich funk¢nost a musi k nim byt umoZznén pfistup jejich spravct.
Nad jejich trasami nesméji byt budovana zZadna zatizeni, kterd by k nim omezovala piistup.

10. Pti provadéni stavby piipojek technické infrastruktury je nutno dodrZovat piedpisy tykajici se
bezpecnosti price, technického zafizeni a dbat o ochranu zdravi osob na staveniSti 1 osob
nepatiicich ke stavbé. Dédle budou dodrZena ustanoveni vyhlasky €. 268/2009 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby, v platném znéni, upravujici poZadavky na provadéni stavby, a pfisluSné
technické normy. V pribéhu provadéni stavebnich praci bude dodrzen zakon ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané vetfejného zdravi, v platném znéni, dil 6 § 30-36, a nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o
ochran¢ zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, které ukldda povinnost nepiekrocit
béhem realizace stavby v chranénych objektech dotcenych stavbou hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné vnitini prostory staveb (je tieba sledovat hlukovou zatéz
ze staciondrnich i mobilnich zdroji hluku, technologie vystavby, dopravni hlu¢nost, denni a
no¢ni provoz a dalsi, zohlednéna musi byt praSnost, pfipadné¢ navrZzena opatieni k eliminaci
jejich negativnich dasledka).

11. Zhotovitel stavby piipojek technické infrastruktury je povinen pouZit jen vyrobky a
materidly, které maji takové vlastnosti, aby po dobu existence stavby byly pii bézné udrzbé
zarueny pozadovand mechanickd pevnost a stabilita, pozarni bezpecnost, hygienické
pozadavky, ochrana zdravi a Zivotniho prostfedi, bezpecnost pfi uzivéani, ochrana proti hluku a
uspora energie. Pokud bude tfeba pouZzit vefejného prostranstvi pro sklddku materidlu, bude
pozadan predem o souhlas piisluSny spravni organ. V plochich zelen¢ nesmi byt skladovana
zemina ani stavebni materidl nebo odpad. Stavba bude projedndna se vSemi investory, ktefi
v uvedené lokalit¢ budou provadét investicni cinnost nebo opravy podzemnich vedeni
technickych siti.

Za splnéni uvedenych podminek odpovida zadatel, piipadné jeho nastupce.

Ucastnikem fizeni vymezenym podle ust. § 27 odst. 1 pism. a) zdkona &. 500/2004 Sb., spravni
fad, v platném znéni (déle jen spravni fad), na kter¢ho se vztahuje rozhodnuti spravniho organu,
je zadatel, tj. Statutdrni mésto Brno, Dominikdnské ndm. 196/1, 602 00 Brno, IC: 44992785.

Oduvodnéni

Dnem podani z4dosti, tj. 17.12.2018, Zadatele, kterym je Statutdrni mésto Brno, Dominikanské
ndm. 196/1, 602 00 Brno, IC: 44992785, zastoupené na zdkladé¢ plné moci spolecnosti
ZEBRONA s.r.0., Holubova 226/22, 638 00 Brno, IC: 03581411, bylo zahdjeno uzemni fizeni na
stavbu s ndzvem: ,,Novostavba domu s pecovatelskou sluzbou — ubytovaci zafizeni pro seniory,
ulice Bratislavskd v Brn¢* s dot€enymi pozemky par. ¢is. 140/1, 141, 142, 143, 144, 758, k.u.
Zabrdovice, obec Brno. Dokumentace pfipojend k Zadosti obsahuje ¢asti stanovené v piiloze €. 1
k vyhlaSce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni. K Zadosti byla pfipojena
také dokladova ¢ést.
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Dokladovou &dst dokumentace tvoii ndsledujici podklady:

- zdvaznd stanoviska, stanoviska a vyjddreni dotcenych orgdnii:

Magistratu mésta Brna, Odboru tzemniho pldnovani a rozvoje ze dne 20.11.2018 <¢.j.
MMB/0289513/2018/Tem, Magistratu mésta Brna, Odboru pamétkové péce ze dne 27.11.2017
&.j. MMB/0409249/2017/S/zs, Magistritu mésta Brna, Odboru Zivotniho prostiedi ze dne
8.11.2017 ¢&.j. MMB/0408755/2017/AK, Magistratu mésta Brna, Odboru vodniho a lesniho
hospodafstvi a zemédélstvi ze dne 27.10.2017 <¢.j. MMB/0436086/2017, Hasicského
zéchranného sboru Jihomoravského kraje ze dne 7.5.2018 Ev. ¢.: HSBM-73-1-863/1-OPST-
2018, Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné ze dne 16.4.2018 ¢.j.
KHSIM 18424/2018/BM/HOK, M¢stské ¢asti Brno-stied, Odboru kanceldre starosty a vné&jSich
vztahtt Ufadu méstské &isti — ochrana obyvatelstva ze dne 2.5.2018 &,;.
MCBS/2018/0074538/ZRUL, Utadu méstské ¢asti mésta Brna, Brno-stfed, Stavebniho tiadu
jako pfislusného silni€niho spravniho ufadu podle ust. § 40 odst. 4 pism. a) zdkona €. 13/1997
Sb. ze dne 5.1.2018 ¢.j. MCBS/2018/0003208/ADAM,

- stanoviska a vyjddreni vliastnikit a sprdvcit dopravni a technické infrastruktury:

Magistratu mésta Brna, Odboru investicniho ze dne 6.2.2019 ¢.j. MMB/0036213/2019,
spolecnosti E.ON Distribuce, a.s. ze dne 23.1.2019 zn. R11708-16300305, spolecnosti GasNet,
s.r.0. zastoupené spolecnosti GridServices, s.r.o. ze dne 24.1.2019 zn. 50018577135, spolecnosti
Brnénské komunikace a.s. ze dne 1.12.2017 zn. 3100-Nov-865/17, spole¢nosti Brnénské
vodarny a kanalizace, a.s. ze dne 16.11.2017 zn. 721/030994/2017/MMa, spolecnosti Technické
sité Brno, a.s. ze dne 26.10.2017 zn. 5800/Sim/1161/17, spoleénosti Teplarny Brno, a.s. ze dne
18.10.2017 zn. TB/6238/17, spole¢nosti UPC Ceskd republika, s.r.o. zastoupené spole¢nosti
InfoTel, spol. sr.0. ze dne 10.10.2017, spole¢nosti Dial Telecom, a.s. ze dne 11.10.2017 zn.
BM528341, spolecnosti SITEL, spol. sr.0. ze dne 10.10.2017 zn. 1111704962, spole¢nosti
Vodafone Czech Republic a.s. ze dne 20.11.2017 zn. 171010-200458178, spolecnosti T-Mobile
Czech Republic a.s. ze dne 10.10.2017 zn. E35311/17, spole¢nosti Ceskd telekomunikaéni
infrastruktura a.s. ze dne 10.10.2017 &.j. 738270/17, spole¢nosti Ceské Radiokomunikace a.s. ze
dne 17.10.2017 zn. UPTS/0S/179842/2017, Masarykovy univerzity, Ustavu vypodetni techniky
ze dne 9.4.2018 ¢.j. MU-1S/41886/2018/674653/UVT-1/3343, Sekce ekonomické a majetkové
Ministerstva obrany, odboru ochrany tzemnich z4jml ze dne 26.10.2017 ¢.j. 3046-792/2017-
8201, spole¢nosti InfoNet a.s. ze dne 5.4.2018, spolecnosti itself s.r.o. ze dne 23.4.2018 ¢&.j.
18/001491, spole¢nosti SMART Comp. a.s. zastoupené spolecnosti KABEL-PROJEKT ze dne
17.4.2018 ¢. V-0385/2018, spolecnosti NetDataComm, s.r.o. ze dne 27.4.2018, spole¢nosti CD-
Telematika a.s. ze dne 16.5.2018 €.j. 1201807882, spole¢nosti Dopravni podnik mésta Brna, a.s.
ze dne 9.5.2018 zn. 4361/2017/5040, spolecnosti Faster CZ spol. sr.0. ze dne 9.5.2018,
Vysokého uceni technického v Brn€ ze dne 10.5.2018 ¢.j. VUTBR/073026/2018, Krajského
feditelstvi policie Jihomoravského kraje, Odboru spravy majetku ze dne 24.4.2018 ¢.j. KRPB-
2542-235/CJ-2018-0600MN-VOL,

- ostatni stanoviska, vyjddreni a podklady:

Vyjadfeni Magistraitu mésta Brna, Majetkového odboru ze dne 6.11.2017 ¢&j.
MMB/0451853/2017, souhlas s odstranénim stavby dvou fadovych gardZzi na p.p.¢. 141, 142,
k.d. Zdbrdovice vydany Stavebnim tdfadem Uiadu méstské ¢dsti mésta Brna, Brno-stfed dne
24.11.2017 ¢.j. MCBS/2017/0195725/SEDE s nabytim pravnich ud¢inkti dne 27.11.2017,
vyjadteni Utadu méstské &dsti mésta, Brno-stted ze dne 9.11.2017  &,;j.
MCBS/2017/0187106/VYTJ, souhlas vlastnika pozemku par. ¢is. 758, k.i. Zibrdovice, obec
Brno - CR — Ufad pro zastupovéni stitu ve vécech majetkovych, dzemni pracovisté Brno ze dne
20.11.2017 zn. UZSVM/B/56936/2017-HSPH, vyjidieni Policie CR, Krajského feditelstvi
policie Jihomoravského kraje, Specializovaného pracovisté dopravniho inZenyrstvi ze dne
25.10.2017 &.j. KRPB-235219-1/CJ-2017-0600DI-KOL, Hlukovéi studie vypracovani panem
Ing. Pavlem Berkou, Ph.D. a panem Radkem Artimem, DiS v prosinci 2017, protokol o
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stanoveni radonového indexu pozemku vypracovany spolecnosti APLGEO, pan RNDr. Jif{
Jansky, k datu 12.5.2018.

Jelikoz Zadost spolu s pfilohami obsahovala veskeré podklady potfebné pro posouzeni navrzené
stavby, stavebni trad dne 7.2.2019 opatienim ¢.j. MCBS/2019/0022527/SANL oznémil podle
ust. § 87 odst. 1 stavebniho zdkona zahdjeni izemniho fizeni na stavbu s ndzvem: ,,Novostavba
domu s pecovatelskou sluzbou — ubytovaci zafizeni pro seniory, ulice Bratislavskd v Brné*“ s
dot¢enymi pozemky par. ¢is. 140/1, 141, 142, 143, 144, 758, k.4. Zabrdovice, obec Brno.
Soucasné stavebni dfad nafidil dstni jednani, které se konalo dne 12.3.2019 a poucil dotéené
subjekty, Ze zdvazna stanoviska dotCenych organti a namitky ucastnik fizeni musi byt uplatnény
nejpozdéji pti ustnim jedndni, jinak se k nim nepftihliZi. Z priibéhu dstniho jednani byl vyhotoven
protokol, jenz je soucasti spisu v predmétné véci. Ve lhité stanovené v ozndmeni nebyly na
stavebni ufad doruceny Zzadné ndmitky, popiipad¢ dikazy ucastniki fizeni ani zdvazna
stanoviska dotcenych organi.

Okruh ucastnika tzemniho Fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 85 odst. 1 a 2 stavebniho
zakona:

- podle ust. § 85 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona je tcastnikem tdzemniho fizeni Zadatel, tj.
vlastnik stavbou dotéenych pozemkii par. ¢is. 140/1, 143, 144, k.4. Zabrdovice, obec Brno a
pozemkul par. ¢is. 141, 142, k.. Zabrdovice, obec Brno a staveb gardZzi na nich bez C.p. -
Statutdrni mésto Brno, Dominikdnské ndm. 196/1, 602 00 Brno, IC: 44992785, zastoupené na
zéklad¢ plné moci spole¢nosti ZEBRONA s.r.0., Holubova 226/22, 638 00 Brno, IC: 03581411,

- podle ust. § 85 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona obec, na jejimz vizemi md byt poZadovany
zdmer uskutecnen, tj. Statutdarni mésto Brno zastoupené starostou méstské Casti mésta Brna,
Brno-stfed, Dominikanska 2, 601 69 Brno,

- podle ust. § 85 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona viastnik pozemku nebo stavby, na kterych md
byt poZadovany zdmér uskutecnén, neni-li sdm Zadatelem, nebo ten, kdo md jiné vécné prdvo
k tomuto pozemku nebo stavbe, tj. vlastnik stavbou doteného pozemku par. ¢is. 758, k..
Zsbrdovice, obec Brno — CR — Ufad pro zastupovéni stitu ve vécech majetkovych, Uzemni
pracovist¢ Brno, Piikop 818/11, 604 47 Brno; déle spolecnost Ceskd telekomunikadni
infrastruktura a.s., OlSanskd 2681/6, 130 00 Praha, Dopravni podnik mésta Brna, a.s., Hlinky
64/151, 656 46 Brno, spolecnost E.ON Distribuce, a.s., F.A. Gerstnera 2151/6, 370 01 Ceské
Budéjovice, spole¢nost GasNet s.r.o. zastoupend spoleCnosti GridServices, s.r.o., Plynarenskd
499/1, 602 00 Brno, Statutirni mésto Brno zastoupené Magistritem mésta Brna, Odborem
investi¢nim, Kounicova 949/67, 601 67 Brno, spolecnost Teplarny Brno, a.s., Okruzni 828/25,
638 00 Brno,

- podle ust. § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona osoby, jejich? vlastnické nebo jiné vécné
prdavo k sousednim stavbdm anebo sousednim pozemkiim nebo stavbdm na nich miiZe byt
izemnim rozhodnutim primo dotceno, tj. vlastnik sousedniho pozemku par. ¢is. 139/1, k.u.
Zabrdovice, obec Brno a stavby s €.p. 863 na ném a pozemku par. 139/5, k.u. Zabrdovice, obec
Brno — pan Ing. Jan Smrz, CSc., V. Nezvala 95/2, 674 01 Tiebi¢; vlastnik sousedniho pozemku
par. ¢is. 153/1, k.4. Zabrdovice, obec Brno a stavby s €.p. 815 na ném, pozemku par. ¢is. 140/4,
140/6, k.u. Zabrdovice, obec Brno a pozemku par. ¢is. 140/5, k.d. Zabrdovice, obec Brno a
stavby bez €.p. na ném — spolec¢nost STIMBUILDING s.r.o0., Holeckova 103/31, 150 00 Praha.

Posouzeni zaméru podle ust. § 90 stavebniho zakona:

Podle Uzemniho plianu mésta Brna, jeho zdvazné &dsti, vyhlasky statutirniho mésta Brna ¢.
2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta Brna (dile jen UPmB), ve znéni pozdéjsich
predpist a Regulativiit UPmB pro uspofadani tzemi (tvoficich Piilohu &. 1 vyhlasky & 2/2004) a
podle vykrest UPmB se navriend stavba ,Novostavba domu s pedovatelskou sluzbou —
ubytovaci zafizeni pro seniory, ulice Bratislavskd v Brné¢*“ nachdzi v ploSe stavebni stabilizované

smiSené vyroby a sluzeb — SV. Stabilizovana plocha ptedstavuje dil¢i ¢4st tizemi, ve kterém se
stavajici ucel ani intenzita vyuziti nebude zdsadné ménit. Za zménu se pritom nepovazuje
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modernizace, revitalizace a pfestavba uzemi za dodrzeni charakteru zastavby i indexu podlazni
plochy (IPP), zastavba proluk a dostavba uvnitt stavajicich aredlii. Plochy smiSené vyroby a
sluzeb slouzi prevazné k umisténi provozoven, které podstatné nerusi bydleni. Pfipustné jsou
provozovny stravovani a ubytovaci zafizeni, stavby pro spravu a pro cirkevni, kulturni, socidlni,
zdravotnické, Skolské a sportovni tcely, v¢. stfedisek mlddeZe pro mimoSkolni ¢innost a center
pohybovych aktivit.

Predmétem navrZené stavby je vystavba ubytovaciho zafizeni pro seniory ve stdvajici proluce na
ulici Bratislavskd. Soucdsti stavby je hromadnd gardZ pro 9 parkovacich stani, jejizZ navrh byl
vyvolén potiebou vyvolanou pfipustnym vyuZitim pfedmétného uzemi pro ubytovaci zafizeni,
které je podle regulativi UPmB ptipustné. Navrhovand sedmipodlazni nepodsklepend stavba
ubytovaciho zafizeni pro seniory s jednopodlaznim kiidlem gardzi ve dvorni ¢4sti je navrZena do
stavajici okolni zdstavby pievazné dvou az sedmipodlaznich bytovych domii doplnénych
stavbami pro lehkou vyrobu a sluzby a nenaru$i charakter okolni zdstavby ani nezhorS$i
podminky pro vyuzivani sousednich nemovitosti. Na zdkladé¢ vySe uvedenych skute¢nosti
stavebni ufad dospé€l k zdavéru, Ze navrhovana stavba respektuje funkéni a prostorové regulativy
dotenych ploch a je v souladu s UPmB. K pfedmétnému zdméru vydal dne 20.11.2018 dotéeny
orgdn Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho pldnovéni a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
zdvazné stanovisko ¢€.j. MMB/0289513/2018/Tem, ve kterém uvdadi, Ze navrZzeny zamér je
ptipustny.

Umisténi stavby vyhovuje obecnym poZadavkiim na vystavbu stanovenym vyhlaskou
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni, a vyhlaskou
268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, v platném znéni.

C.
¢.

Zavazna stanoviska, stanoviska a vyjadfeni dotcenych organii byla zkoordinovdna a podminky
stanovené témito orgdny byly zahrnuty do podminek tzemniho rozhodnuti. Pozadavky na
uhrazeni ndkladli za piipadné Skody zplsobené realizaci stavebnich tprav na majetku ve
vlastnictvi ¢i spravé ucastnikii fizeni nejsou zahrnuty do podminek vyrokové c¢asti, nebot
stavebni dfad neni kompetentni thradu ndkladd vymahat.

Na zdklad¢ posouzeni vSech vySe uvedenych skuteCnosti stavebni tfad rozhodl tak, jak je
uvedeno ve vyrokové ¢asti tohoto rozhodnuti.

Toto tzemni rozhodnuti plati 2 roky ode dne, kdy nabude pravni moci. Nepozbude vSak
platnosti, bylo-li na zdklad¢ zZadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano pravomocné stavebni
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle tohoto zdkona nebo zvlastnich pravnich ptedpist
nebo bylo-li v dob¢ jeho platnosti zapocato s vyuzitim tdzemi pro stanoveny ucel v piipadech,

kdy se povolovaci rozhodnuti nebo jiny tkon nevydava.

Po dni nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti Zadatel obdrZi stejnopis pisemného vyhotoveni
uzemniho rozhodnuti opatieny doloZkou pravni moci spolu s ovéfenou grafickou piilohou.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti mohou podat Gcastnici fizeni podle ust. § 81 odst. 1 spravniho fadu
odvolani do 15 dnti ode dne jeho ozndmeni k Odboru dzemniho a stavebniho fizeni Magistratu
mésta Brna, Malinovského namésti 3, 601 67 Brno, podanim dorudenym Ufadu méstské &dsti
meésta Brna, Brno-stied, Stavebnimu dfadu, Méninskd 4, 601 92 Brno. Rozhodnuti je ozndmeno
Ucastnikim doruenim stejnopisu pisemného vyhotoveni do vlastnich rukou nebo
prostfednictvim vefejné datové sité do datové schranky. Lhiita pro podani odvoldni za¢ina bézet
dnem nésledujicim po doruceni rozhodnuti, nebo nejpozd¢ji po uplynuti desatého dne ode dne,
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kdy bylo nedorucené a uloZené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti nebo doruceno do datové
schranky.

Odvoldni musi mit naleZitosti podle ust. § 82 odst. 2 sprdvniho fddu a musi byt podano
v potiebném poctu stejnopisit tak, aby kazdy ucastnik obdrZel po jednom stejnopisu a jeden
zustal spravnimu organu. Véas podané a piipustné odvolani proti tomuto rozhodnuti méa podle
ust. § 85 odst. 1 spravniho fadu odkladny ucinek.

Ing. Ivana Hlavkova
vedouci
Stavebniho dfadu

Priloha
1 x paré oveétené dokumentace pro uzemni fizeni
Bude predano zZadateli po nabyti pravni moci rozhodnuti.

Poplatek
Zadatel je v souladu s ust. § 8 zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném znéni
osvobozen od spravniho poplatku.

Doruci se

Ucastnici Fizeni

Zadatel/Stavebnik

1) Statutarni mésto Brno, Dominikdnské nam. 196/1, 602 00 Brno; adresa pro doruceni na zdkladé
plné moci: ZEBRONA s.r.o., Holubova 226/22, 638 00 Brno

Obec, na jejimZ tizemi md byt poZadovany zdmer uskutecnen
2) Statutarni mésto Brno zastoupené starostou méstské ¢asti mésta Brna, Brno-stied, Dominikdnska
2,601 69 Brno

Ostatni ticastnici Fizeni — podle ust. § 85 odst. 2 pism. a) a b) stavebniho zdkona

3) Ing. Jan Smrz, CSc., V. Nezvala 95/2, 674 01 Tiebic¢

4) STIMBUILDING s.r.o., Holeckova 103/31, 150 00 Praha

5) Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno

6) Ceska telekomunikaéni infrastruktura a. s., Ol3anskd 2681/6, 130 00 Praha

7) CR - Utad pro zastupovdni stitu ve vécech majetkovych, Uzemni pracovisté Brno, Piikop 818/11,
604 47 Brno

8) Dopravni podnik mésta Brna, a.s., Hlinky 64/151, 656 46 Brno

9) E.ON Distribuce, a.s., F. A. Gerstnera 2151/6, 370 01 Ceské Bud¢jovice

10) GridServices, s.r.o., Plynarenska 499/1, 602 00 Brno

11) Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor, Malinovského namésti 624/3, 601 67 Brno
12) Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni, Kounicova 949/67, 601 67 Brno

13) Teplarny Brno, a.s., Okruzni 828/25, 638 00 Brno
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Na védomi

Dotcené orgdny

14) Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Stefanikova 103/32, 602 00 Brno

15) Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Jetdbkova 1847/4, 602
00 Brno

16) Magistrat mésta Brna, Odbor paméatkové péce, Malinovského namésti 624/3, 601 67 Brno
17) Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho pldnovéni a rozvoje, Kounicova 949/67, 601 67
Brno

18) Magistrat mésta Brna, Odbor vodniho a lesniho hospodaistvi a zemédélstvi, Kounicova 949/67,
601 67 Brno

19) Magistrat mésta Brna, Odbor Zivotniho prosttedi, Kounicova 949/67, 601 67 Brno

20) Statutarni mésto Brno, méstskd ¢ast Brno-stfed, Odbor Kancelét starosty a vnéjsich vztaht,
krizové rizeni, Dominikanska 264/2, 601 69 Brno

21) Utad méstské ¢dsti mésta Brna, Brno-stied, Odbor dopravy a majetku, Oddéleni dopravy,
Me¢éninska 4, 601 92 Brno

Dale obdrzi

22) Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka 555/1a, 603 00 Brno

23) Policie Ceské republiky, Specializované pracoviité DI, Kounicova 687/24, 602 00 Brno
24) Technické sit€ Brno, a.s., Barviiska 822/5, 602 00 Brno

25) evidence vydanych UR

26) opravnéna ufedni osoba

27) spis
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