T

ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI A ROZVOJE MAGISTRATU MESTA BRNA, KOUNICO\

VASE ZADOST CJ.:
ZE DNE: 2018-07-11
NASE CJ. MMB/0289513/2018/Tem ZEBRONA s.r.0.
SPIS. ZN.: 4100/O0UPR/MMB/0289513/2018 Ing. arch. Roman Gale
ok I et Holubova 226/22

1ZUJE: ng. arch. Markéta Tepla g
TEL.: 542174 124 028,00 RSNELGIS)
E-MAIL: tepla.marketa@brno.cz
DATUM: 2018-11-20
POCETLISTU: 2

Magistrat mésta Brna, Odbor izemniho planovani a rozvoje (dile jen OUPR MMB), jak
uzemniho planovani podle ust. § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim plax
fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdgjSich piedpisti (déle jen stavebni zakon) a dotéeny or
odst. 1 pism. b) zdkona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéj3ich piedpist (dale jen s

vydava

v souladu s ust. § 96b stavebniho zikona a § 149 odst. 1 a 2 spravniho Fadu

zavazné stanovisko

k dokumentaci pro stavebni zamér nazvany:

o prisludny organ
10vani a stavebnim
gan dle ust. § 136
pravni fad)

wsNovostavba domu s pecovatelskou sluzbou - ubytovaci zafizeni pro seniory, Bratisliﬂvské 51, Brno-

Zabrdovice ,
dotéené pozemky parc. ¢ 140/1, 141, 142, 143, 144 v k. u. Zabrdovice, obec
(dale téz zamer).

PiedloZzeny zamér obsahuje:
Novostavbu sedmipodlazniho objektu ubytovaciho zafizeni pro seniory, véetné jednopodlazn

Brno

o kiidla garazi ve

dvorni ¢asti feSeného Uzemi, na pozemcich parc. &. 140/1, 141, 142, 143, 144 v k. 1. Zébrjlhovice, obec Brno.

Reseny objekt ubytovaciho zafizeni ma zastavénou plochu 290 m?, objekt garazi 300 m? ¢
prostor stavby v&etné garazi je 6 090 m®. V navrhované stavbé je feSeno celkem 23 ubytov
seniory a 9 parkovacich stani. Soucasti stavby jsou zpevnéné plochy, piipojky k inZenyrsky
nadrz.

elkovy obestavény
acich jednotek pro
m sitim a retencni

Po posouzeni predlozenych podkladi dospél OUPR MMB k zavéru, ze vy$e uvedeny za
souladu s politikou duzemniho rozvoje a izemné plinovaci dokumentaci a z hlediska
ikoli izemniho plinovini

pFipustny.

Ziavazné stanovisko se vydava za predpokladu spInéni niZe uvedené podminky:

ér je z hlediska
platiiovani cili a

1) Zamér nazvany ,Novostavba domu s pecovatelskou sluzbou - ubytovaci zaFizeni pro seniory,

Bratislavska 51, Brno-Zibrdovice®, dot¢ené pozemky parc. ¢. 140/1, 141, 142,
Zabrdovice, obec Brno, bude umistén v souladu s c¢asti piedlozené dokumentace
zpracované firmou ZEBRONA s.r.0., Ing. arch. Romanem Galem k datu zafi 2017, tj. o
které jsou prilohou tohoto zdvazného stanoviska. Jakékoliv zmény vyse uvedeného zam
skute¢nosti, které jsou posuzovany OUPR MMB musi byt znovu piedlozeny k posouzeni.

143, 144 v k. 1.
pro uzemni fizeni
veéfenych vykrest,
éru majici vliv na
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Zavazné stanovisko plati 2 roky od jeho vydani.

Oduvodnéni

Zamér byl predlozen OUPR MMB k vydéani zévazného stanoviska dne 11. 7. 2018 i
statutarniho mésta Brna, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 BRNO, zastoupeného firmou Z
arch. Roman Gale, Holubova 226/22, 638 00 BRNO.

K Zadosti o zdvazné stanovisko pro zdmér nazvany ,Novostavba domu s peovatelskou s
zafizeni pro seniory, Bratislavska 51, Brno-Zabrdovice byly ptedlozeny tyto podklady
Gizemni rozhodnuti zpracovana firmou ZEBRONA s.r.o0., Holubova 226/22, 638 00 BRNO.

Pfedmétem dokumentace je vystavba ubytovaciho zafizeni pro seniory vietné garazi,
Bratislavska.

OUPR MMB p¥i posouzeni zaméru vychazel z nasledujicich podkladii:
- Predlozené dokumentace, textové a grafické ¢asti.

Kromé podkladii predloZenych Zadatelem OUPR MMB vychdzel z:
- Politiky tizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené Usnesenim vlady CR
dubna 2015 (dale jen ,,PUR®), ktera je dle ust. § 31 odst. 4 stavebniho zédkona zavazn
v Gizemi.
- Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ze dne 5. 10. 2016, u¢innych od 3. 11. 2016
které jsou dle ust. § 36 odst. 5 stavebniho zdkona zavazné pro rozhodovéni v Gizemi.

NgoO
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na zakladé Zzadosti
EBONA s.r.o., Ing.

luzbou - ubytovaci

dokumentace pro

v proluce pfi ulici

L &. 276 ze dne 15.
|4 pro rozhodovani

(dale jen ,,ZUR*),

- Uzemniho planu mésta Brna (dale jen ,,UPmB®“), ze dne 3. 11. 1994, aplné znéni ke dni 30.07. 2018, v&.

obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech Uzemnihd
ve znéni pozdéjsich piedpist, a grafické Casti ktery je dle ust. 43 odst. 5 a § 189 odst. 2
zavazny pro rozhodovani v uzemi.

) planu mésta Brna,
stavebniho zakona

OUPR MMB jako orgin uzemniho planovani pfezkoumal zimér podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona,

zda je pFipustny z hlediska souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dg
ukoly uzemniho planovani:

PUR
Politika uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace & 1 schvalené Usnesenim vlady CR
dubna 2015 (dale jen ,,PUR®), ktera je dle ust. § 31 odst. 4 stavebniho zdkona zavazna pro rg
pfifazuje mésto Brno jako centrum rozvojové oblasti OB3 Metropolitni rozvojové oblasti Brn
Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu PUR konkrétné nefe$i a syym
v rozporu s obecnymi principy stanovenymi v PUR.

ZUR

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ze dne 5. 10. 2016, G&inné od 3. 11. 2016
které jsou dle ust. § 36 odst. 5 stavebniho zdkona zdvazné pro rozhodovani v Gizemi 2
Metropolitni rozvojové oblasti Brno, stanovily obecné pozadavky na uspofadani a vyuziti
tzemni planovani. Celé spravni tizemi statutdrniho mésta Brna je soudasti zpiesnéného vyn
rozvojové oblasti Brno.
Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu ZUR konkrétné neiesi a svym
v rozporu s obecnymi principy a poZadavky stanovenymi a fe$enymi v ZUR; rovnéZ ne
v izemi dotéeném zaméry vyplyvajicimi ze ZUR.

UPmB

ykumentaci a cili a

¢. 276 ze dne 15,
zhodovani v izemi
0.

charakterem neni

(dale jen ,,ZUR®),
ptesnily vymezeni
uzemi a tkoly pro
nezeni metropolitni

charakterem neni
ni zamér situovan

Dotéené pozemky parc. & 140/1, 141, 142, 143, 144 v k. ti. Zabrdovice, obec Brno jsou dle UPmB souésti

plochy stavebni, stabilizované funkéni plochy smiSené vyroby a sluZzeb (SV).
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Z Regulativii UPmB pro uspofadani uzemi (tvoticich Prilohu &. 1 obecné zavazné vyhlasky,
Brna ¢. 2/2004 o zavaznych Castech UPmB) a z vykresi UPmB vyplyvaji nasledujici
pfedmétného tzemi:

Plocha zdkladni je vymezend ¢ast izemi, pro kterou je podrobné uréen Gé&el a intenzita vyu
vztaZeny veskeré bilance UPmB.
Plocha stavebni je ¢ast izemi prevazné zastavéna nebo urlend k zastavéni objekty, pro kte
lizemi a pfipustnost umisténi objektl uréitého druhu vyjadiena v regula¢nich podminkach pro
Plocha stabilizovana je dil¢i ¢ast izemi, ve kterém se stavajici Gi¢el ani intenzita vyuZiti neb)
Za zménu se pfitom nepovazuje modernizace, revitalizace a pfestavba izemi za dodrZeni ché
indexu podlazni plochy (IPP), zastavba proluk a dostavba uvnitf stavajicich areald.

SV SMISENE PLOCHY VYROBY A SLUZEB

Piipustné jsou mimo jiné:

provozovny stravovani a ubytovaci zarizeni,
stavby pro spravu a pro cirkevni, kulturni, socidlni, zdravotnické, $kolské a s
stiedisek mladeZe pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit,

Mira stavebniho vyuZiti pozemki ve stabilizovanych funkénich plochach je dana stavajici
v pfedmétné zékladni ploSe a je vyjadfena indexem podlazni plochy - IPP.

Index podlazni plochy IPP - vyjadiuje intenzitu vyuziti Gzemi (napf. z hlediska utvafeni
mozného zatiZeni technické infrastruktury apod.), tj. poet m* hrubé podlazni plochy na m?
jeho aplikaci na pozemek nebo soubor pozemku disponibilnich pro konkrétni stavebni zam:
vztadhnout k vymére téchto pozemkil.

Pii vypoétu skute¢né hodnoty IPP pro jiz existujici zastavbu se z priedmétné zakladt
nezapoc¢itavaji vyméry pozemki, na nichZz ma byt uvazovana vystavba realizovana, ani pl
proluk v uli¢ni fronté€ existujicich v ramci pfedmétné zakladni plochy.
Takto ziskand hodnota IPP ma pfi aplikaci na jednotlivych pozemcich orientaéni char
povolovani vystavby v prolukach nesmi objem povolované stavby:
narusit charakter okolni zastavby (dany prevladajicimi pidorysnymi rozméry staveb, p
podlazi a zpiisobem feSeni zastfeSeni véetné eventualniho podkrovi);
zhorsit podminky pro vyuzivani sousednich nemovitosti.

Na zikladé uvedenych skuteénosti OUPR MMB posoudil zamér nasledovné:
Z hlediska funkéniho vyuZiti:

slouzi pfevazné k umisténi vyrobnich provozoven, které podstatné nerusi bydleni.
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statutarniho mésta
podminky vyuziti
Ziti a ke které jsou
rou je mira vyuziti
plochy stavebni.

ude zasadné ménit.
arakteru zastavby a

portovni tcely, vE.

m stavem zastavby
charakteru Gzemi,
akladni plochy; pfi
r je vypocet nutné

ni funkéni plochy
ochy eventuelnich

akter stim, ze pfi

o¢tem nadzemnich

Jedna se o vystavbu ubytovaciho zafizeni pro seniory v proluce pfi ulici Bratislavska ve stabilizované funk&ni

plose smiSené vyroby a sluzeb SV, kterd je k tomuto zpisobu vyuziti UPmB uréena. Hro
potfebu vyvolanou pfipustnym vyuzitim predmétného wzemi, vtomto konkrétnim pfipa

zafizeni, jsou dle regulativi UPmB pfipustné.

Z hlediska prostorovych regulativii:

Jedna se o zastavbu proluky o rozmérech cca 13 x 55 metri, orientované severojiznim smérg

mésta Brna, na ulici Bratislavska v méstské ¢asti Brno-Zabrdovice.

Okolni stavajici zastavba je tvofena pfevazné dvou az sedmipodlaznimi bytovymi domy doj
pro lehkou vyrobu a sluzby. Objekty jsou zastieSeny sedlovymi stifechami s vikyfi a stie$nin

plochymi.
Navrhovand sedmipodlazni stavba ubytovaciho zafizeni pro seniory s jednopodlaznim kiidle

madné garaze pro
idé pro ubytovaci

em, v $ir§im centru

pInénymi stavbami
1i okny i stfechami

m garazi ve dvorni

¢asti feSeného tzemi nenaruSuje charakter okolni zastavby ani nezhor$uje podminky pro vyuZivani sousednich

nemovitosti. :
Na zakladé vySe uvedeného dospél OUPR MMB k zavéru, Zze navrhovany zamér res
prostorové regulativy dotéené stavebni stabilizované plochy smiSené vyroby a sluzeb SV

pektuje funkéni i
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MMB OUPR dsle posoudil zimér ve vztahu k uplatiiovani cilii a ikol#i izemniho planovéani plyvajicich
z ust. § 18 a 19 stavebniho zdkona. Bylo zji$téno:

Navrhovany zamér napliiuje pozadavky na hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi. Objekt je situovan do
zastavéného Uzemi s vyuzitim existujici vefejné infrastruktury. Na zakladé uvedeného dospél OUPR MMB
k nazoru, Ze navrhovany zamér je v souladu s cili a tkoly tzemniho pldnovani dle § 18 a 19 stavebniho zékona.

Na zikladé a po posouzeni vySe uvedenych podkladii OUPR MMB vyhodnotil, Ze zimér je v souladu s
platnym Uzemnim plinem mésta Brna, s cili a iikoly tizemniho planovani a proto je pFipustny.

Toto zavazné stanovisko se vydava jako podklad zdvazny pro vyrokovou &ast rozhodnuti/souhlasu piisluiného

stavebniho (fadu a v souladu s ust. § 96b odst. 5 stavebniho zdkona ma platnost 2 roky od dne vydani. Zavazné

stanovisko nepozbyva platnosti:
a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dob& jeho platnosti vydano Gizemni rozhodnuti] spole¢né povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zékona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici tzemni rozhodnuti nebo spoleéné povoleni
podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva nabyla
uéinnosti, nebo
¢) nabyl-li pravnich G¢inki Gzemni souhlas nebo spoleény uzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaSeného stavebniho zdméru vydany k oznameni stavebniho zaméru u¢inéného v dobé& platnosti zdvazného
stanoviska. -

Platnost zdvazného stanoviska nelze prodlouzit, pokud se zménily podminky v uzemi.
Proti tomuto zdvaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostiedky lze proti nému uplatnit
pouze prostfednictvim odvolani do spravniho rozhodnuti, pro které je toto zavazné stanovisko vydano.

/LQ@Z

Ing. arch. Dusan Novotnik
vedouci

Odboru uzemniho planovani 4 rozvoje
Magistratu mésta Brna

Prilohy
Kopie ¢asti UPmB, plan vyuziti tizemi 1 : 5 000 s orientaénim vyznacenim pozemki parc. ¢. 140/1, 141, 142,
143, 144 v k. 0. Zabrdovice, obec Brno

ovérend cast predloZené dokumentace k posuzovanému zaméru, vykresy:
Ix: vykres €. C.1.03 - situace koordinaéni, vykres ¢. D.01.08 — fez A-A podélny, vykres &. D.01.09 — fez B-B,
pii¢ny, vykres ¢. D.01.10 — pohled jizni

l?oruéi se
Zadatel
1) ZEBRONA s.r.o., Ing. arch. Roman Gale, Holubova 226/22, 638 00 BRNO

Na védomi
2) OUPR MMB - sektor 1, Ing. arch. Markéta Tepla

3) spis— ul. Bratislavska 7, /%/@




