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Pfedkladana studie ma za cil zhodnotit prostorové, funkéni a stavebné technické podminky pro nové vyuziti stavajiciho objektu
na ulici Cejl 61 v Brné a to pro G¢ely umisténi zakladni Skoly. Ve stavajicim objektu donedévna sidlila stfedni Skola a v &asti
objektu a ve stavajici télocvicné v soucasné dobé sidli Skola bojového uméni. Ta vyuziva i ¢ast pfizemi (leva ¢ast od vstupu)
objektu jako zazemi. V nedavné dobé byla rovnéz v atriu (dvorané) v centralni ¢asti dispozice vyménéna prosklena stfecha —
svétlik. Studie ma ovéfit moznosti umisténi samostatné zakladni Skoly se stavajici télocvi€nou a moznost ponechani Skoly

bojového uméni v Casti objektu s tim, ze pro Ucely zakladni Skoly by se do volného prostoru dvora vestavéla nova télocvicna.

PROVOZNi RESENi

Jedna se CtyfpodlaZni podsklepeny objekt se sedlovou stfechou a ¢asteéné vyuZitym podkrovim smérem do dvorni &asti.
Objekt s historizujici fasadou do ulice Cejl pochazi pfiblizné z pfelomu 19. a 20. stoleti. Stavajici télocviéna ve dvorni asti je
pfiblizné z 50.let minulého stoleti. Pfed télocvicnou je zahrada se vzrostlou zeleni a travnikem. Objekt se nachazi v kompaktni
blokové zastavbé mezi ulicemi Cejl — Soudni a Bratislavska. Hlavni a jediny vstup/viezd je z ulice Cejl skrze dvoukfidlova
vjezdova vrata do prljezdu. Prijezd pak Usti do dvorni ¢asti s télocviénou. Z prijezdu vedou dverfe do levé a pravé Casti
dispozice hlavniho objektu v 1.NP. V levé Casti jsou v souasné dobé provozy vyuzivané Skolou bojového uméni a bez
moznosti dalSich provoznich vazeb na zbytek objektu (prljezd celé pfizemi rozdéluje na dvé Casti a absence schodisté v levé
¢asti neumoziuje pfistup do ostatnich pater). Dvefe v pravé &asti prljezdu vedou do velkorysé dvorany s hlavnim schodistém
umisténym v Cele a propojujicim veSkera patra objektu. Dvorana je vCetné pfilehlych chodeb kolem velkoryse prosvétlena
stfeSnim, v nedavné dobé opravenym svétlikem. Kromé historizujici fasady do ulice Cejl se bezpochyby jedna o nejpUsobivéjsi
prostor objektu, navic velice zachovaly ve své kompaktnosti. V pfizemi této Casti dispozice jsou umistény dvé velké tfidy a
jedna mistnost v souasné dobé vyuzita pro socialni zazemi. V patrech druhého a tfetiho nadzemniho podlazi jsou identicky
umistény tfidy a kabinety, v minulosti rozdélené na men$i mistnosti dievénymi prickami. Podkrovi je v souasné dobé vyuZito

pouze v Casti orientované do dvora s mistnostmi mensich uceben, kancelafi &i kabinetd.

Navrhy novych dispozic sleduiji vytygeny cil této studie — tedy ovéFeni umisténi nové ZS pii zachovani stavajici skoly bojového
uméni véetné vyuziti &asti dispozic v 1.NP a celé stavajici télocviny, a tedy s vystavbou nové télocviény pro Ucely ZS ve dvore
a dale ovéfeni umisténi nové ZS bez stavajiciho provozu koly bojovych uméni s vyuZitim stavajici t&locviény a s vyuzitim

dvora — zahrady pro venkovni vyuku a pobyt Zaku.

Dispozi€ni upravy a provozni feSeni ve varianté zachovani Skoly bojovych uméni:

Podminkou pro umisténi nové zakladni Skoly do stavajicich prostor je vybudovani nové télocviény ve dvofe, kterou bude
vyuzivat pouze ZS. Stavajici t&locviénu vyuziva i nadale kola bojovych uméni a to véetné &asti levého kfidla dispozice v 1.NP

(posilovna, sklady). Pro lepSi provozni propojeni s télocvicnou je mozné mezi objektem Skoly a télocvicnou vybudovat spojovaci



kréek se schodistém, takZe by navstévnici Skoly bojovych uméni jiz nemuseli chodit dvorem do stavajiciho vstupu a zazemi.
Hygienické zazemi zde ale bude muset zistat. | tak stavajici najemce vyuziva prijezdu do dvora pro zasobovani dodavkou
(pfevoz sportovniho vybaveni pro zavody apod.). Proto je nutné mezi stavajici télocvicnou a navrhovanou novou télocvi¢nou
zachovat prijezd min. 3 m. Cast levého kiidla vedle prijezdu bude vyuZita pro recepci naleZejici k nové Z$ s kancelafi a
pfipadné s malou druzinou (klubem) pro déti. V této ¢asti je dale umistén jidelni vytah pro zasobovani vydejny jidelny, kterou
navrh umistuje do podkrovni ¢asti orientované do ulice. Navrh provéfil kapacitni a prostorové pozadavky a zhodnotil, Ze bude
vyhodné jidelnu vCetné pfipravy a vydeje umistit do podkrovi. A to i s ohledem na moznost umisténi technologie VZT do této
Casti stfechy. Dovazené jidlo tedy bude distribuovano timto vytahem do pfipravny v podkrovi a poté vydavano stravnikim. Pro
bezproblémovy provoz je nutné zajistit napojeni vytahu na prljezd v misté blizko ke vstupu, aby dochéazelo co mozna

k nejmensimu kfizeni provoz(.

V pravé &asti dispozice 1.np jsou pak navrzeny atny pro ZS, stavajici socialni zazemi je zru$eno a dany prostor je vyuzit jako
spojovaci chodba k nové télocvicné. Nova télocvicna véetné svého zazemi pak zabird téméF cely dvir, neni tedy mozné
uvazovat o venkovni vyuce Ci rekreaci zakl na dvore. Tyto ¢innosti Ize vykonavat pfipadné na stfeSe zazemi télocvicny, ktera
se musi zpfistupnit z 2. nadzemniho podlazZi a kterd je vSak prostorové a kapacitné omezena, nebot hlavni hmota nové
télocviény je vySSi. Zde jiz vyuziti stfechy zésadné nedoporuCujeme. Do prostoru zrcadla schodidté je umistén vytah
s napojenim na v8echna nadzemni podlazi. Druhé a tfeti nadzemni podlazi jsou vice méné identicka. Po vybourani pficek zde
vzniknou Ctyfi velké tfidy kazda pro 24 Zaku a tfi kabinety, socialni zazemi je pfesunuto ze sou¢asného mista v Casti
orientované do dvora do &asti uvnitf dispozice (nepotfebuje okna) naproti schodisti. Vedle sociélniho zazemi je umistén jidelni
vytah pro zasobovani vydejny a v zrcadle schodité osobni vytah. V podkrovi smérem do ulice Cejl je navrzena jidelna pro 72
stravnikl v jedné etapé vCetné zazemi pro pfijem dovezeného jidla, pfipravu a vydej jidel. Prostor jidelny bude otevien skrze
celou vySku krovu s viditelnymi dfevénymi konstrukcemi. V blizkosti jidelny je navrzeno sociélni zdzemi pro zaky, v blizkosti
pfipravy zazemi pro obsluhu kuchyné. Tvar i zakladni konstrukce stfechy v této Casti jidelny (do ulice Cejl) zlstane i s ohledem
na dozor pamatkovych organd vice méné beze zmény, prosvétleni bude umoznéno stfeSnimi okny ve stfedni roviné. Vétrani a
chlazeni se doporuCuje samostatnou VZT jednotkou umisténou v nejvySSi Casti stfechy nad pfipravnou jidel. V Easti
orientované do dvora je mozné umistit tfidu (celkem v tomto uspofadani 9 tfid po 24 Zacich), dale kancelafe Ci kabinet.
S ohledem na velkorysou a pomérné vysokou konstrukci krovu se nabizi moZnost vyuZiti upravené a zvySené Casti krovu
s novou konstrukci. V rohu umisténé schodisté smérem do dvorni ¢asti propoji tuto novou ¢ast se spodnim podlazim podkrovi.
Zde muze byt umisténa sborovna a kancelare, pfipadné mensi odborné ucebny. Ve stejné vySkové Urovni krovu bude dale
umisténa strojovna VZT, pfipadné daldi potfebné provozy (napfiklad sklady, archiv apod.). Vzniklé chodby mohou byt

prosvétleny pfirozenym svétlem ze svétliku v atriu. Nové prostory mohou byt velmi atraktivni a pfinosné.

Vzhledem k posuzované vestavbé nové télocvicny do stavajiciho prostoru dvora, ktera téméf celou plochu zabere a ktera bude
od stavajici télocviny se stavajicimi okny vzdalena pouze 3,0 m, bylo vypracovano pfedbézné posouzeni zaméru z hlediska

pozarné bezpecnostniho feSeni Ing. Borisem Lenertem:



Obecné posouzeni z hlediska PBR - varianta s vystavbou nové télocviény:

Stavajici schodi$té ma v paté Sifku cca 1,68 m, bez zabradli 1,5 m, tzn. zapoditatelné max. 2,5 unikového pruhu, to
davé kapacitu 300 osob (po schodech doli, okolni PU ve IIl.SPB protoze je to rekonstrukce a asi mi to norma dovoli) délka
uniku ze 4.NP je cca 104 metrii, takZe ze zndmych Gisel je to doba evakuace po jediné UC kolem 7,3 minuty. To nevyhovi limitu
CHUC A (4 minuty).

Jak popisovano ve tfidach, chce norma 1,5m2/osobu, to dava v objektu 403 Zaku a v kabinetech a kancelafich 5,0
m/os, to je 61 osob (kantor(l) a k tomu 5 kucharek, takze v objektu je podle normy 469 osob. V tuto chvili asi nezbyde nic

jiného, nez to akceptovat. | stavajici vyhlaska poZaduje min.1,65m2/zéka.

Takze ze schodisté je treba udélat CHUC typu B, coz je realizovatelné za podminky nehoflavych konstrukci okolo -
coZ stény jsou, stropy nejspis také (jsou viditelné klenby, asi tedy cihla). Vétrani nucené, 25x objem celého prostoru CHUC /
hodinu se zalohovanym béhem. Toto stale jesté vychazi bez dalsiho schodisté. Kapacita CHUC B je v paté vice nez 600 osob.
Protoze je to vic nez 200 osob, dvefe na volny terén se museji otevirat PO SMERU uniku. A na plny profil, takze tam bude
panikové kovani - lita. VSechny dvefe, dstici do CHUC budou pozérni, koufotésné a se samozaviradem (tfidy, kabinety,
jidelna). Strop atria - to zaskleni - pokud to bude celé jako CHUC B, pfi uvazovani dfevénych stropii ve tfidach je ve IIl.SPB,
pak nosna konstrukce stfechy musi vykazovat nejméné R 30, a stfe$ni plast nejméné EI15. Ocel se asi da natfit, obkladati
zfejmé ne, ale co se zaskleni tyka, tam to bude s vyménou. TakZe svétlik, pokud je objekt smiSeného konstrukcniho systému,
bude asi kompletné nahrazen, protoZe pokud bude zaskleni s odolnosti EW 15, bude zfejmé t8Zsi, neZ stavajici, pak konstrukci
musi ovéfit statik. Pokud vyhovi, tak stali natér a vyména zaskleni. Pokud je objekt jako nehoflavy KS, pak staci jenom natfit

svétlik na R 15 (pokud to statik nepfepocte jako vyhovujici), a zaskleni miZe byt stavayjici.

Dvdr ném pro evakuaci nepomuze, pokud tam bude dalsi télocvicna. A i tak je ta kapacita omezena, takze vsechno
musi unikat na ulici. Télocviéna - krom hygienickych poZadavkii na vétréni télocvicen ZS — je problematické, Ze objekt se
nahazi v PNP stavajici télocvicny, coz by znamenalo, Ze nova télocvicna nesmi mit okna. Samoziejmé bude to staticky

nezavisly objekt a samostatny PU.

Dispozi¢ni upravy a provozni feseni ve varianté zruseni Skoly bojovych uméni:

Ve variantg, kdy stavajici $kola bojovych uméni uvolni prostory pro novou ZS, se nabizi vyuZiti stavajici t8locviény a jeji
propojeni s levou Casti 1.np tak, Ze zde vzniknou Satny, hygienické zazemi pro zaky pfipadné kabinet a pomoci propojovaciho
kréku vstoupi zaci do télocviény tzv. suchou nohou. Zadni ¢ast stavajiciho vstupu a zazemi télocviény bude vyuZita pro sklad
cviéebniho néfadi. Zahradu Ize vyuzit pro venkovni vyuovani napfiklad pod krytymi dfevénymi pergolami, péstitelské prace na
zahonech Ci pro pobyt zaku pfi pfestavkach. Ostatni provozni feSeni a dispozice zbylych pater jsou pak stejné, jako u predes|é
varianty. Tato varianta, kromé vySe popsaného vyuziti stavajici télocvicny a moznosti vyuZiti dvora je tedy provozné Cista a

jednotna, cely aredl slouzi pouze provozu nové zakladni Skoly.



ZAVER

Jak vyplyva z vy8e uvedeného, je moznost zachovani stavajici Skoly bojovych uméni v aredlu a v novém provozu zakladni
Skoly komplikovana jak z provozniho hlediska, tak z hlediska technicko stavebniho a ekonomického (nutna investice do nové
télocvicny, ale i stavebnich Uprav stavajici télocvicny s ohledem na pozarni bezpecnost staveb). Jedna se o dva riiznorodé
provozy, kdy navétévnici $koly bojového uméni prichazeji do pfimého kontaktu se Zaky nové ZS. Jak bylo zjisténo, tréninky
Skoly probihaji i v dopolednich hodinach. Navic provoz Skoly poZaduje pfijezd do dvora pro nakladku sportovniho vybaveni.
Nova télocvicna pro zakladni Skolu bude muset byt navrzena bez oken (prosvétleni je mozné stfeSnimi svétliky), vétrani pouze
nucené, ale Upravam z hlediska pozarné bezpe&nostniho se nevyhne ani stavajici télocviéna. Nova télocvina pro ZS zabira
téméF celou plochu dvora a zahrady, nebude mozné vyuzivat tuto plochu pro Ugely ZS v podobé venkovniho vyudovani,
péstitelskych praci ¢i oddechu Zaku pfi prestavkach. Vyjadieni majiteltl sousednich pozemku v tomto ohledu nebylo pfi pfipravé
této studie poZadovano. V Gvahu je nutné déle brat i fakt, Ze vystavba nové télocviny a rekonstrukce hlavniho objektu zabere

pfiblizné 1,5 roku. Po tuto dobu nebude s ohledem na bezpeénost umoznén pfistup vefejnosti do objektu ani do dvorni ¢asti.



ZAKLADNI BILANCE STAVBY

Plocha pozemku dle KN: 1638 m?

Zastavéna plocha stavajici:

- Hlavni historicka budova 660 m?
- Stavajici télocviéna 337 m2
Celkem 997 m?

Zastavéna plocha nova — varianta zachovani Skoly bojovych uméni :

- Hlavni historicka budova 660 m2

- Stavajici télocvi€na s propojovacim krékem 400 m2

- Nova t&locviéna pro ZS 369 m?
Celkem 1429 m?
Plocha pozemku: 1638 m2, zbyla plocha pozemku 209 m2

Obestavény prostor stavajici:

- Hlavni historicka budova 15183 m3
- Stavajici télocviéna 3000 md
Celkem 18183 m?

Obestavény prostor novy — varianta zachovani $koly bojovych uméni :

- Hlavni historicka budova 15761 m3

- Stavagjici télocvitna s propojovacim krékem 3252 m3

- Nova t&locviéna pro ZS 3360 m?
Celkem 22 373 m®

Obestavény prostor novy — varianta zru$eni $koly bojovych uméni :
- Hilavni historicka budova 15761 m3
- Stavajici télocvi€na s propojovacim krékem 3252 m3

Celkem 19 013 m3




CENOVY ODHAD INVESTICNICH NAKLADU

Vlychazi z vypoctu obestavéného prostoru stavebnich objektu a ze zvolené (odhadnuté) ceny za m3 rekonstrukce a novostavby
(v pfipadé nové télocviCny a stfedni nastavby hlavniho objektu) porovnané s Cenovymi ukazateli ve stavebnictvi pro rok 2023

uvedenymi na strankach stavebnistandardy.cz.

Rekonstrukce hlavni historické budovy (vCetné sklepl, kde ocekavame dilCi stavebni zasahy):
- Obestavény prostor stavajici — rekonstrukce: 15 183 méx 6 500,-K&/m3: 98 689 500,-
- Obestavény prostor novy (nastavba) — novostavba: 578 méx 10 000,-K&/m3: 5780 000,-

- Celkem 104 469 500,-K¢E bez DPH

Rekonstrukce stavajici télocviény a pfistavba krcku (z divodu pozarné bezpecnostnich):

- Obestavény prostor stavajici — rekonstrukce: 3252 m3x 5 500,-K&/m3: 17 886 000,-

Novostavba nové télocviény:

- Obestavény prostor - novostavba: 3360 méx 9 700,-K&/m3: 32592 000,-

Celkem - rekonstrukce hlavni historické budovy, rekonstrukce stavajici télocviény a novostavba nové

télocvicny (varianta zachovani skoly bojovych uméni : 154 947 500,-K¢ bez DPH

Celkem - rekonstrukce hlavni historické budovy a rekonstrukce stavajici télocviény, uprava dvorni ¢asti

(varianta zruseni Skoly bojovych uméni : 123 355 500,-K¢ bez DPH

Leden 2024

Ing. arch. Jan Tesaf
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