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Vyjadieni k vydani rozhednuti o umisténi stavby ,,BD Ki¥enova 47 — Brno®, na pozemku p. & 152, k. .
Trnita

Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, jako mistné pifslusny uiad tizemniho
pldnovéni a dotéeny organ podle ust. § 6 odst. (1) pism. e) zakona & 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zikon), v platném znéni posoudil ptedlozenou dokumentaci
»BD Kienovéa 47 — Brno®, na pozemku p. €. 152, k. 0. Trnit4, zpracovanou firmou Minihouse, Ing. arch.
Davidem Vrtkem v bieznu 2017.

Vyjadieni tfadu uzemniho planovani pfedstavuje poskytnuti informace o podminkéch stanovenych
pro uUzemi, ve kterém se ma poZadovany zamér uskute¢nit. Obsah vyjadieni tfadu Uzemniho
pldanovani neni zdvazny pro vyrokovou ¢ast tizemniho rozhodnuti - je jednim z podkladi, které musi
stavebni ufad v izemnim fizeni vyhodnotit a toto vyhodnoceni pak zdivodnit v ramci odtivodnéni
tzemniho rozhodnuti. Ufad tizemniho planovani v ramci svého vyjadieni sdéluje stavebnimu ufadu,
zda pro dané izemi je zpracovana platna izemné planovaci dokumentace, jaky zptisob vyuziti je pro
danou plochu, popf. pozemek, stanoven (tzn. zpiisob vyuziti ureny jako hlavni, pfipustny,
podminén¢ piipustny, nepiipustny, apod.), jaké jsou podminky pro vyuziti ploch nebo pozemkd.
Vyjadteni Gfadu izemniho planovani pak nezbavuje stavebni ufad jeho plisobnosti, kterd je zaloZena
vust. § 90 stavebniho zdkona, tj. Ze stavebni ufad sam posuzuje soulad zaméru z hledisek zde
uvedenych. Stavebni ufad v konecné fazi sam posuzuje a v odivodnéni uzemniho rozhodnuti
zdtvodiiuje soulad zdméru se schvalenou nebo vydanou tzemné planovaci dokumentaci, s cili a
ukoly izemniho planovani, zejména s charakterem uzemi atd.

Za uvedenych pravnich okolnosti vyddva tfad uzemniho planovéni jako dotdeny organ podle ust. § 6
odst. (1) pism. e) stavebniho zdkona a podle ust. § 136 odst. (1) pism. b) a § 154 zakona ¢&. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich predpist toto vyjadieni k umisténi ptedmétné stavby:

Dle predlozené¢ dokumentace je zdmérem realizovat rekonstrukei a ndstavbu uli¢ni ¢asti bytového
domu za ucelem vyuziti pro bydleni, obchod a sluzby.

Regulace vyplyvajici z UPmB

Nemovitost se dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB), ve znéni pozdé&jsich novel, nachazi
ve stavebni stabilizované smiSené funkéni ploSe s podrobnéj§im Gcelem vyuziti plochy obchodu a sluzeb
SO.




7 Regulativi UPmB pro uspoiadani tizem{ (tvoficich Piilohu & 1 obecné zdvazné vyhlasky
statutarniho mésta Brna ¢. 2/2004 o zavaznych ¢astech UPmB, v platném znéni) a z vykrestt UPmB
vyplyvaji nésledujici podminky vyuziti pfedmétného tzemi:

Plocha stabilizovana je dil¢i ¢ast uzemi, ve kterém se stavajici ucel ani intenzita vyuziti nebude
zasadn¢ ménit. Za zménu se pfitom nepovazuje modernizace, revitalizace a piestavba tizemi za
dodrzeni charakteru zastavby a indexu podlazni plochy (IPP), zastavba proluk a dostavba uvnit¥
stavajicich arealt.

SmiSené plochy jsou urceny pievazné k umisténi obchodnich a vyrobnich provozoven, zafizeni
spravy, hospodaistvi a kultury, které svym provozem podstatn& nerusi bydleni na téchto plochach.
Nize uvedené regulativy nelze aplikovat tak, aby vyslednym vyuzitim ploch smiSenych bylo vyuziti
monofunkéni.

SmiSené plochy obchodu a sluzeb SO

- slouzi pievazné k umisténi obchodnich a servisnich provozoven a administrativy, které podstatné nerusi
bydleni.

- Pokud objekty v této plose tvofi blokovou strukturu a obsahuji i funkci bydleni, pozaduje se vyuziti
minimdlné ¢asti vnitrobloku ptilehlych k bytovym domtim pouze pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich
obyvatel (j. pfedevsim pro zelefi a hfist¢); timto pozadavkem se nevylu€uje moznost umisténi podzemnich
garazi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze piijezd do téchto gardzi nezhor$i pohodu bydleni a
nadzemni ¢ast vnitrobloku bude vyuzivana, jak je vy$e pozadovano.

Ptipustné jsou:

- administrativni budovy,

- stavby pro bydleni v rozsahu do 50 % vyméry funkéni plochy; za stavby pro bydleni se pritom povazuji
objekty, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkiim na trvalé bydleni a je k
tomuto ucelu ur€ena, a stavby slouzici k zajisténi funkce bydleni (nadzemni stavby technické vybavenosti,
garaze, parkovisté apod.)

- maloobchodni provozovny do velikosti 1 500 m2 prodejni plochy,

- maloobchodni provozovny do velikosti 3 000 m2 prodejni plochy za piedpokladu situovani ve
vicepodlaznim objektu odpovidajicim charakteru Gizemi a zajisténi parkovéani v objektu,

- provozovny stravovani a ubytovaci zatizent,

- femeslné provozovny,

- sluzebny méstské policie,

- stavby pro spravu a pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni tcely, vé&. stiedisek
mladeZe pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit,

- zabavni zaf'izeni.

Podmin&né mohou byt piipustné, na zikladé provéieni v UPD zony:

- maloobchodni provozovny do velikosti 10 000 m2 prodejni plochy,

- maloobchodni provozovny do velikosti 3 000 m2 prodejni plochy nespliiujici vyse uvedené podminky pro
piipustné stavby.

Mira stavebniho vyuziti ve stabilizovanych funkénich plochach je dana stavajicim stavem zistavby
v pfedmétné zdkladni plose (IPP vyjadiuje intenzitu vyuziti tzemi, tj. pocet m?> hrubé podlazni plochy na m?
zékladni plochy). Pfi vypoctu skute¢né hodnoty IPP pro jiZz exitujici zastavbu se z predmétné zakladni funk&ni
plochy nezapocitivaji vyméry pozemkii, na nichz ma byt uvaZovanad vystavba realizovéna, ani plochy
eventualnich proluk v pfedmétné uliéni fronté.

Takto ziskana hodnota IPP ma pii aplikaci na jednotlivych pozemcich orienta¢ni charakter stim, Ze pfi
povolovani jak vystavby v prolukach, tak nastaveb a pristaveb stavajicich objektG nesmi objem povolované
stavby:

— prekrocit 50 % pivodniho objemu stavby (pii nastavbach ¢i piistavbach — toto omezeni neplati v piipads,

kdy navrhovanou dostavbou nebude piekrocena stanovena hodnota IPP, jejiz vypocet je popsan vyse),



— naruSit charakter okolni zastavby (dany prevladajicimi plidorysnymi rozméry staveb, poétem nadzemnich
podlaZi a zpisobem feSeni zastieSeni véetné eventualniho podkrovi),
—  zhorSit podminky pro vyuzivani sousednich nemovitosti.

SouCasné plati obecny regulativ , Stavby uvedené v popisu funkénich typ jsou v jednotlivych
piipadech nepiipustné, jestlize:

- svym situovénim, dispozi¢nim uspofddanim nebo stavebnétechnickym feSenim jsou v rozporu
s pozadavky pravnich piedpisii a technickych norem platnych pro pfedmétny druh stavby nebo
provozovanou ¢innost,

poCtem, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo twlelem odporuji charakteru piedmétné
lokality,

mohou byt zdrojem zdvad nebo vlivii, které dle charakteru lokalit jsou neslugitelné s pohodou v
lokalité samotné nebo v jejim okoli,

nemaji zajiSténo odpovidajici dopravni napojeni a odstavovani vozidel.*

Kromé vySe uvedenych regulativii pro konkrétni funkéni plochu plati obecné regulativy UPmB
uvedené v obecné zdvazné vyhlasce statutarniho mésta Brna &. 2/2004, o zdvaznych ¢astech UPmB, ve
znéni pozdéjsich novel.

Upozorﬁujeme ze dle ¢l. II. bodu 4 zakona ¢. 350/2012 Sb. ve spojeni s § 43 odst. 3 zakona
¢.183/2006 Sb. se ¢&asti UPmB (zejména Regulatlvy uspofddani tUzemi) obsahujici podrobnosti
nalezejlm svym obsahem regula¢nimu planu nebo izemnimu rozhodnuti nepouZiji.

Regulace vyplyvajici z navazujici izemné plinovaci dokumentace (UPD)

Nemovitost je soucasti Gzemi, které je feSeno navazujici platnou Uuzemné planovaci dokumentaci,
Regulaénim planem (RP) Cejl-Kienova, ktera UPmB zpodrobiiuje a navrhuje v daném misté Casteény
odsun stavebni ¢ary a pfestavbu objektu v odsunuté poloze a objekt tedy neni v izemi stabilizovan.

V soucasné dob¢ je pfipravovan proces ukonc¢eni platnosti Obecn& zdvazné vyhlasky &. 27/2006,
v platném znéni, o zavaznych ¢astech Regula¢niho planu Cejl-Kienova. Po jeho ukonceni zustane pro
dané tizemi v platnosti UPmB.

Prostorové regulace, pripadné dopiesnéni funkéniho vyuziti a_informace o tizemi vyplyvajici
z izemné plinovacich podkladi (UPP)

,Uzemné analytické podklady (UAP) mésta Brna“ (aktualizace 2016) zjistuji a vyhodnocuji stav a
vyvoj tizemi a slouZzi, dle § 25 stavebniho zdkona, z. ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, jako podklad
UPD, jejich zmén a pro rozhodovani v uzemi.

Dale jsou v UAP sledovany limity vyuziti izemf a informace o specifickych vlastnostech tGizemi, viz
www.brno.cz—Uzemni plan—Uzemng& analytické podklady 2016—3a Vykres limiti vyuziti izemi a
3b Vykres ochrannych rezimi vyuziti tzemi a informaci. Dle vykresu 3b se jednd o Gzemi zasaZené
nadmérnym hlukem z pozemni dopravy, hladina hluku vys$si nez 50 dB v no¢ni dob¢ dale se jedna o tizemi
ohroZené zvlastni povodni pro vodni nadrz Brno a Vir.

Limity vyuziti izemi vyplyvajici ze zvli$tnich pravnich predpisii, které jsou vyznaleny ve
zdrojich ifadu vizemniho plinovini (tj. v UPD a UPP)

Pozemek je soucdsti ochranného pasma Méstské pamatkové rezervace, coz znamend, Ze jakykoliv
zamér zde musi byt projednan s Odborem pamatkové péce MMB.

(Pozndamka. k témto udajiim je treba poznamenat, Ze irad vizemniho planovdni limity pouze vyznacuje
podle dat poskytnutych orgdany na specializovanych iisecich a doby zpracovdni a pribézné nejsou
aktualizovdny. Urad vizemniho pldanovani tedy neni garantem jejich sprdvnosti a aktudlnosti).




EMNIHO PLANOVANI A ROZVO. RATU ME

Zavér:

Pro umisténi stavby ,,BD Kienovi 47 — Brno“, na pozemku p. & 152, k. 6. Trnita, v izemnim Fizeni je
z hlediska platné uzemné plinovaci dokumentace, i dalSich existujicich izemné planovacich
zaméru_nutno splnit vy$e uvedené podminky.

Jak jiz bylo uvedeno vySe, vlastni posouzeni souladu dokumentace pro vydani uzemniho
rozhodnuti s témito podminkami je dle § 90 stavebniho zikona v kompetenci p¥islu$ného
stavebniho ufFadu.

Pozndmka: V pisobnosti OUPR MMB je vyddni vyjddieni pouze k vizemnimu Fizeni — prredlozenou dokumentaci
Jsme proto z hlediska stavebniho rizeni neposuzovali.
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