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1 IDENTIFIKACNIi UDAJE ZADAVATELE A DALSICH OSOB

1.1 Zadavatel

Nazev zadavatele Statutarni mésto Brno

Sidlo zadavatele Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
ICO zadavatele 44992785

Profil zadavatele https://ezak.brno.cz/

1.2 Zastupce zadavatele

Zastupcem zadavatele ve vécech souvisejicich se zadavanim této koncese je MT Legal s.r.o.,
advokatni kancelar, se sidlem Jana Babaka 2733/11, 612 00 Brno, ICO 28305043, (od 1. 1. 2026
v disledku prejmenovani Solkind s.r.o., advokatni kancelar, ICO 28305043), e-mail:
vz_brno@mt-legal.com nebo vzbrno@solkind.cz. Zastupce zadavatele je v souladu s § 43
ZZVZ povéren vykonem zadavatelskych cinnosti v tomto zadavacim (koncesnim) fizeni a je
taktéz povéren k prijimani pripadnych namitek dodavatell dle § 241 a nasl. ZZVZ (tim neni
dotéeno opravnéni statutarniho organu ¢i jiné povérené osoby zadavatele). Zastupce
zadavatele zajistuje na strané zadavatele téz komunikaci dle ¢l. 2 zadavaci dokumentace.

1.3 Predbézné trzni konzultace a osoby podilejici se na pripravé zadavaci
dokumentace

Zadavaci dokumentace neobsahuje informace, které by byly vysledkem predbézné trzni
konzultace.

Nize uvedené casti zadavaci dokumentace vypracovala osoba odlisna od zadavatele:

Casti zadavaci dokumentace vypracované L.
. Oznaceni osoby
odlisSnou osobou

MT  Legal sr.o., advokatni  kanceldr,
se sidlem Jana Babaka 2733/11, 612 00 Brno,
ICO: 28305043

Organizacné-pravni Casti zadavaci
dokumentace

NEWTON Business Development, a.s., se sidlem
Politickych vézia 912/10, PSC 11000, Praha 1,
ICO: 27455947

Stanoveni predpokladané hodnoty a doby
trvani koncese (ekonomicky model)

Zadavatel uvadi, ze pokud obdrzi zadost o vysvéetleni zadavaci dokumentace vztahujici se k vyse
uvedenym castem zadavaci dokumentace, bude se na zpracovani vysvétleni zadavaci
dokumentace podilet shora uvedena osoba odliSna od zadavatele identifikovana u prislusné
Casti zadavaci dokumentace. Totéz plati i pro pripadné zmény nebo doplnéni zadavaci
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dokumentace, které zadavatel bude téz konzultovat s vyse uvedenou osobou odlisSnou od
zadavatele identifikovanou u pfislusné ¢asti zadavaci dokumentace.

2 KOMUNIKACE MEZI ZADAVATELEM A DODAVATELI

Verejna zakazka je zadavana v pIlném rozsahu elektronicky prostrednictvim
certifikovaného elektronického nastroje E-ZAK (dale jen ,elektronicky nastroj’),
dostupného na adrese https://ezak.brno.cz/.

Nevyplyva-li z § 211 ZZVZ jinak, veskeré Ukony v ramci tohoto zadavaciho (koncesniho) rizeni
arovnéz veskera komunikace mezi zadavatelem (nebo jeho zastupcem) a dodavatelem
probiha elektronicky, a to zejména prostrednictvim elektronického nastroje.

Veskeré pisemnosti zasilané prostrednictvim elektronického nastroje se povazuji za radné
dorucené dnem jejich doruceni do uzivatelského Ucltu adresata v elektronickém nastroji.
Na doruceni pisemnosti nema vliv, zda byla pisemnost jejim adresatem prectena, pripadné,
zda elektronicky nastroj adresatovi odeslal na kontaktni emailovou adresu upozornéni o tom,
Ze na jeho uzivatelsky ucet v elektronickém nastroji byla doruc¢ena nova zprava, ¢i nikoliv.

Zadavatel dodavatele upozornuje, Zze pro plné vyuziti vSech moznosti elektronického nastroje
je nezbytné provést a dokoncit tzv. registraci dodavatele [pro ziskani moznosti pfihlaseni do
systému E-ZAK je zapotrebi se registrovat do Centralni databaze dodavatell (CDD) systému

FEN.cz na adrese https://fen.cz/#/registrace, na které Ize nalézt vSechny podrobnosti a navody
k registraci]. Manual pro registraci dodavatele v elektronickém nastroji je uveden
v uzivatelské pfirucce s nazvem ,E-ZAK, verze 5 — elektronicky ndstroj pro verejné zakazky a
elektronicka aukcni sin — uzivatelska prirucka pro dodavatele systému E-ZAK." Zadavatel
upozornuje, Ze registrace neprobéhne okamzité a podléha akceptaci administratorem systému
v délce do 48 hodin v pracovni dny; v pfipadé nedostatkd v zadosti o registraci mize dojit
i k zamitnuti registrace.

Podminky a informace tykajici se elektronického nastroje vcetné informaci o pouzivani
elektronického podpisu jsou dostupné na adrese https://ezak.cz/manualy nebo https://ezak.e-

tenders.cz/manual.html.

Za radné a vcasné seznamovani se s pisemnostmi zasilanymi zadavatelem prostrednictvim
elektronického nastroje, jakoz i za spravnost kontaktnich Udaji uvedenych u dodavatele,
odpovida vzdy dodavatel. Zadavatel v souladu se ZZVZ pozaduje, aby nabidky byly fadné
zasifrovany, pricemz sifrovani je realizovano prostrednictvim elektronického nastroje.

Pro odpovédi na pripadné otazky tykajici se uzivatelského ovladani elektronického nastroje
je mozné vyuzit uzivatelskou podporu (tel.. +420 538 702 719, e-mail: podpora@ezak.cz,

obvykle dostupné v pracovnich dnech v rozmezi 8:00-17:00).
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3 INFORMACE O KONCESI

3.1 Predmeét pIlnéni koncese a druh zadavaciho rizeni

Predmétem verejné zakazky, ktera je ve smyslu ZZVZ koncesi, je

a) prevod vlastnického prava k pozemkim, na nichz bude realizovana stavba nového
fotbalového stadionu v Brné, a to v lokalité Luzanky — vymezené soucasnou polohou
byvalého fotbalového stadionu za Luzankami, konkrétné k:

e pozemku parc. ¢. 809/1, druhem zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 34 170 m?,
jehoz soucasti je stavba — objekt obcanské vybavenosti, bez Cisla popisného,

e pozemku parc. ¢. 1082, druhem zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 137 m?, jehoz
soucasti je stavba — stavba technického vybaveni, bez Cisla popisného,

e pozemku parc. ¢. 1083, druhem ostatni plocha, zplUsobem vyuziti jind plocha,
o vymére 146 m? a

ek c&asti pozemku parc. ¢. 1077/5, druhem ostatni plocha, zplsobem vyuziti ostatni
komunikace o vymére 12 002 m?, (pficemz konkrétni velikost ¢asti pozemku, k niz
bude prevadéno vlastnické pravo, bude predmétem jednani v ramci koncesniho
fizeni),

vse v k.U. Ponava, obec Brno, zapsano na LV ¢ 10001 u Katastralniho dradu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto;

b) zavazek vybraného dodavatele (koncesionare) k vystavbé fotbalového stadionu
(dale jen ,fotbalovy stadion”) a jeho nasledném provozovani pro predem zadavatelem
stanoveny Ucel, a to pfi dodrzeni sjednanych podminek po dobu trvani koncese. Naklady
na zpracovani projektu, realizaci vystavby a nasledny provoz ponese vybrany dodavatel.

Cilem zadavatele je realizovat prodej pozemk( s povinnosti v dané lokalité provést vystavbu
fotbalového stadionu a zajistit jeho provoz po garantovanou dobu, aby zde provozované
cinnosti souvisely se sportovnimi aktivitami (fotbal), pfip. kulturnim vyzitim v maximalni mozné
mite a byly tak pfinosné pro obcany a soucasné byly v souladu s platnym Uzemnim planem
mésta Brna.

Zadavatel koncesi zadava v koncesnim fizeni, jehoz jednotlivé faze koncesniho fizeni jsou
popsany v Cl. 5 této zadavaci dokumentace.

Podrobnéjsi vymezeni predmétu koncese, véetné technickych podminek v mire nezbytné pro

zpracovani zadosti o uUcast je uvedeno v priloze této zadavaci dokumentace, stejné jako

orientacni grafické zndzornéni pozemku k prodeji/vystavbé.

3.2 Minimalni podminky koncese

Nize jsou uvedeny zadavaci podminky, které jsou nezménitelné a o kterych nebude mozné v
jednaci fazi koncesniho fizeni jednat:
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« Pfedmétem koncese je prodej dotéenych pozemk( a zavazek budouciho koncesionare
vybudovat a po dobu trvani koncese provozovat fotbalovy stadion.

3.3 Klasifikace predmétu koncese (kéd CPV)

« 45212224-2 | Vystavba stadionl

+ 70123000-9 | Prodej nemovitosti

*+ 92610000-0 | Provoz sportovnich zafizeni
« 71320000-7 | Technické projektovani

3.4 Zpusob stanoveni piredpokladané hodnoty koncese dle § 175 odst. 3 ZZVZ

Predpokladand hodnota koncese vychazi ze souctu predpokladanych pfijmG vybraného
dodavatele potrebnych k dosazeni cilové navratnosti projektu za obdobi predpokladané
provozni casti koncese (25 let). Vypocet predpoklddané hodnoty koncese vychazi
z odhadovanych investi¢nich nakladd projektu cca 2,7 mild. K¢ zalozenych na srovnani
obdobnych jiz realizovanych akci a predpoklddané struktury vlastnich a cizich zdrojl
potiebnych pro zajisténi financovani vystavby. Pro Ucely vypocltu se modelové uvazuje
s bankovnim Uvérem na 80 % a s vlastnim vkladem 20 % potrebnych prostiedkl. Dale se
predpokladaji (odhaduji) rocni provozni naklady ve vysi 52 mil. K¢ (na zakladé historickych
primérnych nakladd obdobnych stadiont). S ohledem na uvedené se jedna o koncesi, kterou
je nutné zadat v nadlimitnim rezimu.

3.5 Oduvodnéni doby trvani koncese podle § 179 odst. 2 ZZVZ

Aktualné predpokladana doba trvani koncese (25 let provozu) je stanovena jako pfimérena k
tomu, aby koncesionaf mohl zajistit provoz fotbalového stadionu a naplnit cile verejného
zadavatele, a zaroven byl schopen vygenerovat dostatecny provozni zisk ke splaceni a zajisténi
navratnosti investice a soucasné nedoslo k jeho ,pfekompenzaci”, tj. k celkovym pfijmam, které
nepfimérené prekracuji vynalozené naklady.

Koncesionar se zavaze k vybudovani fotbalového stadionu na dotcené plose, kterou nabude
do vlastnictvi. Predpokladané investicni naklady na realizaci projektu ve vysi cca 2,7 mld. K¢
vyzaduji dostatecné dlouhé obdobi pro dosazeni ekonomické stability projektu a zajisténi
navratnosti vlozenych prostfedkl. Pétadvacetileté obdobi predstavuje dostatecny casovy
ramec, ktery umoznuje stabilizaci provozu fotbalového stadionu, vytvoreni dlouhodobych
smluvnich vztah( s ndjemci a efektivni planovani udrzby a dostatecné dlouhé obdobi stabilnich
prijma potrebnych pro pokryti Gvodni investice.

3.1 Naplnéni zasad odpovédného zadavani verejnych zakazek

Zadavatel se v ramci pripravy koncesniho fizeni verejné zakazky zabyval moznostmi uplatnéni
zasad socialné odpovédného zadavani, environmentalné odpovédného zadavani a podpory
inovaci dle § 6 odst. 4 ZZVZ.
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Zasada socialné odpovédného zadavani je zohlednéna samotnym predmeétem plnéni verejné
zakazky, kdyz predmétem koncese je vybudovani nového fotbalového stadionu a jeho budouci
provoz, coz ma hmatatelny socialni dopad pro komunitni setkavani, podporu sportovnich
aktivit a posilovani socialnich vazeb.

Zasada environmentalné odpovédného zadavania inovaci neni zadavatelem vyslovné
zohlednéna, nebot” zadavatel nepovazuje tento postup za vhodny s ohledem na predmét
plnéni reSené koncese, resp. predpoklada zohlednéni zasady environmentalné odpovédného
zadavani a inovace v podobé vybudovani moderniho fotbalového stadionu s modernimi
technologiemi.

4 MIiSTO PLNENi KONCESE

4.1 Misto plnéni koncese

Zadavatel uvadi, Zze misto plnéni koncese bude na pozemcich definovanych v odst. 3.1 této
zadavaci dokumentace.

4.2 Prohlidka mista pInéni

Prohlidka mista pInéni se uskutecni dne 10. 12. 2025 v 10:00h.

Sraz Ucastnikd prohlidky mista plnéni je v dany den v misté hlavniho vstupu byvalého
fotbalového stadionu.

Prohlidka mista plnéni slouzi k seznameni dodavatell s mistem budouciho plnéni. Pfi prohlidce
mista plnéni mohou zastupci dodavatell vznaset dotazy, ale odpovédi na né v Ustni podobé
maji pouze informativni charakter a neni mozné dovolavat se jejich zavaznosti. Uvedenym neni
dotceno opravnéni dodavatele pozadovat vysvétleni zadavaci dokumentace dle ¢l. 15 zadavaci
dokumentace.

5 PRUBEH KONCESNiHO RIiZENi

Koncesni fizeni je podle § 180 odst. 1 ZZVZ zahajeno odeslanim oznameni o zahajeni
zadavaciho rizeni k uverejnéni (uvedeny okamzik je rozhodujici pro urceni stafi kvalifikacnich
dokladt podle ¢l. 7 zadavaci dokumentace). Koncesni fizeni probéhne v téchto fazich™:

a) faze kvalifikaéni (neboli faze podavani zadosti o Ucast, které obsahuji doklady

prokazujici spInéni podminek kvalifikace) (viz ¢l. 6, 7 a 8 zadavaci dokumentace) a je

zahajena odeslanim oznameni o zahajeni zadavaciho fizeni k uverejnéni a konci

1 Jedna se o faze stanovené zadavatelem, coZ mu umoznuje § 180 odst. 3 ZZVZ ad hoc pro toto fizeni.
Pro snazsi orientaci v fizeni zadavatel zvolil oznadeni jeho jednotlivych fazi.
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uplynutim lhdty pro podani zadosti o Ucast; Ihata pro podani Zadosti o Ucast je
stanovena v oznameni o zahajeni zadavaciho fizeni;

b) faze jednaci (viz podrobnéji ¢l. 9 a 10 zadavaci dokumentace) je zahajena po ukonceni
kvalifikacni faze; béhem jednaci faze zadavatel posoudi spInéni podminek kvalifikace u
jednotlivych Gcastnikd  koncesniho fizeni, pficemz zadavatel vychazi z dokladi
a informaci v zadostech o Ucast. Zadavatel bude jednat se vsemi Ucastniky, ktefi
prokazou splnéni podminek Ucasti (podminek kvalifikace) v koncesnim fizeni. BEhem
jednani mohou byt projednany zejména smluvni a technické podminky plnéni
(s vyjimkou minimalnich podminek koncese dle odst. 3.2 zadavaci dokumentace), kdy
mUze dojit i ke zménam ¢i doplnénim zadavacich podminek tak, aby tyto napliovaly
pozadavky dle § 180 odst. 9 ZZVZ, tj. Ze se nejedna o podstatnou zménu, kterd by
umoznila Gcast jinym dodavatelim; nasledné bude zahajena faze nabidkova;

c) faze nabidkova je zahajena odeslanim vyzvy k podani (konecnych) nabidek
Ucastnikdm koncesniho fizeni, se kterymi bylo jednano v jednaci fazi a nebyli
z koncesniho fizeni vylouceni; zadavatel (konecné) nabidky posoudi z hlediska toho,
zda splnuji zadavaci podminky, provede hodnoceni dle pravidel hodnoceni (zadavatel
si vyhrazuje pravo pripadné provést i predrazené hodnoceni nabidek dle § 39 odst. 4
ZZVZ) av navaznosti na rozhodnuti o vybéru ekonomicky nejvyhodnéjsi nabidky uzavre
smlouvu s Ucastnikem, ktery podal ekonomicky nejvyhodnéjsi nabidku (viz ¢l. 11, 12,
13a17).

6 KVALIFIKACNI FAZE - ZADOST O UCAST

6.1 Ucastnici koncesniho fizeni podavaji Zadosti o tGéast v elektronické podobé, a to
vyhradné s vyuzitim elektronického nastroje dle cl. 2 zadavaci dokumentace.
Zadost o Ucast podavaji dodavatelé ve Ihiité k tomu uréené v ozndmeni o zahéajeni
zadavaciho fizeni. Za véasné podani nese odpovédnost Gcastnik. Zadost o Géast
musi byt Sifrovana v souladu s poZadavky pravnich predpist a elektronického
nastroje.

6.2 Zadost o Gcast musi byt zpracovana v ¢eském ¢&i slovenském jazyce. Vyjimku tvofi
odborné nazvy, které mohou byt kromé ceského jazyka predlozeny v anglickém
jazyce; v anglickém jazyce pouze tehdy, pokud jsou v anglickém jazyce bézné
pouzivany i v ceském prostredi nebo nemaji vhodny cesky ekvivalent.

6.3 V pripadé, ze jsou nékteré Udaje v zadosti o Ucast UcCastnika uvedeny v jiné méné nez
v K¢, aniz by to bylo v rozporu se zadavaci dokumentaci (napr. clankem 12), pouzije
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7

6.4

a)

se pro prepocet na K¢ kurz devizového trhu vyhlaseny Ceskou narodni bankou ke
dni zahajeni koncesniho fizeni.

Zadavatel pozaduje, aby soucasti zadosti o ucast byly dale pozadované informace
a doklady, a doporucuje pouzit nasledujici poradi dokument( (zejména budou-li
soucasti jednoho souboru):

titulni strana zadosti o Ucast s identifikacnimi Udaji Ucastnika,

obsah zadosti o UCast s uvedenim cisel stran kapitol Zadosti o Ucast,

doklady prokazujici splnéni kvalifikace,

informace a/nebo doklady ve smyslu odst. 20.3 zadavaci dokumentace, je-li
relevantni,

pfipadné pripominky Ucastnika k zdkladnim smluvnim podminkdm podle pfilohy
této zadavaci dokumentace; a

jiné dokumenty, které dle této zadavaci dokumentace maji byt soucasti zadosti o
Ucast, nebo jiné dokumenty, které maji dle Ucastnika tvorit obsah zadosti o Ucast.

POZADAVKY ZADAVATELE NA KVALIFIKACI

Zadavatel v souladu s § 180 odst. 3 ZZVZ stanovi pozadavky na kvalifikaci. Kvalifikovanym pro

plnéni verejné zakazky je vsouladu s § 73 a nasl. ZZVZ dodavatel, ktery prokaze splnéni

pozadavkuU:

a)
b)

@)

7.1

zakladni zpUsobilosti podle § 74 a § 75 ZZVZ (odst. 7.1),
profesni zpUsobilosti podle § 77 ZZVZ (odst. 7.2), a
ekonomické kvalifikace podle § 78 ZZVZ (odst. 7.3).

Zakladni zpusobilost dle § 74 ZZVZ

Zpusobilym je dodavatel, ktery Zpusob prokazani splnéni zakladni
zpusobilosti (doklady)

a)

pred zahajenim zadavaciho (koncesniho) fizeni
pravomocné odsouzen pro trestny ¢in uvedeny v
priloze ¢. 3 ZZVZ nebo obdobny trestny Cin podle

pravniho rfadu zemé sidla dodavatele; pro niz je dle ZZVZ a zaddvacich
k zahlazenym odsouzenim se nepfihlizi. podminek vyZadovan.

nebyl v zemi svého sidla v poslednich 5 letech | Vypis z evidence Rejstfiku trestt pro

- kaZdou pravnickou osobu a

- kaZdou fyzickou osobu,
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Zpusobilym je dodavatel, ktery

Zpusob prokazani splnéni zakladni
zpusobilosti (doklady)

Jde-li o pravnickou osobu, musi tuto podminku
splhovat tato pravnickd osoba a zaroven kazdy
Clen statutarniho organu.

Je-li Clenem statutarniho organu dodavatele
pravnickd osoba, musi podminku spliovat tato
pravnicka osoba, kazdy clen statutarniho organu
této pravnické osoby a osoba zastupujici tuto
osobu v statutdrnim

pravnickou organu

dodavatele.

Pro prokazovani kvalifikace prostfednictvim
pobocky zavodu plati § 74 odst. 3 ZZVZ.

Pobocka zavodu, kterd ma sidlo na Uzemi Ceské
republiky, se podle §5 ZZVZ povazuje za
dodavatele se sidlem v Ceské republice;

nema v Ceské republice ani v zemi svého sidla

- Potvrzeni prislusného financniho
uradu

a

b) |vevidenci dani zachycen splatny danovy . . L
nedoplatek: - Cestné prohlavsem/ dodqvatelev vev
vztahu ke spotrebni dani, z néhoz
Jjednoznacné vyplyva splneni tohoto
kvalifikacniho pozadavku.
neméa v Ceské republice ani v zemi svého sidla Cestné prohldseni dodavatele, z néhoz
c) |splatny nedoplatek na pojistném nebo na penale | jednoznacné vyplyva splnéeni tohoto
na verejné zdravotni pojistént; kvalifikacniho pozadavku.
nema v Ceské republice ani v zemi svého sidla
d) splatny nedoplatek na pojistném nebo na pendle | Potvrzeni prislusné uzemni sprdvy
na socialni zabezpeceni a prispévku na statni|socidlniho zabezpeceni.
politiku zaméstnanosti;
- Vypis z obchodniho rejstriku,
neni v likvidaci, nebylo proti nému vydano nebo
rozhodnuti o Upadku, nebyla viaci nému nafizena
e) |nucena sprava podle jiného pravniho predpisu |- Cestné prohlaseni dodavatele ve

nebo v obdobné situaci podle pravniho radu
zemé sidla dodavatele.

vztahu k naplnéni tohoto poZadavku

v pripadé, = Ze  dodavatel  neni

v obchodnim rejstriku zapsan.
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Zpusobilym je dodavatel, ktery Zpusob prokazani splnéni zakladni
zpusobilosti (doklady)

Doklady prokazujici zakladni zpUsobilost musi prokazovat splnéni pozadované zakladni
zpUsobilosti nejpozdéji v dobé 3 mésicl prede dnem zahajeni zadavaciho (koncesniho) fizeni
(tedy nesmi byt k okamziku zahajeni zadavaciho fizeni starsi 3 mésica).

Prokéazani zakladni zpUsobilosti miZze dodavatel prokazat také predlozenim vypisu ze seznamu
kvalifikovanych dodavatell v souladu s § 228 ZZVZ ¢i certifikdtu vydaného v rdmci systému
certifikovanych dodavatell dle § 234 ZZVZ.

7.2 Profesni zpusobilost dle § 77 ZZVZ

Profesni zpusobilost spliiuje dodavatel, ktery | Zpusob prokazani splnéni profesni
predlozi zpusobilosti (doklady)

Viypis z obchodniho rejstriku nebo vypis
a) |Vvypis z obchodniho rejstfiku nebo jiné obdobne zjiné obdobne evidence, pokud jiny
evidence pravni predpis zapis do takové evidence
vyzaduje.

Splnéni pozadavku profesni zpUsobilosti mize dodavatel prokazat také predlozenim vypisu
ze seznamu kvalifikovanych dodavateld v souladu s § 228 ZZVZ ¢&i certifikatu vydaného
v ramci systému certifikovanych dodavatell dle § 234 ZZVZ v tom rozsahu, v jakém udaje
ve vypisu ze seznamu kvalifikovanych dodavatell nebo certifikdtu prokazuji splnéni
pozadavkid na profesni zpUsobilost.

7.3 Ekonomicka kvalifikace dle § 78 ZZVZ

Ekonomickou kvalifikaci spliiuje dodavatel, ktery | Zpusob prokazani splnéni technické
predlozi kvalifikace (doklady)

Vykaz zisku a ztraty za posledni 3 ucetni
obdobi, za ktera dodavatel ma
Vykaz zisku a ztraty za 3 bezprostfedné|zpracovdnu ¢i md povinnost mit
predchazejici uzaviena ucetni obdobi, za ktera | zpracovdnu ucetni zaverku, jejiz soucdsti
dodavatel ma zpracovanu ¢i ma povinnost mit | je vykaz zisku a ztraty. Jestlize dodavatel
a) |zpracovanu ucetni zaverku, a z téchto vykazu | vznikl pozdéji, postaci, predlozi-li udaje o
musi vyplyvat, Zze jeho celkovy obrat dosahoval | svém celkovém obratu v poZadované vysi
v kazdém z téchto ucetnich obdobi minimalni|za vsechna ucetni obdobi od svého
vySe 0,5 mld. K¢. vzniku, za kterd md zpracovanu ¢i mad
povinnost mit zpracovanu  ucetni

zaverku.
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Ekonomickou kvalifikaci spliiuje dodavatel, ktery
predlozi

Zpusob prokazani splnéni technické
kvalifikace (doklady)

Zadavatel pripousti prokazani
uvedené podminky vice osobami
(napriklad v ramci
korporatni/holdingové/koncernové
skupiny). V takovém pripadé zadavatel
poZaduje, aby tyto osoby nesly spolecnou
a nerozdilnou odpovédnost za plneni
verejné zakdzky. O tom jsou povinny
v nabidce doloZit pfislusny pisemny
zdvazek.

Zahranicni dodavatel prokazuje splnéni
podminky  ekonomické  kvalifikace
obdobnym dokladem dle pravniho radu
zeme svého sidla.

8 SPOLECNA USTANOVENI KE KVALIFIKACI

8.1 Pravost a jazyk dokladii prokazujicich splnéni kvalifikace ve lhuté pro

prokazani spInéni kvalifikace

Dodavatel prokaze splnéni kvalifikace ve vSech pfipadech doklady predlozenymi v prostych

kopiich (napf. v naskenované podobé). Zadavatel mize pro Ucely zajisténi fadného pribéhu

zadavaciho fizeni postupem podle § 46 odst. 1 ZZVZ pozadovat predloZeni originalu dokladu

anebo Uredné ovérené kopie dokladu v elektronické podobé. Zadavatel v souladu s § 86 odst. 2
ZZVZ nepripousti, aby Ucastnik nahradil predlozeni dokladi ke kvalifikaci cestnym prohlasenim.

Povinnost predlozit doklad m{ze dodavatel splnit i odkazem na odpovidajici informace vedené
v informacnim systému verejné spravy ve smyslu zakona ¢. 365/2000 Sb., o informacnich
systémech verejné spravy, ve znéni pozdéjsich predpist, nebo v obdobném systému vedeném

v jiném clenském statu, ktery umoznuje neomezeny dalkovy pfistup. Takovy odkaz musi

obsahovat internetovou adresu a Udaje pro prihlaseni a vyhledani pozadované informace, jsou-

li takové Udaje nezbytné. V CR jde zejména o

¢ vypis z obchodniho rejstriku,

e Vvypis z verejné Casti zivnostenského rejstriku nebo

¢ vypis ze seznamu kvalifikovanych dodavateld.
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Dodavatel také m(ze nahradit pozadované doklady jednotnym evropskym osvédcenim pro
verejné zakazky ve smyslu § 87 ZZVZ, a to pouze v rozsahu informaci/dokladd, které z
jednotného evropského osvédceni jednoznacné vyplyvaji a prokazuji splnéni danych podminek
zpusobilosti anebo kvalifikace.

V pripadé dokument( v jiném jazyce, nez jaky zadavatel pripustil pro podani nabidek, pfipoji
Ucastnik k dokumentim (prosty) preklad do ceského jazyka. Bude-li mit zadavatel pochybnosti
o spravnosti prekladu, je opravnén si vyzadat predloZeni Uredné ovéreného prekladu dokladu
do Ceského jazyka. Povinnost pripojit k dokladlim preklad do ceského jazyka se nevztahuje na
doklady ve slovenském jazyce.

8.2 Doklady predkladané vybranym dodavatelem

Zadavatel si mGze od dodavatele, kterého identifikoval jako vybraného dodavatele, vyzadat
predlozeni original( nebo ovérenych kopii doklad(l o kvalifikaci, pokud jiz nebyly v této podobé
v koncesnim fizeni predlozeny, a to v elektronické podobé (viz ¢lanek 2). Nahradil-li vybrany
dodavatel v zadavacim fizeni doklady prokazujici spInéni podminek zpUsobilosti a kvalifikace
jednotnym evropskym osvédcéenim, nemusi predkladat jednotlivé doklady timto osvédcéenim
nahrazené, za predpokladu, ze zadavateli sdéli, v kterém jiném zadavacim fizeni mu tyto
doklady jiz predlozil a tyto jsou nadale akceptovatelné (mj. z Casového hlediska, coz se uplatni
u dolozeni splnéni podminek zakladni zpUsobilosti podle odst. 7.1 zadavaci dokumentace).

Pro vylouceni pochybnosti zadavatel uvadi, Ze za original v elektronické podobé se nepovazuje
sken dokladu vydavaného organem statni spravy (ani pokud by byl napfiklad nasledné
elektronicky podepsan dodavatelem).

Zadavatel mize ve vyzvé stanovit, Zze vybrany dodavatel musi predlozit doklady o zakladni
zpUsobilosti podle § 74 ZZVZ prokazujici splnéni pozadovaného kritéria zplsobilosti po
doruceni vyzvy, nebo pisemné Cestné prohlaseni o tom, Ze se nezménily Udaje rozhodné pro
posouzeni splnéni kvalifikace obsazené v dokladech o kvalifikaci, které ma zadavatel k dispozici,
nebo nové doklady, pokud se rozhodné Udaje v téchto dokladech zménily.

8.3 Prokazani kvalifikace ziskané v zahraniéi

V pripadé, Ze byla kvalifikace ziskana v zahranici, prokazuje se doklady vydanymi podle
pravniho fadu zemé, ve které byla ziskana, a to v rozsahu pozadovaném zadavatelem a ZZVZ.

Potvrzeni pro zahrani¢ni dodavatele o neexistenci nedoplatkd v CR vydava ve vztahu k

e dariovym nedoplatkdim Finanéni Gfad pro Prahu, Uzemni pracovisté Praha 1,

e nedoplatkiim na pojistném a na pendle na socialni zabezpeceni a pfispévku na
statni politiku zaméstnanosti Uzemni sprava socialniho zabezpeceni pro hlavni
meésto Prahu a StredocCesky kraj (pracovisté Prazska sprava socialniho zabezpeceni).
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8.4 Prokazani casti kvalifikace prostrednictvim jinych osob

Pokud neni Ucastnik schopen prokazat splnéni ekonomické kvalifikace poZadované
zadavatelem v plném rozsahu a zadavaci dokumentace nestanovi jinak, je opravnén splnéni
kvalifikace v chybéjicim rozsahu prokazat prostrednictvim jiné osoby.

Za jinou osobu se povazuje osoba s jinym ICO, a to i tehdy, je-li napiiklad soucasti stejného
koncernu jako Ucastnik.

Ucastnik je v takovém pfipadé povinen zadavateli predlozit

a) doklady prokazujici splnéni zakladni zpUsobilosti podle odst. 7.1 zadavaci
dokumentace (8 74 a § 75 ZZVZ) jinou osobou,

b) doklady prokazujici splnéni profesni zpUsobilosti podle odst. 7.2 pism. a)
zadavaci dokumentace (§ 77 odst. 1 ZZVZ) jinou osobou,

c) doklady prokazujici spinéni chybéjici ¢asti zpusobilosti anebo kvalifikace
prostfednictvim jiné osoby, a

d) smlouvu nebo jinou osobou podepsané potvrzeni o existenci smlouvy,
pficemz obsahem smlouvy je pisemny zavazek jiné osoby k poskytnuti
kvalifikované ekonomické garance, s niz bude dodavatel opravnén disponovat
vramci plnéni verejné zakazky, a to alespon v rozsahu, v jakém jina osoba
prokazala kvalifikaci za dodavatele. Dale viz § 83 odst. 2 a 3 ZZVZ.

8.5 Spolecné prokazovani kvalifikace

V pripadé spolecné Ucasti vice dodavatell prokazuje zakladni zpUsobilost (odst. 7.1 zadavaci
dokumentace) a profesni zpUsobilost (odst. 7.2 pism. a) zadavaci dokumentace) kazdy z téchto
dodavatell samostatné v pIném rozsahu.

Spolec¢né prokazovani kvalifikace musi dale splfiovat nasledujici predpoklady:

a) Jeden z dodavatelll bude vyslovné identifikovan jako vedouci Ucastnik uréeny
pro komunikaci se zadavatelem v ramci koncesniho fizeni;

b) Soucasti dokladl prokazujicich splnéni kvalifikace musi byt i doklad (napf.
smlouva), z néhoz bude zfejmy zavazek vSech dodavateld nést spolecnou a
nerozdilnou odpovédnost za plnéni verejné zakazky.

8.6 Dusledek nesplnéni kvalifikace

Ucastnik, ktery doklady predloZzenymi v zadosti o G¢ast neprokéaze splnéni kvalifikace v rozsahu
pozadovaném ZZVZ a zadavaci dokumentaci, bude zadavatelem z Ucasti v zadavacim fizeni
vyloucen. Moznost zadavatele postupovat podle § 46 odst. 1 ZZVZ tim neni dotcena.
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8.7

Cinnosti vyhrazené vyluc¢né ucastnikovi

Ucastnik je opravnén zajistovat plnéni predmétu vefejné zakazky prostiednictvim
poddodavatele.

9

10

FAZE JEDNANI

9.1

9.2

Ucastnik, ktery prokéaze splnéni kvalifikace, bude vyzvan k jednani v ramci jednaci
faze.

V ramci jednaci faze bude probihat jednani mezi zadavatelem a Ucastniky, ktefi
podali zadost o Ucast a prokazali splnéni podminek kvalifikace. Pfedmétem jednani
mohou byt jakékoli podminky plnéni s vyjimkou minimalnich podminek koncese dle
odst. 3.2 zadavaci dokumentace.

ZPUSOB A ZASADY JEDNANI S UCASTNIKY

10.1

10.2

10.3

10.4

Zadavatel bude s Ucastniky jednat se zamérem upresnéni a doplnéni jakychkoli
podminek plnéni koncese v souladu s potfebami a pozadavky zadavatele (s vyjimkou
minimalnich podminek koncese, o kterych nelze jednat). Zadavatel si vyhrazuje pravo
pozadovat po Ucastnicich jakékoliv vysvétleni, doklady ¢i informace potiebné
k vedeni jednani, pficemz tyto pozadavky je opravnén ucastnikiim sdélit pfimo na
jednani ¢i pisemné mimo jednani.

Zadavatel bude jednat se vSemi Ucastniky koncesniho fizeni, a to za predpokladu, ze
tito Ucastnici spIni podminky Ucasti v koncesnim fizeni, pficemz zadavatel bude s
Ucastniky koncesniho fizeni jednat v poradi dle podanych zadosti o Ucast,
nerozhodne-li se jinak.

Kromé prezencniho Ustniho jednani mohou jednotliva jednani na zakladé rozhodnuti
zadavatele probihat také distancné, a to formou elektronické komunikace primarné
prostfednictvim elektronického nastroje. Zadavatel mize vést jednani téz v pisemné
formé.

Ucastnik bude na kazdé prezenéni jednani Fadné pozvan nejméné 5 dnd piedem,
nebude-li termin dalSiho jednani dohodnut v ramci predchoziho prezencniho
jednani. Na kazdé prezencni jednani bude Ucastnik pozvan formou vyzvy (pozvanky),
ve které musi byt uvedeno alespor datum a misto konani jednani a alespon obecné
vymezen predmét jednani. Pozvanka mlze obsahovat pozvani i na vice jednani
soucasné. Zadavatel si vyhrazuje pravo zmény terminu prezencniho jednani.
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10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

7 v s

Zadavatel neomezuje pribéh jednani zadnym minimalnim ani maximalnim poctem
jednacich kol.

Za Ucastnika se mohou jednoho prezencniho jednani Ucastnit nejvyse tfi osoby
(zastupci Ucastnika), z nichz alespon jedna musi byt prokazatelné opravnéna
zastupovat Ucastnika na jednani (napf. na zakladé plné moci), nepfipusti-li zadavatel
(zejména na zakladé zadosti Ucastnika) v konkrétnim pripadé vyssi pocet. Veskera
jednani s Ucastniky budou vedena pouze v Ceském jazyce, pfipadné ve slovenském
jazyce, neumozni-li zadavatel jinak. V pfipadé zahrani¢niho dodavatele si tento musi
na své naklady zajistit tlumocnika.

V pfipadé prezencniho jednani bude zadavatel jednat s Ucastniky oddélené Cci
spolecné dle svého uvazeni.

O kazdém prezencnim jednani s Ucastnikem, tj. jednani za fyzické pritomnosti
zastupcl zadavatele a Ucastnika, zadavatel pofidi zadznam ¢i protokol, ktery bude
obsahovat vSechna ujednani ucinéna v ramci jednani, datum jednani, predmét
jednani a jeho vysledek. Protokol z jednani bude zadavatelem sepsan zpravidla na
misté jednani, nejpozdéji vzdy vsak do 5 pracovnich dnli po uskutecnéni jednani.
Ucastnik je opravnén nahlizet do protokolu z jednéni a pofizovat z néj vypisy ¢i opisy;
Ucastnik je opravnén pozadovat kopii protokolu o jednani. Z jednani mize zadavatel
pofizovat audiozaznam, pfipadné audiovizualni zaznam.

Zadavatel si vyhrazuje pravo dale nejednat s Ucastnikem, ktery se nejméné ve dvou
pfipadech na prezenc¢ni jednani nedostavil nebo nejméné ve dvou pfipadech radné
nereaguje na stanovené pozadavky na pisemnou reakci, nebo na jednani neni
pfitomna osoba opravnéna za Ucastnika jednat, pfipadné se Ucastnik na jednani
dostavil opakované zjevné nepfripraveny. V takovém pripadé ma zadavatel pravo
takového Ucastnika z koncesniho fizeni vyloucit.

Zadavatel si vyhrazuje pravo kdykoliv v pribéhu faze jednaci vyzvat kteréhokoli
Gcéastnika k utvrzeni jeho zajmu o tuto vefejnou zakazku (koncesi). Ucastnik je
povinen ve |haté 10 dnd ode dne doruceni vyzvy zadavateli potvrdit svij trvajici
zajem zpUlsobem stanovenym v ¢l. 2 této zadavaci dokumentace. Nesplni-li G¢astnik
tuto povinnost ve stanovené |h(té, je zadavatel opravnén Ucastnika ze zadavaciho
fizeni vyloucit. Tato vyhrada se nedotyka jinych prav a opravnéni zadavatele dle
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pravnich predpisli a této zadavaci dokumentace. Zadavatel je opravnén uvedenou
vyzvu opakovat a adresovat ji jednomu ¢i vice Ucastnikim.

10.10 Zadavatel si vyhrazuje pravo stanovit dalSi podminky pro jednani s Ucastniky i
zpUsob vedeni jednani, jakoz i pozadovat predlozeni dalSich informaci a dokladd pro
radny postup v fizeni.

11 NABIDKOVA FAZE

Nabidkova faze je zahajena odeslanim vyzvy k podani konecnych nabidek. Konecnou nabidku
mUZze podat pouze Ucastnik koncesniho fizeni, ktery byl vyzvan k podani konecné nabidky. Pro
podani konecné nabidky plati obdobné pravidla pro podani Zzadosti o Ucast stanovena v odst.
6.2 a 6.3 a daldi podminky vymezené ve vyzvé k podani koneénych nabidek. Uéastnici
koncesniho fizeni nejsou opravnéni bez fadného odivodnéni nabidnout v konecné nabidce
pro zadavatele méné vyhodné podminky, nez jaké byly nabidnuty pfi jednani s Gcastniky.

Zadavatel nasledné provede posouzeni splnéni podminek Ucasti v koncesnim fizeni (vyjma
téch, které jiz byly v fizeni prokazany) a hodnoceni nabidek podle ¢lanku 13 této zadavaci
dokumentace arozhodne o vybéru dodavatele, ktery podal ekonomicky nejvyhodnéjsi
nabidku. Zadavatel si vyhrazuje pravo realizovat tzv. predrazené hodnoceni nabidek podle § 39
odst. 4 ZZVZ.

Identifikuje-li zadavatel dil¢i nejasnost Ci vadu v (konecné) nabidce, vyhrazuje si pravo vyzvat
Ucastnika k objasnéni, doplnéni ¢i Upravé takové nejasnosti Ci vady, pficemz Ucastnik je
opravnén provést i dil¢i doplnéni ¢i zménu nabidky, pouze vsak tehdy, pokud takové doplnéni
¢i zména (i) nema primy vliv na vybér ekonomicky nejvyhodnéjsi nabidky, (ii) neméni zakladni
parametry nabidky ani zadavacich podminek a (iii) neohrozuje hospodaiskou soutéz ani nema
diskriminacni Gcinky.

12 POZADAVKY NA ZPUSOB ZPRACOVANI NABIDKOVE CENY

V nabidce musi byt uvedeny ceny nasledovné:

e cena celkem v K¢ bez DPH,

e sazba DPH,

e cena celkem v K¢ vCetné DPH.
K cené bez DPH pfipocte ucastnik DPH podle pravnich predpist ucinnych ke dni podani
nabidky.
Nabidkovou cenou se rozumi vyse kupni ceny pozemkd specifikovanych v odst. 3.1 zadavaci

dokumentace, kterou dodavatel uhradi zadavateli na zakladé uzavrené smlouvy.

Zadavatel je opravnén pozadovat dalsi Udaje tykajici se kupni ceny pozemku (napf. jeji dalsi
rozpad atp.).
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13 HODNOCENi NABIDEK

13.1 Kritéria hodnoceni:

Hodnoceni nabidek bude provedeno v nabidkové fazi podle jejich ekonomické vyhodnosti
v navaznosti na pravidla hodnoceni stanovena ve vyzvé k podani (konecnych) nabidek.
Ekonomicky nejvyhodnéjsi nabidkou je nabidka s nejvyssi nabizenou kupni cenou za pozemky
specifikované v odst. 3.1 zadavaci dokumentace.

13.2 Zpusob hodnoceni:

Zadavatel bude hodnotit vysi nabidkovych cen celkem v K¢ bez DPH nabidnutych Ucastniky
v souladu s ¢l. 12 zadavaci dokumentace. Za nejvhodnéjsi bude povazovana nabidka s nejvyssi
nabizenou kupni cenou za pozemky specifikované v odst. 3.1 zadavaci dokumentace.

14 ZAVAZNOST POZADAVKU ZADAVATELE

Informace a Udaje uvedené v zadavaci dokumentaci vymezuji zavazné pozadavky zadavatele
na plnéni verejné zakazky. Zadavatel vSak upozornuje, Zze tyto mohou, kromé minimalnich
podminek koncese podle odst. 3.2 zadavaci dokumentace, doznat zmén v ramci jednaci faze.
Pozadavky vyplynuvsi z vyzvy k podani konecnych nabidek je ucastnik povinen piné a
bezvyhradné respektovat pfi zpracovani své konecné nabidky. Neakceptovani
pozadavku zadavatele bude povazovano za nesplnéni zadavacich podminek.

V pfipadé, ze zadavaci podminky obsahuji odkazy na obchodni firmy, nazvy nebo jména a
pfijmeni, specificka oznaceni zboZi a sluzeb, které plati pro urcitou osobu, popfipadé jeji
organizacni slozku za pfiznacné, patenty na vynalezy, uzitné vzory, primyslové vzory, ochranné
znamky nebo oznaceni plivodu, umoznuje zadavatel vyslovné pouziti i jinych, kvalitativné a
technicky obdobnych feseni, které naplni zadavatelem pozadovanou ¢i odbornikovi zfejmou
funkcionalitu (neni-li v pfedmétném pfipadé uvedeno jinak).

15 VYSVETLENI, ZMENA NEBO DOPLNENi ZADAVACi DOKUMENTACE

PrestoZe tato zadavaci dokumentace vymezuje predmét koncese v podrobnostech nezbytnych
pro zpracovani zadosti o Ucast/(konecné) nabidky (v pfipadé konecné nabidky s vyhradou
skutecnosti dale pripadné podrobnéji definovanych ve vyzvé k podani konecnych nabidek),
mohou dodavatelé pozadovat vysvétleni zadavacich podminek.

Z4dost musi byt zadavateli dorucena ve Ih(ité dle § 98 odst. 3 ZZVZ (8 pracovnich dn(i pred
koncem pfislusné lhity v predmétné dosud neukoncené fazi zadavaciho (koncesniho) fizeni —
napt. Ih(ty pro podani zadosti o Ucast ¢i nabidek).

Zadavatel upozornuje, Ze veskera komunikace se zadavatelem v ramci koncesniho fizeni této
verejné zakazky musi byt vedena pouze elektronicky, a to zejména prostrednictvim
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elektronického nastroje dle ¢lanku 2, nestanovi-li ZZVZ ¢i neurci-li zadavatel v konkrétnim
pripadé jinak (zejména ve fazi jednaci).

Zadavatel v zakonné lhaté 3 pracovnich dni uverejni vysvétleni zadavaci dokumentace véetné
presného znéni zadosti, na profilu zadavatele.

Zadavatel je opravnén uverejnit na profilu zadavatele za podminek § 98 odst. 1 ZZVZ vysvétleni
zadavaci dokumentace i z vlastniho podnétu. Dle § 99 ZZVZ mUze takto rovnéz uverejnit zménu
nebo doplnéni zadavaci dokumentace.

16 PODMINKY PRO UZAVRENi SMLOUVY S VYBRANYM DODAVATELEM

16.1 Zadavatel uvadi, Ze v koncesnim fizeni se uplatni pravidla stanovena v hlavé XI| ¢asti
Ctvrté ZZVZ. Smlouvu je zadavatel povinen uzavrit v souladu s konecnou nabidkou
vybraného dodavatele, popfipadé upravenou postupem podle ¢l. 11 zadavaci
dokumentace.

16.2 Pred uzavienim smlouvy si zadavatel mize od vybraného dodavatele vyzadat
predlozeni originald nebo ovérenych kopii dokladd o kvalifikaci, pokud jiz nebyly v
koncesnim fizeni predlozeny, a to v elektronické podobé.

16.3 Zadavatel mlze pozadovat pred uzavienim smlouvy predlozeni dalSich dokladd
smeérujicich k zajisténi radného plnéni koncese (napf. bankovni zaruku, pojisténi
atp.), pokud si tak vyhradi nejpozdéji ve vyzvé k podani konecnych nabidek.

17 ZADAVACI LHUTA A JISTOTA

Zadavatel stanovi pozadavek na zadavaci |hitu (§ 40 ZZVZ) a poskytnuti jistoty (§ 41 ZZVZ).
Uéastnici jsou povinni jistotu poskytnout ve |hiité pro podani koneénych nabidek, tj. G¢astnik
nesmi po skonceni |hity pro podani konecnych nabidek z koncesniho fizeni odstoupit.
Zadavaci lhdta pocina bézet okamzikem konce Ihlty pro podani koneénych nabidek.

Doba, po kterou Ucastnici koncesniho fizeni nesmi z koncesniho fizeni odstoupit (zadavaci
Ihdta): 12 mésicd od skonceni Ihity pro podani konecnych nabidek.

Vyse pozadované jistoty: 10 000 000 K¢
Forma poskytnuti jistoty:

a) penéznijistota — slozeni penézni ¢astky na Ucet zadavatele, nebo

b) neodvolatelna a nepodminéna bankovni zaruka — zarucni listina v elektronické podobé
(dle § 2029 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik), nebo

c) pojisténi zaruky v elektronické podobé (dle § 2868 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik).
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Jistota bude poskytnuta v korunach Ceskych.

a) SloZeni penézni jistoty:

Dokladem prokazujicim sloZeni penézni jistoty na Ucet urCeny zadavatelem je téz vypis z Uctu
Ucastnika u penézniho Ustavu, z néhoz je patrné, Ze dodavatel prevedl castku ve vysi
odpovidajici pozadované jistoté na Ucet, nebo potvrzeni penézniho Ustavu o slozeni ¢astky ve
vysSi odpovidajici pozadované jistoté na Ucet uvedeny nize. Potfebné Udaje pro slozeni penézni
jistoty jsou nasledujici:

bankovni Ustav: Ceska spofitelna, a.s.
Cislo uctu a kod banky: 111502222/0800
variabilni symbol: ICO dodavatele (resp. jeho ekvivalent).

Penézni jistota musi byt na ucet pripsana ve Ih(ité pro podani konecnych nabidek. Nestanovi-
li dodavatel jinak, bude v pfipadé naplnéni zakonnych podminek penézni jistota vracena na
Ucet, ze kterého byla dodavatelem uhrazena.

b) Poskytnuti bankovni zaruky:

Jistota formou bankovni zaruky se poskytuje predlozenim dokladu banky prokazujiciho
povinnost banky vyplatit zadavateli jistotu na zakladé jeho sdéleni o splnéni podminek podle
§ 41 odst. 7 ZZVZ jistotu.

Tento doklad musi byt predlozen v takové formé a podobé, aby pfi splnéni podminek pro
uplatnéni jistoty byla vystavujici banka povinna jistotu na zakladé sdéleni zadavatele bez
dalSiho vyplatit; tim neni dotcena moznost predlozeni dokladu v originale Ci Uredné ovérené
kopii, zejména vyzaduje-li to vystavujici banka jako podminku pro vyplatu jistoty.

Ucastnik zadavaciho Fizeni je povinen zajistit platnost bankovni zaruky po celou dobu trvani
zadavaci lhity.

V pripadé naplnéni zakonnych podminek pro vraceni jistoty poskytne zadavatel dodavateli Ci
dodavatelem urcené bance na jeho zadost informaci o splnéni podminek pro vraceni jistoty
poskytnuté formou bankovni zaruky.

c) Poskytnuti pojisténi zaruky:

Jistota formou pojisténi zaruky se poskytuje predlozenim dokladu pojistovny prokazujiciho
povinnost pojistovny vyplatit zadavateli jistotu na zakladé jeho sdéleni o spInéni podminek
podle § 41 odst. 7 ZZVZ jistotu.

Tento doklad musi byt predlozen v takové formé a podobé, aby pfi splnéni podminek pro
uplatnéni jistoty byla vystavujici pojistovna povinna jistotu na zakladé sdéleni zadavatele bez
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dalsiho vyplatit; tim neni dotéena moznost predlozeni dokladu v originale ¢i Urfedné ovérené

kopii, zejména vyzaduje-li to vystavujici pojistovna jako podminku pro vyplatu jistoty.

V pripadé naplnéni zakonnych podminek pro vraceni jistoty poskytne zadavatel dodavateli Ci

dodavatelem urcené pojistovné na jeho zadost informaci o splnéni podminek pro vraceni

jistoty poskytnuté formou pojisténi zaruky.

18 VYHRADY ZADAVATELE

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

18.7

18.8

18.9

Naklady spojené s Ucasti v koncesnim fizeni nese kazdy ucastnik sam.
Zadavatel si vyhrazuje pravo zménit i doplnit zadavaci podminky.

Zadavatel si vyhrazuje pravo zrusit koncesni fizeni v souladu s pfisluSnymi
ustanovenimi ZZVZ.

Ucastnik bere na védomi, ze pfipadny pfevod (prodej) dotéenych pozemk(i pro
vystavbu fotbalového stadionu ve vlastnictvi statutdrniho meésta Brna podléha
schvaleni Zastupitelstvem mésta Brna podle pfislusnych ustanoveni zakona
¢. 128/2000 Sb. o obcich, ve znéni pozdéjSich predpis. Uzavreni pfislusné ci
pfislusnych prevodnich (kupnich) smluv je podminéno pfijetim pfislusného
schvalujiciho usneseni Zastupitelstva mésta Brna a zadavatel neni opravnén splnéni
této podminky predjimat.

Zadavatel nepripousti podani vice zadosti o Ucast i (konecnych) nabidek u jednoho
Ucastnika.

Zadavatel si vyhrazuje pravo postupovat dle § 46 ZZVZ, pokud vznikne potreba
objasnéni zadosti o Ucast ¢i (konecné) nabidky anebo jeji doplnéni, pficemz Ucastnik
je opravnén zadost o Ucast Ci (konecnou) nabidku upravit tak, aby odpovidala
pozadavkim zadavatele.

Zadavatel si vyhrazuje pravo vyloucit Ucastnika koncesniho fizeni, ktery nesplni
zadavaci podminky nebo neposkytne soucinnost k uzavieni smlouvy.

Zadavatel mize ovérovat vérohodnost poskytnutych Udajd a dokladl a muaze si je
opatrovat také sam, a to napriklad u tretich osob ci z verejné dostupnych zdroja.
Ucastnik je povinen mu v tomto ohledu poskytnout vedkerou potfebnou soucinnost.

Zadavatel si vyhrazuje pravo vyloucit z koncesniho fizeni Gcastnika, ktery pfimo nebo
prostrednictvim poddodavatele, prostfednictvim kterého Ucastnik prokazuje
kvalifikaci, porusi ustanoveni § 4b zakona ¢. 159/2006 Sb., o stietu zajmda, ve znéni
pozdéjsich predpisu.
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18.10 Zadavatel vyslovné upozornuje dodavatele, ze vybrany Ucastnik koncesniho fizeni
je dle § 2 pism. e) zakona ¢. 320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole ve verejné spravé a o
zméné nékterych zakond (zakon o financni kontrole), ve znéni pozdéjsich predpisd,
osobou povinnou spolupusobit pfi vykonu financni kontroly.

18.11Moznost vyuziti SPV

Realizace koncese mize byt zajisténa bud’ pfimo Ucastnikem koncesniho fizeni (dodavatelem
¢i dodavateli sdruzenymi do spolecnosti), nebo prostiednictvim jiné osoby — obchodni
spolecnosti zalozené pro Ucely plnéni koncese ucastnikem koncesniho Fizeni a zaroven
Ucastnikem pfimo ¢i nepfimo ovladané — tzv. ,special purpose vehicle” (dale jen ,SPV").

Zadavatel pripousti jak variantu zalozeni SPV jiz pro Ucely uzavreni koncesni smlouvy, tj. v
pribéhu koncesniho fizeni, tak i variantu spocivajici v moznosti cese koncesni smlouvy
vybranym dodavatelem na SPV v pribéhu jejiho trvani (ve smyslu § 222 odst. 10 pism. a) ve
spojeni s § 100 odst. 2 ZZVZ), tj. po uzavieni smlouvy. Zadavatel stanovi, Ze uvedené Ize ucinit
za podminky, ze:

e SPV bude vlastnéna vylu¢né ucastnikem (pfipadné alespon jednim z dodavateld, je-li
Ucastnik tvoren vice dodavateli),

e SPV musi prokazat splnéni zakladni a profesni zplsobilosti v souladu s touto zadavaci
dokumentaci,

e (v pfipadé prevodu po uzavreni smlouvy) cese byla odsouhlasena zadavatelem,

e pfi plnéni koncese bude SPV vyuZivat kapacit Ucastnika (nebo jeho poddodavatele),
prostfednictvim kterych Ucastnik v koncesnim fizeni prokazoval splnéni ekonomické
a/ci vyuzil jeho kapacit pro ucely spinéni kvalifikace, tj. bude prokazatelné opravnén
disponovat kapacitami kvalifikovaného Ucastnika ¢i jeho poddodavatele (napf. na
zakladé smlouvy).

19 INFORMACE O ZPRACOVANI OSOBNiCH UDAJU

19.1 Zadavatel v postaveni spravce osobnich udaji timto informuje ve smyslu ¢l. 13
Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu téchto udaju (dale
jen ,GDPR") a zakona ¢. 110/2019 Sb. o zpracovani osobnich Udajd, ve znéni
pozdéjsich predpisl, Ucastniky koncesniho fizeni o zpracovani osobnich Udajl za
Ucelem realizace koncesniho fizeni dle ZZVZ.

19.2 Zadavatel mlze v ramci realizace koncesniho fizeni zpracovavat osobni Udaje
dodavatelll a jejich poddodavatell (z fad fyzickych osob podnikajicich), clen(
statutarnich organl a kontaktnich osob dodavatel(l a jejich poddodavatelll, osob,
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prostiednictvim kterych je dodavatelem prokazovana kvalifikace, ¢lenl realizacniho
tymu dodavatele a skutecnych majitel(l dodavatele.

19.3 Zadavatel bude zpracovavat osobni Udaje pouze v rozsahu nezbytném pro realizaci
koncesniho fizeni a pouze po dobu stanovenou pravnimi predpisy, zejména ZZVZ.
Subjekty Udajd jsou opravnény uplatiovat jejich prava dle ¢l. 13 az 22 GDPR v
pisemné formé na adrese sidla zadavatele.

19.4 Zadavatel predava osobni Udaje ke zpracovani zastupci zadavatele jako zpracovateli
osobnich Udaji, za Ucelem administrace zadavaciho (koncesniho) fizeni dle
§ 43 ZZVZ.

20 SANKCE VUCI RUSKU A BELORUSKU

20.1 Ucastnik podanim nabidky potvrzuje, Ze v pfipadé uzavieni smlouvy se zadavatelem
platby poskytované zadavatelem v souvislosti s realizaci verejné zakazky neposkytne
pfimo nebo nepfimo ani jen z¢asti osobam, vici kterym plati tzv. individualni financni
sankce ve smyslu ¢l. 2 odst. 2 Nafizeni Rady (EU) ¢. 208/2014 ze dne 5. 3. 2014
o omezujicich opatrenich vici nékterym osobam, subjektim a orgdndm vzhledem k
situaci na Ukrajiné, Narizeni Rady (EU) ¢. 269/2014 ze dne 17. 3. 2014 o0 omezujicich
opatrenich vzhledem k cinnostem narusujicim nebo ohrozujicim Uzemni celistvost,
svrchovanost a nezavislost Ukrajiny a Narizeni Rady (ES) ¢. 765/2006 ze dne
18.5.2006 o omezujicich opatfenich vzhledem k situaci v Bélorusku a k zapojeni
Béloruska do ruské agrese proti Ukrajiné a které jsou uvedeny na tzv. sankcnich
seznamech (dle priloh téchto nafizeni).

20.2 Ucastnik podanim nabidky dale potvrzuje, Ze nejsou naplnény podminky uvedené v
narizeni Rady (EU) 2022/576 ze dne 8. dubna 2022, kterym se méni nafizeni (EU)
¢. 833/2014 o omezujicich opatrenich vzhledem k ¢innostem Ruska destabilizujicim
situaci na Ukrajiné, tedy zejména, ze se nejedna o dodavatele:

e ruského statniho prislusnika, fyzickou nebo pravnickou osobu se sidlem v
Rusku,

e pravnickou osobu, ktera je z vice nez 50 % pfimo ci nepfimo vlastnéna
nékterou z osob dle predeslé odrazky, nebo

e fyzickou nebo pravnickou osobu, ktera jedna jménem nebo na pokyn nékteré
z osob uvedenych v predeslych odrazkach.

Uvedené plati v pripadé podani spolecné nabidky pro kazdého ze sdruzenych
dodavatell, jakoz i pro pfipad, kdy ucastnik hodla vyuzit poddodavatele (nebo jinou
osobu prokazujici kvalifikaci za Ucastnika) pfi realizaci plnéni verejne zakazky, pro
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kterého plati néktera ze shora uvedenych odrazek a ktery se bude na realizaci verejné
zakazky podilet z vice jak 10 % hodnoty verejné zakazky.

20.3 Ma-li ucastnik pochybnost, zda nedochazi k napInéni podminek dle odst. 20.1 nebo
20.2 zadavaci dokumentace, uvede rozhodné okolnosti a oznadi takovou osobu
nebo osoby v nabidce ve smyslu ¢&l. 11 zadavaci dokumentace. Uéastnik mdze téz dle
jeho uvézeni uvést informace a doklady vérohodnym zplGsobem rozptylujici
pochybnosti dle predchozi véty, pfipadné doklady o pfijatych opatrenich na strané
Ucastnika.

20.4 Uplatni-li se na ucastnika sankce uvedené v odst. 20.1 nebo 20.2 zadavaci
dokumentace, zadavatel bude postupovat v souladu s § 48a ZZVZ.

21 SEZNAM PRILOH

Soucasti zadavaci dokumentace jsou nasleduijici pfilohy:
Priloha ¢. 1 — Zakladni podminky budouci koncesni smlouvy

Priloha ¢. 2 - Orientacni grafické znazornéni pozemk( k prodeji/vystavbé

Mgr. Milan
Sebesta LL.M.

. . ™M|T Digitélni podpis:
V Brné dne dle data el. podpisu . 26.11.2025 13:33

statutarni mésto Brno
pravné zastoupeno
MT Legal s.r.o., advokatni kancelar
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Priloha ¢. 1 zadavaci dokumentace

Fotbalovy stadion v Brné

Zakladni podminky budouci koncesni smlouvy

Nize uvedené body predstavuji zakladni ramec budouciho smluvniho vztahu vzniklého mezi
zadavatelem a dodavatelem vybranym v zadavacim (koncesnim) fizeni na verejnou zakazku
s nazvem ,Fotbalovy stadion v Brne". Nize uvedené podminky nevylucuji moznost zmény,

upresnéni ¢i doplnéni nékterych bodu, ¢asti ¢i pozadavkl téchto podminek s ohledem na dalsi

pribéh zadavaciho (koncesniho) fizeni, zejména v ndvaznosti na vysledek jednani

s kvalifikovanymi ucastniky zadavaciho (koncesniho) rizeni.

1) Predmét smlouvy

Predmétem smlouvy uzaviené s vybranym dodavatelem je:

|.  prevod vlastnického prava k pozemkdm, na nichZz bude realizovana stavba nového
fotbalového stadionu v Brné, a to v lokalité vymezené polohou byvalého fotbalového
stadionu za Luzankami, konkrétné k:

e pozemku parc. €. 809/1, druhem zastavéna plocha a nadvori, o vymére 34 170
m?, jehoZ soucésti je stavba — objekt ob¢anské vybavenosti, bez ¢isla popisného,

e pozemku parc. ¢. 1082, druhem zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 137 m?,
jehoZ soucasti je stavba — stavba technického vybaveni, bez ¢isla popisného,

e pozemku parc. ¢. 1083, druhem ostatni plocha, zplsobem vyuziti jind plocha,
o vyméfe 146 m?,

e a kcasti pozemku parc. ¢. 1077/5, druhem ostatni plocha, zplsobem vyuziti
ostatni komunikace o vymére 12 002 m? (pfi¢emz konkrétni velikost casti
pozemku, k niz bude prevadéno vlastnické pravo, bude predmétem jednani
v ramci koncesniho fizeni),

vse v k.U. Ponava, obec Brno, zapsano na LV ¢. 10001 u Katastralniho uradu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen ,dotcena
plocha”);

ll.  zajisténi zpracovani projektové dokumentace pro povoleni zdméru a pfipadné
navazujicich ~ stupnd  projektové dokumentace (spolecné jen ,projektova
dokumentace") slouzici jako podklad k realizaci vystavby objektu ¢i souboru objektq,
které budou splhovat zadavatelem predem stanoveny ucel vyuziti — fotbalovy stadion
s kapacitou nejméné 20 000 divakl, ktery po celou dobu trvani koncese splhuje
aktualné platné pozadavky na stadiony nejvyssi kategorie podle predpist Union of
European Football Associations (UEFA) a infrastrukturnich a licenc¢nich pozadavkd
Fotbalové asociace Ceské republiky (FACR) a umozZfuje poradani utkani nejvyssich
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Priloha ¢. 1 zadavaci dokumentace

2)

3)

4)

5)

mezinarodnich a narodnich soutézi i zapast narodnich reprezentaci (dale jen ,objekt"),
a realizace vystavby objektu na dotcené plose v souladu s projektovou dokumentaci;

[ll.  umoznéni uzivani objektu pro zadavatelem predem stanoveny ucel a v predem
stanoveném rozsahu (naplnéni minimalnich standardd fotbalového stadionu a jeho
provozu) ¢i provadéni dalSiho dopliikového provozu objektu (spolecné jen ,provoz”)
po dobu trvani koncese v mezich definovanych pravnimi predpisy a pozadavky mésta;

IV.  hlavnim Ucelem vyuziti pozemkl dotcené plochy je sport ¢i pohybovana rekreace,

pficemz dotcena plocha je konkrétné urena k Ucelu vyuziti pro stavbu nového
fotbalového stadionu v Brné.

Doba trvani koncese

Doba trvani koncese je predpokladana v délce 25 let od okamziku pravni moci kolaudacniho
rozhodnuti pro objekt.

Po dobu trvani koncese je dodavatel povinen provozovat objekt v souladu s dohodnutymi
podminkami zpUsobu vyuziti objektu.

Odpovédnost dodavatele, financovani naklad

Zadavatel predpoklada, ze dodavatel bude odpovédny za reSeni pravnich vztah(
souvisejicich s moznosti vystavby objektu. Dodavatel nese naklady na zpracovani projektové
dokumentace, realizaci vystavby objektu, zajisténi provozu objektu a dalsi ndklady spojené
s vystavbou objektu.

Odpovédnost a riziko

Zadavatel neodpovida a nenese riziko za jakékoli zavazky a dluhy dodavatele spojené
s pripravou realizace stavebniho zaméru spocivajiciho ve vystavbé objektu, se zajisténim
zpracovani projektové dokumentace objektu, s realizaci vystavby objektu a jeho provozem.
Dodavatel odpovida za pInéni vSech svych poddodavatell a za realizaci pInéni v souladu s
platnym Uzemnim planem mésta Brna a s pravnimi predpisy, zejména predpisy tykajici se
ochrany Zivotniho prostiedi, nakladani s odpady, pozarni ochrany a BOZP.

Dodavatel nese veskera provozni rizika spojena s branim uzitkd z provozovani objektu.

Casovy harmonogram

K prevodu vlastnického prava k pozemkim dotcené plochy dojde na zakladé platné a Gcinné
smlouvy uzavfené s vybranym dodavatelem, po uhrazeni celkové kupni ceny pozemkd
dotcené plochy.

Termin zahajeni a dokonceni realizace vystavby objektu je zavisly na etapizaci a fazovani
projektu dodavatele a na jeho projednani v jednaci fazi zadavaciho (koncesniho) fizeni.
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6)

7)

8)

9)

Cena a platebni podminky

Celkovou kupni cenu pozemkl na dotcené plose uhradi dodavatel na bankovni Ucet
zadavatele. Neuhradi-li dodavatel fadné a véas kupni cenu, ma zadavatel pravo od smlouvy
odstoupit.

Sankc¢ni ustanoveni

Koncesionar se zavaze k vybudovani fotbalového stadionu na dotcené plose, kterou nabude
do vlastnictvi. Realizace vystavby bude probihat dle aktualniho predpokladu v nékolika
etapach, jejichz terminy budou predmétem jednaci faze zadavaciho fizeni. Etapami se
rozumi zejména:

e termin vyhotoveni projektové dokumentace pro povoleni zaméru,

e termin ziskani povoleni zaméru,

e termin zahgjeni vystavby objektu,

e termin dokonceni realizace vystavby objektu a povoleni uzivani objektu,

e termin zahajeni provozu objektu,

kdy pro pfipad nesplnéni stanovenych terminl (Ci nékterych z nich) bude definovano
sankcni ustanoveni (smluvni pokuta, propadnuti bankovni ¢i jiné financni zaruky, vyhrada
zpétné koupé, pravo na nahradu skody apod.).

Ukonceni smlouvy

Smlouva muize byt ukoncena dohodou smluvnich stran, odstoupenim od smlouvy jednou
ze smluvnich stran z ddvodu podstatného poruseni smlouvy druhou smluvni stranou nebo
uplynutim doby trvani koncese.

Zadavatel je zejména opravnén od smlouvy odstoupit z divodu neuhrazeni kupni ceny
pozemk( dotcené plochy dodavatelem fadné a véas a/nebo z dlivodu poruseni zasadnich
podminek koncese stanovenych zadavatelem ze strany dodavatele.

Upozornéni na majetkopravni vztahy a moznou zménu uGzemné planovaci
dokumentace

a. Majetkopravni vztahy

Ucastnik bere na védomi, e majetkopravni vztahy k pozemk{im tvoficim $irsi okoli dotéené
plochy a nékterym pozemkim dotcené plochy nejsou ke dni zahajeni koncesniho fizeni
zcela vyporadany a ze na nékterych z téchto pozemk( probihaji pravni spory a souvisejici
soudni fizeni. Zakladni stru¢ny a souhrnny prehled téchto skutecnosti je uveden nize v této
ve vazbé na predmét a priibéh koncesniho fizeni, budou mj. predmétem jednani v jednaci
fazi koncesniho rizeni.

Zakladni informace o probihajicich fizeni (k dotcené oblasti v SirSim ramci):
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1. SMB x CZECHCITY (61 C 65/2019) — fizeni o urceni vlastnického prava k vozovkam,
chodnikdm a parkovistim jako soucastem vymezenych pozemkd v k. U. Ponava
(v¢. pozemku p. €. 1077/5); po puvodnim Uspéchu SMB u soudu I. stupné a potvrzeni
odvolacim soudem bylo rozhodnuti odvolaciho soudu zruseno Nejvyssim soudem a véc
byla vracena soudu . stupné k dalSimu fizeni.

2. SMB x LP EXPO - fizeni o odstranéni stavby podzemni garaze na pozemcich
p. €. 1084/6, 1084/9 a 1084/10, vSe v k. U. Ponava; Zalobé SMB bylo vyhovéno a probiha
exekuéni fizeni, v némz se LP EXPO domaha zastaveni exekuce; navrh na zastaveni
exekuce byl soudem I. stupné zamitnut, proti tomuto rozhodnuti bylo podano odvolani,
o0 némz ma rozhodnout odvolaci soud.

3. SMB x HELPAS alfa (43 C 156/2024) - fizeni o odstranéni stavby ¢. p. 586 na pozemku
p. €. 809/4 a o vyklizeni movitych a nemovitych véci z pozemku p. ¢. 809/12, 809/14 a
814/11, vSe v k. 0. Ponava; soud . stupné fizeni z vétsi ¢asti zastavil pro prekazku véci
rozhodnuté, odvolaci soud toto zastaveni prevazné potvrdil;, SMB pfipravuje podani
dovolani.

b. Pripadna zména tzemné planovaci dokumentace

Zadavatel dale upozoriuje na skuteCnost, ze je v soucasné dobé fesena pripadna zména
Uzemniho planu mésta Brna, v jejimz dasledku by mohlo dojit ke zméné omezeni aktualni
vySkoveé hladiny zastavby v lokalité, v niz se nachazi dotéena plocha. Aktualné je vyskova
regulace predmétné lokality stanovena na 6-16 metri. O budoucim vyvoji véci budou
Ucastnici koncesniho Fizeni informovani.
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Fotbalovy stadion v Brné

Orientaéni grafické znazornéni pozemku k prodeji/vystavbé
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