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1. Soucasny stav + vystupy z orientacniho vlhkostniho pruzkumu

Predmétem posouzeni je novogoticky objekt byvalé Berglerovy vily v Brn¢€, Moravské
Namésti 15, a to hlavné piedni ¢ast jeho 1.PP pod terénem (mistnosti byvalé vinarny a
tanCirny v interiérech s ohledem na zdmér investora v ramci pldnované castecné
rekonstrukce objektu vyfteSit zde také vlhkostni problematiku lokalni ¢asti spodni
stavby komplexnim zplisobem — vSe z hlediska vlhkosti, vlhkostnich pomért a mozné
postupy a navrhy fesent.

Stari objektu je dle odhadu od cca 140-150 let. Objekt je kulturni pamatkou a je tedy
pamatkovée chranén.

Zamérem investora jsou v mistnostech 1.PP (byvald vinarna a tancirna) hlavné dilci
stavebni upravy, CasteCna zmeéna dispozice, doplnéni vybaveni mistnosti 1.PP,
vytapéni, apod. V rdmci planovanych stavebnich uprav objektu je pak vyzadovano
vnyni feSenych mistnostech pod terénem také dusledné wvyfeSeni vlhkostni
problematiky spodnich &asti objektu, a to komplexnim zptisobem (viz CSN 730 610)
s ocekavanou dlouhodobou zivotnosti provedenych stavebnich uprav (v desitkach let).
Po provedeni pldnovanych stavebnich praci budou rekonstruované mistnosti 1.PP pod
urovni terénu slouzit hlavné k pivodnimu vyuziti — k prondjmu jako vinarna, popf.
tancirna.

Ve spodnim podlazi nad arovni podlah 1.PP se na obvodovych plosn€, u vnitinich stén
do vysky cca 1-2 m objevuji problémy s vlhkosti a solemi ve svislych konstrukcich.

Objekt byvalé Berglerovy vily se nachazi Brna na Moravském Namésti 15
v samotném centru Brna. Jednd se o rozsédhly komplex jednotlivych ¢asti s dvornim
traktem. Objekt tvofi ndrozni budovu ulic Moravské Namésti a Lidickd (zde nad
mistnostmi restaurace v 1.NP se nachéazi rozsahla terasa). Jedna se o tiipodlazni objekt
fadové zéstavby, ktery je posazen do mirn¢ho zdejSiho svahu. Objekt je téméi zcela
podsklepen. Zde feSené mistnosti 1.PP se nachazeji v pfedni Casti a jsou situovany
k Moravskému Nameésti. Kolem obvodovych stén objektu na Moravském Namésti a
vulici Lidickd se nachazi dlazdéna pesi komunikace a za ni silni¢ni komunikace.
Podél obvodovych stén pak vede dlazdénd komunikace.

Srazkovd voda zblizkého okoli obvodovych stén objektu je (pravdépodobné
nedostaten¢) odvadéna hlavné spadem upraveného terénu do okolnich vpusti.

Objekt ve své historii postupné prochdzel a prochazi riznymi typy stavebnich tGprav.
Ve zde feSenych mistnostech 1.PP jsou pak nové podlahy, rtizné typy pfizdivek,
predstén a novodobych nekolika vrstvych Gprav povrchll véetné nejriznéjsich typa
vymaleb.

Uroveii upraveného terénu v okoli objektu je asi 2.5 — 4.5 m nad Grovni podlah 1.PP
(ty jsou zde v riznych vysSkovych urovnich).

Hladina spodni vody nebyla zji§tovana, nicméné je nutné v ptipad¢ jeji vysoké trovné
pocitat s jejim negativnim vlivem na vlhkostni problematiku zejména spodnich ¢asti
objektu.

Destové svody jsou vesmés zalstény do lezaté kanalizace, jejich netésnosti nejsou
vizualng¢ patrné, ale nelze je s urcitosti (stejn¢ jako u stavajicich klempiiskych prvki a
oplechovani) s jistotou vyloucit.



Poruchy tésnosti rozvodl kanalizace a ZTI nebyly zjiStovany — nebylo to pfedmétem
posouzeni. Stavebni konstrukce v jejich blizkosti vSak vizualné v soucasnosti zifejme
nevykazuji zndmky jejich netésnosti, ale pocita se s jejich kompletni vyménou.

Podlahy 1.PP jsou z velké ¢asti noveé provedené jako betonové opatiené riznymi typy
naslapnych vrstev.

Zdivo svislych konstrukei objektu je snejvetsi pravdépodobnosti hlavné cihelné.
Velka ¢ast obvodovych stén je z venkovni strany opatfena kamennym piskovcovym
soklem a nad nam je fasdda opatiena licovym zdivem bez omitek, takze zdivo zde je
hlavné sendvi¢ového typu, v zdkladové Casti nelze vyloucit vyskyt zdiva castecné
smiSen¢ho nebo sendvicového.

Omitky v 1.PP jsou hlavn& vapenné, popf. vapenocementové az cementové. Cast
ploch stén je zde opatiena také omitkami sanacnimi. Fasdda objektu je pak opatiena
licovym zdivem bez omitek a piskovcovymi obklady. V interiéru mistnosti 1.PP jsou
pak velké plochy stavajicich omitek zvySené zavlhlé a poSkozené stavebné Skodlivymi
solemi. Ve spodnich ¢astech fasady a vyse v okoli odsttikovych zon jsou na lici fasady
viditelné znamky poskozeni vlhkosti a povrchového mechanického poskozeni
odmrznutim.

V interiéru 1.PP u obvodovych stén ve styku s terénem ploSné a u vnitinich stén a
ptficek do vysky asi 1-2 m (lokaln€ i vySe) jsou na sténach a stavajicich omitkach
viditelné jejich poskozeni vlhkosti a negativnim ptisobenim stavebné Skodlivych soli.

Orienta¢ni méfeni vlhkosti stavebniho materidlu bylo provedeno elektrickym
kapacitnim vlhkomérem TESTO 616.



I1. Vysledky méreni vlhkosti a ostatni diagnostika

e Na zaklad¢ vizualniho posouzeni a méfeni 1ze konstatovat:

a) Vlhkost — zvySena aZ lokalné velmi vysoka vcetné viditelnych G€inkl stavebné
Skodlivych soli se projevuje u obvodovych (zde plosn¢€) i vnitinich konstrukci
v interiéru 1.PP do vysky asi 1-2 m.

b) na objektu bylo naméfeno celkem ,,X* méficich sond s hodnotami, které¢ jsou
uvedeny v protokolu.

Vlhkostni sondy:

C. sondy Material Vyska nad podlahou Vlhkost (%)
(m)
(1) omitka 0.1
2) omitka 0.4
3) omitka 1.0
4 omitka 1.3
%) omitka 0.3
(6) omitka 0.6
7 omitka 1.4 53
Vlhkost dle CSN
Stupeii vlihkosti Vlhkost zdiva w v % hmotnosti
velmi nizka w<3
nizka I<w<S5

zviéené 5<w<17,5

w =m,/mg . 100 (%) kde

W ... mira vlhkosti (%)

my... hmotnost vlhkého materialu (kg)
mg... hmotnost suchého materialu (kg)

Zjisténé skutecnosti a jejich vyhodnoceni:

e zdivo: obvodové a vnitini zdivo 1.PP je namdhano zvySenou az
lokalné velmi vysokou vlhkosti, zplsobenou zejména
vzlinajici vlhkosti a dal§imi vlhkostné negativnimi vlivy — viz

e omitky: obvodové a wvnitini stény 1.PP jsou napadeny vlhkosti a
negativnim pisobenim stavebné¢ Skodlivych soli, dochazi zde jiz
na mnoha mistech kodtrzeni omitek od podkladu a
k mechanické degradaci

e vlhkost: 53-132%



II1. Stanoveni pri¢iny zvvseného zavlhnuti stavebnich konstrukci

e Charakteristika poruch a projevl vlhkosti:

a) Svislé konstrukce byly v minulosti a jsou trvale zasobeny zemni kapilarni
vzlinajici vlhkosti diky neexistenci nebo jiz nefunk¢nosti vodorovnych a svislych
hydroizolaci.

b) Jako lokalni pti¢inu zvySeného zavlhani okolnich konstrukci nelze vyloucit lokalni
netésnosti stieSnich svodl, klempitskych prvki a oplechovani zptsobujici zvysené
nezadouci zavlhnuti nékterych blizkych stavebnich konstrukei a jejich ¢asti.

c) Nedostatecné feSené odvodnéni povrchové vody z okoli objektu a nedostatecné
svislé utésnéni paty obvodovych stén zpisobujici nadmérny vtok vlhkosti k paté
objektu.

d) Odstrikujici dest'ova voda zptisobujici zavlhnuti soklovych partii exteriéru a jinych
odstfikovych zon.

e) Nevhodné stavebni Upravy — zejména méné prodySné upravy povrchd, rizné typy
izolaéni ptizdivek, predstén, n€kolikavrstvé omitkové upravy s vysSim obsahem
cementu nebo nové betonové podlahy v 1.PP znemozitujici (pfi neexistenci nebo
nefunk¢nosti vodorovnych hydroizolaci spodni stavby objektu) spodnim cCastem
objektu zde plnit také ,,dychaci“ funkci (z divodu hlavné vyrazného snizeni
vyparné plochy).

f) Nedostatecna cirkulace vzduchu v interiéru mistnosti 1.PP a existence ptfipadnych
tepelnych mostti na ochlazovanych konstrukcich zplisobujici nezadouci zvysSeni
jeho relativni vlhkosti a nasledné také zvysené riziko vzniku kondenzacni vlhkosti
a plisni.

g) Na v soucasnosti postupné dozivajicich konstrukcich zde feSenych mistnosti 1.PP
a jejich stavu se v posledni dob¢ negativné podepsalo také jejich nedostatecné
vyuziti a udrzba.

IV. Zavéry vyplvvajici z provedeného orienta¢niho vlhkostniho
pruzkumu a prohlidky objektu

Z orientacniho vlhkostniho prizkumu provedené¢ho piimo na misté lokaln€é v mistnostech
byvalé kavarny a tan¢irny v 1.PP objektu byvalé Berglerovy vily na Moravském Namésti 15 v
Brné vyplyva, Ze vlhkostni situace spodnich ¢asti objektu byla a je jiz ploSn¢ nevyhovujici a
postupné (s postupujicim Casem) se bude s nejvetsi pravdépodobnosti bez realizace vhodnych
sanacnich a izola¢nich stavebnich Giprav vyrazné zhorSovat.

Vzhledem k pldnovanému budoucimu vyuziti prostor a mistnosti 1.PP hlavné jako komer¢ni
prostory obnovené kavarny, popi. tanCirny k pronajmuti je tfeba konstatovat, Ze zamyslené
stavebni Gpravy na objektu je tfeba provést véetné opatieni, které budou koncipovany jako
komplexni vyreSeni vlhkostni problematiky spodnich ¢asti objektu (podrobnéji viz nize
kapitola V a viz CSN 730 610), a to velmi citlivym zptisobem v kontextu pamatkového
charakteru objektu.



V. Navrhované postupy reSeni

opravy stén pouze sana¢nimi omitkami problematiku vlhkosti fesit nebude

nutno provazat nékolik zplisobu sanace a odvlhCeni, které by meély mit za cil
dlouhodobé feSeni soucasné¢ho stavu s vysokou spolehlivosti a efektem, ne jen
kosmetickou tipravu

Na zaklad¢ zde uvedenych informaci a prohlidky, zjisténi existujicich pfi¢in a zdméra
a pozadavkl investora, navrhujeme aplikovat kombinaci téchto metod a postupii:

Jednoznacéné postupy:

1.

V ramci planovanych stavebnich dprav je tieba zajistit dlouhodobou funkc¢nost a
tésnosti stfeSnich svodi, rozvodi kanalizace a ZTI, klempifskych prvku a
oplechovani. Dile je tfeba zabranit pripadnému vtoku srazkové vody do
kominovych téles.

Je také nutné zajistit v ramci planovanych stavebnich uprav funkéni nejméné
utésnéni detailu styku obvodovych stén a okolniho chodniku vhodnym typem
tésniciho prvku.

Dale bude tieba vinteriéru zde freSenych mistnosti 1.PP (pravdépodobné
celoplosné€) provést osekani vlhkosti a solemi jiZ poSkozenych omitek, stavajicich
omitkovych vrstev, odstranéni prizdivek a predstén a po plosném obnaZeni
vnitiniho lice zdiva proSkrabnout spary véetné dokonalého rucniho docisténi
obnaZeného povrchu zdiva.

S ohledem na celkovy vlhkostni stav zde FeSenych mistnosti 1.PP je vhodné
podlahy 1.PP realizovat kompletné nové jako provétravané. Jejich konstrukéni
betony je zde efektivni sekundarné izolovat systémem krystalické hydroizolace
betonu (napf. systém Sikkaton B; v jednom a7 dvou natérech, 1 Kg/m?).

Osekané a odstranéné omitky je nasledné tieba v potiebném rozsahu nahradit
vhodnym typem omitkové skladby odolnym proti vysoce zavlhlému podkladu
uréenych na stény ve styku s terénem - systémem hydrofilnich kapildrné
aktivnich _omitek s vysokym obsahem poéri (>50%) s tepelné izola¢nimi
vlastnostmi _ (A<0.07; napf¥. systém Baurex-Aqua) s obsahem _specialniho
silikatového plniva na bazi expandovaného vulkanického skla).

S ohledem na piedpokladané vyrazné nerovnosti povrchii stén 1.PP navrhujeme
jejich plosné vyrovnani, popr. dozdéni nebo doplentovani do provzdusnéné malty
hydrofilni jddrové s obsahem siranovzdorného pojiva — (napf. systém Baurex N +
SMS jadro).

Pod tyto skladby omitkovych dprav povrchu je také tfeba u obvodovych stén
plo$né a u vnitfnich stén do vysSky asi 0.7 m nad droven podlah 1.PP provést na
vyrovnany podklad ze jadrové provzdu$néné hydrofilni omitky jako systémovy
prvek 2x natér Silikatové mineralni stérky (3 Kg/m2; napr. systém BORNIT
Silikdtova stérka - Dichtungschlamme). Pred zahdjenim sanacnich praci
doporucujeme dal$i kontrolni méreni vlhkosti, jehoZ cilem bude presné vymezeni
nutnych ploch hydrofilnich omitek s vysokym obsahem péri; navrh jednotlivych
skladeb omitek — viz niZe.

Jako kone¢nou omitkovou vrstvu na sana¢ni omitky zejména z diivodu zamezeni
rizika vzniku viditelnych prechodi doporucujeme zde pouziti Kklasického
mineralniho (vapenného) Stuku (napf. Vapenny Stuk Interiér), coZ vySe navrzené
skladby omitek umoziuji.




9. Soklové partie fasady a jiné odstfikové zony je nutno chranit proti odstfikujici
vlhkosti, a to do vySky cca 0.6 m systémem nasledné hydrofobizace na bazi
rozpustédel (napi. Diconoax 2000).

10. V prostorech interiéru sanovanych mistnosti 1.PP je treba dlouhodobé zajistit
z diivodu omezeni rizika vzniku kondenzatu cirkulaci vzduchu a poZadovanou
relativni vlhkost (max. 55%) nejlépe aktivnim zpiisobem — instalaci VZT nebo
ventilatorit s vlhkostnimi ¢idly. S vyhodou lze k odvétrani interiéri vyuzit
stavajici nevyuzZivané kominové priuduchy.

11. K uchyceni instalaci v Zadném pripadé nelze pouzivat sadru.

12. Jako konecnou upravu pouZzit vysoce paropropustnou barvu (Sd<0.2 m, nejlépe
0.1 m) na silikatové nebo mineralni bazi (napfr. systém KEIM).

Pozn.:
VySe uvedené opatieni (viz Jednoznac¢né postupy) jsou dimenzovany na zemni vlhkost.

Obecné zasady sanacénich krokia — rekapitulace

Pted vlastni realizaci sanacnich zdsahli nutno zajistit a odstranit veSkeré primarni zdroje
vlhkosti (funk¢nosti destovych svodu, kanalizace, jimek, studen).

Jednoznacn€ je nutné rovnéz zajistit optimalni cirkulaci vzduchu a pozadovanou relativni
vlhkost vzduchu (max. 55%), aby nedochazelo ke vzniku kondenzatu a rosnych boda. Toto
opatfeni je nutno respektovat, jelikoz pokud dojde na nové omitce ke vzniku kondenzatu, tato
omitka mize ztracet ve velmi kratké dobé na své funkei.

Vyse navrzené hydrofilni kapilarn¢ aktivni omitky doporucujeme aplikovat vzhledem ke
zvySené vlhkosti stén (a tedy podkladu) a pro eliminaci stavebné Skodlivych soli, které jsou
negativnim dusledkem vlhkého zdiva. Vychazime rovnéz z platnych norem pro sanaci
vlhkého zdiva, platnych pro CR. Piesny rozsah hydrofilnich kapilarné aktivnich omitek by se
urcil pti kontrolnim méfeni za pfitomnosti zicastnénych stran a projektanta.

Jsme k dispozici pro dozor stavbé, technickou pomoc a pro dalsi informace.

Vypracoval: Ing. David Lorenc, regiondlni poradce
Realsan Liberec
724 087 162, lorenc(@realsan.cz




VI. Fotodokumentace

Exteriér — detail
spodnich c¢asti piedni
fasady v ulici Moravské
Nameésti

Interiér 1.PP — mistnost
byvalé restaurace

Interiér 1.PP — detail
obvodové stény do ulice
Moravské Nameésti




Detail z méfeni vlhkosti
obvodové stény pod
terénem do ulice
Moravské Nameésti —
nameéiena hodnota

v misté obnazeni zdiva —
sondy 13.2% - vlhkost
velmi vysoka

Detail z méfeni vlhkosti
vnitiniho pilife

v mistnosti 1.PP —
naméfena hodnota 9.1%
- vlhkost vysoka

Interiér pavodni kavarny
v 1.PP — ptivodni foto




