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TECHNICKA ZPRAVA

a) rozsah feseni

Pfedmétem feSeni jsou udrzovaci prace a dilCi stavebni Upravy stavajiciho nebytového
prostoru v 1. PP objektu Moravské nam. 15, Brno — provedeni opatieni proti zemni vihkosti,
dil¢i dispozi¢ni upravy, vyména Ci repase vyplni otvord, podlah a zafizovacich pfedmétd a
obnova vnitfnich rozvod(.

b) architektonické, vytvarné, materialové, dispozi¢éni a provozni feSeni, bezbariérové
feseni stavby

Novorenesan¢ni dim s novogotickou fasadou byl postaven v letech 1860-1863
Johannem Berglem podle navrhu Heinricha Ferstela.

Architektonické fe8eni respektuje stavajici stav. Do vnéjSiho vzhledu objektu se
nezasahuje.

Pfedmétem uprav jsou prostory byvalé vinarny v 1.PP objektu. Tvarové feSeni vnitfnich
prostor s obloukovymi pfechody do stropniho podhledu, které je doloZeno jiz v roce 1939, bude
respektovano. Vzhledem ke stavu stavajicich prvkd budou ¢asteéné odstrojeny a nahrazeny
sadrokartonovymi podhledy, pozdéjSi barevné feSeni bude nahrazeno bilou vymalbou.

Stavajici dispozi¢ni feSeni vinarny je dano Upravami, které probéhly koncem dvacatého
stoleti. V roce 2013 byla vypracovana dokumentace, ktera mimo jiné oddélila prostor vinarny od
restaurace v 1. NP a prostor nebyl nadale vyuzivan. Prostory v 1. NP byly nasledné samostatné
pronajmuty a v sou¢asné dobé se chysta jejich uvedeni do provozu.

Navrh dispozi¢niho FfeSeni vychazi z moznosti stavajicich prostor a dispozice byvalé
vinarny se vyraznéji neméni.

Pavodni vstup do vinarny z Moravského namésti bude obnoven. Pfes zadvefi, které
bude slouzit i ke vstupu do useku balenych potravin odbytovych prostor v 1. NP, se po
stavajicim schodisti sejde do 1. PP, kde bude vstup do vinarny ¢i klubu v 1. PP.

Vlastni odbytovy prostor je ¢lenén do tfi funkénich celka.

Na vstup navazuje barovy pult, pro ktery budou timto projektem nachystany pfivody
médii pro technologii. Proti baru je umisténo boxové sezeni.

V Cele mistnosti smérem do Moravského namésti pfedpokladame umisténi pddia pro
prilezitostné produkce, prostor bude doplnén o sezeni u vétsich stolU.

Treti celek tvofi vedlejsi €ast vinarny zaklenuta klenbami s volné rozmisténymi stoly.

Vzhledem k omezenym moznostem dispozi¢nich Uprav v ndvaznosti na stavajici rozvody
zUstava proti vehodu zachovano umisténi socialniho zafizeni navstévnikl doplnéné o zazemi
pro zaméstnance (Satna, umyvarna, WC). Na vedlejSi €ast vinarny navazuje provozni vstup
zazemi s uklidovou mistnosti a umyvarnou nadobi. Samostatné je umistén sklad napoju.

Rozmisténi prvotniho vybaveni je pfedpokladané a mize byt najemcem upraveno. Fixni
bude v odbytové €asti pouze navaznost na inZenyrské sité pro barovy pult.

Provozni vstup je pfistupny z trovné 1. NP v nadvofi objektu.

Velikost a rozmisténi jednotlivych mistnosti je zfejmé z vykresové dokumentace.

Vzhledem ktomu, Ze do stavajiciho objektu nebyl bezbariérovy pfistup feSen a
nedochazi k zasahum do stavajicich vySkovych Urovni ani do vyuziti objektu, neni do stavajiciho
stavu zasahovano.

c) konstrukéni a stavebné technické reseni a technické vlastnosti stavby

Stavajici objekt se tfemi nadzemnimi podlazimi je podsklepen a zastfeSen pfevazné
sedlovymi stfechami. Hmota objektu zaplfuje témér cely narozni pozemek.

Zakladové konstrukce jsou provedeny zfejmé jako pasy z cihelného zdiva.
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Z konstrukéniho hlediska je objekt proveden jako kombinovany nosny systém s vnitfnimi
nosnymi sténami. Svislé nosné a obvodové konstrukce jsou provedeny z cihelného zdiva, a
jejich tloustka je proménna. Zdivo vykazuje v nékterych oblastech podzemniho podlazi
zvySenou vlhkost. Vodorovné nosné konstrukce jsou ve sklepé a v ¢asti 1. NP provedeny jako
cihelné klenby. Nad zbytkem 1. NP a v dalSich nadzemnich podlazich jsou zfejmé dfevéné
tramové stropy s rovnym podhledem.

Schodisté do 1. PP jsou kamenna nebo oblozena keramickou dlazbou.

Stavajici pficky jsou omitané keramické, ¢astec¢né po minulych Upravach i sadrokartonové
nebo zjinych deskovych materiald. Obdobné jsou provedeny i podhledy v dotéenych
prostorach. Obvodové stény odbytového prostoru jsou opatfeny zfejmé sadrokartonovymi
predsténami, které prechazeji do podhledl zakryvajici vzduchotechnické rozvody.

Naslapné vrstvy podlahy v 1. PP jsou z keramické dlazby, v prostoru odbytového prostoru
vinarny je podlaha z dfevénych lamel do lepidla, nyni jiz z valné vétSiny rozebrana.

VétSina vyplni otvort je dfevéna.

Padorysny rozmér objektu se stavebnimi Upravami neméni, tvar stfechy a stavajici vyska
hfebene zUstane zachovana.

e bouraci a zabezpecovaci prace

V rdmci bouracich praci bude provedeno vybourani podlah v odbytové &asti vinarny a
naslapnych vrstev v zazemi, budou vybourany nékteré nenosné pficky, vnitfni dvefe véetné
zarubni, druhotné vyplné okennich otvord v interiéru. Sadrokartonové pfedstény, omitky a
podhledy budou v celém rozsahu odstranény, bude odstranéno nefunkéni vedeni inzenyrskych
siti.

Bude vybourano provizorni zazdéni hlavniho vstupu do vinarny a posunutého vychodu na
sluzebni komunikaci.

V nékolika pfipadech budou pro nové vedené sité (zejména vzduchotechnika) vybourany
otvory ve stavajicich nosnych sténach a stropni konstrukci. Postup je popsan ve stavebné
konstruk&nim feseni.

e zemni prace
Zemni prace nebudou provadény.

e zakladové konstrukce
Zakladové konstrukce jsou tvoreny ziejmé cihelnym zdivem. Vzhledem k tomu, Ze objekt
nejevi stopy statickych poruch, nebude do zakladovych konstrukci zasahovano.

e izolace proti vodé, radonu a zemni vihkosti

Nad urovni terénu stény a konstrukce nevykazuji doposud zadné vétsi vihkostni defekty,
pod urovni terénu a celkové v 1.PP je vlhkostni stav svislych konstrukci postupné se zhorSujici —
vlhkost zvySena az vysoka — a pro dalSi vyuZzivani jsou prostory 1. PP nevyhovujici.

Vzhledem k vy3e uvedenému je v dotéenych prostorach navrZzeno provazani nékolika
zpusobl sanace a odvlhéeni:

- plosné osekani stavajicich omitek + proSkrabnuti spar a jemné ruéni docisténi zdiva

- vybourani stavajicich podlah v odbytovych prostorach 1.PP a jejich nahrada
provétravanymi podlahami

- provedeni vodorovnych ploSnych izolaci novych podlah krystalizaci betonu (napf. systém
Sikkaton B; v jednom az dvou natérech, 1 kg/m?)

- provedeni systémového dvojnasobného natéru silikatové mineralni stérky pod skladby
omitkovych Uprav povrchu (u obvodovych stén plo$né a u vnitfnich stén do vysky asi 0.7 m nad
aroveri podlah 1.PP) na vyrovnany podklad z jadrové provzdudnéné hydrofilni omitky (3 kg/m?;
napf. systém BORNIT Silikatova stérka - Dichtungschlamme). Pro vymezeni nutnych ploch

IN AD, spol. sr. 0., Brno 2



Moravské nam. 15, Brno z. €. 19 006
Oprava nebytového prostoru v 1. PP
Dokumentace pro stavebni povoleni D.1.1 Architektonicko-stavebni feSeni

hydrofilnich omitek s vysokym obsahem péru bude pfed zahajenim sanaénich praci provedeno
kontrolni méfeni vihkosti

- provedeni sanacnich tepelné izolaénich omitkovych Uprav povrchii stén v potfebném
rozsahu systémem hydrofilnich kapilarné aktivnich omitek s vysokym obsahem péra (250%)
s tepelné izolaénimi vlastnostmi (A<0.07; napf. systém Baurex-Aqua) s obsahem specialniho
silikatového plniva na bazi expandovaného vulkanického skla

- plo$né vyrovnani nerovnosti povrchu stén, popf. dozdénim nebo doplentovanim do
provzdusnéné malty hydrofilni jadrové s obsahem siranovzdorného pojiva — (napf. systém
Baurex N + SMS jadro).

- provedeni klasického mineralniho (vapenného) stuku (napf. Vapenny Stuk Interiér) jako
konecné omitkoveé vrstvy.

- zajisténi potfebné cirkulace vzduchu a relativni vihkosti max. 55% kombinaci odvétrani a
instalace ventilator( s vihkostnimi Gidly

- k uchyceni instalaci v zadném pfipadé nepouzivat sadru.

- jako kone&nou Upravu pouzit vysoce paropropustnou barvu (Sd<0.2 m, nejlépe 0.1 m)
na silikatové nebo mineraini bazi (napf. systém KEIM)

- styk obvodovych stén a okolniho chodniku bude utésnén tésnicim provazcem a trvale
pruznym tmelem.

- soklové partie fasady a jiné odstfikové budou ochranény proti odstfikujici vihkosti, a to do
vysSky cca 0.6 m systémem nasledné hydrofobizace na bazi rozpustédel (napf. Diconoax 2000).

- vramci udrzby objektu je tfeba zajistit dlouhodobou funkénost a tésnosti stieSnich
svodl, rozvodl kanalizace a ZTI, klempifskych prvkd a oplechovani. Dale je tfeba zabranit
pfipadnému vtoku srazkové vody do kominovych téles

e svislé nosné konstrukce

Stavajici stény jsou provedeny z cihelného zdiva.

Stav zdiva je vétSinou dobry, pouze lokalné Spatny, a to pfedevSim v mistech, kde je
zdivo vystaveno ucinkim vzlinajici vihkosti.

Do svislych nosnych konstrukci bude zasahovano minimalné — budou probourany nebo
obnoveny nékteré dverni otvory, budou provedeny prostupy pro vedeni inZzenyrskych siti.
Dozdivky budou z cihel plnych na maltu vapenocementovou. Aby nedochazelo k prokreslovani
spar do omitky, upravi se styk se stavajicim zdivem zazubenim nebo prokotvenim ocelovymi
trny, omitka se vyztuzi pletivem.

Otvory bourané ve stavajicim zdivu budou zaklenuty ocelovymi valcovanymi nosniky.

Nové pfiCky budou provedeny z keramickych pfic¢kovek tl. 115 az 140 mm.

Vzhledem ktomu, ze stavajici kominové a VZT praduchy byly ziejmé ve vySSich
podlazich pferudeny, neuvazuje se s jejich vyuzitim pro vyménu vzduchu v mistnostech. Mohou
byt pfipadné vyuzity pro odvod vzduchu provétravanych podlah.

e vodorovné nosné konstrukce

Stavajici strop nad prostorem vinarny je ve vétsiné tvofen cihelnymi klenbami a nebude
do ného zasahovano.

Vétsi zasah bude proveden do klenby prostoru pod vinarnou, ktery bude vyuzit jako
strojovna vzduchotechniky. Prostup klenbou pro VZT rozvody bude patficné staticky upraven
(viz stavebné konstruk&ni feseni).

DalSi zasah bude do stavajiciho stropu (a stfechy) nad 1. NP v prostoru svétliku, ktery

bude vyuZit k vedeni VZT potrubi.
e schodisté

Do vnitfnich schodist’ objektu nebude zasahovano, pouze schodisté od hlavniho vstupu
do vinarny, které je kryto keramickou dlazbou, bude nové povrchové upraveno (travertinem

IN AD, spol. sr. 0., Brno 3



Moravské nam. 15, Brno z. €. 19 006
Oprava nebytového prostoru v 1. PP
Dokumentace pro stavebni povoleni D.1.1 Architektonicko-stavebni feSeni

nebo jeho imitaci z keramické dlazby).

e konstrukce krovu
Mimo dot&ené prostory, bez zasahu

e stifecha

Stavajici stfechy jsou mimo dotcené prostory a s vyjimkou stfechy vnitfniho svétliku do
nich nebude zasahovano.

Stfecha nad svétlikem bude dot&ena prostupem pro VZT potrubi, po provedeni prostupu
bude zapravena ve stavajici skladbé&, VZT potrubi bude utésnéno a opatfeno vodotésnymi
objimkami.

e kominy

Stavajici kominové a ventilaéni praduchy byly zfejmé v minulosti ve vySSich podlazich
pferuseny a neni uvazovano s jejich vyuZzitim pro odvétrani mistnosti. Pokud se béhem oprav
zZjisti, Ze jsou vyuZitelné, budou vyuzity k odvodu vzduchu z provétravanych podlah.

e podlahy

Stavajici podlahy v odbytové Casti budou odstranény. Nové podlahy budou provedeny
vil. cca 190 mm. Pod podlahami bude proveden podkladni jalovy beton. V zazemi budou
vyménény pouze naslapné vrstvy. Materidly naslapnych vrstev: keramicka dlazba v zazemi,
bezespara dekorativni polyuretanova stérka nebo vinyl v odbytovém prostoru. Barevnost bude
odsouhlasena prfed dodanim.

V zazemi budou keramické dlazby lepené do vodotésného tmele.

Pfechody mezi riznymi druhy podlah budou feSeny pfechodovymi listami.

e Uprava povrchi vnitinich

Sadrokartonové &i jiné pfedstény budou odstranény a omitky budou ze 100% otluceny a
nahrazeny sanacni omitkou, nad urovni zavlhnuti Stukovou omitkou, hrany budou feSeny
systémovymi pozinkovanymi podomitkovymi liStami.

Ve vinarné bude obnoven tvar stropu dolozeny historickou fotografii pomoci
prostorovych sadrokartonovych konstrukci. V zazemi vinarny budou provedeny sadrokartonové
podhledy. Povrchy budou zatmeleny, pfebrouseny a natfeny, barva bila.

V hygienickych mistnostech a v zazemi je navrzen keramicky obklad.

Vnitfni dvefe vcetné zarubni budou dfevéné otviravé plné nebo prosklené hladké
s polodrazkou, povrch 3D CPL laminat ve drevinovém provedeni (vybér bude odsouhlasen
stavebnikem pfed montazi), v€etné oblozkové zarubné. Na hranicich pozarnich Usekd budou
dvefe patfiéné pozarni odolnosti certifikované véetné zarubni v souladu s PBR.

Zachovala Stukova vyzdoba hlavice sloupu podpirajiciho klenbu bude zrestaurovana.

Na Stukovych omitkach zdénych konstrukci budou provedeny nestiratelné malby bilé
barvy, na sadrokartonovych konstrukcich bude proveden natér vhodny na sadrokarton.

e Uprava povrchil venkovnich

Vzhledem k charakteru oprav se do venkovnich povrchl nezasahuje.

Stavajici venkovni okna do dotéenych prostor budou zachovana a zrepasovana, pouze
pod jednim oknem bude stavajici shoz nahrazen podokenni Zaluzii.

Na zakladé pozadavku pozarné bezpecnostniho feSeni bude vyménéna vstupni sténa s
dvefmi v narozi Lidické a Moravského namésti. Stavajici Sitka dvefniho kfidla nevyhovuje
evakuaci predpokladaného poc¢tu osob z provozd v 1. NP a 1. PP a musi byt zvétSena na
1 100 mm. Nové dvefe budou materidlové i vzhledem vychazet ze stavajicich, které jsou sice
neplvodni, ale tvofi soubor s dalSimi dvefmi v 1. NP, kterymi se vstupuje z Lidické ulice.
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e tepelné a akustické izolace

Tepelné izolace nové navrZzenych konstrukci budou dimenzovany dle tepelné
technickych pozadavk.

Tepelna izolace v novych podlahach na terénu bude tvofena deskami z extrudovaného
polystyrenu tl. 80mm. Z hlediska tepelného odporu budou spinény normové podminky.

Nové protihlukové izolace budou dimenzovany dle normovych pozadavkd.

e truhlarské vyrobky

Soucasti obnovy dotéenych prostor je vyména vétSiny vnitfnich dvefi, nahrada vnitfnich
vyplni okennich otvorll a repase venkovnich oken. Tvar a profilace novych oken bude
pfizpusobena ménénym oknim.

Vnitfni dvefe vcetné zarubni budou dfevéné otviravé plné nebo prosklené hladké
s polodrazkou, povrch 3D CPL laminat ve drevinovém provedeni (vybér bude odsouhlasen
stavebnikem pfed montazi), v€etné oblozkové zarubné.

Nové navrzena je vstupni sténa s dvefmi v narozi Lidické a Moravského namésti.
Stavajici Sifka dverniho kfidla nevyhovuje stavajicim pozarné bezpecnostnim pozadavkim a
bude zvétdena na1 100 mm. Nové dvefe budou materialové i vzhledem vychazet ze stavajicich,
budou z masivu (zfejmé dub — bude uréeno pred vyrobou) s povrchovou Upravou bezbarvou
lazurou. Zaskleni izolaCnim bezpe€nostnim dvojsklem. Kovani se titkem, panikova klika.

e zamecnické vyrobky
Cistici rohoze, mrize.

e protipozarni vyrobky

Na hranicich pozarnich Usekl budou dfevéné dvere otviravé piné nebo prosklené hladké
s polodrazkou, povrch 3D CPL laminat ve dfevinovém provedeni vCetné obloZkovych zarubni,
dvefe do strojovny VZT budou ocelové piné. VSechny vyrobky budou patfi¢né pozarni odolnosti
a certifikované, v souladu s PBR.

Remeslné vyrobky budou blize specifikovany v dokumentaci pro provadéni stavby. Na
vSechny atypické vyrobky bude zpracovana dodavatelska dokumentace.

d) tepelné technické vlastnosti stavebnich konstrukci a vyplni otvoru

Tabulkové hodnoty dle CSN 73 0540 — 2/2002 pro teplotu vné&j$iho vzduchu —15°C a
pfevazujici navrhovanou teplotu vnitfniho vzduchu 20°C

UvaZovan soudinitel tepelné vodivosti pro mineralni izolace 1=0,040 Wm?K", pro
extrudovany polystyren 1=0,035 Wm™?K", pro kamennou vinu 2=0,039 Wm?K" , pro skelnou
vinu 2=0,033 Wm?K", pro PIR 1=0,022 Wm™K" " pro $edy polystyren 1=0,031 Wm?K"

U<=Uy U=1/R R=Xd/A

Typ konstrukce PoZadovana NavrZena tloustka
(doporucena) tepelné izolace (mm)
hodnota soucinitele
prostupu tepla Uy
(Wm?K™")

Soucinitel prostupu
tepla U (Wm“K")
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Stavajici obvodové cihelné zdivo

tl. cca 1200 mm 0,30 (0,20) 0,66

Sténa z’vytapeneho k nevytapénému prostoru 0,60 (0,40) 08

v suterénu tl. cca 1000 mm

Okna a prosklené stény (zaskleni véetné 1,5(1,2) 1,2

ramu)

Podlaha na terénu svlozenou izolaci 0,45 (0,3) 0,43

z extrudovaného polystyrenu tl. 80 mm

Z hlediska tepelného odporu jsou u ménénych konstrukci zlepseny tepelné technické viastnosti,
objekt jako celek ale nesplfiuje normové podminky.

e) vliv stavby na zivotni prostredi a feseni jeho ochrany

Vlastni stavba nebude mit negativni vliv na zdravi a Zivotni prostfedi. Pro stavbu budou
pouzity pouze atestované materialy a vyrobky.

Provoz objektu nebude negativné pusobit na okoli. Limity uvedené v pfislusnych
predpisech nebudou pfekroceny.

f) ochrana objektu pired skodlivymi vlivy vnéjSiho prostredi, protiradonova opatreni
Objekt bude izolovan proti vodé a zemni vlhkosti. Sanace vlhkosti je souCasné i
protiradonovym opatfenim.

g) dodrzeni obecnych pozadavki na vystavbu

Obecné pozadavky na vystavbu jsou v upravovanych prostorach dodrzeny. Projekt je
zpracovan v podrobnosti dokumentace pro provedeni stavby. Dodavatelska dokumentace musi
byt vypracovana dodavatelem samostatné.

Dokumentace je zpracovana v podrobnosti pro stavebni povoleni, pred zahajenim
stavby musi byt zpracovana dokumentace pro provadéni stavby. Pro atypické vyrobky
musi byt zpracovana dodavatelska vyrobni dokumentace.

Pii vSech pracich je nutno dodrzovat bezpecénostni predpisy, technologické
postupy, ustanoveni dotéenych norem a tento projekt. Kazdou zménu, pochybnost ¢i
novou skutec¢nost konzultujte s projektantem; v opacném pripadé nelze za navrzené
reSeni nést zodpovédnost.

Brno, ¢erven 2019, dopInéno &ervenec 2019 Ing. arch. Martin Miks$ik
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